Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Sobolewski; Przewodniczacy Rady Miejskie]
dnia 27 maja 2020 r.

UCHWALA NR XXV/243/2020
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie ustalenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r., poz. 713) oraz art. 13 ust 1, art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust 2 pkt 1 oraz art. 68 ust. 1 pkt 7, ust. la
iust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.),
Rada Miejska w Kole uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Ustala si¢ kryteria przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach komunalnych
bedacych wlasnos$cig Gminy Miejskiej Koto w brzmieniu zatacznika do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr LI1/489/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie
ustalenia kryteridw przeznaczenia do sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kole
(-) Tomasz Sobolewski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV/243/2020
Rady Migjskiej w Kole
z dnia 27 maja 2020 r.

KRYTERIA
przeznaczenia do sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Kolo

I. Ogdlne zasady sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Koto.

1. Sprzedaz lokali odbywa si¢ z jednoczesna sprzedaza udzialu w nieruchomos$ci wspdlnej jako prawa
zwigzanego z wlasnoscig lokali.

2.Jezeli w sklad nieruchomosci wspolnej wchodzi prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, sprzedaz lokali odbywa si¢ z jednoczesnym ustanowieniem udzialu w tym prawie.

3. Przy oddawaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste ustala si¢:
a) I optate w wysokosci 25% ceny gruntu,
b) optate roczng w wysokosci 1% ceny gruntu.

4. Ustalenie ceny sprzedazy lokalu nastgpuje w trybie ina zasadach przewidzianych w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami. Koszty umoéw notarialnych iwpisow w ksiggach wieczystych ponosza
nabywcy.

5. W przypadku ztozenia wniosku o sprzedaz lokalu irezygnacji z jego nabycia po wykonaniu wyceny,
wnioskodawca pokrywa 50% kosztow wykonania operatu szacunkowego.

6. Sprzedaz lokali przeprowadza si¢ w trybie bezprzetargowym na zasadach przewidzianych w ustawie
o gospodarce nieruchomos$ciami, z wyjatkiem lokali wolnych, ktorych sprzedaz przeprowadza si¢ w trybie
przetargowym.

7. 1) W przypadku sprzedazy lokali na raty, nabywcy bedacy lokatorami wptacajg przed zawarciem aktu
notarialnego:

a) I rate w wysokosci:
= 50% ceny sprzedazy w przypadku sprzedazy lokali w budynkach wybudowanych do 31.12.1960 r.
=25% ceny sprzedazy w przypadku sprzedazy lokali w budynkach wybudowanych od 01.01.1961 r.

b) pozostata kwota moze by¢ roztozona na raty, ale nie dluzej niz na 10 lat (roszczenia z tego tytutu
podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu, koszty z tym zwigzane ponosi nabywca).

2) Wysokos¢ oprocentowania niesptaconej czgsci ceny lokalu roztozonej na raty ustala si¢ na zasadach
okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Raty i oprocentowanie ptatne sg w terminach
ustalonych w umowie.

II. Przy sprzedazy lokali komunalnych Gminy Miejskiej Kolo w drodze bezprzetargowej, sprzedaz odbywa si¢
na nastgpujacych zasadach z zastosowaniem pkt IV Uchwaly, biorgc pod uwage rok budowy budynku:

a) rok oddania do 31.12.1939r. - bonifikata 99%
b) rok oddania od 01.01.1940 r. - 31.12.1950 r. - bonifikata 80%
c¢) rok oddania od 01.01.1951 r. - 31.12.1960 r. - bonifikata 70%
d) rok oddania od 01.01.1961 r. - 31.12.1980 . - bonifikata 60%
e) rok oddania od 01.01.1981 r.-31.12.1989 r. - bonifikata 40%
f) rok oddania od 01.01.1990 r. - 31.12.1999 1. - bonifikata 10%

g) wylaczone ze sprzedazy pozostaja budynki wybudowane od 01.01.2000 r.
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III. Przy sprzedazy lokali komunalnych Gminy Miejskiej Koto w drodze bezprzetargowej na raty, sprzedaz
odbywa si¢ na nastgpujacych zasadach z zastosowaniem pkt IV Uchwaty, bioragc pod uwage rok budowy

budynku:

a) rok oddania do 31.12.1939 r. - bonifikata 75%
b) rok oddania od 01.01.1940 r. - 31.12.1950 r. - bonifikata 60%
¢) rok oddania od 01.01.1951 r. - 31.12.1960 1. - bonifikata 50%
d) rok oddania od 01.01.1961 r. - 31.12.1980 . - bonifikata 40%
e) rok oddania od 01.01.1981 r. - 31.12.1989 r. - bonifikata 20%
f) rok oddania od 01.01.1990 r. - 31.12.1999 . - bez bonifikaty

g) wylaczone ze sprzedazy pozostaja budynki wybudowane od 01.01.2000 r.
IV. Sprzedaz lokali mieszkalnych, w ktérych zostat przeprowadzony remont na koszt Gminy Miejskiej Koto.

1. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w budynku, w ktorym zostaty
przeprowadzone prace remontowe na koszt Gminy Miejskiej Koto, obowigzujacg bonifikate od ceny sprzedazy
lokalu pomniejsza si¢ o procentowy udzial kosztow remontu budynku proporcjonalnie do wysoko$ci udziatow
sprzedawanego lokalu w nieruchomos$ci do ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego wartosci rynkowej
lokalu.

Przyjmuje si¢ procentowy zwrot kosztéw remontu budynku w wysokosci:
a) do 2 lat od remontu - 95%
b) do 4 lat od remontu - 75%
¢) do 6 lat od remontu - 55%
d) do 8 lat od remontu - 35%
e) do 10 lat od remontu - 15%

2. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego, w ktérym to lokalu zostaly przeprowadzone prace
remontowe na koszt Gminy Miejskiej Kolo, obowigzujaca bonifikate od ceny sprzedazy lokalu pomniejsza sig¢
o procentowy udziat kosztow remontu lokalu do ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego wartosci rynkowej
lokalu.

Przyjmuje si¢ procentowy zwrot kosztéw remontu lokalu w wysokosci:
a) do 2 lat od remontu - 95%
b) do 4 lat od remontu - 75%
¢) do 6 lat od remontu - 55%
d) do 8 lat od remontu - 35%
e) do 10 lat od remontu - 15%

V. Kryteria przeznaczenia do sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia Gminy
Miejskiej Koto okreslone niniejszym dokumentem znajdujg zastosowanie do wnioskoéw o sprzedaz lokali
ztozonych od dnia wejscia niniejszego dokumentu w zycie.
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UZASADNIENIE

do UCHWALY NR XXV/243/2020
RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie ustalenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych

Warunki i zasady sprzedazy mieszkan komunalnych reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.). Dodatkowo, kwestie szczegdtowe
dotyczace sprzedazy lokali mieszkalnych okre$lajg poszczegolne gminy w stosownych uchwatach rad gmin
czy miast.

Decyzja o sprzedazy mieszkania komunalnego nalezy do wylacznej wlasciwosci gminy, ktora musi
respektowaé uprawnienia najemcy wynikajace z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Ustawa ta w art.
34 ust. 1 pkt 3 przyznaje najemcy lokalu mieszkalnego zawartego na czas nieoznaczony prawo
pierwszenstwa w jego nabyciu.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wojt (burmistrz, prezydent
miasta) moze udzieli¢ za zgoda rady gminy bonifikaty od ceny sprzedazy, jezeli nieruchomos$¢ jest
sprzedawana na cele mieszkaniowe.

Ustalenie nowych kryteridw przeznaczenia do sprzedazy lokali komunalnych, dotychczas
okreslonych w Uchwale Nr L1/489/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r., zwigzane jest z
racjonalnym gospodarowaniem komunalnym zasobem mieszkaniowym oraz zwigkszajacym si¢
zapotrzebowaniem na lokale socjalne. Nalezy rowniez mie¢ na uwadze obowigzki ustawowe gmin w
zakresie zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty. Zmniejszenie bonifikat udzielonych najemcom przy
sprzedazy lokali umozliwi gminie uzyskanie wyzszych $rodkéw finansowych, ktére to bedzie mozna
przeznaczy¢ m. in. na popraw¢ stanu technicznego nieruchomosci i utrzymanie ich w stanie
niepogorszonym.

Jednocze$nie sprzedaz lokali z zastosowaniem bonifikaty umozliwi osobom niezamoznym ich
wykup, odciazajac budzet Gminy od koniecznosci partycypowania w kosztach utrzymania, remontow lokali
oraz czgsciowo odcigzy budzet od ponoszenia kosztow utrzymania czesci wspolnych

Majac na wzgledzie powyzsze oraz prowadzong polityke mieszkaniowag Gminy, podjecie niniejszej
uchwaty jest uzasadnione.
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