ZARZADZENIE NR OA.0050.15.2021
BURMISTRZA MIASTA KOLA
z dnia 4 lutego 2021 roku

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021 — 2023.”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz.713 ze zm.) oraz art. 24 i art. 25 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.), zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021 —2023” w
tresci, jak w zataczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomog$ciami i
Spraw Lokalowych.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Krzysztef Witkowski




Zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr OA.0050.15.2021
Burmistrza Miasta Kota z dnia 4 lutego 2021 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WLASNOSC GMINY MIEJSKIEJ KOLO
na lata 2021 — 2023




Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
Gminy Miejskiej Kofo.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy
art. 24 i art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990). Plan wykorzystania zasobu
opracowuje sie na okres 3 lat i plan ten zawiera w szczeg6lnosSci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy
Miejskiej Koto oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zesobu,

c) wplywéw osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Miejskiej Koto oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Koto,

d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Miejskiej
Kolo oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Koto.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Kota zgodnie z
zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa,
uwzgledniajgc w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznoéci lokalnej i realizacje
zadan publicznych.

Gminny zaséb nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczeg6lnosci na realizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.
Wykorzystanie zasobu Gminy Mizjskiej Koto bedzie zgodne z wigzgcymi Burmistrza
Miasta Kofa ustaleniami, ktére bedg wynika¢ z uchwat podejmowanych na
poszczegblne lata przez Rade Miejska Kota, w tym w szczegolnosci uchwat
budzetowych.

Podstawg tworzenia gminnych zasobéw nieruchomosci sg studia uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie
przepisdéw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z podstawowych zadarn gmin okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchomos$ciami jest tworzenie gminnego zasobu
nieruchomosci oraz prawidtowego gospodarowania tym zasobem.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

— ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

— zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci,

— sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

— zabezpieczaniu nieruchomosci przed zniszczeniami,

— wspétpracowaniu z innymi organami,

— zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

— wydzierzawianiu, wynajmu lub uzyczeniu nieruchomoéci wchodzgcych w sktad



zasobu przy czym umowa zawierana na czas diuzszy niz 3 lata wymaga zgody Rady
Miejskiej,

— podejmowaniu czynnos$ci w postepowaniu sgdowym (stwierdzenie nabycia spadku,
nabycia nieruchomosci przez zasiedzenie).

Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowan
geodezyjno prawnych i projektowvch, dokonywaniu podziatow oraz scalen i
podziatéw nieruchomosci, a takze wyposazeniu ich w miare mozliwosci w niezbedne
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Nabycie mienia na gmine nastepLje w szczegoélnosci przez:

— komunalizacje- nabycie wtasnoéci nieruchomosci w miejsce Skarbu Panstwa,

—w wyniku prowadzonej wiasnej dziatalno$ci — nabywanie nieruchomosci poprzez
zakup, zamiane, oraz szeroko rozumiang dziatalno$¢ inwestycyjna,

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie gtéwne kierunki
dziatarn. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
wykorzystania bedg podejmowane indywidualnie na podstawie uchwat, ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomoéciami.



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI WCHODZACYCH W SKLAD
ZASOBU ORAZ NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W
UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Gmina Miejska Koto byta wtascicielem i
wspotwiascicielem gruntéw o tacznej powierzchni 298,4004 ha o wartosci -

39 295 594,33 zt w tym:

- grunty pofozone na terenie m. Kota - 287,7020 ha -o wartosci 38 915 262,33 zt
- grunty potozone w gm. Koto - 9,9367 ha - o warto&ci 351 872,00 zt
- grunty potozone w gm. Ko$cielec - 0,7617 ha - o warto$ci 28 460,00 zt

w tym grunty wedtug przeznaczenia uzytkowego:
1. uzytki rolne - 125,0486 ha

w tym:

- gruntyorne - 36,3949 ha
- sady - 0,3096 ha
- taki - 7,9195 ha
- pastwiska - 69,4316 ha
- nieuzytki - 7,2052 ha
- rowy - 3,7878 ha

2. lasy i grunty lesne — 21,0083 ha

3. grunty pod wodami — 8,3617 ha w tym:
- grunty pod wodami ptyngcymi — 4,5731 ha
- grunty pod wodami stojacymi — 3,7886 ha

4. tereny inne - 133,2834ha
w tym:

- mieszkaniowe - 12,9037 ha
- rolne zabudowane — 0,1506 ha
- przemystowe - 39116 ha
- inne tereny zabudowane - 24,1321 ha
- niezabudowane - 13,7100 ha
- drogi - 58,9935 ha
- pod budowe drog - 1,4518 ha
- inne tereny komunikacyjne — 28110 ha
- tereny rekreac;ji - 14,3251ha
- tereny kolejowe - 0,2210 ha
- tereny rézne - 0,6730 ha

5. tereny potozone poza miastem — 10,6984 ha:
- cmentarz i tereny inne - 9,9367 ha (R)
- tereny inne /Ruiny zamku/ - 0,1700 ha (R)
- tereny w poblizu Zamku - 0,5917 ha (Ps - 0,3817, N — 0,2100)



Wykres 1 Struktura wlasno$ciowa gruntéw komunalnych
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Grunty bedgce wtasnoscig Gminy Miejskiej Koto o pow. 26,5783 ha znajdujg sie w
uzytkowaniu  wieczystym z czego Gmina Miejska Koto jest uzytkownikiem
wieczystym gruntdéw stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa o pow. 7,1211 ha.

Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomos$ci, bedgce witasnoscig
Gminy Miejskiej Koto i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste:

- grunty o pow. 16,1922 ha zostaty oddane w trwaty zarzad

- grunty o pow. 1,9029 ha znajdujg sie w uzytkowaniu.

- grunty o pow. 79,5451 ha znajdujg sie w dzierzawie.
Wykres 2. Spos6b zagospodarowania gruntow komunalnych .

+ grunty w uzytkowaniu wieczystym i
uzytkowaniu
« grunty w dzierzawie

- grunty w trwatym zarzgdzie

+ inne zagospodarowanie




GMINY ZASOB MIESZKANIOWY

Gminny Zaséb mieszkaniowy sktada sie ze 101 budynkéw mieszkalnych, z czego 38
budynkéw stanowi 100% wtasno$é Gminy Miejskiej Koto, 7 budynkdw stanowi
wspoétwiasnosé , 56 budynkéw znajduje sie we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUELICZNEJ

Budynki wykorzystywane na cele dziatalnosci Urzedu Miejskiego w Kole:
- Ratusz budynek biurowy, ul. Stary Rynek 1

- Budynek administracyjny przy ul. Dgbskiej 40

- Budynek administracyjny przy ul. Mickiewicza 12
- Szalet przy ul. Narutowicza

- Obiekt garazowo warsztatowy p-zy ul. Dgbskiej

- Budynek administracyjny przy ul. Dabskiej

- Budynek przy ul. Sosnowej - Noclegownia

- Kottowania przy budynku noclegowni

- Lokal uzytkowy nr 2 w budynku Domu Kultury

- Budynek garazowo gospodarczy przy ul. Bliznej

Placowki Oswiatowe, w tym:

1. Szkoly :

- Szkota Podstawowa Nr 1, ul. Szkolna 2A

- Szkota Podstawowa Nr 2, ul. Poniatowskiego 22
- Szkota Podstawowa Nr 3, ul. Torunska 68

- Szkota Podstawowa Nr 4, ul. Torunska 315 a

- Szkota Podstawowa Nr 5, ul. Kolejowa 5

2. Obiekty Przedszkolne:

- Przedszkole Nr 1, ul. Piaski 15

- Przedszkole Nr 3, ul. Wojciechowskiego 9

- Przedszkole Nr 5, ul. Wojciechowskiego 22

- Ztobek + Przedszkole Nr 6, ul. Powstancow Wikp.6

Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji  uzytkuje nastepujace budynki:
- Budynek przy ul. Szkolnej
- Kompleks sportowy przy ul. Sportowej 12
- Budynek gospodarczy przy ul. Sportowej 12
- Zaplecze turystyczne na rzece Warcie
- Zespot boisk zewnetrznych z wyposazeniem o warto$ci
- Kompleks boisk sportowych Orlik 2012 przy ul. Sportowej 12
- Kompleks boisk sportowych przy ul. Dabrowskiego 9
- Budynek krytej ptywalni wraz z ogrodzeniem, przy ul. Kolejowej

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej znajdujacy sie przy ul. Powstancéw Wikp. 8
- Budynek przy ul. Powstancéw Wikp. — Dom Seniora



GOSPODAROWANIE GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI W LATACH
2021 - 2023

PROGNOZA DOTYCZACA SPRZEDAZY GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI

Nieruchomo$ci gruntowe przeznazzone na sprzedaz:

- dziatka nr 57/3 ark. mapy 51 o pow. 0,1153 ha, potozona przy ul. Kraricowe;j,
- dziatka nr 57/5 ark. mapy 51 o pow. 0,1064 ha, potozona przy ul. Krancowej,
- dziatka nr 57/6 ark. mapy 51 o pow. 0,1373 ha, potozona przy ul. Kraricowej,
- dziatka nr 34 ark. mapy 47 o pow. 0,0750 ha, potozona przy ul. Brylantowe;j,

- dziatka nr 35 ark. mapy 47 o pow. 0,0752 ha, potozona przy ul. Brylantowe;j,

- dziatka nr 36 ark. mapy 47 o pow. 0,0898 ha, potozona przy ul. Brylantowej,

- dziatka nr 42 ark. mapy 31 o pow. 0,0629 ha, potozona przy ul. Sejmikowe;j,

- dziatka nr 147 ark. mapy 40 o pow. 0,1023 ha, potozona przy ul. Staffa,

- dziatka nr 148 ark. mapy 40 o pow. 0,0675 ha, potozona przy ul. Staffa,

Gmina Miejska Koto prowadzi sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych w
budynkach przeznaczonych do sprzedazy znajdujacych sie w budynkach Wspo6lnot
Mieszkaniowych oraz bedacych wtasnoscig gminy.

Prognozowang sprzedaz nieruchomosci gruntowych i lokalowych przedstawia
ponizsza tabela.

Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
Sprzedaz 500 000,00 250 000,00 200 000,00
nieruchomosci
Sprzedaz lokali 120 000,00 100 000,00 80 000,00
komunalnych

PROGNOZA DOTYCZACA NABYWANIA NIERUCHOMOSCI NA RZECZ GMINY
MIEJSKIEJ KOLO W LATACH 2021 - 2023

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastepuje w szczegolnosci poprzez:
1. zakup, zamiane, darowizne;

2. komunalizacje — nabycie wiasno$ci nieruchomoséci Skarbu Panstwa z mocy prawa
na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajgce
ustawe o samorzgdzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.
U.z 1990 r. Nr 32 poz. 191 z pbézn.zm.);

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie
nabywania gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r.
— przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace administracje publiczng (Dz.U. z 1998



r. Nr 133 poz. 872 ze zm.), art. 98 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i
art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 1363 ze zm.);

4. inne czynnosci prawne np. piernokup, zasiedzenie itp.
5. dziatalno$¢ inwestycyjng stuzacy realizacji zadan wiasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2021- 2023 realizowane bedzie w
zwigzku z realizacjg zadan wiasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajgcych z
przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg innych celéw publicznych, w ramach
posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie miasta na
poszczegdbine lata.

Nabycie nieruchomosci prowadzone jest i bedzie poprzez np. dokonywanie
podziatéw nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Koto i wydzielenie
gruntéw pod drogi jak réwniez poprzez przejecie z mocy prawa na wkasnos¢ gminy
dziatek przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod drogi gminne, w przypadku gdy podziat nieruchomosci dokonany jest na wniosek
wiasciciela.

Gmina Miejska Koto w latach 2021 — 2023 zamierza nabywa¢ do gminnego zasobu
od podmiotéw prywatnych nieruchomosci stanowigce w przewazajgcej wiekszosci
dziatki przeznaczone pod drogi:

- dziatki stanowigce droge gminna — ulice Rézana,

- nabycie udziatéw w nieruchomosci przy ul. Stary Rynek 17,

- nabycie dziatek przy ul. Topolowej.

Wykaz dziatek podlegajacych komunalizaciji:

Komunalizacja mienia nastepuje na podstawie:

- ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (t.j. Dz.U. z 1990 poz. 191
ze zm.),

- ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. — o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2018 poz. 91 ze zm.),

- ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz.U. z 1998 poz. 872 ze zm.).

Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku dziatki Skarbu Panstwa podlegajace
komunalizacji z mocy prawa na terenie miasta Kota:

- dziatka nr 4/1 ark. mapy 53 o pow. 0,0944 ha, potozona przy obwodnicy miasta
Kota,

- dziatka nr 10 ark. mapy 10 o pow. 0,1017 ha, potozona przy ul. Torunskiej,

- dziatka nr 13 ark. mapy 29 o pow. 0,0800 ha, potozona przy ul. Zamkowej,

- dziatka nr 28/2 ark. mapy 15 o pow. 0,0513 ha, potozona przy ul. Piaski,

- dziatka nr 35/1 ark. mapy 34 o pow. 0,0062 ha, potozona przy ul. Jana Pawta I,
- dziatka nr 43/2 ark. mapy 25 o pow. 0,0064 ha, potozona przy ul. Waskiej,



- dziatka nr 49/3 ark. mapy 29 o pow. 0,5162 ha, potozona przy ul. Zamkowe;j,
- dziatka nr 52/2 ark. mapy 26 o pow. 0,0198 ha, potozona przy ul. Nieztomnych,

Dziatki podlegajgce komunalizacji w czeéci tj:

- w 1/3 czeéci dziatka nr 17/3 ark. mapy 19 o pow. 0,4799 ha, potozona przy ul.
Wiejskiej — w 1/3 czeéci Skarb Panstwa , 2/3 czesci nieruchomosci nalezy do
prywatnych wiascicieli

Wiekszo$é nieruchomosci Skarbu Panstwa o uregulowanym stanie prawnym, ktore
podlegaty komunalizacji, zostata juz przejeta na rzecz Gminy Miejskiej Koto.
Pozostate do skomunalizowania nieruchomosci to w wiekszo$ci nieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym. Proces ich przejmowania jest czasochtonny, gdyz
przed rozpoczeciem komunalizacji Skarb Panstwa winien podjg¢ dodatkowe
czynno$ci w celu uregulowania ich stanu prawnego. Komunalizacja wyzej opisanych
nieruchomosci bedzie zatem mozliwa po uprzednim uregulowaniu stanu prawnego
przez Skarb Panstwa. Gmina Miejska Koto wystgpita z wnioskiem do Starosty
Kolskiego wskazujgc nieruchomosci, dla ktérych niezbedne jest podjecie wiw
czynnosci.

Ponadto na wydtuzenie i skomplikowanie procesu przejmowania nieruchomosci na
rzecz Gminy miejskiej Koto ma wptyw koniecznos¢:

- odszukiwania w archiwach do<umentéw stwierdzajacych nabycie nieruchomosci
przez Skarb Panstwa, np. decyzji wywlaszczeniowych (w niektérych przypadkach
wystepuja niezgodnosci odno$nie wiascicieli lub oznaczer nieruchomosci ujetych w
decyzjach wywtaszczeniowych a stanem w ksiedze wieczystej, co wymaga
przeprowadzenia dodatkowego postepowania wyjasniajgcego i moze oznaczac brak
mozliwo$ci ujawnienia takiej decyzji w ksiedze wieczystej),

- ujawniania nabytego przez Skarb Panstwa prawa wiasnosci w ksiggach
wieczystych,

- opracowywania dokumentacji taczacej oznaczenia nieruchomos$ci ujawnione w
ksiegach wieczystych z aktualnymi oznaczeniami z ewidencji gruntéw,

- opracowywania dokumentacji niezbednej do rozdzielenia odrgbnych nieruchomosci
wchodzacych w skiad jednej dziatki ewidencyjnej,

- zakiadania ksigg wieczystych dla dziatek nie objetych dotychczas ksiegami (np.
powstatych w wyniku parcelacji) craz dla ktérych ksiegi zaginety,

- prostowania mylnych wpiséw w ksiegach wieczystych,

- dokonywania podziatbw geodezyjnych w celu wydzielenia gruntu podlegajgcego
komunalizacji,

- uzyskiwania dokumentoéw stwierdzajacych przejecie nieruchomosci na wiasnosc
Skarbu Panstwa np. w wyniku spadkobrania (przy braku spadkobiercy
testamentowego lub rodzinnego) lub na podstawie migdzynarodowych umow
odszkodowawczych.



PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z NABYWANIEM ]
NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU ORAZ UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI Z
ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w poszczeg6lnych

latach wyniosa:

Dziat

Rozdziat

Paragraf

Plan wydatkéw
na rok 2021

Plan wydatkéw
na rok 2022

Plan wydatkéw
na rok 2023

700

70005

4300/2

80 000,00

100 000,00

110 000,00

Zakup ustug
pozostatych

4390/2

70 000,00

100 000,00

110 000,00

Zakup ustug
obejmujacych
wykonanie ekspertyz,
analiz i opinii /wyceny/

6060/2

500 000,00

500 000,00

500 000,00

Wydatki na zakupy
inwestycyjne
jednostek
budzetowych

4590/2

90 000,00

100 000,00

100 000,00

Kary i odszkodowania
wyptacane na rzecz
0s6b fizycznych

4510/2

11 000,00

11 000,00

11 000,00

Optaty na rzecz
budzetu panstwa

700

70095

4590/21

5 000,00

10 000,00

20 000,00

Kary i odszkodowania
wyptacane na rzecz
oso6b fizycznych
/odszk. za
niedostarczenie przez
gmine lokalu
socjalnego osobie
eksmitowanej/

4600/21

30 000,00

30 000,00

30 000,00

Kary i odszkodowania
wyptacane na rzecz
0s6b prawnych i
innych jednostek
organizacyjnych

4580/21

1 020,00

5 000,00

6 000,00

Pozostate odsetki

700

70005

4210/21

45 020,00

50 000,00

60 000,00

Zakup materiatow i
wyposazenia

4170/21

3 020,00

3 000,00

3 000,00

Wynagrodzenia
bezosobowe




4260/21

1000 000,00

1000 000,00

1 000 000,00

Zakup energii
/centralne ogrzewanie
i ciepta woda/

4610/21

25 000,00

30 000,00

40 000,00

Koszty postepowania
sgdowego i
prokuratorskiego

4270/21

400 000,00

700 000,00

800 000,00

Zakup ustug
remontowych

4300/21

600 000,00

620 000,00

650 000, 00

Zakup ustug
pozostatych /wywoz
Smieci,
odprowadzanie
$ciekdéw, utrzymanie
czystosci ciggdw
komunikacyjnych,
dozor obiektu, ustuga
kominiarska, obstuga
bankowa, sprzatanie
wokot terenu/

4400/21

670 000,00

700 000,00

800 000,00

koszty zwigzane z
utrzymaniem
nieruchomosci
bedacych we
wspoélnotach
mieszkaniowych,
optata za zarzgdzanie
na rzecz KTBS Sp. z
0.0., opfaty czynszowe

4430/21

35 000,00

40 000,00

40 000,00

Rézne optaty i skfadki
— ubezpieczenie
budynkoéw

4480/21

1 000,00

1 000,00

1 000,00

Podatek od
nieruchomosci

6050/21

200 000,00

200 000,00

220 000,00

Wydatki inwestycyjne
jednostek
budzetowych




PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINY MIASTO KOLO
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINY, DZIERZAW, NAJM

1. Nieruchomosci gruntowe
Sprzedaz

Planowane dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych
wiasnosé Gminy Miejskiej Koto powinny wynies¢ w latach 2021-2023 - 500 000,00
zt, w tym w roku 2023 — 200 000,00 zt.

Trwaly zarzad

Planowane dochody z optat z tytutu trwatego zarzadu dla nieruchomosci
stanowigcych wtasno$é Gminy Miejskiej Koto powinny wynie$¢ w latach 2021-2023
222 300,39 zt, w tym w roku 2021 — 74 100,13 zt.

Uzytkowanie wieczyste

Z uwagi ha wejécie w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U. 2020 poz. 139) przewidujacej przeksztatcenie
z mocy samego prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci  gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe radykalnie ulegnie zmniejszeniu ilos¢
podmiotéw ptacacych optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego. Jednakze z
uwagi na fakt, ze czes¢ spraw dotyczacych aktualizacji optat rocznych
przeprowadzonej w latach ubieglych nie zakonczyta sie rozstrzygnieciem przed
organami odwotawczymi, kwoty opfat rocznych pobieranych od os6b prawnych moga
ulec zwiekszeniu w kolejnych latach. Szacuje sie, ze w spoérod dotychczasowych
uzytkownikéw wieczystych, ktérzy na mocy ustawy stali sie wiascicielami
nieruchomosci okoto 60-70% z uwagi na obowigzujgce bonifikaty dokona
jednorazowej wpfaty naliczonych optat, co przetozy sig¢ chwilowy wzrost w roku 2021

Planowane dochody z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej Koto powinny wynies¢é w latach 2021-2023
600 000,00 zt, w tym w roku 2021 — 200 000,00 zt.

Dodatkowo planowane sg dochocy wynikajace z przeksztatcen prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci. kch warto$¢ szacowana jest w latach 2021-2023 na
45 000,00 zt, w tym w 2021 roku — 15 000,00 zt.

Dzierzawa i najem:

Z tytutu zawartych uméw najmu i dzierzawy planuje sie nastgpujace wplywy:

1. Wptywy z tytutu oddania w najem ok. 30 000,00 zt brutto/rok

2. Wplywy z tytutu uméw dzierzawy ok. 180 000,00 zt brutto/rok

Planowane dochody z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomoéci gruntowych
stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Koto powinny wynies¢ w latach 2021-2023
630 000,00 zt, w tym w roku 2021 — 210 000,00 zt.



Prognoza planowanych dochodéw w latach 2021 - 2023

Lp. | Wyszczegdlnienie Dochody Plan Plan Plan
uzyskane na dochoddéw na | dochodéw | dochoddw na
dzieh 2021 . na2022r. | 2023r.
31.12.2020

1| Sprzedaz
nieruchomosci 940 923,92 400 000,00 | 250 000,00 | 200 000,00
gruntowych

2| Opfaty za trwaty zarzad

74 335,13 74 100,13 74 100,13 74 100,13

3| Opfaty za uzytkowanie i 197 632,49 198 000,00 198 000,00 | 198 000,00
uzytkowanie wieczyste

4| Dochody z najmu i 206 031,88 206 000,00 200 000,00 200 000,00
dzierzawy

5| Dochody z tytutu
przeksztatcenia prawa 29 £70,74 15 000,00 15 000,00 15 000,00
uzytkowa wieczystego
w prawo wiasno$ci

6| Dochody z tytutu optaty 68 435,99 22 000,00 22 000,00 18 000,00
przeksztatceniowej

2. Budynki i lokale

Dochody ze sprzedazy lokali mieszkalnych

a) w 2021 roku — 120 000,00 zt

b) w 2022 roku — 100 000,00 zt

c) w 2023 roku — 80 000,00 zt

Prognoza planowanych dochodéw w latach 2018 — 2020

Dochody Plan Plan Plan
uzyskane | dochodéw na | dochodow dochoddéw
na dzien 2021 . na 2022 r. na 2023 .
31.12.2020

Sprzedaz lokali

komunalnych 26 420,00 | 120 000,00 100 000,00 80 000,00

AKTUALIZACJA OPLAT

1. Uzytkowanie wieczyste
W latach 2021- 2023 planuje sie aktualizacje optat za uzytkowanie wieczyste
gruntéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miejskiej Koto.
Aktualizacja optat za uzytkowanie wieczyste odbywaé sie bedzie na podstawie
operatéw szacunkowych sporzadzanych przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Trwaly zarzad

Aktualizacja optat z tytutu trwatego zarzadu nie dotyczy jednostek organizacyjnych
dziatajacych w oparciu o art. 6 ust. 1 ustawy o finansowaniu zadan oswiatowych z

dnia 27 pazdziernika 2017 r (tj. Dz. U. 2020, poz. 2029 ze zm.)

Art. 6 [Placowki zwolnione z opfal i podatkow]
1. Placowki wychowania przedszkolnego, szkoly, placéwki, placéwki doskonalenia
nauczycieli i kolegia pracownikéw stuzb spotecznych oraz organy prowadzace te




podmioty s zwolnione z optat z tytutu trwatego zarzadu, uzytkowania i uzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego i ich zwigzkéw, zajetych na dziatalnos¢ oswiatowa.

2. Placowki wychowania przedszkolnego, szkoty, placoéwki, placéwki doskonalenia
nauczycieli i kolegia pracownikéw stuzb spotecznych oraz organy prowadzace te
podmioty sg zwolnione z podatku od nieruchomosci, podatku lesnego i podatku
rolnego w zakresie nieruchomosci zajetych na dziatalnoé¢ oéwiatowa, na zasadach
okreslonych odpowiednio w przepisach o podatkach i optatach lokalnych, podatku
le$nym oraz podatku rolnym.

Jednostki te stanowig znaczaca wiekszos¢ jednostek organizacyjnych Gminy
Miejskiej Koto uzytkujgcych nieruchomosci na podstawie decyzji o przekazaniu w
trwaty zarzad.

Dla pozostatych jednostek nie plaiuje sie w latach 2021-2023 aktualizacji optat dla
juz wydanych decyzji.

Wzrost wplywoéw z trwatego zarzadu moze nastepowac jedynie w przypadku
przekazywania kolejnych nieruchomosci w trwaty zarzad.

PROGRAM GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI
WLASNOSC GMINY MIEJSKIEJ KOLO.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu majgcy na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacji zasobu okresla ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. dgzenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow
gminy - m.in. poprzez przygotowywanie nowych terenow pod budownictwo
mieszkaniowe w oparciu o uchwalane plany zagospodarowania przestrzennego, czy
tez realizowanie gminnego budownictwa mieszkaniowego, dziatania te umozliwig z
jednej strony zwiekszenie podazy na rynku nieruchomosci dziatek pod zabudowe, a z
drugiej strony zwiekszenie wplywoéw do budzetu gminy z tytutu sprzedazy
nieruchomosci;

2. dziatania podejmowane w zakresie komunikacji drogowej — prowadzenie wielu
inwestycji drogowych majgcych na celu poprawe stanu technicznego drég gminnych
w miescie, czy tez budowe nowvch drég na terenach nowo powstajacej zabudowy
jednorodzinnej, jak réwniez juz istniejgce;.

3. dziatania inwestycyjne podejmowane w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow
gminy poprzez realizacje inwestycji ;

4. racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu, poprzez: ustalanie wartoSci przez rzeczoznawce
majatkowego nieruchomoséci przeznaczonych do zbycia oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad w celu aktualizacji optat;

5. udostepnianie nieruchomosci wchodzacych do zasobu gminy w drodze zbywania,
wynajmowania, uzyczania, wydzierzawiania w drodze przetargow lub w drodze
bezprzetargowej zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t..
Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.)

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpi zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajagcymi z obowigzujacych przepisow
prawa.
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