Projekt ztozony przez
Burmistrza Miasta Kota

UCHWALA NR. ........ccuueeeeeee
RADY MIEJSKIEJ KOLA
zdnia ......ccooeeel 2021 r

w sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Kole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.
z2020r. poz.71311378); art.20ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr
XXI11/209/2020 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwala sie¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole
zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/338/2009 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2009 r. poz. 3134). zwang dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, iZ nie narusza ona ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, zatwierdzonego uchwata
Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.

2. Zmiana planu dotyczy ustalen tekstowych w granicach okreslonych w uchwale Nr XXI1/209/2020 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25 marca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, zgodnie § 1 niniejszej uchwaty i ma na celu zmiang
czesei tekstowe)j planu o ustalenia dla terenu oznaczonego jako 49 U w zakresie § 45 ust. 1 pkt2), pkt4)

ppkt c), pkt5) ppktb) i ppkt d).
3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kota o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kota o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne utworzone dla planu - zalacznik nr 3.
§ 2. 1. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 zmienia si¢:
1) § 45 ust. 1 pkt 2) na: ,,Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza i garazowa;”;

2) § 45ust. 1 pkt4) ppkt c) na: ,dopuszcza si¢ remonty, przebudowe irozbudowe budynkow
gospodarczych oraz lokalizacje nowych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych;”;

3) § 45ust. 1 pkt5) ppkt b) na: ,co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako
powierzchnig biologicznie czynna,;

4) § 45 ust. 1 pkt 5) ppkt d) na: ,,zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa - jednokondygnacyjna i nie
wiecej niz 6,5 m wysokosci,”.

2. Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1 ust. 1, wyrazone w czgsci tekstowej 1 na rysunku planu pozostaja bez zmian.
§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 1
DO UCHWALY NR .........
RADY MIEJSKIEJ KOLA

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.)

nie rozstrzyga sie

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta w Kole - ze wzgledu na brak nicuwzglednionych uwag do projektu
ww. planu.
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Zatacznik nr 2
DO UCHWALY NR ..............
RADY MIEJSKIEJ KOLA

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta w Kole inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda whasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4)  okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
€) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;
3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Migjskiej Kota

Zalacznik3.xml
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Uzasadnienie do

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole,
opracowany zostal w oparciu o uchwatg Nr XX11/209/2020 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 marca 2020
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofa.

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r, poz. 293 z pézn. zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sig¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci.:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy."

W zwigzku z faktem, iz jest to zmiana obowigzujacego planu i dotyczy tylko i wylacznie czgsci
tekstowej czgs¢ graficzna nie ulega zmianie.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisoéw art. 1 ust. 2-4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenéw lub terendw, na ktorych zakazuje sie
lokalizacji zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez dokonanie szczegotowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie oddzialywania na
srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz ksztalttowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez
uwzglednienie wniosku konserwatora zabytkow oraz zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie
uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie ograniczenia
mozliwosci lokalizacji niektorych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
zapiséw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisoéw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu urbanistycznego uwzgledniajgcego
istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wilasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskow
do miejscowego planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwo$ci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Czgs¢ z powyzszych wymagan uwzgledniono jedynie w ograniczonym stopniu, m.in. ze wzgledu na

stosunkowo niewielka powierzchni¢ zmiany. Rozstrzygnigcia przestrzenne ustalone zostaty i w duzej
mierze pozostaty niezmienione w planie do tej pory obowigzujacym.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole zatwierdzonego
uchwatag Nr XLIV/338/2009 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z 2009 r. poz. 3134) w czesci tekstowej dotyczy zmiany parametrow zabudowy
iumozliwi realizacje nowej zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig ustugowa. Teren stanowi wlasnosé
Gminy Miejskiej Koto i zabudowany jest zabytkowym budynkiem willi, ktéory wraz z przynaleznym do
niego terenem zostal wpisany do rejestru zabytkow 7.05.1991 r. pod nr rej. 459/200.

Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii,
projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng.

Udzial spoteczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6ézn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ i
jawno$¢ procedury planistycznej, podczas calej procedury udzielano pelnej informacji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej.
Instytucje i organy wilasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwos$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedziec.
Umozliwiono sktadanie wnioskow i uwag rowniez za pomoca srodkow komunikacji elektroniczneyj.

Plan podlegajacy zmianie szczegétowo okreslit zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowej. W planie tym wyznaczono lokalizacje zabudowy
na terenach, ktore posiadaly mozliwosci zaopatrzenia W wode z instalacji gminnych shuzacych
zbiorowemu zaopatrzeniu w wod¢. Dlatego tez zmiana przedmiotowego planu nie odnosi si¢ do tych
zagadnien.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wzigl pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Plan zostat
opracowany w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem analizy
poszczegblnych komponentéw. Na podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i sSrodowiskowego.

W zmienianym planie przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez
ksztattowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. Plan ten wprowadzil nowa zabudoweg ustugowa na terenie
zabudowy uslugowej nieucigzliwej, w sposob minimalizujacy wplywu na wzrost ich
transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacych drog publicznych
powiatowych.

Przeprowadzono analizg, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjeta Uchwata Nr XVI1/143/2015 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 listopada 2015
roku. Ustalenia zmiany planu wykazuja zgodno$¢ z wynikami przedmiotowe]j analizy, jak réwniez
uwzgledniajg zasady uniwersalnego projektowania.

Ogloszenie Burmistrza Miasta Kota o przystgpieniu do opracowania zmiany planu ukazato si¢ w dniu
16 czerwca 2020 r. w prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowe;j
zmiany planu w terminie do 06 lipca 2020 r. Obwieszczenie Burmistrza Miasta Kota o przystgpieniu do
opracowania planu opublikowano w dniu 16 czerwca 2020 r. wskazujac o mozliwosci sktadania
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wnioskow do przedmiotowego planu w terminie 06 lipca 2020 r. Jednocze$nie zawiadomieniem z dnia 17
czerwca 2020 r. poinformowano organy i instytucje wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu,
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto 11 wnioskow,
m.in. od organdéw i instytucji wilasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu. Kolejno
sporzadzony zostal projekt zmiany planu miejscowego, rozpatrujagcy wnioski ztozone do planu, wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 26
pazdziernika 2020 r. nr IP.6721.1.2020 zostat przekazany do Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w Kole. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pismem z dnia 9 listopada 2020 r. nr IP.6721.1.2020 i pismem z dnia 20 listopada 2020 r. nr
IP.6721.1.2020 zostal przekazany wilasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano
wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia. Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 20 stycznia 2021r. do 11 lutego 2021 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony
do dnia 26 lutego 2021 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata
wyznaczona na dzien 1 lutego 2021 r.

Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowg.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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