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UCHWALA NR XXXV/355/2021
RADY MIEJSKIEJ KOLA

z dnia 31 marca 2021 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kola i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7z2020r. poz. 713, poz.1378) oraz art.32 ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z wynikami
analiz zawartych w opracowaniu zatytutowanym ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miejskiej Kolo”, zaopiniowanym przez Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng Miasta Koto, uchwala si¢
co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomo$ci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Miejskiej Koto” stanowigcej zatagcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktorej mowa w § 1 postanawia si¢ uznacé:
1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, przyjetego
Uchwalg nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.,

2) cze$ciowa nieaktualno$§¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla
obszaru Gminy Miejskiej Kolo, wskazanych na str. 18-21 ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miejskiej Koto”;

3) aktualnos$¢ pozostaltych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla obszaru
Gminy Miejskiej Koto.

§3. W zwigzku zuznaniem cz¢$ciowej nieaktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejskiej Koto, okreslonych w § 2 pkt 2 postanawia si¢ podja¢ dzialania zmierzajace
do zmiany tych opracowan. Ponadto =zasadna jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w celu wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.
§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Koto
(-)Tomasz Sobolewski
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1.. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie stanowi ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan
I kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Miejskiej Koto
oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, przy uwzglednieniu rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Opracowanie wskazuje obszary
koncentracji dziatan planistycznych, w tym dokumenty planistyczne wymagajace
aktualizacji oraz obszary dla ktorych powinno si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa ocena aktualno$ci dokonywana jest okresowo, a wyniki jej
analiz  po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej
przestawione sa Radzie Gminy przynajmniej raz w trakcie trwania kadencji.

Obowiazek wykonywania ocen aktualno$ci studium 1 planow miejscowych
naktada na wladze gminy art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zmianami).

Opracowanie obejmuje, zgodnie z brzmieniem art. 32 ust. 1:

— analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w okresie

2015-2020,
— oceng postepéw w opracowywaniu planow miejscowych,

— wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych (propozycja).

Podstawa prawna i materialy zrodlowe.
Glownymi aktami prawnymi, w oparciu o ktore powstaja podstawowe narzgdzia
planowania przestrzennego na szczeblu gminy sa:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zmianami);
2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie  wymaganego zakresu projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1587);
3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2003 r., Nr 164, poz. 1588);
4) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku
W sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).
Pozostalymi aktami prawnymi, majagcymi bezposredni lub posredni wpltyw
na planowanie przestrzenne sg min. przepisy dotyczace prawa budowalnego,
ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,
gospodarki nieruchomosciami, drég publicznych, laséw, prawa wodnego, rozwoju
ushug telekomunikacyjnych, prawa geologicznego i1 gorniczego, infrastruktury

informacji przestrzennej itp.

Dokumentami zrodlowymi, ktorych aktualnos$¢ nalezy oceni€ sa:
1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota — cze¢s¢ tekstowa i rysunki w skali 1 : 10 000 z 2018 r.;
2) obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone na terenie miasta Kota.
Dokumentem niezbednym do sporzadzenia niniejszego opracowania jest rowniez
rejestr decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wydanych w latach 2015-2020;
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2. GLOWNE ZMIANY LEGISLACYJNE MAJACE WPLYW
NA AKTUALNOSC DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

Podstawowym aktem prawnym regulujacym ksztatt studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz charakter miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym. Studium uwarunkowan
uchwalone zostato w dniu 31 stycznia 2018 r., a jego projekt sporzadzony zostat
w 2017 r. Od poczatku 2015 r. zostaly wprowadzone zmiany ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisOow odrebnych, z ktérych
najwazniejsze obejmowatly:
- wprowadzenie ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
ochrony krajobrazu (definicje reklam oraz wprowadzenie uchwaty dotyczacej
zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen),
- obowigzek wskazywania lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz ich realizacja wylacznie w oparciu o plan
miejscowy,
- wprowadzenie ustawy o rewitalizacji (bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe¢ w studium uwarunkowan, obszar rewitalizacji i miejscowy plan
rewitalizacji),
- wprowadzenie ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
ograniczajaca zabudowe na obszarze dziesigciokrotno$ci wysokosci elektrowni
wiatrowej,
- zmiany ustawy Prawo wodne skutkujace wygasnigciem decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy wydanych
na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz polozonych przy walach
przeciwpowodziowych (z wytaczeniem obiektéw liniowych),
- wprowadzenie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (lokalizacja inwestycji

mieszkaniowej w formie uchwaty niezaleznie od ustalen planu miejscowego),
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- wprowadzenie do ustawy o planowaniu nowego rozdzialu ,,Zbiory danych
przestrzennych” (dane przestrzenne majg stanowi¢ zalacznik do uchwaly

przyjmujacej akt prawa miejscowego).
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3. ANALIZA ZMIAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO
GMINY MIEJSKIEJ KOLO WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obejmujace caly obszar miasta Kota i zostato uchwalone Uchwata nr L1/484/2018
Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r., uchylajac poprzednio
obowigzujacy dokument z 23 lutego 2011 r.

Od czasu uchwalenia analizowanego studium uwarunkowan weszto w zycie
kilkanascie nowelizacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z ktorych najbardziej istotne dotyczyly zmian ustawy Prawo wodne oraz Prawo
geodezyjne i Kkartograficzne (dane przestrzenne). Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota sktada si¢ z dwoch
czeséci (uwarunkowania i kierunki), a do uchwaty przyjmujacej dokument wskazane
zostaty nastepujace zatgczniki:

- Zalacznik nr 1 Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Kota,

- Zalacznik nr 2.1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (tekst),

- Zalacznik nr 2.2 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego (rysunek),

- Zalacznik nr 3.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego (tekst),

- Zalgcznik nr 3.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego (rysunek),

- Zalacznik nr 4 rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kota o sposobie rozstrzygnigcia

uwag do projektu Studium.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Kola sklada si¢ z nastepujacych
rozdzialow:
1. Wstep
Uwarunkowania rozwdj miasta Kola
Sytuacja planistyczna miasta
Finanse publiczne miasta
Mozliwos$ci zagospodarowania miasta
Wyniki analizy

Podsumowanie — wybrane wskazniki rozwoju miasta

© N oA W N

Spis schematow, tabel i wykresow
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Wskazana analiza stanowi bardzo obszerny dokument (287 stron wraz
zalagcznikami) wykonany zgodnie z art. 10 ust. 7 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujacy wskazane w ustawie analizy
ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoteczne, prognoze demograficzng, mozliwosci
finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej oraz bilans terenéw przeznaczonych

pod zabudowg.

I czes¢ obowiazujacego studium - uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego sklada si¢ z nastepujacych rozdzialow:

1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

2.  Stan prawny gruntow

3. Stan tadu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony

4 Stan $rodowiska w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,

wielkos$ci 1 jakos$ci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu w tym krajobrazu kulturowego

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym Iub okreslenie

przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Demografia

Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw w tym ochrony ich zdrowia

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Wystepowanie obiektow 1 terendw chronionych oraz ograniczenia w

zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw odrgbnych

12.  Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla

13.  Wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych

14. Stan systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stan stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno—s$ciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

17. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

oo

P2 © 0~
oL ®:

Czg$¢ dotyczaca uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z art.
10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, brakuje jedynie
wskazania diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy (art. 10 ust 1 pkt 2a ustawy o planowaniu zostal dodany

w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. 0 zmianie ustawy

8
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0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju ora niektorych innych ustaw — w dniu 13

listopada 2020 r.).

I  czes¢ obowigzujacego studium —  kierunki  zagospodarowania
przestrzennego, sklada si¢ z nastepujacych rozdzialow:

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenOw

2.  Kierunki 1 wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania

terendw, w tym terendéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terenow

wyltaczonych spod zabudowy

Obszary przestrzeni publicznej

4.  Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

w

5. Obszary i1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

6.  Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

7. Obszary zdegradowane

8.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym

9.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 1 ustaleniami programéw, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku

10. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisOw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni publicznej

11. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne

12. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjne;j

13. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

14. Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny

15. Obszary pomnikoéw zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych hitlerowskich
obozow zaglady (dz. u. z 2015 r. poz. 2120)

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji

17. Tereny zamknigte

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
I potrzeb zagospodarowania wystepujagcych w miescie

19. Obszary, na ktorych rozmieszczone bgda urzadzenia wytwarzajace energi¢
Z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

20. Synteza ustalen projektu studium i uzasadnienie przyjetych rozwigzan
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Czes¢ dotyczaca kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest zgodna z art. 10
ust. 2 i usta 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z § 4 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy projekt
studium powinien zawierac:
1) cze$¢ okreslajaca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 1 ustawy,
przedstawiong w formie tekstowej i graficznej;
2) czgsé tekstowa  zawierajagcg  ustalenia  okreS$lajace  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 2 ustawy;
3) rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszarow,
0 ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;
4) uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntezg
ustalen projektu studium.
Z przepiséw art. 10 ustawy o planowaniu oraz wskazanego Rozporzadzenia nie
wynika, Ze analiza potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju gminy powinna stanowic
zalacznik do uchwaly przyjmujacej studium uwarunkowan (studium powinno
uwzglednia¢ analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe, spoleczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania inwestycji oraz bilans terendw, ktoére
powinny zosta¢ wskazane jako materiat Zrodlowy). Wskazany zatacznik nr 1 jest
bardzo obszerny i zawiera wiele informacji, ktore moga znalez¢é si¢ w czeSci
uwarunkowan. Cze$¢ informacji, jak np. wykaz drog, powtarzana jest zarowno
W analizie potrzeb 1 mozliwosci rozwoju oraz uwarunkowaniach, natomiast
niektore informacje wskazywane sa wylacznie w analizie potrzeb 1 mozliwos$ci
rozwoju. W zataczniku nr 1 wskazano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
(tabela 36), ktore zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt. 2 powinny zosta¢ wskazane
w studium. W zwigzku z powyzszym w obecnym stanie prawnym prawidtowe
wydaje si¢ uchwalanie studium bez zatacznika ,,analiza zmian potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta”, a jedynie powotlywanie si¢ na wlasciwe analizy i dokumenty.
Wplyw na ksztalt polityki przestrzennej gminy maja jej mieszkancy,
m. in. za pomoca sktadania wnioskow o zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w sytuacji gdy obecnie obowigzujacy dokument
uniemozliwia realizacje zamierzen inwestycyjnych 1 uchwalenie planoéw

miejscowych.
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Obecnie obowigzujace studium zostato uchwalone w 2018 r. W latach 2015-2020
do Urzgdu Miejskiego w Kole wptynety trzy wnioski o zmiang studium (wszystkie
w 2020 r.). Obecnie nie podjeto uchwaty o przystapieniu do zmiany studium.

Dla studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
utworzona zostata ewidencja zbiorow i ustug danych przestrzennych — identyfikator
zbioru danych PL.ZIPPZP.3496 oraz dane przestrzenne dostepne pod adresem
internetowym https://mkolo.e-mapa.net/wykazplanow/.
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https://mkolo.e-mapa.net/wykazplanow/

4. OCENA POSTEPOW W  OPRACOWYWANIU PLAN(}W
MIEJSCOWYCH ORAZ STAN REALIZACJI PLANOW
MIEJSCOWYCH NA TERENIE GMINY

Na obszarze Gminy Miejskiej Koto aktualnie obowigzuje 50 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych po 1 stycznia 1995 r.,
ktore zajmujg okoto 50% powierzchni gminy (mapa nr 1), co znaczenie przekracza
$rednig dla catego kraju. Wedtug danych z poprzednio opracowanej analizy zmian
w zagospodarowaniu w sierpniu 2015 r. obowigzywalo 36 miejscowych planow
zajmujacych okoto 46,8% powierzchni gminy. Niewielki wzrost pokrycia planami
spowodowany jest pracami zwigzanymi z uchwaleniem nowego studium.

Zgodnie z Analizg Stanu i Uwarunkowan Prac Planistycznych w Gminach w 2017
roku, wykonanym przez Instytut Geografii i Zagospodarowania Przestrzennego
PAN, $rednie pokrycie planami miejscowymi w Polsce wynosito 30,5%.

Ponizej = zamieszczono  list¢ ~ obowigzujacych  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego (plany o numerach 30-50 zostaty uchwalone
w latach 2015-2020):

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
obejmujaca obszar polozony w rej. ul. 3 Maja, Narutowicza, Stowackiego
oraz ulicy dojazdowej do MDK zatwierdzona uchwata Nr XXXIII/175/96
RM w Kole z dnia 20.12.1996r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 3
z dnia 12.02.1997 r., poz. 12).

2. Plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kole polozonego u zbiegu
ul. Sienkiewicza i Konopnickiej zatwierdzony uchwata Nr XLIV/238/97
RM wKole z dnia 30 wrzesnia 1997r. ( Publikacja: Dz. U. Woj.
Koninskiego Nr 27 z dnia 31.10.1997 r., poz. 131).

3. Zmiana  miejscowego  planu  szczegOlowego  zagospodarowania
przestrzennego terend6w budownictwa jednorodzinnego w Kole w rej.
ul. Sienkiewicza-Dabska zatwierdzona uchwatg Nr XLIX/280/98 RM w
Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr
14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz. 54).

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
— ul. Torunska zatwierdzona uchwatg XLIX/294/98 RM w Kole z dnia
17 kwietnia 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Konifskiego Nr 14/98 z dnia
05.05.1998 r., poz. 54).

5. Zmiana  miejscowego  planu  szczegdlowego  zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego — Plaszczyzna III
w Kole zatwierdzona uchwatg Nr LI/318/98 RM z dnia 18 czerwca 1998 r.
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(Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27/98 z dnia 22.07.1998 r., poz.
142).

6. Zmiana  micjscowego  planu  szczegblowego  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w czgsSci dotyczacej rej. ul: Szkolnej,
Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego zatwierdzona uchwalg Nr VII/35/99
RM w Kole z dnia 15 marca 1999 r. (Publikacja: Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego Nr 20/99 z dnia 23.04.1999 r., poz. 418).

7. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych
wKole w rej. ul. Sienkiewicza 1 Nagoérna zatwierdzony uchwatg
Nr V111/39/99 RM w Kole z dnia 22 marca 1999r. (Publikacja: Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego Nr 25/99 z dnia 11.05.1999 r., poz. 25).

8. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
budownictwa jednorodzinnego w Kole w rej. ulic: Sienkiewicza, Dabskie;j,
Konarskiego i Szkolnej zatwierdzona uchwatg Nr XXXIII/211/01 RM
w Kole z dnia 29 maja 2001 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego
Nr 79/01 z dnia 29.06.2001 r., poz. 1429).

9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w mie$cie Koto
zatwierdzony uchwatg Nr X/76/2003 RM w Kole z dnia 27 czerwiec 2003 .
(Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 131/03 z dnia 01.08.2003 r.,
poz. 2468).

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
W rejonie ulic: Wloclawska, Jana Pawla 1II, Sienkiewicza, Nagornej
zatwierdzony uchwata Nr XXX/2003/2004 RM w Kole z dnia 30 listopada
2004r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 2/05 z dnia
14.01.2005 r., poz. 37).

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity — Witanowskiego zatwierdzony
uchwatg Nr XXXIX/279/05 RM w Kole z dnia 30 sierpnia 2005 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 155 z dnia 10 listopada
2005 r., poz. 4217).

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w rejonie ulic: Torunskiej, Sienkiewicza, Jana Pawla II, Blizna, Kolejowa
zatwierdzonym uchwalg Nr XLVII/337/06 RM w Kole z dnia 28 lutego
2006 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 61/06, poz. 1580)
wraz ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg Nr XXXIII/253/2008 RM
w Kole z dnia 26 listopada 2008 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 36/09, poz. 516).

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
W rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska zatwierdzonym uchwata
Nr XXIV/171/2008 RM w Kole z dnia 23 kwietnia 2008 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz.
1866).
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14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Torunska, Towarowa, Skladowa, Kolejowa zatwierdzony uchwata
Nr XX1V/172/2008 RM w Kole z dnia 23 kwietnia 2008 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia 23 czerwca 2008 r., poz.
1867).

15. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity-Witanowskiego zatwierdzona
uchwatg Nr XXXVIII/302/2009 RM w Kole z dnia 25 marca 2009 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 104 z dnia 22.05.2009, poz.
1666).

16. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
wrejonie ulic Sienkiewicza i Nagoérnej zatwierdzong uchwala
Nr XXXV111/303/2009 RM w Kole z dnia 25 marca 2009 r. (publikacja:
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104/09 z dnia 25 maja 2009 r., poz.
1667).

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole
zatwierdzony uchwatg Nr XLIV/338/2009 Rady Miejskiej w Kole z dnia
26 sierpnia 2009 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 185
Z dnia 29 pazdziernika 2009 r., poz. 3134).

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Wiloctawskiej oraz w rejonie ulicy Zawadzkiego zatwierdzony
uchwata Nr L11/406/2010 z dnia 24.03.2010 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 29 czerwca 2010 r., Nr 125, poz. 2378).

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy PCK oraz w rejonie ulicy ks. Serafina Opatki zatwierdzony uchwata
Nr LV1/421/2010 z dnia 26 maja 2010r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 167 z dnia 25.08.2010, poz. 3155).

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Stowackiego zatwierdzony uchwata Nr VI/33/2011 z dnia 23 lutego 2011 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia 15.04.2011r., poz.
1665).

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic:
Krancowej, Stonecznej, Oliskiewicza zatwierdzony uchwalg
Nr XX/169/2012 z dnia 25 kwietnia 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 20.06.2012r., poz. 2766).

22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic
Torunskiej 1 Klonowej zatwierdzony uchwata Nr XX/168/2012 z dnia
25 kwietnia 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
23.07.2012r., poz. 3311).
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23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic:
Kolejowej, Blizna, ks. S. Opaltki zatwierdzony uchwatg Nr XXI1V/198/2012
z dnia 29 sierpnia 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 05.11.2012r., poz. 4750).

24. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Zeromskiego i Lakowej zatwierdzony uchwata Nr XXIV/197/2012 z dnia
29 sierpnia 2012 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
07.11.2012r., poz. 4905).

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Energetycznej zatwierdzony uchwala Nr XXX1/263/2013 z dnia 30 stycznia
2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 06.03.2013r.,
poz. 2015).

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Torunskiej zatwierdzony uchwata Nr XXXVII/320/2013 z dnia 28 sierpnia
2013 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 10.09.2013r.,
poz. 5125).

27. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic:
Rawity -  Witanowskiego, = Dabskiej zatwierdzony  uchwalg
Nr XLV/418/2014 z dnia 26 marca 2014 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 23.04.2014r., poz. 2627).

28. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej zatwierdzony uchwata Nr XLVI1/427/2014 z dnia 23
kwietnia 2014 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
21.05.2014r., poz. 3190).

29. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic:
Dabskiej, Fleszarowej — Muskat zatwierdzony uchwata Nr L1/464/2014
z dnia 27 sierpnia 2014 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
z dnia 13.10.2014r. , poz. 5245).

30. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Torunskiej zatwierdzony uchwata nr X1/88/2015 z dnia 24 czerwca
2015 (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 12.08.2015r., poz.
4913).

31. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Torunska, 20 Stycznia, Bolestawa Prusa zatwierdzony uchwalg nr
XX/200/2016 z dnia 24 lutego 2016 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 01.04.2016r., poz. 2508).

32. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Sienkiewicz, 3-go Maja, Narutowicza i Stowackiego zatwierdzony
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uchwatg nr XXV/251/2016 z dnia 29 czerwca 2016 r. (publikacja: Dz. Urz.
Woj. Wielkopolskiego z dnia 11.07.2016r., poz. 4524).

33. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Boguszynieckiej zatwierdzony uchwatg nr XXXVIII/364/2017 z dnia
26 kwietnia 2017 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
13.05.2017r., poz. 3902).

34. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Dabskiej zatwierdzony uchwata nr XXXVIII/365/2017 z dnia 26
kwietnia 2017 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
13.05.2017r., poz. 3903).

35. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Bolestawa Prusa, Zielonej i Juliusza Stowackiego zatwierdzony
uchwatg nr XXXVIII/366/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r. (publikacja: Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 13.05.2017r., poz. 3904).

36. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Bursztynowej zatwierdzony uchwalg nr XLI/399/2017 z dnia 28
czerwca 2017 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
10.07.2017r., poz. 4981).

37. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Sienkiewicza, Zielona zatwierdzony uchwata nr XL V/431/2017 z dnia
27 wrzesnia 2017 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
06.10.2017r., poz. 6419).

38. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Torunskiej i Towarowej zatwierdzony uchwata nr XLVIII/460/2017
z dnia 29 listopada 2017 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z
dnia 14.12.2017r., poz. 8511).

39. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Cegielnianej zatwierdzony uchwatg nr XLVIII/461/2017 z dnia 29
listopada 2017 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
11.12.2017r., poz. 8292).

40. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Zelaznej zatwierdzony uchwata nr LII/504/2018 z dnia 28 lutego
2018 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 13.03.2018r.,
poz. 2253).

41. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Wojciechowskiego zatwierdzony uchwatg nr LVI/539/2018 z dnia 30
maja 2018 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
08.06.2018r., poz. 4682).
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42. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic:  Sienkiewicza, Nagoérna, Rozana, Boguszyniecka, Polegtych
zatwierdzony uchwata nr LX/556/2018 z dnia 29 sierpnia 2018 r.
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 06.10.2018r., poz.
6763).

43. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Sienkiewicza zatwierdzony uchwalg nr V/34/2019 z dnia 30 stycznia
2019 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 27.02.2019r.,
poz. 2207).

44. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Torunskiej zatwierdzony uchwata nr V/35/2019 z dnia 30 stycznia
2019 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 27.02.2019r.,
poz. 2208).

45. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Nagornej zatwierdzony uchwata nr V/36/2019 z dnia 30 stycznia
2019 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 27.02.2019r.,
poz. 2206).

46. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Towarowej zatwierdzony uchwata nr V/37/2019 z dnia 30 stycznia
2019 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 27.02.2019r.,
poz. 2209).

47. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Torunskiej 1 Broniewskiego zatwierdzony uchwata nr VII/60/2019 z
dnia 27 marca 2019 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
12.04.2019r., poz. 3908).

48. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Klonowej zatwierdzony uchwata nr VII/61/2019 z dnia 27 marca
2019 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 12.04.2019r.,
poz. 3883).

49. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Klonowej — czgs¢ 11 zatwierdzony uchwata nr XX/178/2020 z dnia 22
stycznia 2020 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
30.01.2020r., poz. 1155).

50. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy: Wojciechowskiego, Nieztomnych zatwierdzony uchwalg nr
XX11/217/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 07.05.2020r., poz. 3970).
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Plany miejscowe o0 numerach od 1-9 =zostaly sporzadzone na podstawie
nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
1 s3 one niezgodne z obowigzujacymi przepisami. Dokumenty te sa w wigkszos$ci
zrealizowane i zajmuja niewielkg powierzchnie, w cze$ci sg zmienione aktualnymi
planami miejscowymi. Plan oznaczony numerem 1 znajduje si¢ w niewielkigj
cze¢$ci na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
I wynosi raz na 500 lat. Plan oznaczony numerem 4 znajduje si¢ w nieznacznym
procencie na obszarze narazonym na zalaniec w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Biorac pod uwage powyzsze
argumenty nie ma potrzeby zmian planéw miejscowych oznaczonych numerami

1-9, jednak nalezy zwréci¢ uwage na zgodnos¢ planéw ze studium uwarunkowan.

Plany miejscowe uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujac zapisy obowigzujacego studium uwarunkowan stwierdzono, ze plany
miejscowe o numerach 20 i 25 s3 w czg$ci niezgodne/sprzeczne z ustaleniami
studium. Zgodnie z obecnymi przepisami miejscowe plany zagospodarowania nie
muszg by¢ zgodne ze studium, ktore zostalo uchwalone po wejsciu w zycie tych
planoéw. Duza cze$¢ planow miejscowych opracowanych zgodnie z obecng ustawa
0 planowaniu zawiera ustalenia dotyczace ,,adaptacji”, ktora nie jest wyjasniona
W obowigzujacych przepisach prawa. W rozumieniu przepisOw wykonawczych
do Prawa budowlanego adaptacja stanowi przystosowanie pomieszczenia strychu
na cele mieszkaniowe lub inne cele uzytkowe. W ten sposob zmienia si¢ pierwotny
sposob uzytkowania lub dokonuje si¢ modernizacji w celu spelnienia wymogow
warunkow technicznych. W planach miejscowych pojecie adaptacja uzywane jest w
sposob pozwalajacy na domyslenie si¢, ze chodzi o pozostawienie istniejacej
funkcji lub zabudowy. Wszystkie pojecia, ktore nie s3 wyjasnione w
obowigzujacych przepisach prawa, powinny zosta¢é wyjasnione W uchwale
dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Pojecie adaptacji
bez podanej definicji zostato wykorzystane w planach numer 10, 12, 13, 14, 17, 21,
22, 23, 24, 25, 27, 29. Niezrozumiale sg zapisy planu numer 13, w ktérym
adaptacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9MN ustalona zostala

w zapisach dotyczacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KD-GP.
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W  duzej czesci plandw  miejscowych  zakazana  jest lokalizacja
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Definicja tych obiektéw
okreslona bytla w ustawie z dnia 11 maja 2007 r. o tworzeniu i dzialaniu
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, Ktora utracita moc 11 lipca
2008 r. (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r., sygn. akt
K 46/07). W planach uchwalonych po 8 lipca 2008 roku powinny zostaé
zdefiniowane wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, poniewaz zaden przepis
prawa nie okre$la ich definicji (dotyczy planéw numer 15, 16, 17, 18, 20, 22, 24,
27) Zamiast tego okreS$lenia mozna ustali¢ powierzchni¢ sprzedazy (tak jak jest

to zapisane w planie numer 29).

Obowigzujace plany miejscowe zawieraja niepelne informacje dotyczace
zagrozenia powodziowego, ochrony srodowiska, w tym ochrony akustycznej
lub sprzeczne zapisy:

- w planach o numerach 12, 17, 21, 25 brakuje informacji o obszarach narazonych
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;

- w planie numer 20 brakuje informacji na temat obszaro6w zagrozenia powodzia,
dla ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz
na 500 lat;

- w dokumentach o numerach 10-15 brak jest podanych terenow dla ktorych nalezy
ustali¢ komfort akustyczny, zgodnie z przepisami wykonawczymi do ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

- w planie oznaczonym numerem 13 zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé
przekraczajacych dopuszczalne poziomy halasu, nastgpnie w § 67 wskazuje sig
tereny, ktore beda narazone na negatywny wplyw wywolany halasem z drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego;

- w planach o numerach 13, 14, 15, 16, 20, 21, 22, 23, 24, 44, 46 brak jest
informacji na temat zakazu lub dopuszczenia przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko,

- w dokumentach o numerach 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 25, 44, 45, 46, 48 brak
jest informacji natemat zakazu Ilub dopuszczenia lokalizacji zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie

z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska.
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Wiele dokumentéw planistycznych obowigzujacych na obszarze miasta Kota
zawiera zapisy utrudniajace podziaty nieruchomosci:

- plan nr 10, kontrowersyjny zapis: dla terenow nie objetych zasadami podziatu
przedstawionymi na zalgczniku graficznym wedtug wytycznych urbanistycznych
sporzgdzonych przez uprawnionego urbaniste;

- plan nr 21, nicjasne warunki podzialu w oparciu o cze$ciowa koncepcje
na rysunku planu;

- plany nr 14 i 17, niezgodne z przepisami ustalenie zakazu podziatu,

- plany nr 31, 32, 36, 38, 40, 41, niezgodne z przepisami lub niepelne parametry
dla scalen i podziatéw nieruchomosci.

W dokumentach oznaczonych numerami 10, 27 1 42 zawarte zostaly niewlasciwe
zapisy dotyczace parametrow rodzinnych ogrodéw dziatkowych (parametry altan
dziatlkowych powinny by¢ zgodne z ustawa, a parametry infrastruktury ogrodowej,

w tym $wietli¢ i hydroforni powinny zosta¢ ustalone w planie).

Plan numer 27 zawiera kontrowersyjny zapis dotyczacy ograniczenia obrotu
nieruchomos$ciami. Na rysunku planu numer 11 linia zabudowy zostata oznaczona
niezgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie Wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plany o numerach 10, 13, 14 i 17 zawieraja niepelne zapisy dotyczace parametréw
ksztaltowania zabudowy, w szczegdlnosci jej wysokosci.

Nalezy zastanowié¢ si¢ nad dopuszczeniem wysokosci — 15 m w planie nr 12,

ze wzgledu na istniejaca, nizszg zabudowg zabytkowa.

W planie numer 21 obejmujacego obszar Starego Miasta w Kole linie zabudowy
okreslone w planie zagospodarowania zostaly wyznaczone zbyt obszernie.
W przypadku braku linii zabudowy na rysunku planu, zapisy uchwaty traktuja linie
rozgraniczajaca jako lini¢ zabudowy. Na terenie 56 ZP zostata utworzona zbg¢dna
linia zabudowy. Dla terenow zabudowy ustlugowej oraz ustugowej i magazynowej
nalezy ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach. Dla terenow nowe;j
zabudowy 20MW/MN, 22MW, 21MW kontrowersyjna jest dopuszczalna

wysoko$¢ zabudowy, ktéra moze przestania¢ zabytkowa sylwete Starego Miasta.
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W latach 2015-2020 do Urzedu Miejskiego w Kole wptyngto ogdtem 75
wnioskoOw o zmian¢ lub sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Podziat ww. wnioskow wg arkuszy geodezyjnych przedstawia
tabela nr 1 i 2, a ich rozmieszczenie zostalo przedstawione na mapie 2. Niektore
wnioski sktadane byly dla kilku arkuszy tgcznie, w takim przypadku wniosek
w tabeli nr 2 i na mapie nr 2 zaznaczony zostat na wszystkich arkuszach, ktorych
dotyczyt (dlatego tabeli nr 1 nie nalezy utozsamia¢ z tabelg nr 2 i mapg nr 2).

[lo§¢ sktadanych wnioskéw o zmiang/sporzadzenie mpzp osiggneta maksimum
w 2018 r. (wykres nr 1) i prawdopodobnie zwigzane to byto z uchwaleniem nowego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Sama liczba sktadanych wnioskéw nie zawsze jest porownywalna, poniewaz
niektorzy  z wnioskodawcow ~ w poszczegdlnych latach  ponawiali  swoje
niezalatwione pomys$lnie sprawy. Biorac pod uwage rozmieszczenie przestrzenne
zdecydowanie najwigcej wnioskoOw 0 sporzadzenie/zmiang planu miejscowego
dotyczyto arkuszy nr 30 (Stare Miasto), 39 (ul. Sienkiewicza i Dgbska) i 44
(ul. Dabska i Sienkiewicza). Do$¢ duza liczba wnioskow dotyczyta arkuszy nr 10,
25, 26, 27 (ul. Wioctawska, Wojciechowskiego, Torunska), 33 (ul. Sienkiewicza
I Stowackiego), 40 (ul. Sienkiewicza i Dabska). Wyr6zni¢ mozna takze arkusze,
dla ktérych nie zostal zlozony zaden wniosek o sporzadzenie/zmiang mpzp,
0 numerach 1-3 (ul. Torunska i Kolonowa), 7 (ul. Torunska i Energetyczna), 17-21
(ul. Wiejska i Torunska), 23, 24 (ul. Kolejowa i Blizna), 28, 29 (ul. Sportowa
i Zamkowa nad Wartg), 34, 36, 38 (ul. Sienkiewicza i Nagodrna), 41, 42, 46
(ul. 3 Maja, Zremoskiego i Rawity-Witanowskiego, 48-53 (ul. Bursztynowa oraz
ul. Poniatowskiego 1 Bogumila. Sa to w wigkszosci obszary, nieobjete planami
miejscowymi. Sposrod wszystkich 75 wnioskow, 1 zostat wycofany, a 31 zostato
przyjetych (w catosci lub w czesci). Wnioski odmowne dotyczyly glownie arkuszy
nr 44 (ul. Dabska 1 Sienkiewicza) 1 25 (ul. Wioctawska 1 Blizna), stanowity one 4-5
wnioskow.
Obecnie w Kole przystapiono do opracowania/zmiany 3 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (mapa nr 3). Uchwatg nr X11/209 Rady Miejskiej
w Kole z dnia 25 marca przystgpiono do:

1. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego

Miasta w Kole zatwierdzonego uchwatg Nr XLIV/338/2009 Rady Miejskiej

w Kole z dnia 26 sierpnia 2009 r;
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2. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

w rejonie ulic: Dabskiej, Cegielnianej zatwierdzonego uchwata Nr

XLVI1/427/2014 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 kwietnia 2014 r;

3. Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

w rejonie ul. Torunskie;j.

Projekty zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta w Kole oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabskiej, Cegielnianej sa wylozone
do publicznego wgladu. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ul. Torunskiej zostat skierowany po
ponownego uzgodnienia.

W  obecnie obowigzujacym studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskazane zostaly obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym:

1. Tereny przestrzeni publicznych, tj. teren rynku oraz teren sportowo-

rekreacyjny;

2. Tereny oznaczone symbolami Ulg, Ulc;

3. Teren oznaczony symbolem Psg.
Obszary te nie zostaly wyznaczone na rysunku studium. Teren rynku objety jest
miejscowym planem, a z ustalen studium nie wynika ktory teren sportowo-
rekreacyjny ma zosta¢ objety planem (prawdopodobnie teren USlg — w czesci
objety planem). Tereny oznaczone symbolami Ulg, Ulc objete sa miejscowymi
planami (na obszarze Ulc zakazana jest lokalizacja obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?). Teren oznaczony w studium
symbolem P3 nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nie zostaly wskazane tereny, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dla miejscowych utworzona zostata ewidencja zbiorow 1 ustlug danych
przestrzennych — identyfikator zbioru danych PL.ZIPPZP.3505 oraz dane

przestrzenne  dostgpne  pod  adresem  internetowym  https://mkolo.e-

mapa.net/wykazplanow/.
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5. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY | LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Przeanalizowano rejestry decyzji, o ktorych mowa z art. 57 ust. 1-3 i art. 67
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanych w latach
2015-2020 na obszarze Gminy Miejskiej Koto. Na terenie gminy wydano
w analizowanym okresie tacznie ok. 174 decyzje, w tym 139 decyzji o warunkach
zabudowy oraz 34 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(pominieto wnioski nieuzupelnione i nierozpoznane oraz przeniesienia decyzji,
przyjeto rowniez zmiany decyzji). Zaznacza si¢ spadek wydawanych decyzji
0 warunkach zabudowy, ktory spowodowany zostal m. in. aktywna polityka
przestrzenng gminy - uchwalenie planu miejscowego dla arkusza nr 10 ograniczyto
liczbe postepowan administracyjnych.

Arkusze ewidencyjne Gminy Miejskiej Koto zgodnie z wydanymi decyzjami
0 warunkach zabudowy podzieli¢ mozna na grupy (mapa nr 4):

— arkusze nr 10 (ul. Torunska i Zachodnia), 40 (ul. Sienkiewicza i Dabska), 41
(ul. 3 Maja i Zapolskiej), 52 (ul. Bogumita i Krancowa) - ponad 10 decyzji
dla kazdego arkusza, 45% wszystkich decyzji o warunkach zabudowy;

— arkusze nr5, 6, 11, 12 (ul. Slusarska, Torunska, Zakladowa, Towarowa), 42
(ul. Zeromskiego, Rawity-Witanowskiego), 50 (ul. Le$na i Dabrowskiego)
-6-10 decyzji na arkusz;

— arkusze nr 2, 3 (ul. Klonowa i Energetyczna), 16 (ul. Torunska
i Towarowa), 38 (ul. Sienkiewicza i Nagorna), 43 (ul. Dgbska i Rawity-
Witanowskiego), 49 (ul. Bogumita i Harcerska), 51 (ul. Dabrowskiego i
Krancowa) - 1-5 decyzji na arkusz;

W  zdecydowanej wigkszosci arkuszy nie zostala wydana zadna decyzja
o warunkach zabudowy (37 z 54) oraz zadna decyzja celu publicznego (40 z 54
arkuszy).

Wyzsza liczba decyzji wskazuje na tereny o podwyzszonym ruchu budowlanym,

dla  ktérych zasadne moze by¢  sporzadzenie  miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to przede wszystkim arkuszy nr 40, 41,

52 (arkusz nr 10 zostat objety planem miejscowym). Obszary wskazanych arkuszy

sa w wigkszosci zabudowane, a wydane decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly
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gléwnie przebudowy lub uzupehienia zabudowy (budynki gospodarcze i garaze).
Tereny dla ktorych wydawana byta najwieksza liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w duzej mierze pokrywaja si¢ z arkuszami dla ktérych

wydano najwiecej decyzjo o warunkach zabudowy (mapa nr 5).

Biorgc pod uwage lacznie decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu
publicznego, stwierdzono, ze najwiecej decyzji wydanych zostato dla zabudowy
mieszkaniowej — 41%. Niewiele mniejszy udzial miaty decyzje dla zabudowy
0 funkcji ustlugowej i przemystowo-ustugowej — 39%. Decyzje celu publicznego
stanowity ok. 20% wszystkich decyzji (mapy nr 7 i 8, tabela nr 3, wykres 2).
W latach 2015-2020 na obszarze miasta nie zostala wydana zadna decyzja
dla zabudowy zwiagzanej z rolnictwem. Wydawane decyzje maja sSwoje
odzwierciedlenie w charakterze i strukturze funkcjonalno-przestrzennej Kota.
Sposrod najbardziej aktywnych obszarow zaznacza si¢ stosunkowo duzy udziat
zabudowy uslugowej i przemystowo-ustugowej na obszarach arkuszy nr 3, 5, 6, 10,
11, 12 potozonych w poinocnej cze$ci miasta. Najwigkszy odsetek zabudowy
mieszkaniowej odnotowany zostat dla arkuszy nr 42, 43, 49, 51 i 52. Natomiast
jako tereny o mieszanej funkcji wydawanych decyzji wskaza¢ mozna arkusze nr 40,
41 i 50. Duzy udzial decyzji celu publicznego spowodowany jest znacznym
pokryciem gminy planami miejscowymi, poniewaz inwestycje sieciowe
lokalizowane sa niezaleznie od stopnia zabudowania terenu. W latach 2015-2020
wydane zostaly jedynie 2 decyzje odmawiajgcych ustalenia warunkéw zabudowy.
Wszystkie wnioski o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego zostaly rozpatrzone pozytywnie. Niewielka liczba negatywnych
decyzji wynika gtéwnie z uksztattowanej struktury przestrzenno-funkcjonalnej
miasta. Liczbe wydanych decyzji z podzialem na arkusze i przeznaczeniem

przedstawia tabela nr 3.
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6. WNIOSKI

Na obszarze Gminy Miejskiej Koto obowigzuje 50 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych ok. 50% powierzchni gminy.
Systematycznie sporzadzane plany miejscowe powoduja spadek wydawanych
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W zwiazku z powyzszym polityka przestrzenna gminy prowadzona
jest racjonalnie. Dzi¢ki obowigzujacym miejscowym planom zagospodarowania
przestrzennego nie majg zastosowania przepisy ustawy o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych, ktére ograniczytyby lokalizacj¢ nowej zabudowy
w odlegloséci dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowych, potozonych
w sgsiednich gminach. Ponadto miasto nie jest narazone na wydawanie decyzji
niezgodnych z polityka przestrzenng gminy wyrazong w studium uwarunkowan.
Spadajaca liczba decyzji ma wplyw na mniejszg liczbe odwotan i procedur
prowadzonych przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze.

Sposrod  wszystkich  planow  miejscowych 9  sporzadzonych zostato
na podstawie nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Stanowia jedynie OK. 4% powierzchni wszystkich planow
miejscowych w gminie. Plany miejscowe o numerach 20 i 25 sa w czgsci
niezgodne/sprzeczne  z ustaleniami  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego. Obowigzujace studium jest aktualne.
Stwierdzono jedynie, ze obszerny zatacznik nr 1 ,,Analiza potrzeb mozliwosci
I rozwoju gminy” nie jest niezb¢dnym elementem uchwaty, a cze¢$¢ informacji
z zalacznika nr 1 powinno zosta¢ uwzglednionych w dalszych zalacznikach
nr 2 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego i nr 3 — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ niewielkie zmiany studium
umozliwiajace rozwoj istniejacych przedsiebiorstw oraz korekty funkcji, ktorych
lokalizacja musi uwzglednia¢ maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
zgodnie z bilansem terenu do studium. Aktualizacja bilansu terenéw wskazana jest
po uchwaleniu planow miejscowych dla obszaréw nimi nieobjetych.

W zaleznosci od potrzeb Gmina Miejska Koto moze przystapi¢ do sporzadzenia
uchwaly zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy

jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,
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a takze zasad 1 warunkéw sytuowania szyldow, ktora bedzie nowym aktem prawa
miejscowego, obejmujacym catg gming. Zarowno W studium jak i w planach
miejscowych nie nalezy uzywac pojecia ,,adaptacja”, ktore budzi watpliwosci
interpretacyjne. Duza cze$¢ planow miejscowych nie zawiera zapisow dotyczacych
ochrony akustycznej, zakazu lub dopuszczenia lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatywujacych na §rodowisko. Najwigksze kontrowersje budzi plan obejmujacy
obszar Starego Miasta, ktory pozwala na zbyt duza ingerencje w historycznie
uksztaltowany krajobraz, dlatego sugeruje si¢ przystgpienie do zmiany tego
dokumentu. Zgodnie z zapisami studium obowigzkowe jest uchwalenic plandéw
miejscowych dla terenu oznaczonego symbolem Psr oraz Ulc (w przypadku, gdy
dopuszczona ma zosta¢ lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?).

Systematyczne prace nad planami miejscowymi pozwola na aktywne prowadzenie

polityki przestrzennej w gminie.
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7. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W najblizszych latach postuluje si¢ stopniowe zwi¢kszanie obszaru miasta
objetego planami. Zaleca si¢ prowadzenie dalszych prac planistycznych
W oparciu o analizy dotyczace zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
planow miejscowych. Zasadna jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w celu wyznaczenie obszaréow, na ktérych
rozmieszczone bedq urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW.

Nalezy rozpocza¢ prace zwigzane z opracowaniem planoéw miejscowych
(w zaleznos$ci od wynikéw analiz zasadnosci).
Zaleca si¢ zmiane¢ obowiazujacych planéw miejscowych oraz ich sporzadzenie,

zgodnie z wytycznymi z tabeli nr 3.

W roku 2021 przewiduje si¢:
1. Uchwalenie:

a) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Kole zatwierdzonego uchwata Nr XLIV/338/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 26 sierpnia 2009 r,

b) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulic: Dabskiej, Cegielnianej zatwierdzonego uchwatg Nr
XLVI11/427/2014 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 kwietnia 2014 r,

C) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ul. Torunskie;j;

d) analizy wnioskow o sporzadzenie wnioskOw o sporzgdzenie/zmiang
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 1 studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2. Przystapienie:
a) do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.in. w zakresie energii odnawialnej;
b) do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulic: Konwaliowej, Malczewskiego.
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c) do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Grabskiego.
d) do zmiany obowigzujacych planéw lub ich sporzadzenia w zaleznosci

od biezacych potrzeb.

W roku 2022 przewiduje sig:
1. Uchwalenie:
a) zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota.
b) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Konwaliowej, Malczewskiego.
c) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Grabskiego.

2. Przystapienie:

a) do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Energetycznej — uchwata Nr XXX1/262//2013 RM w Kole
z dnia 30 stycznia 2013 r.

d) do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Torunskiej — uchwata Nr V/35//2019 RM w Kole z dnia
30 stycznia 2019 r.

c) do zmiany obowigzujacych planow lub ich sporzadzenia w zaleznos$ci

od biezacych potrzeb.

W roku 2023 przewiduje sie¢:
1. Uchwalenie:
a) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Energetycznej,
b) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w

rejonie ulicy Torunskie;j.

2. Przystgpienie do zmiany obowigzujacych planow lub ich sporzadzenia

w zaleznos$ci od biezacych potrzeb.
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8. ZALACZNIKI GRAFICZNE - MAPY
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MAPA 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na obszarze Gminy Miejskiej Koto Skala 1 : 25 000
(numery wg wykazu, stan na 31 grudnia 2020 r.) 500 250 0 500m
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MAPA 2 Whnioski o sporzadzenie/zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze Skala 1 : 25 000
Gminy Miejskiej Koto ztozone w latach 2015-2020 ‘ 500 250 0 500m
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MAPA 3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania na obszarze Gminy Miejskiej Koto  Skala 1:25 000

(stan na 31 grudnia 2020 r.)
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MAPA 4 Decyzje o warunkach zabudowy wydane na obszarze Gminy Miejskiej Koto w latach 2015-2020 Skala 1: 25000
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MAPA 5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane na obszarze Gminy Miejskiej Koto Skala 1 : 25 000

w latach 2015-2020 ‘ 500 250 0 500 m
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MAPA 6 Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego wydane na obszarze Gminy Miejskiej Koto Skala 1 : 25 000

w latach 2015-2020
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MAPA 7 Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego wydane na obszarze Gminy Miejskiej Koto
z podziatem na funkcje w latach 2015-2020
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MAPA 8 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Koto w latach 2015-2020

Synteza
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9. ZALACZNIKI TABELARCZYNE

Tabela 1 Wnioski o sporzadzenie miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Miejskiej Koto w latach 2015-2020

R | niosko
2015 15
2016 14
2017 19
2018 3
2019

2020 16
suma 75
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Tabela 2 Wnioski o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego w Gminie Miejskiej Koto w latach 2015-2020 wg arkuszy
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Tabela 3 Nierozpatrzone wnioski o sporzadzenie/zmiang mpzp oraz sporzadzenie zmiany studium wraz propozycja ich rozstrzygniecia

Zgodnos¢ wniosku | Zapisy
Lp | Data Sktadajacy Obszar Tres¢ wniosku Zapisy studium ze studium planu Uwagi Propozycja rozpatrzenia
Przeznaczenie dziatki lesnej pod
budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscig
1 | 05.01.2015 | Osoba fizyczna dz. nr 44, arkusz 9, ul. Zachodnia ustug nieuciazliwych R Nie 4R - Odrzucenie wniosku
Osoba fizyczna
prowadzaca
dziatalnos¢
2 |18.03.2015 | gospodarcza dz. nr 105/4, arkusz 3, ul. Asnyka Likwidacja planowanej drogi publicznej PU2 Tak 51P -
Osoba fizyczna
prowadzaca
dziatalnos¢
3 | 26.05.2015 | gospodarczg dz. nr 105/4, arkusz 3, ul. Asnyka Likwidacja planowanej drogi publicznej PU2 Tak 51P -
Osoba fizyczna
prowadzaca
dziatalnos¢
4 | 17.06.2015 | gospodarcza dz. nr 105/4, arkusz 3, ul. Asnyka Likwidacja planowanej drogi publicznej PU2 Tak 51P -
Przeznaczenie dziatki pod budownictwo
5 | 15.06.2015 | Osoba fizyczna dz. nr 2/1, arkusz 10, ul. Toruriska | mieszkaniowe U Nie brak mpzp - Odrzucenie wniosku
Osoba fizyczna
prowadzaca
dziatalnos¢
6 | 10.09.2015 | gospodarcza dz. nr 100, arkusz 26, ul. PCK Zmiana linii zabudowy MW, Tak u-4 - Odrzucenie wniosku
dz. nr 28/6, arkusz 27,
7 |19.10.2015 | Osoba fizyczna ul. Wojciechowskiego Dopuszczenie lokalizacji garazy blaszanych MWUS, Tak KDW - Odrzucenie wniosku
Dziatka znajduje sie w zasiegu
dz. nr 6/16, arkusz 44, Ustalenie przeznaczenia terenu pod ograniczenia zabudowy dla
8 | 23.11.2015 | Osoba fizyczna ul. Mirabelkowa zabudowe mieszkaniowg MNE Tak U-2 istniejgcej elektrowni wiatrowej | Odrzucenie wniosku
Dziatka znajduje sie w zasiegu
dz. nr 30, arkusz 44, Ustalenie przeznaczenia terenu pod MNU-3, U- | ograniczenia zabudowy dla
9 | 16.12.2015 | Osoba fizyczna ul. Mirabelkowa zabudowe mieszkaniowg UMN1¢ Nie 2,ZP istniejgcej elektrowni wiatrowej | Odrzucenie wniosku
Likwidacja drogi wewnetrznej i
dz. nr11/4, 12/1, 13, 14, 15, przeznaczenie dziatek pod zabudowe 2MN, U,
10| 03.11.2016 | Osoba fizyczna arkusz 15, ul. Piaski mieszkaniowg z ustugami MNE Tak 4KDW - Odrzucenie wniosku
Umozliwienie rozbudowy gabinetéw
dz. nr 49, arkusz 27, ul. lekarskich, realizacji dojscia i dojazdu oraz
11| 23.11.2016 | Osoba fizyczna Wojciechowskiego budowy sieci cieplne;j. MWUS¢ Tak MNU-2 - Odrzucenie wniosku
12 | 29.03.2017 | Osoba fizyczna dz. nr 41, arkusz 30, ul. Krzywa Zmiana linii zabudowy MWUS; Tak MW/MN/U - Odrzucenie wniosku
13| 24.05.2017 | Osoba fizyczna dz. nr 35/11, arkusz 25, ul. Witosa | Zmiana linii zabudowy MN¢ Tak MNU-1 - Odrzucenie wniosku
Poszerzenie drogi mozliwe jest
na podstawie decyzji o
Zarzad Powiatu | dz. nr 26, arkusz 27, ul. zezwoleniu na realizacje
14| 06.06.2017 | Kolskiego Wojciechowskiego Poszerzenie drogi powiatowe;j MWUS, Tak MN-U2 inwestycji drogowej Odrzucenie wniosku
dz. nr 30/1, 30/4, arkusz 8, ul. Przeznaczenie dziatki zabudowe
15 | 14.06.2017 | Osoba fizyczna Energetyczna przemystowa, biura, sktady i magazyny R Nie 2R - Odrzucenie wniosku
dz. nr 24/4, arkusz 39, Zmiana drogi pieszej (stuzebnosci) na Ustalenie stuzebnosci nie jest
16 | 07.08.2017 | Osoba fizyczna ul. Sienkiewicza publiczng MNg Tak MNU-2 przedmiotem planu miejscowego | Odrzucenie wniosku
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Przystgpienie do sporzadzenia planu Dziatka o niekorzystnych
17 | 24.08.2017 | Osoba fizyczna dz. nr 1/5, arkusz 54, ul. Bogumita | miejscowego MN1, Tak brak mpzp | parametrach
Przeznaczenie dziatki lesnej pod
18 | 26.10.2017 | Osoba fizyczna dz. nr 44, arkusz 9, ul. Zachodnia budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne |R Nie 4R - Whniosek wycofany
dz. nr 38, 26/5, 26/7, ark. 9, ul. Przeznaczenie terenu pod zabudowe
19| 16.10.2018 | Osoba fizyczna Zachodnia mieszkaniowg i gospodarczg R Nie 4R - Odrzucenie wniosku
Realizacja drogi mozliwa jest na
podstawi decyzji inwestycji celu
Powiatowy Realizacja drogi gminnej taczacej ulice publicznego lub o zezwoleniu na
20| 21.05.2018 | Zarzad Drog ul. Sktadowa, ul. Zaktadowa Sktadowa i Zaktadowq TK, Pg Tak brak mpzp | realizacje inwestycji drogowej Odrzucenie wniosku
Zmiana przeznaczenia pod teren ustugowy z
21]10.01.2019 | Osoba fizyczna dz. nr 47/2, arkusz 30, ul. Zelazna | czescig mieszkalng MWUSg Tak U - Przyjecie wniosku
Dziatka znajduje sie w zasiegu
Zmiana przeznaczenia pod zabudowe MNU-3, U- | ograniczenia zabudowy dla
221 10.10.2019 | Osoba fizyczna dz. nr 30/1, arkusz 44, ul. Dgbska ustugowg i mieszkaniowg jednorodzinng UMN1 Nie 2,ZP istniejgcej elektrowni wiatrowej | Odrzucenie wniosku
Przystgpienie do sporzgdzenia planu Dziatka o niekorzystnych
23| 11.10.2019 | Osoba fizyczna dz. nr 1/5, arkusz 54, ul. Bogumita | miejscowego MN1, Tak brak mpzp | parametrach
Przeznaczenie dziatki pod budownictwo
24| 04.11.2019 | Osoba fizyczna dz. nr 2/1, arkusz 10, ul. Torunska | ustugowe Uk Nie brak mpzp - Przyjecie wniosku
dz. nr 1/16, arkusz 15, ul. Zmiana przeznaczenia pod dziatalnos¢ Dziatka o niekorzystnych
25| 16.12.2019 | Spétdzielnia Towarowa gospodarcza P4; Tak 47pP parametrach Odrzucenie wniosku
Komenda
Wojewddzka dz. nr 11/6, arkusz 45, ul. Zmiana przeznaczenia terenu w celu budowy
26 | 19.08.2019 | Policji Cegielniana siedziby Komendy Powiatowej Policji UMW 1, Tak U, MW - Przyjecie wniosku
Zmiana funkcji KD na mieszkalng
27| 24.01.2020 | Osoba fizyczna dz. nr 19, arkusz 25, ul. Nagérna jednorodzinng od strony ul. Mikotajczyka MNg Tak KD -
dz.r 20/1, 20/2, 20/3, 20/4, 37-58,
21/1, 21/2,21/3, 21/4, 21/5, Przeznaczenie pod teren zieleni, sportu i
28 | 04.02.2020 | Spétdzielnia arkusz 35, ul. Rézana rekreacji MWy, ZPg, MNg Tak Z1, AG -
Zmiana przeznaczenia z ustug nieucigzliwych
dz. nr5/6, 5/7, ,arkusz 35, na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna Przyjecie wniosku
29| 11.03.2020 | Osoba fizyczna ul. Mikotajczyka, Malczewskiego szeregowg MNE Tak AG -
MNU-1,
dz. nr9, 10, arkusz 44, ul. Zmiana przeznaczenia pod zabudowe MNU-2, U-
30| 11.03.2020 | Osoba fizyczna Wisniowa mieszkaniowg wielorodzinng UMN1;, MNg Nie 2,ZP, KD - Odrzucenie wniosku
Dziatki znajduje sie w czeSci w
Zmiana przeznaczenia terenu ustug oswiaty zasiegu ograniczenia zabudowy
dz. nr 11/6, arkusz 45, ul. na teren zabudowy mieszkaniowej dla istniejace;j elektrowni
31| 11.03.2020 | Spodtka Cegielniana wielorodzinne;j UMW1; Tak uo wiatrowe;j Odrzucenie wniosku
Osoba fizyczna
prowadzaca
dziatalnos¢ dz. nr 13/5, 10/13, arkusz 14, Zmiana parametrow planowanej zabudowy
31| 28.02.2020 | gospodarcza ul. Sktadowa mieszkaniowej wielorodzinnej Uc Nie MW - Odrzucenie wniosku
Zmiana planu miejscowego oraz zmiana
studium. Wytgczenie z produkcji lesnej i
przeznaczenie pod zabudowe mieszkalno-
32| 04.06.2020 | Osoba fizyczna dz. nr 18/5, arkusz 4, ul. Torunska | ustugowo-produkcyjng ZL; Nie 1ZL Wymaga zmiany studium Przyjecie wniosku
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33| 28.08.2020 | Osoba fizyczna dz. nr 24, arkusz 25, ul Wroctawska | Zmiana przeznaczenia - likwidacja terenu ZP | MN¢ TAK ZP - Odrzucenie wniosku
dz. nr 13/5, 10/13, arkusz 14, Zmiana parametrow planowanej zabudowy

34 | 03.09.2020 | Osoba fizyczna ul. Sktadowa mieszkaniowe] wielorodzinnej Uc Nie MW - Odrzucenie wniosku
dz. nr 9/2, 106/8, arkusz 26,

35 03.09.2020 | Osoba fizyczna ul. Blizna Zmiana przeznaczenia na teren ustugowy MWUS¢ Tak MNU-2 - Odrzucenie wniosku

Zmiana przeznaczenia na budownictwo Z1, KD, AG,

36 | 30.09.2020 | Osoba fizyczna dz. nr 4, arkusz 35, ul. Mikotajczyka | jednorodzinne MNg Tak MN - Przyjecie wniosku
dz. nr 147, 148, arkusz 40, ul. Ustalenie przeznaczenia pod zabudowe

371 02.10.2020 | Osoba fizyczna Staffa mieszkaniowa jednorodzinng MNp Tak brak mpzp - Odrzucenie wniosku
dz. nr 15/37, 15/26, arkusz 10, ul. | Wniosek o zmiane mpzp - realizacja

38| 16.10.2020 | Spotka Torunska elektrowni fotowoltaicznej Pe Nie P Wymagana zmiana studium Przyjecie wniosku
dz. nr 15/37, 15/26, arkusz 10, ul. | Wniosek o zmiane studium - realizacja

39 23.10.2020 | Spdtka Torunska elektrowni fotowoltaicznej Pe Nie P - Przyjecie wniosku
dz. nr 28, 29/1, 30/1, 31/1, 32/1,
33/1, 34/1, 35/1, arkusz 9, Whniosek o zmiane studium - realizacja

40| 02.12.2020 | Spotka ul. Energetyczna elektrowni fotowoltaicznej IT2¢ Nie K - Przyjecie wniosku
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Tabela 4 Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wg arkuszy i funkcji zabudowy, w Gminie Miejskiej Koto
w latach 2015-2020
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10. ZALACZNIKI - WYKRESY

Liczba wnioskéw o
sporzadzenie/zmiane mpzp
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Wykres 1 Liczba wnioskdw o sporzadzenie/zmiang miejscowego planu

w Gminie Miejskiej Koto w latach 2015-2020
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 Cele publiczne W Zabudowa przemystowa i ustugowa B Zabudowa mieszkaniowa

Wykres 2 Liczba decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu publicznego w Gminie Miejskiej Koto w latach
2015-2020 wedhug funkcji zabudowy
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11. SPIS ZALACZNIKOW

Zalaczniki graficzne — mapy:

Mapa 1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na obszarze
Gminy Miejskiej Koto.

Mapa 2 Whnioski 0 sporzadzenie/zmian¢ miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Miejskiej Koto w latach 2015-2020.

Mapa 3 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania
na obszarze Gminy Miejskiej Koto.

Mapa 4 Decyzje o warunkach zabudowy wydane na obszarze Gminy Miejskiej Koto
w latach 2015-2020.

Mapa 5 Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane
na obszarze gminy Miejskiej Koto w latach 2015-2020.

Mapa 6 Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego wydane
na obszarze Gminy Miejskiej Koto w latach 2015-2020.

Mapa 7 Decyzje o warunkach zabudowy i decyzje celu publicznego wydane
na obszarze Gminy Miejskiej Koto z podzialem na funkcje w latach
2015-2020.

Mapa 8 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Koto
w latach 2015-2020. Synteza.

Zalaczniki tabelaryczne:

Tabela 1 Wnioski o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Miejskiej Koto w latach 2015-2020.

Tabela 2 Wnioski o sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w Gminie Miejskiej Koto w latach 2015-2020 wg arkuszy.

Tabela 3 Whnioski o sporzadzenie/zmiang mpzp oraz sporzadzenie zmiany studium
wraz propozycja ich rozstrzygnigcia

Tabela 4 Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wg arkuszy i funkcji zabudowy, w Gminie Miejskiej Koto
w latach 2015-2020.

Zalgczniki — wykresy :

Wykres 1 Liczba wnioskow o sporzadzenie/zmian¢ miejscowego planu w Gminie

Miejskiej Koto w latach 2015-2020.
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Wykres 2 Liczba decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego w Gminie Miejskiej Koto w latach 2015-2020 wedtug funkcji
zabudowy.
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Uzasadnienie do

UCHWALY NR XXXV/355/2021
RADY MIEJSKIEJ KOLA
z dnia 31 marca 2021r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

1. Przedstawienie stanu istniejacego.

Obszar Gminy Miejskiej Kolo w catosci objety jest Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, przyjetym Uchwala nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w
Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.

Na terenie Gminy Miejskiej Koto obowigzuje tacznie 50 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych ok. 50% powierzchni gminy. W opracowaniu
znajdujg si¢ trzy zmiany planow miejscowych.

2. Wyjasnienie celu i potrzeb podjecia uchwaly.

Celem podjecia uchwaty jest realizacja wymogu przewidzianego w art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy Ww Opracowywaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust 1-3 i art. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego (art. 32 ust. 1).
Burmistrz przekazuje radzie wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub
innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie
kadencji rady. Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czgsci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w
art. 27 (art. 32 ust. 2).
Przy podejmowaniu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 11 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1 (art. 32 ust.3).
Pod koniec 2020 r. przystapiono do sporzadzenia ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Miejskiej Koto”. Opracowanie uzyskalo wymagang opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

3. Wykazanie roznic miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Opracowana ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Koto™ jest
drugg analizg przyjeta od czasu obowigzywania przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Analiza obejmuje lata 2015-2020 i zostata sporzadzone wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.

Wykonanie analizy zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uznaje si¢ za w pelni uzasadnione.

Podjecie uchwaly w sprawie aktualnosci planéw miejscowych oraz studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ufatwi podjecie wiasciwych uchwal w sprawie
opracowania lub zmiany miejscowych planow.

Uchwata wskaze proponowany przez Rade Miejska w Kole kierunek zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta, majgcy na celu dostosowanie aktualnej sytuacji do zaistnialych uwarunkowan
przestrzennych.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkow spotecznych i gospodarczych.

Podjecie uchwaly nie pociggnie za soba zadnych negatywnych skutkow spotecznych
i gospodarczych, natomiast zapewni dokonanie zmian nieaktualnych planéw miejscowych,
dostosowujgc je do zaistniatych uwarunkowan faktycznych i1 prawnych.

5. Skutki finansowe zwigzane z wejsciem w Zycie uchwaly.
1) Wejscie w zycie uchwaly nie pociggnie za sobg zadnych bezposrednich skutkéw finansowych.
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Ewentualne skutki finansowe moga zaistnie¢ dopiero w momencie podjecia uchwaly w sprawie
przystapienia do zmiany planu miejscowego i studium uwarunkowan, badz ich uchwalenia.

2) Zrédta finansowania zostang ustalone w momencie podjecia uchwaty w sprawie sporzadzenia lub
zmiany studium i planu miejscowego.
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