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I. Informacje ogélne o Kolskim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego
Sp. z o0.0. w Kole (KTBS)

1. Firma Spolki:

Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spofecznego spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
w Kole

Skrot firmy: Kolskie TBS Sp. z 0.0. w Kole

Siedziba: Kole

Adres: ul. Asnyka 21

62-200 Koto

Telefon: (63) 272 08 46
e-mail: ktbs@ktbs-kolo.pl
strona internetowa: www.ktbs-kolo.pl

REGON 311095296
NIP 666-18-47-328

2. Forma prawna:

Kolskie TBS Sp. z 0.0. w Kole jest spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Kole.

3. Podstawa prawna dzialania Spélki:

Spotka dziata w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych.

4. Sad Rejestrowy:

Sad Rejonowy Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, XXII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem 0000128327

5. Przedmiot dzialalnosci Spolki:

Przedmiotem dziatalnosci Spoitki jest:
1) Roboty budowlane zwigzane ze Wwznoszeniem budynkéw  mieszkalnych

i niemieszkalnych — PKD 41.20.Z

2) Roboty zwigzane z budowa rurociggow przesylowych i sieci rozdzielczych — PKD
4221.7

3) Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.1 1.Z

4) Przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z

5) Wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z

6) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych — PKD 43.22.7Z

7) Tynkowanie — PKD 43.31.Z



8) Zakladanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.7

9) Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.7

10) Malowanie i szklenie — PKD 43.34.7Z

11) Wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych wykonczeniowych — PKD 43.39.7

12) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane gdzie indziej niesklasyfikowane — PKD
43.99.7

13) Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wlasny rachunek — PKD 68.10.7

14) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub wydzierzawionymi — PKD
68.20.7Z

15) Zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.7

16) Dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadkéw w budynkach — PKD
81.10.Z

6. Kapital zakladowy Spolki:

Na dziefi 31 grudnia 2020 roku kapitat zaktadowy wynosit 2.913.000 zlotych.

Udziaty w podwyzszonym kapitale w catosci objat jedyny wspélnik — Gmina Miejska Koto.
Kapitat zakladowy Spolki na koniec roku obrotowego dzielil si¢ na 2.913 udzialow
o wartosci 1000,00 ztotych kazdy.

7. Dane o udzialowcach Spélki:

Jedynym wspolnikiem Spotki posiadajagcym 100% udziatéw jest Gmina Koto

8. Dane o Czlonkach Zarzadu i Organéw Nadzoru:

Wiadzami Spoiki sg:
o Zgromadzenie Wspdlnikow,
o Rada Nadzorcza,
o Zarzad.
Rada Nadzorcza skladata si¢ z trzech czlonkéw i dzialala na 31 grudnia 2020 roku w skladzie:
e Mateusz Cieslak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Wlodzimierz Lasinski — Czlonek Rady Nadzorczej
e Maciej Gozdzikowski — Czlonek Rady Nadzorczej
Zarzad Spotki w roku 2020 pracowat w jednoosobowym skladzie:

e Jarostaw Tkacz — Prezes Zarzadu



II. Ogolne informacje o strukturze zatrudnienia.

1. W roku 2020 zatrudnienie wynosilo:

na dzien 31.12.2020 roku — 19 0sdb, z czego 9 0s6b to pracownicy umystowi , 10 oséb to
pracownicy fizyczni.

2. System wynagrodzen.
Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto ksztaltowalo si¢ na poziomie 3247,06 ztotych (na
pracownika).

I11. Banki obstugujace i finansujace:

W 2020 roku Spotka korzystata z usthug nastepujacych bankow:

1. Santander Bank Polska S.A.;
2. Bank PKOBP S.A.;
3. Bank BGK S.A.

IV. Zestawienie najwazniejszych wynikéw ekonomicznych wg bilansu
i rachunku zyskéw i strat za 2020 rok oraz ocena sytuacji finansowej.

4.1. Rachunek zyskow i strat.

Lp. Tytul
s 1.01.-31.12.2020 r. 1.01.-31.12.2019 r. 1.01.-31.12.2018 r.
Przychody netto ze
A sprzedazy i zrownane
Z nimi, w tym: 2776 234,18 2 466 071,82 2 475 190,73
od jednostek
powigzanych - = :
Przychody netto ze
sprzedazy produktow
Zmiana stanu
produktéw (zwickszenie
I - warto$¢ dodatia,
zmniejszenie - wartos§¢
ujemna)
Koszt wytworzenia
III  produktéw na wiasne
potrzeby jednostki - - -
Przychody netto ze
IV sprzedazy towaréw i
materiatéw, ushug 2 776 234,18 2466 071,82 2 475 190,73
Koszty dzialalnosci
operacyjnej 2783 590,14 2 531 731,02 2537 031,04
I Amortyzacja 173 076,09 167 809,91 166 641,60
I Zuzycie materiatow i
energii 492 339,49 461 590,85 437 538,77
Il Ustugi obce 304 832,30 294 573,99 361 570,96
IV Podatki i optaty, w tym: 607 485,29 435 431,60 434 481,24
- podatek akcyzowy - - -

V  Wynagrodzenia 930 045,54 926 423,94 894 409,45
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Ubezpieczenia
spofeczne i inne
Swiadczenia
ubezpieczenie
emerytalne

Pozostate koszty
rodzajowe

Wartos¢ sprzedanych
towarow i materialow
Zysk (strata) ze
sprzedazy (A-B)
Pozostale przychody
operacyjne

Zysk z tytutu rozchodu
niefinansowych
aktywow trwatych
Dotacje

Aktualizacja warto$ci

- aktywow
' niefinansowych

Inne przychody
operacyjne

Pozostale koszty
operacyjne

Strata z tytutu rozchodu
niefinansowych
aktywow trwalych
Aktualizacja wartosci
aktywow
niefinansowych

Inne koszty operacyjne
Zysk (strata) z
dzialalno$ci
operacyjnej (C+D-E)
Przychody finansowe
Dywidendy i udzialy w
zyskach, w tym:

a) od jednostek

- powigzanych, w tym:

- w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie
w kapitale

b) od jednostek
pozostalych, w tym:

- w ktorych jednostka

- posiada zaangazowanie

w kapitale
Odsetki, w tym:
od jednostek

powigzanych

Zysk z tytulu rozchodu

aktywow finansowych,
W tym:

od jednostek
powigzanych
Aktualizacja wartosci
inwestycji

Inne

Koszty finansowe

206 174,27

69 637,16

735596 -

82 243,06

82 243,06

13 651,52

13 651,52

61235,58 -

37307,07

37 307,07

27 266,96

177 822,13

68 078,60

65 659,20 -

38322,33

38 322,33

8 620,23

8 620,23

35957,10 -

45 682,74

45 682,74

49 003,02

187 451,02

54 938,00

61 840,31

71 479,17

71 479,17

17 909,91

17 909,91

8 271,05
50 637,96

50 637,96

50 810,91
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Lp.

Odsetki, w tym:

dla jednostek
powigzanych

Strata z tytulu rozchodu
aktywow finansowych,
w tym:

dla jednostek
powigzanych
Aktualizacja wartosci
aktywow finansowych

Inne

Zysk (strata) brutto
(F+G-H)

Podatek dochodowy

Pozostale
obowigzkowe
zmniejszenie zysku
(zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto (K-
L-M)

27 266,96

71275,69 -
969,00

70 306,69 -

49 003,02

39 277,38

39 277,38

| - 8 444,00

50 810,91

2 691,00

_ 11 135,00

Rachunek zyskéw i strat za okres 01 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku
zamknat si¢ zyskiem netto w kwocie 70 306,69 zI. Réwnoczeénie przychody ze sprzedazy
wynosily 2 776 234,18 i byty one wyzsze 0 310 162,36 zt od sprzedazy zrealizowanej w 2019
roku, to jest 0 12,58%. Koszty dzialalnosci operacyjnej wyniosty 2 783 590,14 zt i byly wyzsze
0 251 859,12 7t to jest o 9,95%. Wynik na dziatalnoéci operacyijnej to zysk na poziomie
61 235,58 zt. Wynik na dziatalnosci finansowej nieznacznie wplynat na poziom zysku.

4.2. Bilans

Aktywa
Lp. . o St1a200 . : 3122019+, 31.?230% r.
A AKTYWA TRWALE 5 789 083,46 5 958 548,98 6 097 214,66
I Wartosci niematerialne i prawne - - -
1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - = =
2 Wartos¢ firmy 3 - .
3 Inne wartosci niematerialne i prawne - - -
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i
prawne - - -
II Rzeczowe aktywa trwale 5 789 083,46 5958 548,98 6 097 214,66
1 Srodki trwale 5789 083,46 5 958 548,98 6 097 214,66
" gr.unty (w tym prawo uzytkowania
wieczystego gruntu) 309 552,00 309 552,00 309 552,00
b budynki, lokale i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej 5457 132,32 5621357,99 5 785 583,66
¢ urzadzenia techniczne i maszyny 10 836,33 12 607,33 2079,00
d  $rodki transportu - - -
€ inne $rodki trwale 1156281 15031,66 -
2 Srodki trwale w budowie - - -
3 Zaliczki na $rodki trwale w budowie - - -
IIT Naleznosci dlugoterminowe - - -
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Od jednostek powigzanych

Od jednostek pozostatych, w ktérych
Jjednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

Od jednostek pozostatych
Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci

. Wartoéci niematerialne i prawne
- Dlugoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
w pozostalych jednostkach, w kt6rych

Jjednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa finansowe

w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe

Inne inwestycje dlugoterminowe
Dlugoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Inne rozliczenia migdzyokresowe
AKTYWA OBROTOWE

Zapasy

Materiaty

Potprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe

Towary

Zaliczki na dostawy

Naleznos$ci krotkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
Z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

inne

Naleznos$ci od jednostek pozostalych, w

ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigey

inne

Naleznosci od pozostalych jednostek
z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:

613 016,55
13 712,91
1371291

390 971,83

390 971,83
385 659,88

618 401,94
13 712,91
13 712,91

392 718,64

392 718,64
382 172,93

745 536,24
13 712,91
13 712,91

459 380,10

459 380,10
444 640,77
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- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

z tytutu podatkéw, dotacji, cel,
ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych
oraz innych $§wiadczen

inne

dochodzone na drodze sgdowej
Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powiazanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
w pozostalych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
- §rodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigzne

- inne aktywa pieniezne

Inne inwestycje krotkoterminowe
Kraétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

NALEZNE WPLATY NA KAPITAL
(FUNDUSZ) PODSTAWOWY
UDZIALY (AKCJE) WLASNE

AKTYWA RAZEM

385 659,88

1 200,00
4 111,95

206 615,17

206 615,17

206 615,17
206 615,17

1716,64

6 402 100,01

382 172,93

310746
7 438,25

209 160,68
209 160,68

209 160,68
209 160,68

2 809,71

6 576 950,92

444 640,77

5541,51
9197,82

215 369,37
215 369,37

215 369,37
215 369,37

57 073,86

6 842 750,90
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KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
Kapital (fundusz) podstawowy
Kapital (fundusz) zapasowy w tym
nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci
emisyjnej) nad warto$cia nominalna
udzialéw (akcji)

Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
W tym

z aktualizacji wartosci godziwej
Pozostale kapitaly (fundusze)
rezerwowe

tworzone zgodnie z umowa (statusem)
spotki

na udzialy (akcje) wlasne

Zysk (strata) z lat ubieglych

Zysk (strata) netto

Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego (wielko§¢ ujemna)

Stan 'n'a;
31122020,
3 098 366,64
2 913 000,00

115 059,95
70 306,69

Stan na
31.12.2019 r.

3 028 059,95
2 913 000,00

154 337,33
39277,38

Stan na
31.12.2018 r.

3 067 337,33
2 913 000,00

165 472,33
11 135,00
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ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA
Rezerwy na zobowiazania

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego

Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i

- podobne

- dlugoterminowa

- krotkoterminowa

Pozostale rezerwy

- dlugoterminowe

- krétkoterminowe
Zobowiazania dlugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych
Wobec jednostek pozostatych, w

ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
Wobec pozostalych jednostek
kredyty i pozyczki

z tytuhu emisji dtuznych papierow
warto$ciowych

inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe

inne

Zobowigzania krétkoterminowe
Wobec jednostek powiazanych
z tytulu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

inne

Wobec jednostek pozostalych, w
ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

z tytulu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnoSci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

inne

Zobowigzania wobec pozostalych

- jednostek

kredyty i pozyczki
z tytulu emisji dluznych papieréw

warto$ciowych

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ushug, o okresie
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy
zobowigzania wekslowe

z tytulu podatkdw, cet, ubezpieczer i

_innych $wiadczen

z tytutu wynagrodzefi
inne

3 303 733,37

1909 209,91

1909 209,91

147271401

436 495,90

537 243,25

541 577,34

385 033,03

115 435,13
115 435,13

40221,18

888,00

3 548 890,97

218181831

2 181 818,31

1727 018,93

45479938

496 382,09

500 736,18

380 571,62

82 593,43
82593,43

35 466,94

2 104,19

3775 413,57

2 398 063,92

2 398 063,92
1943 264,54

454 799,38
496 294,83

483 788,92
315 184,62

87 512,90
87512,90

79 611,40

1 480,00




4  Fundusze specjalne - 4 334,09 - 4 354,09 12 505,91

IV Rozliczenia miedzyokresowe 857 280,21 870 690,57 881 054,82
1 Ujemna wartos¢ firmy - - -
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 857 280,21 870 690,57 881 054,82

- dlugoterminowe 822 999,06 842 350,98 861 702,90
- krotkoterminowe 34 281,15 28 339,59 19351,92
PASYWA RAZEM 640210001 6 576 950,92 _6 842 750,90

Bilans KTBS Sp. z o0.0. wykazuje sumy bilansowe w kwocie 6402 100,01 zt. Aktywa
obrotowe wynosity 613 016,55 zt i byly nizsze od aktywéw w roku poprzednim
o okoto 5 385,39 zt. Kapitat podstawowy Spotki wynosit na koniec okresu sprawozdawczego
2913 000,00 zt. a kapitat wlasny 3 098 366,64 zt i byl on wyzszy o 70 tys. zt od kapitatu z roku
poprzedniego, co w gléwnej mierze spowodowane zostato wynikiem biezgcego roku. Poziom
zobowigzan krdtkoterminowych na koniec 2020 roku wynosit 537 243,25z,

S.3. Ocena sytuacji finansowej.

Kondycje finansowa, rozumiang jako zdolnosé Spétki do obstugi zobowigzan biezgcych oraz
dlugoterminowych, ocenié nalezy jako poprawna.

S.4. Informacja o instrumentach finansowych.

Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmian cen,
kredytowego, istotnych zaklécen przeplywow Srodkéw pieni¢znych oraz utraty plynnosci
finansowej, na jakie zarazone jest jednostka oraz przyjetych przez jednostke celach i
metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, lacznie z metodami zabezpieczenia
istotnych rodzajéw planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest rachunkowo$¢
zabezpieczen.

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzysta Spotka nalezg kredyty, pozyczki,
srodki pienigzne oraz lokaty krotkoterminowe. Glownym celem tych instrumentéw jest
pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalno$¢ przedsigbiorstwa, w tym na realizacje
inwestycji.

Gléwne rodzaje ryzyka - potencjalne lub wyst¢pujace w Spélce, okreslone zostaly ponizej.

e Ryzyko zmiany ceny — Spélka aktywnie zarzgdza tym ryzykiem.
Spotka okredla ceny w sporzadzonym przez siebie cenniku. Przyjety poziom cen
odpowiada wielkosciom rynku lokalnego i jest on powszechnie akceptowany.

e Ryzyko kredytowe — nie wystepuje.
Posiadane przez Spotke zewnetrzne zobowigzania finansowe, zabezpieczane sa poprzez
zabezpieczenie na czeSci majatku Spolki.

® Ryzyko zaklocen przeplywow pienieznych oraz utraty plynnosci gotéwkowej — nie
wystepuje.
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Spotka biezaco zarzadza przeptywami pienieznymi oraz posiada bufor zwigzany z
ewentualnym brakiem sptywu nalezno$ci w postaci nadwyzki kapitatu obrotowego.
Dalsze zintensyfikowanie systemu windykacyjnego przy jednoczesnych instrumentach
przenoszenia 0sob nieptacacych do innych lokalizacji, ogranicza do minimum ryzyko
zwigzane z cash flow.
e Ryzyko stopy procentowe;.

Narazenie Spotki na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede
wszystkim dhigoterminowych zobowiazan finansowych, ktore sg oprocentowane
wedlug  zmiennych stop procentowych (WIBOR) powigkszonych o marze.
Prawdopodobiefistwo wystapienia wahan stép procentowych nie jest odbiegajace od
przecigtnej dla polskiej gospodarki.

VI. Glowne kierunki rozwoju Spélki.

W roku 2021 dziatania Spétki beda koncentrowaly si¢ na podejmowaniu  zadan
zmierzajgcych do poprawy sytuacji finansowej poprzez pozyskiwanie nowych kontrahentow
oraz dodatkowych wplywow z posiadanego majatku trwatego oraz wykonywanych zlecen.
Spotka zamierza prowadzi¢ modernizacje i remonty posiadanych obiektow.

Wiarygodnos¢ finansowo - ksiggowa jest decydujacym sktadnikiem kazdej inwestycji.
Odzyskanie wiarygodnosci finansowej umozliwi starania pozyskiwania srodkéw zewnetrznych
na prowadzenie inwestycji w Spoltce na zadania dla ktorych realizacji wymaga przyznania
preferencyjnych kredytow i pozyczek. Uzyskanie dobrego poziomu kondycji ekonomiczne;j
Spotki wplynie na jej rozwdj. Pozwoli na rozpoczecie diugo planowanych inwestycji zawartych
w akeie zatozycielskim. Spotka zamierza réwniez kontynuowaé podjete dziatania polegajace
na maksymalizacji wykorzystania wspolpracy z dotychczasowymi kooperantami i
kontrahentami, bardziej efektywnym promowaniu Spélki i posiadanego potencjatu na rynku
lokalnym oraz gmin o$ciennych.

Spotka nie zanotowata wigkszych osiggnie¢ w dziedzinie badan i rozwoju technicznego,
niemniej stosowane w zrealizowanych inwestycjach nowoczesne rozwiazania techniczne w
sposob posredni wptywaja na rozwéj gospodarczy i podniesienie jakosci infrastruktury.

VII. Zagrozenia dzialalnosci Spélki.

Opisane powyzej kierunki rozwoju dziatalnosci Spotki, stwarzajac szanse jej dalszego
rozwoju, z drugiej strony powoduja wydhuzanie sie okresu zwrotu zaangazowanych $rodkow
oraz ryzyko windykacji naleznosci, co ogranicza poziom kapitatu obrotowego przeznaczanego
do biezgcej dzialalnosci.

Olbrzymim wyzwaniem dla Zarzadu nadal pozostaje podjecie aktywnych dziatan
zmierzajagcych do odbudowania procesu inwestycji i sprzedazy . Tu diagnozowanym
zagrozeniem jest dostepnos¢ do zewnetrznych, preferencyjnych zrédel finansowania oraz
prognozowane zalamanie gospodarcze. Podstawowa niewiadoma jest zakres i skutki
ckonomiczne wywolane stanem epidemii.
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VIII. Propozycia podzialu zysku/straty za rok obrotowy 2020.

Ze wzgledu na osiagniecie zysku za rok 2020 w kwocie 70 306,69 Zarzad Spotki planuje
pokry¢ z zysku straty z lat poprzednich.

Za Zarzad

Koto 20.05.2021 r.

KOLSKIE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Spétka z 0.0
62-600 Koto, ul. Asnyka 21
tel. 063-27-20-848, fax 063 27-22-807
NIP 666-18-47-328, REG, 311085296
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