Podpisany przez:
Tomasz Sobolewski; Przewodniczacy Rady Miejskie]
dnia 27 pazdziernika 2021 r.

UCHWALA NR XL1/447/2021
RADY MIEJSKIEJ KOLA

z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia skargi mieszkanki miasta Kola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 18b ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.137211834) wzw. zart. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 1 1491) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uznaje si¢ za bezzasadng skarge wniesiong przez Ryszarde L.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Przewodniczacemu Rady Miejskiej Kota, zobowiazujac do
poinformowania Skarzacej o sposobie rozpatrzenia skargi oraz przestania odpisu niniejszej uchwaly wraz
z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Kota
(-)Tomasz Sobolewski
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR XL1/447/2021
RADY MIEJSKIEJ KOLA

z dnia 27 pazdziernika 2021

W sprawie rozpatrzenia skargi mieszkanki miasta Kota

Zgodnie z art. 18 b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym rada gminy
rozpatruje skargi na dziatania wdjta i gminnych jednostek organizacyjnych; wnioski oraz petycje sktadane
przez obywateli.

W dniu 12 lipca 2021 wplyneto do Rady Miejskiej Kota pismo, ktore w swojej tresci zawiera wiele
watkow (wnioski, skargi, oceny itp.).

Rada, zgodnie z przepisami obowigzujacego prawa, w dniu 1 wrzesnia 2021 uchwala
nr XXXIX/426/2021, przekazata pismo do Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji Rady Miejskiej Kota, celem
przeprowadzenia postegpowania wyjasniajacego i przedstawienia opinii organowi stanowigcemu.

Zgodnie z art. 222 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (dalej
kpa), o tym, czy pismo jest skargg albo wnioskiem, decyduje tres¢ pisma, a nie jego forma zewngtrzna.
Z tresci pisma mozna wnioskowaé, ze zawiera ono wiele watkow, w tym skarge na Prezesa Kolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kole i Naczelnika Wydziatu Nieruchomosci i Spraw
Lokalowych Urzgdu Miejskiego w Kole wraz z wnioskami o zwolnienie z pracy w/w oso6b. W tym zakresie,
Rada Miejska Kota, nie majgc wlasciwosci rzeczowej (art. 229 pkt 3 kpa) uchwatg X1/438/2021 oraz
uchwatg X1/439/2021 z dnia 29 wrzes$nia 2021, przekazata pismo do rozpatrzenia Burmistrzowi Miasta
Kota i Radzie Nadzorczej Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0 w Kole, zgodnie
z artykutem 231 kpa.

W pozostatym zakresie, Komisja Skarg, Wnioskéw 1 Petycji przeprowadzita uproszczone
postepowanie na posiedzeniach w dniu 8 wrzes$nia 2021 r. i 18 wrze$nia 2021 r. i ustalila co nastgpuje:

W swoim pismie z dnia 12 lipca 2021 r., skarzaca porusza sprawy dotyczace procedury projektu
umowy o najem lokalu mieszkalnego, piwnicy, ptatnosci za czynsz i innych optat.

Pojecie ,,sprawy”, ktora moze by¢ przedmiotem skargi moze by¢ m.in. kazda negatywna ocena
dziatalno$ci podmiotu powotywanego do wykonywania zadan (Wyrok NSA z dnia 04 kwietnia 2012 r. I
OSK 717/12).

Lokal przy ul. Garncarskiej w Kole, zostal przydzielony Pani Ryszardzie L. na podstawie ugody
zawartej przed Sadem Rejonowym w Kole z dnia 26 maja 2015 r. syg. akt 1C.427/14. W wyroku tym
zostalo zapisane oswiadczenie Gminy Miejskiej Koto o przyznaniu Pani Ryszardzie L. lokalu socjalnego.

W $lad za tym otrzymata od Burmistrza Miasta Kota skierowanie na lokal socjalny, a w dniu 02
marac 2016 r. doszto do podpisania umowy najmu na okres dwoch lat tj. do 1 marca 2018 r.

Umowa najmu lokalu obejmowata roéwniez pomieszczenie gospodarcze — piwnice, zgodnie
z Uchwatg Wspodlnoty Mieszkaniowej z dnia 28 grudnia 2016 r. nr 11/2016.

Aby kontynuowa¢ umowe najmu lokalu, w dniu 14 marca 2018 r. Pani Ryszarda L. otrzymala
od Burmistrza Miasta Kota skierowanie do zawarcia umowy na kolejne dwa lata oraz do podpisania
projektu umowy z dnia 23 marca 2018 r., ktéry nie obejmowal najmu pomieszczenia gospodarczego -
piwnica. Na najem piwnicy na kolejne dwa lata Wspolnota Mieszkaniowa budynku potozonego w Kole
przy ul. Garncarskiej 33 nie wyrazita zgody, co zostato zapisane w protokole zebrania z dnia 21 marca 2018
r. Piwnica, o ktorej pisze skarzaca, stanowi czes¢ wspolng nieruchomosci i jest w dyspozycji Wspdlnoty
Mieszkaniowej, a Gminie Miejskiej Kolo byta tylko uzyczana, co umozliwito przeznaczenie jej do
uzywania poprzedniemu najemcy, jak i Pani Ryszardzie L. do czasu obowigzywania umowy o najem lokalu
socjalnego do marca 2018 r.

Lokal zajmowany przez Panig Ryszard¢ L. sktada si¢ z 1 pokoju z aneksem kuchennym, tazienki
z we. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 20,70 m2. Lokal nalezy do Gminnego Zasobu Mieszkaniowego
i nie jest lokalem uzytkowym, jak twierdzi w piSmie skarzaca. Lokal uzytkowy to wydzielona izba lub
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zespot izb, ktére wykorzystywane sg do roznego rodzaju dziatalnos$ci gospodarczej np. pomieszczenie
biurowe, gabinet lekarski, lokal sklepowy, magazyn itp. Muszg one rowniez odpowiada¢ wielu wymogom
technicznym, okreslonych w szczegdlnym Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r.
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) w sprawie warunkéw technicznych. Wymagania jakie musi spetnia¢ lokal
zaleza od jego sposobu uzytkowania — inne wymogi muszg spelnia¢ lokale biurowe, inne wymogi
ustanowiono dla lokali uzytkowych np. gabinety lekarskie, przedszkola, szkoty. ,,Lokalu uzytkowego” nie
nalezy myli¢ z ,powierzchnia uzytkowa”. Lokal, ktoéry zajmuje skarzaca jest lokalem socjalnym, za$
warunki techniczne jakie musi speinia¢ lokal socjalny zapisane zostaly w ustawie o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234
zmieniona ustawg z 21 kwietnia 2019 r. Dz. U. 2020 poz. 611).

Zgodnie z art. 22 znowelizowanej ustawy — Umowg najmu socjalnego jest umowa najmu lokalu
nadajgcego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenia i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi,
przypadajgca na cztonka. gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Pani Ryszarda £.. odmowita podpisania projektu umowy na okres kolejnych dwoéch lat. Zajmuje
lokal bez tytutu prawnego. Zgodnie z art. 18 ust.1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) - ,,Osoby zajmujace lokal bez
tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie™.

W sprawie zalania piwnicy i odszkodowania dotyczacego zniszczonych rzeczy nalezacych do Pani
Ryszardy L. wypowiedziat si¢ Sad Rejonowy w Kole w sentencji i uzasadnieniu wyroku sygn. akt I
C639/18 z dnia 26 czerwca 2019 r. oddalajagc powoddztwo. W powyzszej sprawie zostata ztozona apelacja do
Sadu Okregowego w Koninie. Sad Okregowy w Koninie wyrokiem z dnia 26 grudnia 2019 r. sygn. akt II
Ca553/19, oddalit apelacje i zazalenie.

Czynsze 1 optlaty, ktorych sposob naliczania kwestionuje Pani Ryszarda L. rozliczane sg na
podstawie art. 2 ust. 1 pkt 8, art. 9 ust. 1b i 2 oraz art. 9 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611), sktadajg si¢ one
z czynszu oraz optat stalych i zmiennych. Do optat zmiennych zaleznych od zuzycia zalicza si¢: zimna
woda, kanalizacja, podgrzanie cieptej wody, centralne ogrzewanie z licznika ciepta. Do optat statych zalicza
sie centralne ogrzewanie liczone z m? powierzchni uzytkowej lokalu, na podstawie optat statych z faktur
wystawionych przez dostawce ciepta.

W zwigzku z powyzszym, Komisja Skarg, Wnioskow i Petycji opiniuje uzna¢ zarzuty skarzacej
za bezzasadne, gdyz nie znajduja one odzwierciedlenia w przytoczonych przepisach prawa.
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