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DECYZJA

Na podstawie art. 50, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku — o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 roku, poz. 741 ze zm.) w zwiazku z art. 4, ust. 2, pkt 1 tejze ustawy oraz
art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2021 roku,
poz. 735 ze zm.) i po uzgodnieniu stosownie do art. 53, ust. 4 powolanej na wstegpie ustawy

ustalam
na rzecz Gminy Miejskiej Kolo, ul. Stary Rynek 1, 62-600 Koto

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
w Kole ul. Torunska na dziatkach
nr ewidencyjny czes$é dzialek nr 5/7 1 5/8 ark. mapy 5

dla inwestycji obejmujacej
budowe czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
II. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisdéw odrebnych:
1. Ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) budynek mieszkalny wielorodzinny
a) szerokos¢ elewacji frontowych budynkow 62,0 £ 0,5m i 15,0 m £ 0,5 m;
b) wysokos$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej 6,5 m + 0,5 m
c) wysokos$¢ budynkéw do kalenicy 7,5 m = 0,5 m;
d) geometria dachu budynkow — dach plaski ze spadkiem technologicznym;
2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac nastgpujgce ustalenia:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10,0 m od granicy dziatki z dzialkg drogowa nr 17
inr 4/2, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy terenu obj¢tego decyzjg do 20 %,
¢) przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ odleglos¢ od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 100kv zgodng z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszcza si¢ przebudowg podstawowych urzadzen melioracji wodnych.
2. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
inwestycja nie jest realizowana na obszarze objetym ochrong konserwatorska.
3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu :

a) inwestycja nie jest realizowana na terenie objetym formg ochrony przyrody;

b) inwestycja jest realizowana w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP -
nr 151 Turek — Konin - Koto. W celu ochrony obszaru GZWP nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wéd podziemnych;

c) w przypadku natrafienia w trakcie prowadzonych prac ziemnych na kopalne szczatki roslin
lub zwierzat nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym fakcie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu lub Burmistrza Miasta Kola.

4. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach ustalonych przez ENERGA OPERATOR
SA Oddzial w Kaliszu,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na warunkach ustalonych przez Miejski Zaktad
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Kole;




¢) odprowadzenie $ciekow do istniejacego lub projektowanego kolektora kanalizacji
sanitarnej na warunkach ustalonych przez Miejski Zaktad Wodociagdéw i Kanalizacji
Sp. z0.0. wKole,

d) odprowadzenie wéd opadowych do kolektora kanalizacji deszczowej,

€) odpady gromadzi¢c w miejscu do tego przeznaczonym i przekazywaé podmiotowi

zajmujacemu si¢ wywozem odpadéw,

f) ogrzewanie budynku — indywidualne zrédlo ciepla — piece gazowe,

g) nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na

mieszkanie,
h) obstuga komunikacyjna projektowanym zjazdem publicznym z drogi publicznej
powiatowej ul. Torunska wg warunkéw wydanych przez Powiatowy Zarzad Drog w Kole
decyzja nr PZD/Dec/206/2021 z dnia 04.10.2021 r.
5. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze narusza¢ uzasadnionych interes6w 0séb trzecich, w tym
pozbawiac dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lgcznoscei,

b) inwestycja nie moze ograniczaé nastonecznienia i powodowac pozbawienia dostepu swiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z uwzglednianiem wymagan
okreslonych w warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny pracy,

c) obwieszczenie o wszczeciu postepowania Nr IP.6730.8.2021 z dnia 30.11.2021 r.

d) zawiadomienie stron o wszczeciu postepowania pismem Nr IP.6730.8.2021 z dnia
30.11.2021 r.

I11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji sg przedstawione na mapie zasadniczej stanowiacej zalacznik
do niniejszej decyzji linig ciagla i liczbami 1 - 7.

IV. Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, decyzje o warunkach zabudowy tego samego terenu mozna wydaé wiegcej niz
jednemu wnioskodawcy. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu, oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje zwrot
nakiadéw poniesionych na jej uzyskanie.

V. Stosownie do tresci art. 65 ustawy wymienionej w pkt. IV niniejsza decyzja utraci waznosé, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenia na budowe,

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji.

Informacja:

Niniejsza decyzja:

- nie uprawnia do dokonania wycinki drzew, ani wylgczenia gruntéw z produkcji rolnej i lesne;j,

- nie zast¢puje zezwolenia na wylgczenie gruntu z produkeji rolnej lub lesnej, pozwolenia na budowe ,

lecz moze stanowi¢ podstawe do ubiegania sie o nie.

Wytyczenie w terenie obiektow budowlanych moze nastapi¢ dopiero po uzyskaniu pozwolenia na

budowg.

UZASADNIENIE

W dniu 29.11.2021 r. Gmina Miejska Koto. ul. Stary Rynek 1, 62-600 Koto, wystapil z wnioskiem
o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, w miejscowosci Kolo, ul. Torunska, cz¢$¢ dziatki o numerze

ewidencyjnym 5/7 i 5/8 ark. mapy 5.

Do wniosku dotgczono kopi¢ mapy zasadniczej terenu w skali 1:1000 oraz cze$é graficzng
z propozycjg usytuowania budynkéw na dzialce i wstepng koncepcjg zagospodarowania terenu, kopig
mapy zasadniczej z precyzyjnym okresleniem granic terenu objetego wnioskiem oraz kopi¢ mapy
zasadniczej z granicami obszaru na ktéry planowana inwestycja bedzie oddziatywac.

Miasto Kolo nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
ewidencyjny 5/7 i 5/8 ark. mapy 5. W-zwigzku.z powyzszym, ustalenie warunkéw zabudowy dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnege moZe nastapi¢ na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu j zagospodarowaniu przéstrzennym; - -
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i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 roku, poz. 741 ze zm.) wnioskowana dzialka nie byta
przeznaczone na inwestycje stuzace realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie zadan rzgdowych
albo samorzadowych, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 w/w ustawy, wobec czego nie
zachodzita koniecznos$¢ dokonania uzgodnien w oparciu o art. 53. ust. 4 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z uproszczonym wypisem z rejestru gruntéw, grunt pod projektowang inwestycja jest
gruntem rolnym klasy RV i dziatka drogowa wobec czego nie wymaga uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Inwestycja ta, jest inwestycjg celu publicznego i stanowi realizacje celéw, o ktdrych mowa art.
7 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 ze zm.).

Whnioskowana inwestycja, ze wzgledu na powierzchni¢ przeksztalcang w wyniku realizacji
przedsiewziecia mniejszg niz 2,0 ha, nie jest wymieniona w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z
2021 roku, poz. 247).

Inwestycja jest realizowana na terenie:

- nie objgtym ochrong konserwatorska;

- nie zlokalizowanym w granicach terenu gorniczego;

- nie zlokalizowanym w granicach wystepowania wdd termalnych o znaczeniu praktycznym
w kredzie dolnej;

- inwestycja jest realizowana w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP - nr 151
Turek — Konin - Kolo;

- nie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- nie zlokalizowanym obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

- nie objetym formga ochrony przyrody.

W zwigzku z powyzszym, nalezato orzec jak w sentencji.
Projekt decyzji sporzadzil mgr inz. arch. Marian Lis
- czlonek Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow WP-0116.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Koninie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepisdw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy, a
pozostale strony wyrazily na to zgode¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotlania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy
nie przeprowadzi postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy
jezeli bedzie to nadmiernie utrudnione.
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Zalgezniki:
1. Zalgcznik- kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonym terenem inwestycji.

Otrzymujag za dowodem doreczenia:
1. Gmina Miejska Kolo. ul. Stary Rynek 1, 62-600 Kolo
2. ala

Do wiadomosci:
Starostwo Powiatowe w Kole, Wydzial Architektury i Budownictwa

Nie pobrano oplaty na podstawic art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej ( Dz. U. 22020 poz. 1546 ze zm.) -
jednostka samorzadu terytorialnego

Sprawe prowadzi:
Elzbicta Mlodzikowska,
tel. 63 26-27-522.




