Podpisany przez:
Tomasz Sobolewski; Przewodniczacy Rady Miejskie]
dnia 23 lutego 2022 r.

UCHWALA NR XLV1/487/2022
RADY MIEJSKIEJ KOLA

z dnia 23 lutego 2022 1.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Konwaliowej, Malczewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372, 1824) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) w zwiazku z uchwata nr XXXI1V/340/2021
Rady Miejskiej Kota z dnia 24 lutego 2021r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Konwaliowej, Malczewskiego po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota przyjetego Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 31 stycznia 2018 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Konwaliowej, Malczewskiego” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kota o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kota o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych, o ktorych mowa wart. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigcy zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — rozumie si¢ przez to budynek, w ktéorym funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna i funkcja ustugowa wystepuja tacznie, w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim — rozumie si¢ przez to dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowej jest nie wickszy ni¢
12°;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢ poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ lokalizacji
zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych, poza ktéra nie moze by¢é wysunicta
zewngtrzna nadziemna czg$¢ $ciany budynku. Przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy:okapow i1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m, balkonow, galerii, tarasow,
schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, wykuszy, przedsionkéw, daszkoéw nad wejsciami, wiatrotapow:
do 2,0 m;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
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przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

6) dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego;

7) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to ustugi, ktore nie powoduja przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

8) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowym i cyfrowym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowia ustalenia informacyjne.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U;
2) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem: ZI;
3) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkéw oraz wiat przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §14;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowigzujg dla budowli infrastruktury techniczne;.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego =z zakresu tacznosSci publicznej oraz z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych
pozostalymi ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie Iub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tj.: dla terenéw oznaczonych
symbolem MN/U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie, w przypadku odkrycia w trakcie robdt budowlanych przedmiotéw, co do
ktoérych istnieje przypuszczenie, iz s3 one zabytkami, postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i krajobrazu ustala
si¢ na terenie drog publicznych obowigzek zagospodarowania i ksztattowania nawierzchni chodnikow i placow
W sposOb umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych
w przepisach odrgbnych.

§ 9. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
b) lokalizacje wylacznie ustug nieuciazliwych,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalna — 0,8,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego: nie wyzej niz 9,0 m,

- dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego: nie wyzej niz 6,0 m,
g) geometri¢ dachu:

- dla budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno - ustugowego: dach dwuspadowy Iub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym dopuszcza si¢ na czgsci
lub catosci budynku o wysokosci nie wigkszej niz 4,5 m - dach ptaski,

- dla budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego: dach o kacie nachylenia do
45°,

h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §15 ust. 1 pkt 51 6,
i) dostep do terenu zgodnie z §15 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkoéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo — garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki lub bezpos$rednio przy granicy dziatki,

b) kondygnacji podziemne;j,
c) dojs¢ 1 dojazdow,
d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZI:

1) ustala si¢ lokalizacje zieleni izolacyjnej;

2) ustala si¢ lokalizacje drzew ikrzewow zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z sasiedztwa linii
kolejowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: 70%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ekrandéw akustycznych z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z sasiedztwa
linii kolejowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. W zakresie szczegétowych parametrow i1wskaznikow  ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
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1) lokalizacje drogi publicznej — klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu to jest:
a) dla terenu 1KDD — nie mniejszg niz 10,0 m,
b) dla terenu 2KDD — nie mniejszg niz 15,0 m,
¢) dla terenu 3KDD — nie mniejsza niz 11,0 m;
3) sytuowanie elementdéw infrastruktury drogowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 151,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dla calego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach ztoza wod termalnych ,,Koto” (WT 19898),
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
iograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne: KDD — klasy dojazdowej;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) obstluge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: zdrég publicznych znajdujacych sig
w granicach opracowania planu oraz poza granicami;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,

¢) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje¢, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont irozbiorke obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
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d) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, lub pozyskana
z odnawialnych zrddet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekdw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekdw do szczelnego zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wlasny nieutwardzony teren, do doldéw chtonnych,
zbiornikow retencyjnych lub rowow melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit.

i)
j) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajacej S00kW, z wylaczeniem biogazowni,

b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
malogabarytowych lub stupowych.

§ 16. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow do dnia wejScia w zycie uchwaly, oktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem ust. 2,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni tablicy nie wiekszej niz 2,0 m?.

§ 17. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenu MN/U - 30%;
2) dla pozostatych terenow - 0%.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Kota
(-) Tomasz Sobolewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO o vt m a8 /2

do uchwaty nr XLVI/487/2022

MIASTA KOLA W REJONIE ULIC: KONWALIOWEJ, MALCZEWSKIEGO

z dnia 23 lutego 2022 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

RYSUNEK PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLA
SKALA 1:1000 (UCHWALA Nr L1/484/2018 RADY MIEJSKIEJ) W KOLE
Z DNIA 31 STYCZNIA 2018 R.)

@ SKALA 1:10 000

A - KUNOWICE

NI
linia kolejowa nr 3 WARSZAWA ZACHOD

HEEEE GRANICA OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

EmEE GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
12 WYMIARY

.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNEJ I/LUB UStUGOWEJ

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

SHE

DD TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY DOJAZDOWE)

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

ul. KO"Waliowa NAZWY WEASNE

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUIJE SIE W GRANICACH
GtOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 151

"ZBIORNIK TUREK - KONIN - KOtO" ORAZ ZtOZA WOD
TERMALNYCH "KOtO" (WT 19898)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/487/2022
Rady Migjskiej Kota
z dnia 23 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Konwaliowej, Malczewskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986)
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,784, 922, 1873 1 1986) projekt
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 listopada 2021 r. do 23 grudnia 2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 14 stycznia 2022 r.

§ 2. Po wylozeniu, w ustalonym terminie wptynety trzy uwagi, ktére Burmistrz Miasta Kota nie uwzglednit. W zwigzku z czym Rada Miejska Kota rozstrzygata
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zalgczonym wykazem.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ KOLA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KOLA W REJONIE ULIC: KONWALIOWEJ, MALCZEWSKIEGO

L Data Nazwisko i imie, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Uwagi
p. wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu Rady Miejskiej Kota
uwagi organizacyjnej ktorej dla nieruchomosci, W sprawie rozpatrzenia uwagi
i adres dotyczy ktorej
zglaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.uwaga 8.uwaga 9.
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 | 14.01.2022r. | osobaprywatna | W zwiazku z opracowywanym planem zagospodarowania | dz.nr2/2 ark. MN/U teren Przebieg
przestrzennego terenéw polozonych przy ul. Rozanej oraz 25 obreb m. zabudowy + projektowanego
Malczewskiego 1 projektem budowy drég dojazdowych Koto mieszkaniowej uktadu
wyrazam sprzeciw przeciwko takiemu rozwigzaniu. jednorodzinnej komunikacyjneg
Cze$¢ gruntdw potozona jest w pasie terenu o szerokosci 120 i/lub ustugowej, ZI1 o jest
m od skrajnego toru magistrali kolejowej Warszawa — Stubice — teren zieleni prawidlowy -
stanowiacego strefg, w ktoérej ogranicza si¢ zabudowg izolacyjnej, 1KD i nawiazuje do
mieszkaniowg i przeznaczenie terenu. 3KDD - teren drog obowiazujacego
Na tym terenie wystgpuja uciazliwosci w zakresie norm hatasu dojazdowych planu dla tego
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spowodowane przejazdem pociggow.

W przypadku podjecia decyzji przez Zarzad Miasta i Rade
Miasta wbrew moim oczekiwaniom o$wiadczam, ze nie
wyraz¢ zgody na sprzedaz cze$ci gruntu pod planowe drogi.

obszaru (plan z
2004 r1). Czes¢
wydzielen  pod
droge juz zostata

Woéwczas prosze zastosowa¢ budoweg Slepych ulic z dokonana. .
zatoczkami manewrowymi. Prosz¢ o rozsadne potraktowanie
mojej propozycji i uszanowanie wlasnos$ci prywatne;.

2 14.01.2022 1. osoba prywatna (...) Jako wilasciciel dziatki nr 3 potozonej przy ul. | dz. nr3,ark.35 MN/U teren Wprowadzono
Mikotajczyka 23 wnioskujg o: obreb m. Koto zabudowy teren zabudowy
- zmiang strefy przeznaczonej pod aktywizacje gospodarcza na mieszkaniowej mieszkaniowej
budownictwo jednorodzinne, jednorodzinnej jednorodzinnej

- ulice osiedlowg zaplanowa¢ w polowie dzialek, liczac
odlegto$¢ pomiedzy budynkiem istniejagcym, a terenami

i/lub ustugowe;j, Z1
— teren zieleni

lub/i ustugowe;.
Szeroko$¢ drogi

kolejowymi, co umozliwi podzial dziatki na dwie i izolacyjnej, 1KD i przy torach
jednoczesnie dojazd do kazdej z nich, 3KDD - teren drog kolejowych
- rezygnacj¢ z drogi osiedlowej przy torach kolejowych, dojazdowych zostala
- wnioskuje aby ulice Malczewskiego zakonczy¢ przy granicy zmniejszona do
dziatki nr 4. 10 m wzgledem
Ulica ta planowana jest blisko budynkéw, ktore byty obowiazujacego
budowane w latach pigédziesigtych, co moze ostabi¢ ich planu. Pozostate
konstrukcje. To kolejny wniosek jaki sktadam do planu postulaty nie
zagospodarowania., jako wiasciciel dziatki nr 3 nie zgadzam zostaly
si¢ na przebieg drogi tak blisko zabudowan uwzglednione
Budynek
mieszkalny
usytuowany na
dz. nr 3 znajduje
si¢ poza
granicami
obszaru
opracowania, a
jego odlegtos¢ od
planowanej drogi
wynosi  ponad
10m.
3 13.01.2022 1. osoba prywatna | W nawigzaniu do projektu mpzp m. Kota w rejonie ulic | dz. nr4, ark.35 MN/U teren Przebieg
Konwaliowej, Malczewskiego sugeruj¢ ponownie: obreb m. Koto zabudowy projektowanego
- aby ul. Malczewskiego zakonczy¢ jako Slepa przy granicy mieszkaniowej uktadu
mojej dziatki nr 4 jednorodzinne;j komunikacyjneg
- ul. Osiedlowg zaplanowa¢ w potowie dziatek liczac i/lub ustugowe;j, ZI1 o jest
odleglos¢ pomiedzy istniejacymi budynkami a torami — teren zieleni prawidtowy -
kolejowymi. izolacyjnej, 1KD i nawigzuje do
3KDD - teren drog obowiazujacego
dojazdowych planu dla tego

obszaru (plan z
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2004 r). Czgséc
wydzielen pod
droge juz zostata
dokonana.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/487/2022
Rady Miejskiej Kota
z dnia 23 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola w rejonie ulic Konwaliowej, Malczewskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22021 1. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986) Rada Miejskiej Kota rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie = przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania dotyczy  terenow
nie zagospodarowanych jednak cze$ciowo uzbrojonych w podstawowe sieci infrastruktury techniczne;.
Gléwnym projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania jest teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowe;.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy: Plan zaktada lokalizacj¢ nowych drog miejskich w nawigzaniu do obowigzujacego
planu, ktore stanowi¢ miatyby obcigzenie budzetu miasta ze wzgledu na konieczno$¢ wykupu terenu, ich
budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow lub sieci infrastruktury
technicznej. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych miasta, okreslonych w planie finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta w tej czgsci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV1/487/2022
Rady Miejskiej Kota

z dnia 23 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie do
UCHWALY NR XLVI1/487/2022
RADY MIEJSKIEJ KOLA
z dnia 23 lutego 2022 1.

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego si¢ w poélnocnej czeSci miasta Kota, przy ulicy
Konwaliowej oraz powstajacej ulicy Malczewskiego. Wskazany obszar zajmuje okoto 2,75 ha powierzchni i
stanowi w wigkszosci teren niezagospodarowany. Na czgsci dziatki nr 6/7 zlokalizowane sg blaszane garaze,
z kolei na dzialce nr 2/2 znajduje si¢ budynek rekreacji indywidualnej. Budynek ten jest
jednokondygnacyjny, posiadajacy dach stromy dwuspadowy. Garaze zlokalizowane na obszarze
opracowania sg zbudowane z blachy oraz posiadajg dachy ptaskie. Wokoét terenu opracowania znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna, jak réwniez budynki uslugowe. Od strony
wschodniej obszar opracowania graniczy z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, od strony potudniowe;j z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, od strony zachodniej z zabudowa ustugowa, za$ od potnocnej— z
terenami kolejowymi — linig kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XXXIV/340/2021 Rady Miejskiej Kota z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

Przystapienie do planu nastgpito na wniosek wtascicieli nieruchomosci.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr
L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.) analizowany obszar znajduje si¢ w strefie
,»E” ,,Nagorna i okolice” i potozony jest na:

1) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MNE,

2) terenach parkdw, zielencéw i zieleni izolacyjnej — ZPg.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), Rada Miejska Kota w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

a) ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulic: Konwaliowej, Malczewskiego”,

b) ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic: Konwaliowej, Malczewskiego™.

7. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Konwaliowe;j,
Malczewskiego uzyskat wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej, tj.

1) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole oraz w sposob
Zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 27 kwietnia 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow w terminie do dnia 28 maja 2021 r.,

2) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole oraz w sposob
ZwWyczajowo przyjety w miescie o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w
ustawowym terminie (tj. w dniach od 24 listopada 2021 r. do 23 grudnia 2021 r.) terminie dyskus;ji
publicznej (14 grudnia 2021 r. godz. 13) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie
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wiekszym niz 14 dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. do 14 stycznia 2022 r.). W

ustalonym terminie wptynely 3 uwagi od 0sdb prywatnych, ktérych Burmistrz nie uwzglednit.

Przeprowadzone procedury planistyczne byty jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Konwaliowe;j,
Malczewskiego w ustawowym terminie wplyngly trzy wnioski od osob prywatnych oraz 13 pism od
instytucji. Postulaty zaréwno instytucji jak i osob prywatnych zostaty rozpatrzone i cze$§ciowo uwzglednione
na etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenia
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreSlenie geometrii dachéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, okreslenie intensywnosci zabudowy nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej, co zapewnia realizacje
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i
krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska.

W planie uwzglgedniono potrzebe dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, do planu wprowadzono uktad dréog dojazdowych i drogi lokalnej obstugujacych teren
opracowania.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrone w przypadku odkrycia w trakcie
robdt budowlanych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami. Na obszarze
nie wystepuja zadne obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow lub rejestru zabytkéw. Brak rowniez
jakichkolwiek stref archeologicznych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

- granic i sposobu zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;

- granic i sposobu zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

- granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazow okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

- szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,;

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na calym obszarze
zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiednigj
ilosci i jakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczefistwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wlasnosci, a takze wymogi dostepnosci dla 0sob ze
szczegdlnymi potrzebami.

Na chwila obecng na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych w rejonie ulic: Wioctawskiej, Jana Pawta 11, Sienkiewicza, Nagornej
przyjety uchwata Rady Miejskiej w Kole nr XXX/203/2004 z dnia 30 listopada 2004 r. Tereny planu
zostaly przeznaczone pod tereny aktywizacji gospodarczej (AG), tereny zieleni izolacyjnej (Z1) oraz ulice
dojazdowe, klasy lokalnej oraz klasy dojazdowe;.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na wniosek
wlascicieli, jest zmiana pelnionej funkcji terenu, poprzez dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z utrzymaniem funkcji ustugowej. Wprowadzone przeznaczenie jest zgodnie z
zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.
Dodatkowym powodem jest réwniez wprowadzenie zapisoOw odpowiadajagcym obecnym przepisom
prawa.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota przyjetego Uchwatg Nr
L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.

12. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986), Burmistrz Kota
przeprowadzit analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz
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stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z tezami i wnioskami
zawartymi w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Kolo” (Uchwata Rady
Miejskiej Kota Nr XXXV/355/2021 z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota). W dokumencie nie wskazano by obowigzujagce na opracowywanym terenie
studium byto nieaktualne, badz sprzeczne ze stanem istniejgcym.

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé pozytywnie na
finanse publiczne, w tym na budzet miasta, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Konwaliowej, Malczewskiego”. Uchwalenie zamierzonych
funkcji terenéw pod zabudowe pozwoli na uzyskanie dodatniego bilansu dla gminy w przeciggu dziesi¢ciu
lat obowigzywania planu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu,
zarowno pod wzglgdem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

14. Burmistrz Miasta Kota, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej Kota projekt planu wraz z zalacznikami w tym z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Konwaliowej, Malczewskiego z =zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na ujednolicenie
zasad zabudowy i wprowadzenie jednolitej funkcji: terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Iub/i
ustugowej, przy jednoczesnym zapewnieniu wilasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow
srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

16. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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