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Pani Wanda Obiala

Radna Miejska

za posrednictwem

Pana Tomasza Sobolewskiego
Przewodniczacego Rady Miejskiej Kola

Odpowiadajac na interpelacj¢ w sprawie gruntu pomiedzy dworcem PKP, a boksami
garazowymi oznaczonym na mapie nr dziatki 30/4 informuje, ze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Kolejowej, Blizna, Ks. S. Opalki
zatwierdzonym uchwala Rady Miejskiej w Kole Nr XXIV/198/2012 z dnia 29.08.2012 r., dzialka
30/4 ark. mapy 24 o pow. 1,2452 ha, bgdaca wiasnosciag Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Polskich Kolei Panstwowych Spotka Akcyjna, znajduje sie czeéciowo na terenie
przeznaczonym pod tereny zabudowy uslugowej i czgsciowo pod tereny ustug oraz garazy
i parkingéw. Teren na ktérym obecnie znajduje si¢ prowizoryczny parking zgodnie z wyzej
opisanym planem zagospodarowania przestrzennego oznaczony jest symbolem 1U — teren
zabudowy uslugowej. Jak wynika z § 29 ww. planu na terenie oznaczonym symbolem
przeznaczenia 1U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkeyjnej,

2) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domoéw opieki spolecznej, obiektow
rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

3) realizacji wolno stojacych budynkdw garazowych i gospodarczych.

Ponadto § 30 ww. planu wskazuje, iz na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala
si¢ nastepujace ogdlne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw - 15m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli - 49m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 2

- intensywnos$¢ zabudowy - od 0,4 do 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 3000m?,

- katy nachylenia potaci dachowych od 5 stopni do 25 stopni.

2) wymagang ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ wylacznie na wiasnej dziatce.

Na podstawie art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899) podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest
on zgodny z ustaleniami planu miejscowego. Zatem jak wynika z obowigzujacych w tym zakresie
przepisow oraz obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego nie ma mozliwosci
wydzielenia z dziatki 30/4 ark. mapy 24 cze$ci przeznaczonej pod parking.




Zgodnie z decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych (ostatnio
zmieniong decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe), na ternie miasta Kota ustanowiono
zamkniety teren kolejowy, ktéry obejmuje migdzy innymi dziatke 30/4 ark. mapy 24. Tereny
zamkniete zostaly réwniez ujgte w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Kole Nr LI1/484/2018
z dnia 31 stycznia 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.
Wobec powyzszego podziatu nieruchomo$ci mozna dokonaé niezaleznie od ustalefi planu
miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przepis art. 95 pkt 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami odnosi sie do wszystkich terenéw zamknigtych, w tym takze tych, ktére ustalone
zostaly przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Oznacza to mozliwo$¢ dokonywania
podziatéw gruntowych niezaleznie od ustalenn planu miejscowego, a w przypadku jego braku -
decyzji o warunkach zabudowy.
Podzialu nieruchomosci dokonuje si¢ na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym interes prawny.
Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé z urzedu jezeli jest on niezbgdny w celu realizacji celow
publicznych lub gdy nieruchomosé stanowi wlasnos¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste. Zatem wszelkie koszty zwigzane z podzialem dzialki i przygotowaniem jej do
przekazania bylyby po stronie wlasciciela.

Gmina Miejska Kolo moze wystapi¢ do Polskich Kolei Panstwowych S.A. z prosba
o ztozenie wniosku o podziat dziatki 30/4 ark. mapy 24, a nastepnie o przekazanie wydzielonej
cze$ei dziatki znajdujacej si¢ na terenie ustug, jednak nie ma pewnosci czy bedzie mozliwe
uzyskanie pozwolenia na budowe parkingu, ktéry nie jest przewidziany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na tym terenie.

W sytuacji gdyby Polskie Koleje Pafistwowe S.A. nie wyrazily zgody na nieodplatne
przekazanie wydzielonej czeéci dziatki, majagc na uwadze obecnie obowigzujace ceny
nieruchomogci, zakup dziatki znajdujacej sig na terenie ustug bedzie bardzo kosztowny.
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