Sprawozdanie Rady Nadzorczej
KOLSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. w Kole
za rok obrotowy 2021

1. Dziatalnos$é Rady Nadzorczej KTBS Sp. z 0.0. w Kole w 2021 roku.

Rada Nadzorcza Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spoftecznego sp. z 0.0 w Kole dziata w oparciu
O przepisy Kodeksu Spolek Handlowych, Akt Zatozycielski »Kolskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego” Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia, oraz Regulamin Rady Nadzorczej Kolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kole.

2. Skiad Rady Nadzorczej

Skiad Rady Nadzorczej Spotki od 01.01.2021r. do 31.12.2021r. przedstawiat si¢ nastepujaco:
e Mateusz Cieslak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
*  Wodzimierz Lasinski — Czionek Rady Nadzorczej
* Maciej Gozdzikowski — Czionek Rady Nadzorczej

3. Forma, zakres i tryb wykonywania nadzoru

W ramach funkgji nadzoru, Rada w okresie Sprawozdawczym zajmowata sie wypetnianiem
statutowych obowiazkéw, a przede wszystkim wykonywata staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we
wszystkich jej dziedzinach dziatalnosci oraz stuzyta Zarzadowi glosem doradczym i konsultacyjnym w
podejmowaniu istotnych dla Spokki decyzji, co bylo mozliwe dzieki wykorzystaniu wiedzy |
doswiadczenia zawodowego czionkow Rady. Rada formulowata zalecenia i uwagi. Zarzad
otrzymywat od Rady Nadzorczej niezbedne wskazéwki oraz wsparcie decyzyjne dla swoich dziatari jak
rowniez wymagane akceptacje i zgody na dokonanie istotnych czynnosci i zawieranie istotnych
transakgc;ji.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze ze wzgledu na sytuacje epidemiczng w kraju w 2021 roku, posiedzenia
czy wizyty w siedzibie spoki byly ograniczane, aby nie naraza¢ zdrowia pracownikéw Spoétki czy
cztonkéw Rady. Czesé zadan nadzorczych pomiedzy posiedzeniami byto wiec takze wykonywanych w
ramach teleinformatycznych sposobow komunikacji.

W trakcie roku 2021, za ktory Rada przedkiada sprawozdanie, Rada odbyla 6 (szesc)
protokotowanych posiedzen w terminach:
°  24.02.2021r.
e 21.05.2021r.
e 26.05.2021r.
e 18.08.2021r.
e 13.09.2021r.
e 13.12.2021r. mgr
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Wszystkie powyzsze posiedzenia udafo sig odbyC w siedzibie Spétki w terminie wynikajgcym z

przepisow, oraz w skladzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat.

W trakcie wiw posiedzen Rada Nadzorcza podjeta tacznie osiem uchwat:

1) Uchwata nr 1/2020 sprawie dokonania wyboru podmiotu uprawnionego do
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spotki za rok 2020

2) Uchwata nr 2/2021 ws. oceny sprawozdania finansowego za rok 2020

3) Uchwata nr 3/2021 ws. oceny sprawozdania zarzadu z dziatalnosci za rok 2020

4) Uchwata nr 4/2021 ws. opinii o wniosku zarzadu o sposobie podziatu zysku netto za rok
2020

5) Uchwala nr 5/2021 ws. wniosku do Zgromadzenia Wspdinikéw o podjecie uchwaty o
udzielenie absolutorium Panu Jarostawowi Tkaczowi z wykonania obowigzkow za rok 2020

6) Uchwata nr6/2021 ws. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2020

7) Uchwata nr 7/2021 ws. zasad ksztattowania wynagrodzen czionkéw organu
zarzgdzajgcego

8) Uchwata nr 8/2021 ws. ustalenia wskaznikéw okreslajacych wykonanie celéw zarzadczych
(KPI), wartosci referencyjnych oraz trybu i sposobu oceny ich wykonania dla Prezesa

Zarzadu

W 2021 roku Rada Nadzorcza byfa kilkukrotnie informowana pisemnie o skargach od oséb
mieszkajacych w zasobach zarzadzanych przez Spotke. W kazdym przypadku Rada Nadzorcza
starata sie zbada¢ istote problemu oraz zweryfikowac podejécie Zarzadu do przedstawionych w
pismach probleméw. W kazdym przypadku Zarzad byt przygotowany i udzielat wyczerpujgcych

informacji.

Wspélnym elementem kazdego z posiedzen byla ocena biezacych wynikéw ekonomiczno-
finansowych Spotki. W trakcie swoich posiedzen Rada zajmowala sig¢ omawianiem sytuacji
gospodarczej, a przede wszystkim plynnosci finansowe;j spotki oraz jej przewidywanym rozwojem z
uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez Spotke.

Rada Nadzorcza na kazdym posiedzeniu zapoznawala sie réwniez z informacjg Prezesa Zarzadu
o zawartych umowach oraz zakupach o wartosci przekraczajacych 100024 (jeden tysiac zfotych).

Na podstawie Uchwaly Nr 1/2021 Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspoInikow, Rada Nadzorcza
podjela odpowiednig uchwate regulujacg kwestie wynagrodzenia zmiennego Prezesa Zarzadu. W
konsekwencji wprowadzenia wynagrodzenia zmiennego, Rada uchwalita rowniez wskazniki KPI dla

Prezesa Zarzadu za rok 2021, zwigzane z tg czescig wynagrodzenia.

Dodatkowo Rada Nadzorcza zajmowata sie weryfikacjg stanu naleznoéci czynszowych oraz
dziatan windykacyjnych Spotki wobec diuznikéw.
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4. Dodatkowe aktywnosci Rady Nadzorczej

W ramach swoich dziatar dodatkowych w 2021 roku Rada Nadzorcza monitorowata zadania
Prezesa Zarzadu dotyczace zamiaru rozpoczecia nowej inwestycji mieszkaniowej na jednej z
nieruchomosci bedacej wiasnoscig spotki. Rada Nadzorcza zapoznawata si¢ z poszczegdlnymi
etapami dotyczacymi tego planu inwestycyjnego.

Rada Nadzorcza rekomendowata Zaprezentowanie i biezace konsultowanie powyzszego zamiaru
inwestycyjnego przed Zgromadzeniem Wspélnikow, jak réwniez promowanie tego przedsiewziecia
podczas jednej z sesii Rady Miasta Kofa.

Poprzez ustalone cele zarzadczcze oraz dyskusje na posiedzeniach Rada Nadzorcza starala sig
stymulowa¢ aktywnosci Zarzadu w kierunku zwigkszania zakresu dziatania spoiki.

5. Badanie sprawozdan za rok 2021

Dziatajac na podstawie postanowier art 219 §3 Kodeksu Spétek Handlowych oraz § 42 Aktu
Zalozycielskiego Spétki, Rada Nadzorcza dokonata analizy i oceny nizej wymienionych dokumentow w
zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym:

® Sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2021

® sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2021

* bilansu wykazujacego PO stronie aktywow i pasywow 6 341 967,92 zt

* rachunku zyskéw i strat 01.01.2021 — 31.12.2021 wykazujgcego zysk w kwocie 53 859,11 zi,

e dodatkowych informacji i objasnien

a. Sprawozdanie finansowe

W 2021 roku Rada Nadzorcza na podstawie przediozonych sprawozdari i dokumentéw mogta
Zaopiniowac¢ sprawozdanie finansowe za rok 2021 jako rzetelne.

b. Sprawozdanie Zarzadu

Rada Nadzorcza poddata analizie Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci KTBS Sp. z 0.0 za rok

obrotowy 2021.

Rada Nadzorcza zwraca uwage szczegolinie na ponizsze aspekty:
* Sprawozdanie poprawnie przedstawia podejmowane dziatania gospodarcze, a takze pozwala

na oceng kondyciji finansowej i majgtkowej Spoiki.
e Sprawozdanie prawidtowo okresla kierunki rozwoju Spétki na lata nastepne.
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o Sprawozdanie prawidtowo identyfikuje zagrozenia dziatalnosci Spéiki, szczegodlnie aspekt
zwiazanych ze szczegdinym rodzajem dziatalnosci i efektami ubozenia spoleczenstwa,
zagrazajgcy realizacji zadan inwestycyjnych  czy biezgcych w  zarzgdzanych
nieruchomosciach.

e Niepokojacg informacjg jest miesigczne wynagrodzenie brutto. Bliskie minimalnego
wynagrodzenia sugeruje, ze Spotka nie wytwarza odpowiedniej wartosci dla swoich
ustugobiorcow.

e Rada pozytywnie ocenia wypracowany zysk na koniec roku obrotowego.

6. Podsumowanie

W ramach podsumowania roku 2021 Rada Nadzorcza wskazuje koniecznoé¢ zdecydowanych dziatan

zmierzajacych w kierunku poszerzenia $wiadczonych ustug.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania zmierzajgce do utrzymania pozytywnego wyniku
finansowego spotki. Widoczne s3 tutaj skuteczne dziatania Prezesa Zarzadu w celu trzymania rezimu

finansowego i optymalizacji kosztow biezgcych Spotki.

Wyniki finansowe dajg szanse na rozpoczecie nowej inwestycji mieszkaniowej przy wspotudziale
BGKu oraz Gminy Kolo. Rozpoczete przygotowania w tym obszarze Rada Nadzorcza przyjmuje
pozytywnie i postrzega jako strategicznie istotne w celu umoziiwienia rozwoju Spotki. Niepokojacy jest
natomiast brak dalszych krokéw w realizacji tego celu. Negatywnie Rada Nadzorcza ocenia brak
wyraznej wspoitpracy w tym zakresie z Gming Kolo i brak wyraznego planu na rozpoczecie takiej

wsprodpracy, koniecznej przy dostepnym potencjaine finansowym Spotki.

Rada Nadzorcza rekomenduje Zgromadzeniu Wspolnikow zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Spotki za rok obrotowy 2021.

Rada Nadzorcza stawia wniosek. aby Walne Zgromadzenie udzielilo Prezesowi Zarzgdu Spofki p.

Jarostawowi Tkaczowi z wykonania obowigzkéw od 01.01.2021 roku do 31[12.2021 roku absolutorium

z wykonywania obowigzkow w roku obrotowym 2021.

Rada Nadzorcza przychyla sie do propozycji wniosku Zarzadu o sposobie podziatu zysku netto za rok
2021.

Mateusz Cieslak Wiodzimierz tasinski Maciej Gozdzikowski
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