Projekt zlozony przez
Burmistrza Miasta Kota

UCHWAELA NR ...ccovvvererrunnee
RADY MIEJSKIEJ KOLA
zdnia .....coooeeunnnenn. 2023 r

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.
poz. 40), art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 1. poz. 503, 1846, 2185 1 2747), w zwiazku z uchwatg Nr XXXV1/346/2021 Rady Miejskiej Kota z dnia
28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota,
zwane dalej "Studium”.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) zatacznik nr 1 - analiza do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota — ,,Analiza potrzeb i mozliwos$ci rozwoju miasta Kota”;

2) zatacznik nr 2.1 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota -
cze$¢ I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" (tekst);

3) zatacznik nr 2.2 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola -
czes¢ | - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego" (rysunek w skali 1:10 000);

4) zalacznik nr 3.1 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota -
czes$¢ 11 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego" (tekst);

5) zatgcznik nr 3.2 - ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kola -
czes$e 11 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego" (rysunek w skali 1:10 000);

6) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kota o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kola, stanowigce zatacznik nr 4;

7) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowiacy zalgcznik nr 5.

§ 2. Traci moc uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyta zakres art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w cze$ci dotyczacej uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich
kierunkow zagospodarowania.

W wyniku wprowadzonych zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego powstat obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktora w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

= prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

» mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonywania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji
zadan wlasnych gminy,

= bilans terendw przeznaczonych pod zabudowg.

W  zwigzkuz powyzszym na potrzeby Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota opracowana zostala Analiza potrzeb
I mozliwosci rozwoju miasta Kota. Zostata ona sporzadzona w perspektywie 30-letniej.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sg w
dokumentach strategicznych, ktore tworzone sa zardwno na poziomie gminnym, jak i
ponadlokalnym. W przypadku miasta Kotanalezy odnies¢ si¢ do zatozen zapisanych w:

= Strategii Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 roku,

= Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,
= Strategii Rozwoju Miasta Kota na lata 2021-2025,

= Programie Ochrony Srodowiska dla miasta Kota na lata 2019-2022,

* Programie opieki nad zabytkami miasta Kota na lata 2020-2023.

Na potrzeby Strategii Rozwoju Miasta Kota na lata 2021-2025 (przyjetej uchwata Nr
XXXVI/359/2021 Rady Miejskiej Kota z dnia 28 kwietnia 2021 r.) sporzadzono diagnoze
sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, o ktdrej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy
Z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Gtownie wnioski z niej
wynikajace to:

= Liczba ludnoéci w Miescie Kole stopniowo ulega zmniejszeniu. Srednia dynamika
spadku wynosita 98,9% i byta jedna z najnizszych wsréd gmin powiatu kolskiego.

» Poglebiona analiza struktury ludnosci wskazuje na stopniowe starzenie si¢
spoleczenstwa. Dynamika senioralnego obcigzenia demograficznego w 2019 roku
wynosita 136%.

= Poziom upowszechnienia edukacji przedszkolnej w Miescie jest na wyzszym
poziomie niz w wojewodztwie 1 innych miastach nalezacych do tej samej grupy
poréwnawczej.
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* Problemem Miasta jest rowniez odplyw ludzi mlodych do wigkszych miast po
ukonczeniu szkoly $redniej. Najczestszymi kierunkami wyjazdu na uczelnie wyzsze sa
trzy najblizsze osrodki metropolitarne — Poznan, £.0dZ oraz Warszawa.

* Na tle $rednich wynikow dla grupy poréwnawczej, Miasto Koto charakteryzuje si¢
wysokim wskaznikiem przedsigbiorczos$ci.

= Potencjal gospodarczy stwarza przynalezno$¢ Miasta do Ldodzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej.

=  Stopien zwodociggowania obszaru Miasta jest wysoki i poréwnywalny z innymi
miastami z grupy poréwnawczej. Pod wzgledem skanalizowania Miasto Koto osigga
warto$ci nieco nizsze — 95,8%.

» Miasto Koto charakteryzuje dobre potozenie komunikacyjne — odleglo$¢ najbardziej
wysuni¢tego na potudnie odcinka Miasta od wezta autostrady A2 wynosi 4 km, co
sprawia, ze czas dojazdu do Warszawy wynosi 2 godziny, do Poznania ok. 1 godzing i
20 minut, do Lodzi 1 godzing i 15 minut, a do Konina okoto pét godziny.

* Nadrzegdnym dokumentem planistycznym jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kota. Z kolei aktami prawa miejscowego
regulujagcymi planowanie przestrzenne s3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Na terenie Miasta Kola obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmuja 50,20% powierzchni Miasta. Na
terenach nie objetych obecnie miejscowymi  planami  zagospodarowania
przestrzennego wydaje si¢ decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Pordwnanie liczby wydawanych decyzji w
Miescie Kole na tle grupy poréwnawczej wskazuje na znacznie nizszy wskaznik dla
Miasta Kota, co moze sugerowa¢ sprawowaniem wigkszej kontroli w zakresie
planowania przestrzennego, a z drugiej nizszym ruchu inwestycyjnym na tym
obszarze.

Rozwo0j miasta powinien przyczyni¢ si¢ do podniesieniu poziomu oraz jako$ci zycia
mieszkancow. Kolo w swoich zatozeniach rozwojowych ma skoncentrowaé si¢ na:
konkurencyjnosci 1 innowacyjno$ci, poprawie stanu infrastruktury technicznej
1 spotecznej oraz budowaniu zintegrowanej wspolnoty spolecznej i jej bezpieczenstwie.

Sposrod wyzej wymienionych celow strategicznych wskazaé nalezy w szczeg6lnosci te,
ktore beda mialy wprost przetozenie na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta, wyrazone ustaleniami studium. S3 to:

» pudowa i modernizacja drég publicznych w miescie;

= wyznaczenie w planach zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych
pod rozwo6j matej przedsigbiorczosci i handlu;

» wyznaczanie w planach zagospodarowania przestrzennego zwartej zabudowy
jednorodzinne;j.
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Mocne 1 stabe strony oraz szanse i zagrozenia rozwoju miasta w ciggu najblizszych
pigciu lat:

MOCNE STRONY

SEABE STRONY

polozenie geograficzne,

ztoza geotermalne,

wezlowe, transportowe potozenie
komunikacyjne,

wysoki poziom nasycenia infrastruktury
na terenie miasta,

duze bogactwo terenow zielonych,
walory historyczne,

sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna,
dobra dostepnos¢ do sieci
energetycznych,

obwodnica miasta i autostrada,

kolej,

pradolina warty,

dostepnos¢ ustug z zakresu ochrony
zdrowia,

baza sportowa,

baza oswiatowa,

znaczne zasoby sily roboczej
istnienie kilku kluczowych zaktadow
produkcyjnych,

rozwinigty przemyst,

sasiedztwo z gminami wiejskimi,
baza do dalszego rozwoju infrastruktury
spolecznej,

atrakcje turystyczne: zabytki

lokalne imprezy przyciagajace
uczestnikow z calej polski,
organizacje pozarzagdowe,
zorganizowana sie¢ szkot i przedszkoli,
wysoko wykwalifikowana kadra
nauczycielska,

dobrze wyposazone i1 funkcjonujace
placowki o§wiatowe,

zadowalajacy poziom wyksztalcenia
mieszkancow,

ptywalnia miejska,

miejska oczyszczalnia Sciekow —
przebudowa i modernizacja

ograniczone tereny do zabudowy,
kolizyjny przebieg drogi krajowej nr 270
przez miasto,

zty stan miejskiej infrastruktury
drogowej,

staby rozwoj budownictwa
mieszkaniowego,

dekapitalizacja istniejacej bazy
mieszkaniowej, niezaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych,

niski standard zamieszkiwania,

zasoby mieszkaniowe wymagajace
remontow,

brak znaczacych terenéw inwestycyjnych
na terenie miasta,

brak dobrej lokalizacji gminnego punktu
zbiorki odpadow segregowanych,

stabo rozwinigta infrastruktura
turystyczno-rekreacyjna,

niska emisja,

niedostatecznie rozwinigta sie¢ cieplna,
wystepowanie terendw bez kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,
niewystarczajaca 1los¢ terenow pod
budownictwo mieszkaniowe,
niewystarczajaca liczba mieszkan
komunalnych i socjalnych,

problem patologii spoteczne;j,
bezrobocie,

malejaca liczba mieszkancow,

ktopoty komunikacyjne,

zty stan niektorych ulic i chodnikéw,
brak nowych miejsc pracy,
niewystarczajaca ilo$¢ miejsc do
alternatywnego spedzania czasu wolnego
dla mlodziezy,

mata funkcjonalnos¢ dworca PKP (brak
ushug gastronomicznych, handlowych),
stabo rozwinigta sie¢ handlowa,

brak dworca PKS,

niewystarczajace wykorzystanie walorow
starego miasta,

brak obiektu handlowo-rozrywkowego,
brak sali widowiskowej do
organizowania duzych imprez,
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niewystarczajaca ilo$¢ $ciezek
rowerowych,

bariery architektoniczne dla os6b
niepetnosprawnych,

niski poziom pozyskiwania srodkow
unijnych,

niski poziom innowacyjnosci firm,
niewystarczajaca liczba miejsc
parkingowych,

staba baza hotelowa,

niski poziom identyfikacji mieszkancow
Z miastem,

brak zaangazowania mieszkancow,

brak atrakcyjnych inicjatyw dla
mtodziezy,

brak srodkéw na finansowanie zajgc
rozwijajacych dzieci,

mata oferta zaje¢ specjalistycznych dla
dzieci niepelnosprawnych i ich rodzin,
wysokie podatki w poréwnaniu do gmin
osciennych,

niska §wiadomos$¢ spoleczna
mieszkancow w zakresie ekologii,
degradacja starego miasta,
niewystarczajaca liczba placow zabaw,
wyeksploatowana kanalizacja deszczowa
na czgsci terenu miasta (zly stan
techniczny).

SZANSE

ZAGROZENIA

pozyskanie terenow poprzez potaczenie
gmin miejskiej i wiejskiej,
wykorzystanie zt6z geotermalnych,
srodki z UE,

przygotowanie terenow pod
budownictwo mieszkaniowe i ustugowo-
przemystowe,

rozbudowa infrastruktury
komunikacyjnej,

rozbudowa bazy hotelarsko-
gastronomicznej,

powstanie 1 r0zw0j wyzsze] uczelni oraz
pozostatej nowoczesnej infrastruktury
edukacyjnej,

wykorzystanie kontaktow zagranicznych
mieszkancow, umozliwiajacych
zwiekszenie naptywu kapitatu
zagranicznego wspierajacego lokalne
inwestycje,

powrdt z emigracji 0s6b zamierzajacych

zmniejszajgca si¢ liczba mieszkancow
(zwtaszcza mtodych),

problem z generowaniem $rodkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury
komunalnej,

zanieczyszczenie rzeki Warty,
postepujaca dekapitalizacja istniejace;]
bazy mieszkaniowej,

brak dobrych uregulowan prawnych w
zakresie partnerstwa publiczno-
prywatnego,

brak znaczacych inwestycji
zewngtrznych z zakresu infrastruktury,
migracje mtodych ludzi do wigkszych
miast za praca,

wysoki poziom bezrobocia,

brak zainteresowania inwestorow,
brak $§rodkéw pomocowych,

staba promocja miasta,
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inwestowac na terenie kola,

mozliwo$¢ pozyskania terenow
przeznaczonych na inwestycje,
rewitalizacja i zagospodarowanie starego
miasta,

wzrost gospodarczy dzigki poszerzeniu
strefy ekonomicznej,

rozwdj budownictwa

komunalnego i socjalnego,
termomodernizacja budynkdow
mieszkalnych jednorodzinnych i
wielolokalowych,

rozw0j turystyki w oparciu o rzeke wartg,
inwestycje w rozwoj kultury i o$wiaty,
organizacje pozarzadowe,
stowarzyszenia,

wspotpraca z samorzagdem szczebla
powiatowego oraz gminami o$ciennymi,
poszerzenie oferty kompleksowego
wsparcia wobec dzieci, rodzin
zagrozonych wykluczeniem spolecznym,
zagospodarowanie terendw nad warta,
promowanie lokalnego biznesu,

rozwdj szkolnictwa zawodowego i
praktycznego,

wdrozenie planu gospodarki
niskoemisyjnej,

zagospodarowanie terenu wokot ruin
zamku oraz wykonanie prac
konserwatorskich zwigzanych z
zachowaniem zabytku,

poprawa efektywnosci energetycznej w
sektorze publicznym i mieszkaniowym.

brak wyspecjalizowanych pracownikow
(dot. wymagan rynku pracy),
stagnacja przemyshu,

spory kompetencyjne wtadz,

maly przyrost naturalny,
konkurencyjno$¢ miast sasiadujacych
(Konin, Turek, Uniejow),

starzenie si¢ spoteczenstwa,
powickszajaca si¢ liczba 0sob
uzaleznionych od alkoholu,
dziedziczenie ubodstwa i bezradnosci,
ograniczone $rodki budzetowe.
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2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA

Miasto Koto zamieszkuje 22 526mieszkancow (stan na 2020 r.). Analizujagc zmiany
liczby mieszkancow od 1995 r. zaobserwowano, ze do 2008 r. wystgpowala stala tendencja

wzrostowa. Nastepnie 0d 2009 r. liczba mieszkancoOw gminy zmniejszala si¢ (z wyjatkiem
2010 r.).

Wykres 1. Liczba ludno$ci w miescie Koto w latach 1995-2020(opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS)
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Sredni wiek mieszkancow Kota to 43,7 lat. Jest on wyzszy od $redniego wieku
mieszkancow wojewodztwa wielkopolskiego oraz nieznacznie wyzszy od sredniego wieku
mieszkancow catej Polski. W 2019 roku, mieszkancy Kota zawarli 80 matzenstw, co daje 3,7
matzenstw na 1000 ludnosci. Jest to warto§¢ znacznie nizsza od wyniku dla wojewddztwa
wielkopolskiego. W tym samym roku odnotowano 1,2 rozwodow przypadajacych na 1000
mieszkancow. W 2019 roku wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancéw wynosit -
3,16.

W 2019 r. na terenie miasta urodzito si¢ 173 dzieci, z czego 56,1% stanowili chtopcy.
Stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,63 i jest znacznie nizszy od
sredniej dla wojewodztwa wielkopolskiego.

W ostatnich latach saldo migracji utrzymywato si¢ stale na ujemnym poziomie.
Najnizszy wskaznik odnotowano w 2017 r. (—14). Sytuacja ta ma rowniez odzwierciedlenie
wliczbie zameldowan i wymeldowan na terenie miasta w ostatnich latach. Jest to jedna
Z przyczyn zmniejszania si¢ liczby mieszkancoéw miasta.

Analizujgc strukture ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku zaobserwowano
utrzymujacg si¢ zdecydowang przewage osoéb w wieku produkcyjnym w stosunku do
pozostatych grup wiekowych, jednak liczba ludnosci w tej grupie. systematycznie spada.
Obserwuje si¢ takze staty spadek liczby osob w wieku przedprodukcyjnym. W 2020 r. udziat
0s6b w wieku przedprodukcyjnym wynosit 13,8% ludnosci ogoétem, w wieku produkcyjnym —
59,8%, natomiast w wieku poprodukcyjnym —26,4%.
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ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA KOLA

Organ sporzadzajacy analiz¢ do Studium, biorgc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych,
majacych wplyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjat perspektywe czasowa wynoszaca 30 lat.

Wykonujac symulacje potencjalnej liczby mieszkancéw miasta Koto do 2050 r.
wykorzystano funkcje liniowg otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkancow w okresie od 1995 roku do 2020 roku. W celu optymalizacji wyniku lini¢
trendu wyznaczono przy uzyciu funkcji liniowej, potegowej oraz funkcji logarytmicznej, po
czym wyciagni¢to $rednig z otrzymanych wynikow.

Wykres 2.Liczba ludnos$ci miasta Koto w latach 1995 — 2020 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
liniowej (opracowanie wiasne, na podstawie BDL GUS)
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Wykres 3.Liczba ludno$ci miasta Koto w latach 1995 — 2020 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
logarytmicznej (opracowanie wiasne, na podstawie BDL GUS)
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Wykres 4.Liczba ludno$ci miasta Koto w latach 1995 — 2020 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
potegowa(opracowanie wiasne, na podstawie BDL GUS)
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Zgodnie z otrzymang prognozq, w roku 2050 (okres 30 lat) liczba mieszkaricow na
terenie miasta Kolo nieznacznie spadnie i wyniesie okoto 21 300 0s0b.
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3. ANALIZA FINANSOWA

Sytuacj¢ finansowa miasta Kota w ostatnich 10 latach mozna okresli¢ jako dobra. Mimo
dobrej sytuacji finansowej, znacznie lepszej niz w wielu polskich miasta, Koto dysponuje
ograniczonymi S$rodkami na tworzenie warunkow wilasnego rozwoju. W tej sytuacji
szczegblnie wazne wydaje si¢ racjonalizowanie gospodarki finansowej, zarobwno w sferze
obstugi biezacej ludnosci, jak 1 wydatkow inwestycyjnych.

Suma wydatkéw z budzetu miasta Koto wyniosta w 2020 roku 109,5 mln zt, co daje ok.
5,1 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o ok.
52,8% w poréwnaniu do roku 2015. Najwicksza cz¢$¢ budzetu miasta—32,3%, zostata
przeznaczona na Dzial 801-os$wiata i wychowanie. Ponadto znaczna cze$s¢ wydatkow
Z budzetu przeznaczona zostata na:Dzial 750-administracja publiczna, na Dziat 600-transport
i tagcznos¢ oraz na Dziat 900-gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska. Wydatki
inwestycyjne stanowity w 2020 r. ok. 3,3 % sumy wydatkow ogotem.

Suma dochodéw do budzetu miasta Koto wyniosta w 2020 roku 114,4 min ztotych, co
daje 5,3 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw
0 57,5% w poréwnaniu do roku 2015. Najwiekszg cze$¢ dochodow wygenerowat Dziat 756—
rézne rozliczenia—39,7%. Duza cze$s¢ wptywow pochodzi z Dziat 758-Rozliczenia rdzne
(19,1%) oraz z Dziat 855 - Rodzina (26,8%). W budzecie miasta Kolo wptywy z tytulu
podatku dochodowego od o0séb fizycznych wynosity 853 ztotych na mieszkanca, natomiast
dochod z tytulu podatkéw dochodowych od 0séb prawnych wynosit ok. 140 zI na mieszkanca
Szczegotowe zestawienie dochodow i wydatkow w Kole zostato przedstawione w tabeli 11 2.
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Tabela 1.Zestawienie wydatkow budzetowych w miescie Koto w latach 2015-2020
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miasta Kolo i publikacji Gléwnego Urzedu Statystycznego)

Kategoria wydatkéw 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Wydatki ogolem 71655377,12 | 83340887,40 | 95047 513,30 | 110712 916,58 | 112 164 709,50 | 109 551 166,65
(o LS I 3158,85 3 695,99 4 261,07 5001,71 5 136,22 5 089,25
przeliczeniu na 1 mieszkanca
LI O L 11 084,65 10 552,37 12 261,17 11 829,34 15 487,04 16 742,14
(dzial 010)

Tra“fg;;ﬁ;ﬁ*g)z“"“ 2 164 069,84 2 855 157,14 5091 573,05 3035 896,84 3627548,05 | 2582 130,06
G°Sp°d‘°‘([l‘;";‘a’l’”7‘3§f)"a”‘°wa 3805 200,05 3781 400,89 5 362 838,62 500749028 | 3461107,36 | 3598 925,69
Dz“*?f;;‘i’jf;‘ff,‘)‘g“wa 36 029,27 93 180,95 134 902,50 102 421,37 86 533,90 90 120,00
A“mi“is““j;‘g’o‘;"“““a @zial | g 157 538 47 8 268 480,49 957731348 | 1046026571 | 10567 887,36 | 10731 721,15

Urzedy naczelnych organéw
wladzy panstwowej 152 069,74 13 854,52 10 689,34 203 574,85 156 128,66 147 524,40
(dzial 751)
Bezpieczenstwo publiczne i
ochrona przeciwpozarowa 80 000,00 323 162,57 270 665,44 102 129,82 179 618,14 600 225,39
(dzial 754)
0"5'“ga(‘c‘l‘z‘;gi‘;;‘;;"i““eg“ 533 555,24 538 533,63 528 840,31 410 514,57 345 400,15 182 179,23
Oéwm(‘;zii;g;';‘;w““ie 2917627583 | 28617 084,61 | 30651107,88 | 32297 738,18 | 3498513501 | 35736 054,60
OC"(;‘;?;?;‘;W‘& 749 884,06 692 544,36 649 912,23 627 650,79 603 984,85 806 751,06
P"‘I‘(;’zci:}’g;";)z“" 13 850 594,66 23 975 520,00 7081 291,12 6 956 459,05 7 006 012,16 7518 375,38
Pozostale zadania w zakresie
il 1 e | 614 902,00 623 567,00 101 764,04 368 487,05 098 959,26 0,00
(dzial 853)
14
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Edukacyjna opieka wychowawcza
(dzial 854)

1478 263,12

1 551 440,03

1541 603,08

1789 947,61

2 058 185,34

2 080 092,57

Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska
(dzial 900)

5047 776,90

5964 591,02

6 125 902,97

19 031 838,91

16 253 039,01

7054 513,29

Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego
(dzial 921)

2 070 660,00

2 146 710,23

2 144 838,04

1905 759,24

2 128 560,00

2 744 287,36

Kultura fizyczna i sport
(dzial 926)

3675 863,51

3828 145,26

4 070 669,87

5797 387,07

4 385 314,96

3 805 693,45
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Tabela 2.Zestawienie dochodow budzetowych w miescie Koto w latach 2015-2020
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miasta Kolo i publikacji Glownego Urzedu Statystycznego)

Kategoria dochodéw 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Dochody ogélem 7262502120 | 85848 299,39 97 669 189,40 | 113535762,85 | 11641464578 114 388 124,31
Dochody budzetowe w przeliczeniu 5330 83 5 313,95
na 1 mieszkanca 3 201,60 3807,19 4 378,61 5129,24 '
L0 TG0 i D50 10 698,65 10 108,84 11 730,20 23 006,20 14 991,02 16 214,93
(dziat 010)
Transport i lacznos¢ 109 751,81 207 722,50 1121 865,31 1349 283,37 528 229,96 948 033,87
(dzial 600)
G°Sp°da(;';?a?‘7‘3'zz)ka”‘°wa 3771 695,80 3860 103,52 4218 657,53 3983 287,85 4141 614,64 4328 413,69
Daisbine;qusluotas 0,00 0,00 4 855,24 55 024,11 60 726,28 98 722,78
(dziat 710)
e P T 396 471,98 459 192,68 735 106,33 516 260,62 501 164,01 435 733.28
(dziatl 750)
Urzedy naczelnych organéw wiadzy
panstwowej 152 069,74 13 854,52 10 689,34 203 574,85 156 128,66 147 524,40
(dziat 751)
Bezpieczenstwo publiczne i ochrona
przeciwpozarowa 155 114,25 14 356,02 115 205,83 15 550,06 2 999,50 2 986,00
(dzial 754)
Dochody od 0s6b prawnych,
fizycznych i od innych jednostek 36 265 711,26 37 912 001,62 41194 167,77 44 101 531,46 45 813 833,74 45 453 269,83
(dzial 756)
Of‘w“‘(tjzii:;%;';‘;““ie 3053 386,83 3473 945,16 3267 119,90 3230 628,75 3047 289,08 3223 360,14
P"“(‘(‘;;i;ll’glsezc)z“a 8 944 925,37 19 239 758,65 2 139 778,47 1 943 954,00 1 952 588,56 1992 511,80
Edukacyjna opieka wychowaweza | 147 633 37 132 951,79 113 409,53 79 786,18 63 847,13 59 378,33
(dzial 854)
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Gospodarka komunalna i ochrona
Srodowiska
(dzial 900)

2 695 551,54

2 743 529,63

3139 724,85

15 215 916,92

12 764 892,31

4090 174,83

Kultura i ochrona dziedzictwa
narodowego
(dzial 921)

173 922,00

100 860,41

107 213,00

104 706,21

109 355,78

296 043,41

Kultura fizyczna i sport
(dzial 926)

1123 744,97

1164 521,63

1205 477,78

1513 885,76

1179 085,82

623 759,70
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Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujgc zadania
i kompetencje dziata w imieniu wlasnym i na wilasng odpowiedzialnos¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktorych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotow, zgodnie z zasada domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dziatania daje wladzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajacych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg
o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych Gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wlasne Gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegdlowo zadania wlasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

» wodociggdw i zaopatrzenia w wode,

» kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekoéw komunalnych, utrzymania czystosci

i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

= wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

= gminnych drdg, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

» edukacji publicznej 1 innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Powyzsze potwierdza, iz Gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb

swoich mieszkancow, odpowiadajac tym samym za zapewnienie warunkow zycia miejscowej
ludnosci 1 podstawowa obstuge obywateli. Zadania wtasne wychodza naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkow publicznych, bowiem wladze gminne maja najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, mogg ustala¢ hierarchi¢ celéw, na ktoére wydatkowane sg srodki oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.

Dostgpne zrédla finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowaé
W nastepujace kategorie:

» dochody wiasne,

= subwencje,

= dotacje celowe,

= dotacje celowe z funduszy celowych,

» kredyty 1 pozyczki,

= obligacje komunalne,

» $rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wlasne,
» 7zrodia finansowania ze srodkow zewnetrznych.

Dochody wtlasne powigkszone o subwencje to najbardziej naturalne Zrdédlo
pozyskiwania przez gminy srodkow inwestycyjnych. Dochody wlasne sg ksztatltowane przez
wladze gminy, natomiast wysoko$¢ wptywow z tytutu subwencji zalezy od czynnikow, na
ktore gmina nie ma wplywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu
0 sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym
okresie.

Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania srodkami publicznymi oraz ustawg o finansach publicznych.

Mozliwoséci finansowania przez miasto Koto wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy, opracowano na
podstawie:
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= kosztow jakie gmina poniosta na realizacje adekwatnych zadan w latach
ubieglych (z lat 2015-2020),

» analizy wysoko$ci wydatkow inwestycyjnych przyjetych na lata 2020-2025
zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowa Miasta Kota na lata 2020-2025.

Koto w ostatnich latach preznie si¢ rozwijato. Na terenie miasta dokonano wielu zmian
z zakresu budowy drég oraz rozbudowy infrastruktury technicznej. Celem zrealizowanych
zadan bylo zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta w regionie oraz wzrost jakosci
zyciamieszkancow. Istotny wplyw na zagospodarowanie przestrzenne miasta miaty
nastepujace dziatania zrealizowane W ostatnich latach:

2020 r.

= przebudowa ul. Grodzkiej,

» budowa Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych dla Gminy
Miejskiej Koto,

» budowa ul. Wiatracznej wraz z budowa kanalizacji deszczowej — dokumentacja
projektowa,

* budowa ul. Przesmyk wraz z budowa kanalizacji deszczowej i o$wietleniem
ulicznym — dokumentacja projektowa,

* budowa ul. Boguszynieckiej wraz z budowa kanalizacji deszczowe] -
dokumentacja projektowa,

» pudowa boiska sportowego przy Szkole Podstawowej Nr 5 — dokumentacja
projektowa,

= budowa nawierzchni drogi i budowa kanalizacji deszczowej ul. Staffa,

* budowa ul. W. Szymborskiej wraz z kanalizacja sanitarng i1 o$wietleniem
ulicznym,

= rozbudowa ul. Nagornej,

* inwestycja na skrzyzowaniu droég Aleja Jana Pawla II —Powstancow
Wielkopolskich — Powstania Warszawskiegopotozonych w ciggu obwodnicy
miasta Kotla,

* budowa potnocnej obwodnicy Kota,

* przebudowa ul. Broniewskiego na odcinku od ul. 20 Stycznia do ul. Torunskie;,

= przebudowa ul. PCK,

= przebudowa ul. Polegtych.

2019r.

= przebudowa ul. Cegielnianej wraz z budowg kanalizacji deszczowe;j,
* budowa sitowni zewnetrznej przy ul. Wioctawskie;,

* budowa sitowni zewnetrznej przy Al. Cz. Freudenreicha,

* budowa sitowni zewnetrznej przy SP Nr 3,

* budowa drogi wewngtrznej (dz. 5/2 ark. 27),

= pudowa ul. Staffa — dokumentacja projektowa.
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W tabeli 3. przedstawiono zestawienie kosztow poniesionych przez Miasto Koto na
budowe i przebudowe dréog gminnych oraz na infrastrukture wodno-kanalizacyjng w latach
2015-2020 w odniesieniu do jej catkowitych wydatkow.

Tabela 3.Zestawienie wydatkow na budoweg i1 przebudowe drog gminnych oraz na infrastruktur¢ wodno-
kanalizacyjng w latach 2015-2020 w mie$cie Koto(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miasta
Koto oraz BDL GUS)

Kategoria wydatkow Przyblizone kwoty w latach 2015-2020
Wydatki budzetowe ogotem 109 551 166 zt
Wydatki inwestycyjne ogdtem 53263 347 zt
Wydatki na budov_ve; i przebudowe drog 1 869 205 71
gminnych
% wydatkow budzetowych ogotem 22,1%
Wydatki na realizacj¢ infrastruktury wodno- 580 785 21
kanalizacyjnej (bez dotacji z PROW)
% wydatkow budzetowych ogotem 1,1%

Na podstawie analizy ww. danych, a takze wysokosci wydatkéw budzetowych
przewidzianych na lata 2020-2025 w Wieloletniej Prognozie FinansowejMiasta Koto,
oszacowano najbardziej prawdopodobng wysoko$¢ naktadow, jakie Miasto bedzie w stanie
ponies¢ na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej
w perspektywie 30-letniej. W prognozie uwzglgdniono jedynie wydatki budzetowe. Nalezy
jednak pamigta¢, ze na ww. inwestycje Miasto moze pozyska¢ dofinansowanie, m.in. ze
srodkéow UE, w zwigzku z czym w rzeczywistosci mozliwosci finansowe Miasta w tym
zakresie mogg okaza¢ si¢ wieksze.

Ponadto w my$l ustawy o finansach publicznych, gminy moga zaciaga¢ kredyty
i pozyczki oraz emitowaé papiery wartosciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie
znajdujacych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsigwzigcia
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania gminy nie sg mozliwe do zrealizowania w ciggu jednego
roku, powinny by¢ one rozwazane w perspektywie co najmniej kilkuletniej. Roczny charakter
budzetu nie pozwala na prezentacj¢ poszczegdlnych inwestycji w catym okresie ich
realizacji, nie gwarantujagc jednoczesnie, iz znajda one odzwierciedlenie w budzetach na
kolejne lata.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac
studium nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy. Jezeli potrzeby inwestycyjne wynikajace z przeznaczenia
nowych terendow pod zabudowe przekrocza mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie,
nalezato bedzie dostosowac zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie do jej mozliwosci
finansowania inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej
I spoteczne;.

Na potrzeby niniejszej analizy sporzadzono zatem prognoze¢ wydatkow na inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej do 2050 r. Zostala ona wykonano
W oparciu o wyliczenie $redniego udziatu naktadow budzetowych na ww. inwestycje
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w wydatkach inwestycyjnych ogotem w latach 2015-2020. W przypadku budowy
I przebudowy drég gminnych wynidst on 22,1%, z kolei w przypadku naktadéw na realizacjg
sieci wodno-kanalizacyjnej —1,1%. W perspektywie 30-letniej przyjeto, ze w przypadku drog
publicznych udziat ten moze ulegna¢ nieznacznemu zmniejszeniu, z kolei w przypadku sieci
wodno-kanalizacyjnej wzro$cie do ok. 3% (zgodnie z linig trendu w ostatnich latach).

Na podstawie wysoko$ci naktadow inwestycyjnych z lat 2015-2020, stworzono model
regresji liniowej, ktory postuzyt do symulacji potencjalnych wydatkow inwestycyjnych do
2050 r. przy zachowaniu wyznaczonego trendu. Wyniki przedstawiono w tabeli 4.

Tabela 4.Prognoza wydatkéw na inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w miescie Koto
do 2050 r.(opracowanie wlasne, na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Kolo na lata

2020-2025 oraz danych BDL GUS)

_ Wydatki na Wydatki na Wydatki na Wydatki na
_ Wydatk_l uk_lad _ uklad infrastrukture | infrastrukture
ok | imieyoine | kom0l ooy, o |, oS
[mln zi] (%] ying i Zly]J 2

2015-2020 53,26 22,1 11,8 1,1 0,58
2021 2,48 0,55 0,07
2022 1,29 0,29 0,04
2023 17,34 3,83 0,52
2024 18,72 4,14 0,56
2025 19,91 4,40 0,60
2026 20,95 4,63 0,63
2027 21,89 4,84 0,66
2028 22,74 5,03 0,68
2029 23,52 5,20 0,71
2030 24,23 5,35 0,73
2031 24,89 5,50 0,75
2032 25,51 5,64 0,77
2033 26,08 5,76 0,78
2034 26,62 15.0 5,88 3.0 0,80
2035 27,13 6,00 0,81
2036 27,61 6,10 0,83
2037 28,07 6,20 0,84
2038 28,50 6,30 0,86
2039 28,92 6,39 0,87
2040 29,31 6,48 0,88
2041 29,69 6,56 0,89
2042 30,06 6,64 0,90
2043 30,41 6,72 0,91
2044 30,74 6,79 0,92
2045 31,07 6,87 0,93
2046 31,38 6,93 0,94
2047 31,68 7,00 0,95
2048 31,97 7,07 0,96

21
1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 21




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA KOLA

Wydatki na . Wydatki na Wydatki na
Wydatki uklad Wy:l?ltak(; na infrastrukture | infrastrukture
R I o B
L [mln zi] [9%] ying i Zly]J 3
2049 32,26 7,13 0,97
2050 32,53 7,19 0,98

Podsumowujac, prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej
wyniosa:
= ok. 110 mln na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,
= ok. 22,6 mIn na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

W koncowym etapie analizy wartosci te zostang poroOwnane z powierzchnia nowych
terenow proponowanych do przeznaczenia w Studium pod zabudowg w celu wyznaczenia
ostatecznych granic terendéw przeznaczonych do urbanizacji w gminie.

Nalezy ponadto pamigtaé, ze przeznaczanie nowych terenéw pod inwestycje, a co za
tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy,
wigze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale réwniez dochodami, wynikajacymi z:

= wplywu z podatku od nieruchomosci,

= wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomos$ciami gminy,

= wplywu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),

= wplywy z oplat adiacenckich.

22
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4.ANALIZA SPOLECZNA

Wyksztalcenie wyzsze posiada 10,5% mieszkancow Kota, policealne 2,2%, srednie
ogolnoksztatcace 8,7%, $rednie zawodowe 16,8%, zasadnicze zawodowe 26,1%,
a gimnazjalne 5,8% (wedlug danych z Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 r.).
Wyksztatceniem podstawowym legitymuje si¢27,7% mieszkancow miasta, natomiast 2,2%
zakonczyto edukacje przed ukonczeniem szkoty podstawowej. Najwickszy odsetek kobiet
zamieszkujacych miasto Koto, posiada wyksztatcenie podstawowe ukonczone (30,0%) oraz
zasadnicze zawodowe (18,1%), natomiast mezczyzni najczgscie] maja wyksztalcenie
zasadnicze zawodowe (34,4%) i podstawowe ukonczone (25,2%).

Na jedno miejsce w placéwce wychowania przedszkolnego przypada 0,79 dzieci
w wieku przedszkolnym, a ucz¢szcza do nich 734 dzieci (stan na 2018 r.).

Wedlug danych GUS stopa bezrobocia w miescie wynosita w 2020 r. 5,9%. Jest to
poziom najnizszy od 2008 r. Wsrod bezrobotnych dominuja kobiety — w 2020 r. stopa
bezrobocia u kobiet wynosita 7,3%, za§ u mezczyzn — 4,6%. Sa to wskazniki wyzsze
W poréwnaniu z catym wojewddztwie wielkopolskim i nizsze niz dla powiatu kolskiego.

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w Kole w 2019 r. wynosito 4 492,22 zt, co
stanowi 86,7% przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Niewielka czes¢
mieszkancow miasta Koto wyjezdza do pracy poza jej granice. Saldo przyjazdow i wyjazdow
do pracy wynosi +1 902 osob (wedtug danych na koniec 2018 r. do pracy do innych gmin
wyjezdzato735 0s0b, natomiast 2637 pracownikow przyjezdzato spoza miasta).

Jak wynika z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kole liczba rodzin
korzystajacych ze $wiadczen pomocy spolecznej na terenie miasta systematycznie spada.
W 2015 r. korzystalo z niej 476 rodzin, za§ w 2020 r. — 364. Laczna liczba beneficjentow
pomocy spotecznej wynosita w 2020 r. 771 osob, co stanowito ok. 3,5% liczby mieszkancow
miasta.

Wedtug danych GUS za rok 2020, na terenie miasta Koto znajduja si¢ 8789 mieszkania
(dane BDL 2020)o tacznej powierzchni uzytkowej 560 903 m?. Oznacza to, ze na kazdego
mieszkanca w 2020 r. przypadato $rednio 26,4 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Na potrzeby niniejszej analizy opracowano jedng analiz¢ SWOT, w oparciu
o wykonane opracowania, zawierajgcg najwazniejsze elementy sytuacji spotecznej miasta:

Mocne strony:

- aktywno$¢ spoteczna i zawodowa ludzi starszych,

- spadek liczby o0sOb bezrobotnych zarejestrowanych i pozytywne zmiany
niekorzystnych proces6w spoteczno-gospodarczych,

- stosunkowo dobra sytuacja na rynku pracy, bedaca podstawowa osiggania
odpowiedniego poziomu zycia,

- czyste §rodowisko przyrodnicze,

- dobrze rozwinig¢te ustug w miejscu zamieszkania,

- wysoki poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng 1 spoteczna,

- wysoki udzial mieszkancow w korzystaniu z dobr kultury,

- wysoki odsetek 0séb starszych wtaczajacych sie w zycie spoteczne,

- dogodne potozenie miasta - blisko L.odzi 1 Konina,

- dobra komunikacja,
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potencjat kadr w sferze o$wiaty, kultury fizycznej, pomocy spotecznej i stuzby
zdrowia,

stosunkowo wysoki poziom wyksztatcenia mieszkancow,

w miare¢ dobre rozpoznanie potrzeb przez jednostki organizacyjne pomocy
spotecznej,

rozwoj organizacji pozarzagdowych, dziatajacych w obszarze pomocy spotecznej,
powstawanie nowych placéwek zdrowotnych;

dobre warunki lokalowe

niski poziom mobilno$¢ komunalnej i przestrzennej,

Stabe strony:

staly odptyw ludnosci z terenu miasta,

rosngce rozwarstwienie spoteczne, poglebianie si¢ rowniez w ramach warunkow
zycia mieszkancow,

niewystarczajgca partycypacja obywateli w rozwigzywaniu problemow istotnych
dla spotecznosci lokalnej,

zmniejszajacy si¢ poziom aktywnosci zawodowej ludnos$ci powodujacy
niedostateczny udzial w zyciu spoteczno-gospodarczym,

brak kompleksowych, zakrojonych na szeroka skale, wspolnych przedsiewziec
instytucji publicznych oraz organizacji pozarzadowych zmierzajacych do
ztagodzenia skutkdw ubodstwa,

niedostosowanie ksztatcenia zawodowego do potrzeb rynku pracy,

brak zintegrowanych dziata¢ w rozwigzywaniu problemow spotecznosci lokalne;,
niedostateczny dostgp do oferty kulturalnej wynikajacy z ograniczonej
infrastruktury,

niedobor obiektow stuzacych rozwojowi spoteczenstwa informacyjnego;

Szanse:

zwiekszanie si¢ aktywnosci, potencjat 1 kompetencje organizacji pozarzadowych,
tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przyciaganie inwestycji zewngtrznych,
przyciaganie inwestorow ze wzgledu a korzystne potozenie miasta,

potencjat ludzi starszych, wspieranie dziatan aktywizacyjnych w sferze edukacji,
kultury i rekreaciji,

wykorzystanie potencjatu ludzi mtodych, aktywnych zawodowo,

mozliwo$¢ wykorzystania funduszy unijnych na realizacj¢ programéw zwigzanych
z reintegracja spoleczng 1 zawodowa o0sOb zagrozonych marginalizacja
1 wykluczeniem spotecznym,

znaczace zasoby kadry, ktore mogg by¢ potencjalnie zagospodarowanie
w obiektach infrastruktury spolecznej,

zauwazalna pozytywna dynamika w zakresie rozwoju infrastruktury spotecznej,
zwigkszajace si¢ potrzeby szkoleniowe 1 edukacyjne;

Zagrogenia:

zagrozenie starzenia si¢ spoleczenstwa, przy jednoczesnym braku kompleksowych
ustug i $wiadczen skierowanych do oséb starszych,

utrwalanie si¢ procesu emigracji mtodych i aktywnych ludzi za granice,
zmniejszenie srodkow na pomoc budzetowa,
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- postepujacy proces zaktocen funkeji i dezintegracji rodziny,

- pauperyzacja spoteczenstwa wplywajaca na niski stopien korzystania z dobr
kultury,

- wysoki odsetek o0séb 1 rodzin utrzymujacych si¢ z niezarobkowego zrddla
utrzymania,

- utrwalanie niekorzystnego stanu udziatu 0so6b biernych zawodowo wsrod ogodtu
mieszkancoOw gminy, w zwiazku z wysoka stopg bezrobocia,

- niskie dochody uzyskiwane z pracy,

- bezrobocie strukturalne, duzy udziat bezrobotnych z niskim wyksztatceniem,

- brak oferty dla os6b niepetnosprawnych.
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5. ANALIZA GOSPODARCZA

Na terenie miasta Koto w 2020 r. zarejestrowanych byto 2 586 podmiotdéw gospodarki
narodowej. Analizujgc dane z lat 2015-2020 mozna zaobserwowa¢ niewielki, lecz
systematyczny spadek ich liczby. Wsréd wszystkich podmiotow gospodarki narodowe;j,
111 stanowity podmioty zarejestrowane w sektorze publicznym (4,3%), natomiast 2 451—
w sektorze prywatnym (95,7%). W sektorze publicznym przewazaja panstwowe
I samorzadowe jednostki prawa budzetowego. Natomiast w sektorze prywatnym najwigkszy
udzial majg osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg - 1966 podmiotdw.
Pozostale to stowarzyszenia i organizacje spoleczne, spoiki handlowe, spotki handlowe
Z udzialem kapitatu zagranicznego, spotdzielnie i fundacje.

Tabela 5.Podmioty gospodarki narodowej wedtug sektorow wiasnosciowych (opracowanie wiasne na podstawie
danych GUS)

Wyszczeg6lnienie ‘ 2015 . ‘ 2016 r. ‘ 2017 r. ‘ 2018 r. ‘ 2019r. ‘ 2020 r.
Ogolem

podmioty gospodarki

narodowej 2689 | 2657 | 2618 | 2565 | 2558 | 2586

Sektor publiczny

ogotem 116 120 115 114 112 111

panstwowe i
samorzadowe jednostki 60 58 51 48 47 48
prawa budzetowego

spotki handlowe 4 4 4 4 4 4
Sektory prywatny
ogbtem 2565 | 2529 | 2485 | 2431 | 2425 | 2451

osoby fizyczne
prowadzace dziatalnos¢ | 2067 | 2021 | 1980 | 1960 | 1952 | 1966

gospodarcza
spotki handlowe 128 129 131 107 101 106
spotki handlowe z
udzialem kapitatu 30 29 29 21 19 19
ZagraniCznego
spotdzielnie 9 9 9 7 7 5

stowarzyszenia i

. 52 56 57 52 55 60
organizacje spoteczne

Najwigcej podmiotéw gospodarczych z sektora prywatnego zarejestrowanych na terenie
miasta Koto nalezy do dziatow:
* F - Budownictwo-11,0%,
* G - Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wlaczajac
motocykle —31,8%,
= C - Przetworstwo przemystowe —8,1%,
* M — Dzialalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — 8,4%.
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Tabela 6.Podmioty gospodarki narodowej wg. sekcji PKD — sektor prywatny (opracowanie wlasne na podstawie

danych GUS)

Rok 2015r. | 2006 . | 2017, | 2018 | 2019 Zg?gcgn(t‘c‘)‘x;‘;“ R%%IZ%C A
Ogélem 2565 | 2529 | 2485 | 2431 2425 2451 +114
Sekcja A 11 12 12 11 11 8 0,33% -3
SekcjaC | 220 213 207 | 195 197 198 8.08% 22
Sekcja D 8 6 5 6 7 9 0,37% +1
Sekcja E 10 8 9 9 9 8 0,33% -2
SekcjaF | 223 230 229 | 241 255 271 11.06% +48
SekcjaG | 915 875 839 | 798 786 780  31,82% -135
SekcjaH | 187 184 180 | 184 185 185 7 55% 2
o Sekcja | 72 68 66 68 69 77 3.14% +5
E Sekcja J 50 52 53 55 57 54 2,20% +4
T | Sekcjak | 83 79 82 | 82 81 83  330% 0
& | Sekcjal 61 64 63 69 70 72 2 94% +11
SekcjaM | 206 203 214 | 213 205 206 8.40% 0
Sekcja N 64 72 73 69 62 61 2,49% -3
Sekcja O 1 1 1 1 1 1 0,04% 0
Sekcja P 72 76 77 72 75 73 2,98% +1
SekcjaQ | 177 180 175 | 172 161 163 6.65% -14
Sekcja R 31 33 31 29 32 35 1,43% +4
SekcjeSiT| 174 173 169 | 156 161 165 6.73% 9

W latach 2015-2020 zarejestrowano najwiekszy wzrost liczby podmiotow w dziatach:
F — budownictwo oraz L — Dziatalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci. Tendencje
spadkowa zaobserwowano natomiast w sektorach C—Przetworstwo przemystowe, Q—Opieka
zdrowotna 1 pomoc spoteczna.

Najwiece] sposrod

zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w  Kole

to

przedsigbiorstwa mikro 1 mate, zatrudniajgce do 9 pracownikow. Wedtug danych Gtownego
Urzedu Statystycznego w 2020 r. stanowily one Ok. 96% wszystkich przedsi¢biorstw.
Na terenie miasta funkcjonujg 32 podmioty zatrudniajace powyzej 50 pracownikow, z czego
6 podmiotow zatrudnia powyzej 249 pracownikow.

Tabela 7.Podmioty gospodarki narodowej wedtug wielkos$ci (opracowanie wiasne na podstawie dan

Kategoria wielkosci | 2015 r. | 2016 r. | 2017 r. | 2018r. | 2019 r. | 2020 r.
ogolem 2 689 2 657 2618 2 565 2 558 2 586
0-9 2573 2 540 2 502 2 454 2 453 2482

10 - 49 81 82 82 76 73 72

50 - 249 29 29 28 29 26 26

>249 6 6 6 6 6 6

ych GUS)

Wsroéd nowo zarejestrowanych podmiotow wg grup sekcji PKD 2007, w 2020 roku
22,9% stanowily podmioty prowadzace dzialalno$¢ w zakresie przemyshu 1 budownictwa, za$
44,7% to przedsigbiorstwa zwigzane z pozostata dziatalnos$cig.W 2020 r. wyrejestrowano
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z kolei 86 podmiotow, najwiecej z grupy prowadzgcej pozostatg dziatalnos$¢ gospodarczg —

65 1 grupy przemyst i budownictwo - 19.

Tabela 8.Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane i wyrejestrowane z rejestru REGON wedtug sektorow
wilasnosciowych w latach 2015-2020 (opracowanie wilasne na podstawie danych GUS)

| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Podmioty nowo zarejestrowane wg grup sekcji PKD 2007

ogolem 193 167 166 151 132 131
rolnictwo, leSnictwo,

lowiectwo i rybactwo ! ! g Y g Z
przemyst i budownictwo | 34 33 45 45 50 30
pozostala dzialalnos¢ 158 133 121 106 82 101

Podmioty wyrejestrowane wg grup sekcji PKD 2007

ogolem 202 184 175 181 114 86
rolnictwo, leSnictwo,

lowiectwo i rybactwo ! 0 0 2 0 2
przemyst i budownictwo | 40 31 42 37 29 19
pozostala dzialalnosé 161 153 133 142 85 65

W latach 2015-2020 zaobserwowano wzrost liczby podmiotow wpisanych do rejestru
REGON nas 10 tys. mieszkancow. W roku 2020 wskaznik ten wyniost 1217. Wartos¢ ta jest
wyzsza 0 ok. 2,6% w stosunku do 2015 r. W Kole obserwowany jest takze stalty wzrost
wskaznika przedsigbiorczosci, czyli liczby osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢

gospodarcza w przeliczeniu na 100 oséb w wieku produkcyjnym. W 2020 r. wynidst on

16,34.
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Tabela 9.Podmioty gospodarki narodowej - podstawowe wskazniki.(opracowanie wlasne na podstawie danych
GUS)

Wyszczegdlnienie 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

podmioty wpisane do rejestru
REGON na 10 tys. ludnosci 1186 | 1186 | 1178 | 1166 | 1180 | 1217

jednostki nowo zarejestrowane

w rejestrze REGON na 10 tys. 78 70 66 62 59 55
ludno$ci
jednostki wykreslone z rejestru 89 82 78 82 52 40

REGON na 10 tys. ludnosci
osoby fizyczne prowadzace

dzialalno$¢ gospodarcza na 91 90 89 89 90 93
1000 ludnosci
fundacje, stowarzyszenia
i organizacje spoleczne na 10 24 26 27 25 27 31

tys. mieszkancow
podmioty nowo zarejestrowane
na 10 tys. ludnosci w wieku 138 123 126 118 106 109
produkcyjnym
udzial podmiotow
wyrejestrowanych w ogolnej 75 6.9 6.7 71 45 33
liczbie podmiotéw wpisanych ' ' ‘ ' ‘ '
do rejestru REGON
udzial nowo zarejestrowanych
podmiotéw sektora
medycznego w liczbie nowo 4,66 4,79 2,41 4,64 0,76 3,05
zarejestrowanych podmiotow
ogolem
udzial nowo zarejestrowanych
podmiotéw sektora
kreatywnego w liczbie nowo 4,66 8,98 7,23 7,28 5,30 4,58
zarejestrowanych podmiotow
ogolem
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6. UZYTKOWANIE TERENU

Na terenie miasta mozna wyodrebni¢ pi¢¢ rodzajow systemow osiedlowych:

- tradycyjna zabudowa wiejska — zagrodowa, lokalizowana wzdluz ulic (tzw.
ulicowka) gdzie zabudowa sytuowana si¢ na koncu dtugiej parceli rolnej
(dziatki o ksztalcie prostokata), z takim typem zabudowy mamy do czynienia
w potnocno — zachodniej i poludniowo — zachodniej cze$ci miasta,

- typowe podmiejskie osiedla domoéw jednorodzinnych charakterystyczne dla
obszaréw podmiejskich miast w Polsce, powstajg one na terenach rolnych,
takim przykladem s3 osiedla pomiedzy wul. RawityWitanowskiego
i ul. Sienkiewicza,

- zabudowa wielorodzinna zlokalizowana w poéinocno — wschodniej czegsci
miasta pomig¢dzy ul. Sienkiewicza i ul. Torunska a ul. Blizna i linig kolejowa,

- zabudowg $rodmiejska zlokalizowang na wyspie w centralnej cze$ci miasta
Kota wokot Starego Rynku,

- zabudowa produkcyjna i ustugowa zlokalizowana w poétnocnej czgsci miasta

pomiedzy ul. Torunska a linig kolejowa.

W uzytkowaniu terenu miasta Kola przewazaja tereny gruntow ornych, stanowia one
okoto 25% powierzchni calego miasta — tabela 10. Najwigcej gruntow ornych
zlokalizowanych jest w sgsiedztwie doliny Warty. Tereny pastwisk, sadow 1 tgk stanowig
facznie okoto 10%. Tereny lesne to jedynie 64,07 ha, co stanowi okoto 4,63% powierzchni
catego miasta. Wsrod gruntéw zurbanizowanych dominujg terenu zabudowane — 191,5 ha —
13,82% tereny przemystowe — 8,67% oraz inne tereny zabudowane, tereny ustugowe itd. —
8,53%. Znaczny udzial w uzytkowaniu terenu miasta stanowig tereny zadrzewione
i zakrzewione — 8,57% oraz tereny wod powierzchniowych — 3,05%.

W celu okreslenia chtonnosci terenéw niezabudowanych oraz potrzeb rozwojowych
miasta, szczegdtowej analizie poddano wskazniki intensywnos$ci zabudowy na terenie miasta
z podzialem na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stajaca, zabudowe
mieszkaniowg blizniacza, szeregowa, wielorodzinng oraz zabudowe §rédmiejska 1 ustugowa.
Wyniki analizy wskaznikéw intensywnosci zabudowy przedstawiono w tabeli 11. Zgodnie z
przeprowadzong analiza, otrzymano nastepujace $rednie wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

e zabudowa mieszkaniowa wolno stojaca -0,32,
e zabudowa mieszkaniowa blizniacza -0,60,
e zabudowa mieszkaniowa szeregowa -0,75,
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e zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 0,50,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -1,60,

e zabudowa $rodmiejska -0,81,

e zabudowa ustugowa - 0,73,

e zabudowa produkcyjna i produkcyjno-ustugowa — 0,80,

e zabudowa zagrodowa — 0,5.

Tabela 10.Struktura uzytkowania miasta Kota (stan na 2017 r.)
(opracowanie wlasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kole).

s . powierzchnia .udZial v
kategoria uzytkowania terenu symbol [ha] pow1erzc_hn1 calej
gminy
tereny zabudowane B 1915 13,82%
tereny przemystowe Ba 120,14 8,67%
inne tereny zabudowane Bi 118,84 8,58%
zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 3,98 0,29%
tereny gruntéw rolnych zabudowanych Br 0,77 0,06%
Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe Bz 14,33 1,03%
tereny drég dr 137,98 9,96%
tereny le$ne Ls 64,07 4,63%
tereny zadrzewione i zakrzewione Lz 118,76 8,57%
tereny tak L 10,05 0,73%
tereny nieuzytkow N 11,22 0,81%
tereny pastwisk Ps 125,18 9,04%
tereny gruntéw ornych R 352,63 25,46%
tereny sadéw S 5,6 0,40%
inne tereny komunikacyjne Ti 2,45 0,18%
tereny kolejowe Tk 40,66 2,94%
e i oy ® | TP
tereny rozne Tr 24,71 1,78%
tereny wod powierzchniowych w 42,26 3,05%

Tabela 11. Parametry zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenie miasta Kota
(opracowanie wiasne, na podstawie danych z Urzedu Miejskiego w Kole i Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kole).

powierzchnia budynkéw po . N x
ulica rodzaj zabudowy obrysie zewnetrznym wszystkich pOV\.“er.ZChnzla intensywnosc
kondygnacji i budynkéw [m?] G [pafl] || ZIREy
3-go maja mieszkaniowa 274 684 0,40
jednorodzinna wolno
stojaca
Zeromskiego mieszkaniowa 278 712 0,39
jednorodzinna wolno
stojaca
Reymonta mieszkaniowa 162 389 0,42
jednorodzinna wolno
stojaca
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ulica

rodzaj zabudowy

powierzchnia budynkéw po
obrysie zewnetrznym wszystkich
kondygnacji i budynkéw [m?]

powierzchnia
dzialki [m?]

intensywnos¢
zabudowy

Konopnickiej

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

191

1063

0,18

Krasickiego

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

277

447

0,62

Stoneczna

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojacav

97

724

0,13

Bema

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

81

904

0,09

Dabrowskiego

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

357

788

0,45

Jasminowa

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

227

588

0,39

Potudniowa

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

302

2721

0,11

Bogumita

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

198

1334

0,15

Torunska

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

249

509

0,49

Konarskiego

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

214

903

0,24

Korczaka

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

337

737

0,46

Cegielniana

mieszkaniowa
jednorodzinna wolno
stojaca

399

1391

0,29

SREDNIA WARTOSC

242

926

0,32

Fleszarowej - Muskat

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

217

351

0,62

Fleszarowej - Muskat

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

222

349

0,64

Poludniowa

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

166

286

0,58

Milosna

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

263

517

0,51

Norwida

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

328

571

0,57

Kochanowskiego

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

218

351

0,62

Kochanowskiego

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

246

349

0,70

Kochanowskiego

zabudowa mieszkaniowa
blizniacza

204

349

0,58

SREDNIA WARTOSC

233,00

390,38

0,60

3-go Maja

zabudowa mieszkaniowa
szeregowa

256

445

0,58

32

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt

Strona 32



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA KOLA

powierzchnia budynkéw po

ulica rodzaj zabudow obrysie zewnetrznym wszystkich povyier.zchnia TR
' / kondygnact i budynkow [m?] | @Zi#lki (] | zabudowy
3-go Maja zabudowa mieszkaniowa 284 256 1,11
szeregowa
3-go Maja zabudowa mieszkaniowa 70 210 0,33
szeregowa
Le$miana zabudowa mieszkaniowa 201 228 0,88
szeregowa
Le$miana zabudowa mieszkaniowa 202 233 0,87
szeregowa
Le$miana zabudowa mieszkaniowa 201 230 0,87
szeregowa
Konopnickiej zabudowa mieszkaniowa 202 377 0,54
szeregowa
Konopnickiej zabudowa mieszkaniowa 196 229 0,86
szeregowa
SREDNIA WARTOSC 201,50 276,00 0,75
Powstancow Slaskich -| zabudowa mieszkaniowa 65368 11264 5,80
Wioctawska wielorodzinna
Broniewskiego zabudowa mieszkaniowa 2273 2493 0,91
wielorodzinna
Broniewskiego zabudowa mieszkaniowa 2253 1698 1,33
wielorodzinna
Opatki zabudowa mieszkaniowa 3084 3252 0,95
wielorodzinna
Opatki zabudowa mieszkaniowa 2376 2021 1,18
wielorodzinna
Kolejowa zabudowa mieszkaniowa 3364 3097 1,09
wielorodzinna
Kolejowa zabudowa mieszkaniowa 1683 2035 0,83
wielorodzinna
Sienkiewicza zabudowa mieszkaniowa 26660 34683 0,77
wielorodzinna
SREDNIA WARTOSC 13 382,63 7 567,88 1,61
Asnyka zabudowa $§rodmiejska 205 531 0,39
Nowy Rynek zabudowa $rédmiejska 147 1035 0,14
Wschodnia zabudowa $rodmiejska 188 311 0,60
Starowarszawska zabudowa $rodmiejska 277 460 0,60
Stary Rynek zabudowa $rodmiejska 309 292 1,06
Grodzka zabudowa $rédmiejska 894 715 1,25
Kilinskiego zabudowa $rodmiejska 298 368 0,81
Mickiewicza zabudowa $rédmiejska 589 972 0,61
Mickiewicza zabudowa $rédmiejska 592 563 1,05
Mickiewicza zabudowa $rodmiejska 260 281 0,93
Mickiewicza zabudowa $rodmiejska 589 285 2,07
Krzywa zabudowa $rodmiejska 301 500 0,60
Dhugosza zabudowa $rédmiejska 198 405 0,49
Grodzka zabudowa $rodmiejska 506 615 0,82
Grodzka zabudowa $rodmiejska 275 344 0,80
SREDNIA WARTOSC 375,2 511,8 0,81
Prusa zabudowa ustugowa 2650 4886 0,54
Bakowskiego zabudowa uslugowa 1616 690 2,34
Sienkiewicza zabudowa ustugowa 1523 5196 0,29
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Id: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 33




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA KOLA

powierzchnia budynkéw po : I ik
ulica rodzaj zabudowy obrysie zewnetrznym wszystkich povyler.zchnzla intensywnos¢
kondygnacji i budynkow [m?] | dZatki [m’] | zabudowy
Nowowarszawska zabudowa ustugowa 473 3692 0,13
3-go Maja zabudowa ustugowa 698 241 2,90
Torunska zabudowa ustugowa 2233 7682 0,29
Torunska zabudowa ustugowa 4335 8922 0,49
Stowackiego zabudowa ustugowa 1804 3341 0,54
Powstancow zabudowa ustugowa 1380 3726 0,37
Wielkopolskich
Aleja Jana Pawta II zabudowa ustugowa 1011 2766 0,37
Blizna zabudowa ustugowa 566 1387 0,41
Blizna zabudowa ustugowa 1123 2464 0,46
Kolejowa zabudowa ustugowa 3084 7535 0,41
SREDNIA WARTOSC 1730,46 4 040,62 0,73
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Rysunek 1. Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody na terenie miasta Koto (opracowanie
wlasne)

I o0.01-020
B 0.21-0,50
©051-070
0,71-1,00
1,01-1,50
B 151-2,00
B -201

Zaopatrzenie w wode na terenie gminy odbywa si¢ ze studni glebinowych
zlokalizowanych na prawobrzeznej terasie zalewowej Warty. Wedlug danych GUS w 2020 r.
dostep do zbiorczej sieci wodociggowej posiadato 96,5% mieszkancéw Kota.

Sie¢ kanalizacyjna w Kole jest bardzo dobrze rozbudowana. Wedlug danych GUS
w 2020 r. mialo do niej dostgp ok. 88,9% mieszkancow miasta, z czego zdecydowana
wigkszo$¢ zamieszkujaca najintensywniej zabudowane tereny. Sie¢ dziala w oparciu
0 oczyszczalnie $ciekow, zlokalizowang w potnocno — zachodniej cze$ci miasta. Zajmuje ona
w granicach ogrodzenia powierzchni¢ rowng 8,5 ha. Jest to oczyszczalnia typu mechaniczno—
biologicznego z zastosowaniem S$rodkow chemicznych, o przepustowosci 14 500 m3/dobe.
Postata ona w latach 1976-1978. Oczyszczalnia jest stopniowo modernizowana do
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osiggniecia maksymalnej redukcji zanieczyszczen zgodnych z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Jej aktualna przepustowos¢ wynosi 10 000 m3/dobg. Do$¢ dobrze jest rowniez
rozbudowana sie¢ kanalizacji deszczowe;.
Przez teren miasta przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia:
= gazocigg DN 500 relacji Adamow Wioctawek-Skaszyn (wybudowany w 1975
r.) 0 ciSnieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa,
= gazocigg DN 700 relacji Gustorzyn-Odolanéw (wybudowany w 2014 r.)
0 ci$nieniu roboczym gazu powyzej 1,6 MPa.

Przebiegaja one przez tereny o dominujagcej funkcji przemystowej, stad odbiorcy
przemystowi wykorzystuja $rednio 93% catkowitego zuzycia gazu w miescie. Najwigkszymi
odbiorcami gazu sa zaklady przemystowe: Sanitec, Sokotow i1 Spoétdzielnia Mleczarska.
Wedlug danych GUS dostep do sieci gazowej posiadato w 2020 r. ok. 10,8% mieszkancow
Kota.

Miasto posiada rowniez zbiorcza sie¢ cieplowniczg. Centralny system cieptowniczy
miasta Koto zasilany jestz jednego zrodta — kottowni Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplne;j
Sp. z 0.0. bedacej wlasnoscia Gminy Miejskiej Koto. Moc cieptowni wynosi 37MW. Sie¢
cieptownicza w miescie podlega systematycznej rozbudowie. W 2015 r. jej dtugos¢ wynosita
19 km 1 bylo to o 3,7 km wigcej niz w roku 2010. Dla poréwnania dlugos$¢ sieci
wodociggowej w miescie wynosi ok. 69 km. Oznacza to, Ze centralny wezet cieptowniczy jest
stosunkowo stabo rozwinigty. W dalszym ciggu znaczna cz¢$¢ gospodarstwa domowych oraz
zaktadoéw przemystowych jest zaopatrywana z indywidualnych Zrodet ciepta.

Sie¢ elektryczna podtaczona jest do wszystkich gospodarstw domowych oraz jednostek
gospodarczych i spotecznych. Bezposrednio miasto Koto zasilane jest przez sieci $redniego
I niskiego napigcia.Sie¢ 15kV zasilana jest z prowadzonych na obrzezach miasta
napowietrznych linii 110kV poprzez dwie gtdéwne stacje transformatorowe tzw. GPZ — ty, tj.
stacje 110/15kV Kolo—Ruchenna oraz stacj¢ 110/15kV Koto — Wschod. Stacje GPZ Koto—
Ruchenna stanowia: siedmiopolowa napowietrzna rozdzielnia 110 kV powiazana z siecig
110 kV trzema liniami napowietrznymi z rozdzielnig 110 kV Kolo — Wschod, z rozdzielnia
w elektrowni ,,Adamow” oraz z rozdzielnig w stacji ,,Slesin”, dwa napowietrzne stanowiska
gléwnych transformatoréwz jednostkami tréjuzwojeniowymi (zasilajg rozdzielni¢ oraz sie¢
30kV dla potrzeb trakcji PKP), oraz 24 polowa wnetrzowa rozdzielnia 15kV. Stacje GPZ
Koto-Wschod stanowig: trojpolowa napowietrzna rozdzielnia 110kV (powigzana z siecig
110kV dwoma liniami — jedna do rozdzielni Koto—Ruchenna, druga do rozdzielni w Kopalni
,Klodawa”) , jedno napowietrzne stanowisko transformatorowe z jednostkag dwuzwojeniowa,
32 — polowa wnetrzowa rozdzielnia 15kV. Z sieci 15kV zasilane sg rozdzielnice 15kV
wiekszych odbiorcow oraz stacje transformatorowe 15/0,4kV rozmieszczone na terenie
miasta. Stacje te s3 glownymi punktami zasilajacymi dla sieci rozdzielczej 0,4kV
I oswietleniowej w miescie. Najwiekszy odbiorca energii — Saint—-Gobain Abrasives Sp. z 0.0.
zasilany jest dwiema liniami napowietrznymi 110kV z GPZ Koto Ruchenna, jest to jedyny
odbiorca zasilany na tym napigciu.

Sie¢ drogowa na terenie Kota tworza:

= droga krajowa nr 92 (Poznan-Warszawa),
= droga wojewddzka nr 270 - taczy Koto z Brzesciem Kujawskim,
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= droga wojewddzka nr 473 - taczy Koto z Laskiem,
» drogi powiatowe o tacznej dugosci ok. 35,4 km (w obrebie miasta),
= drogi gminne.

W odlegtosci okoto 5 kilometréw od miasta przebiega ze wschodu na zachdd Europy
autostrada A2 taczaca Kolo z Warszawa, Poznaniem, Moskwa, Berlinem i reszta Europy
Zachodniej.

Przez miasto przebiega réwniez magistrala kolejowa ze wschodu na zachod, ktéra
w odlegtosci 10 kilometrow od miasta przecina sie z magistrala kolejowa Wybrzeze-Slask.
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7. ANALIZA SRODOWISKOWA

Wedlug podziatlu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego miasto Koto
potozone jest w obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski, w granicy mezoregionu Kotlina
Kolska. Ze wzglgdu na swoje polozenie w dolinie rzeki, miasto posiada zr6znicowane
warunki gruntowe. W potnocnej i wschodniej czg$ci miasta przewazajg utwory bezposredniej
akumulacji lodowca - gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. W centralnej cze$ci miasta,
dominuja w podtozu piaski i zwiry akumulacji wodnolodowcowej, §rednio zaggszczone.
Tereny te charakteryzujg si¢ gruntami o dobrych warunkach geotechnicznych, spetniajagcymi
wymagania do realizacji obiektoéw budowlanych. Ograniczeniem dla zabudowy sa jedynie
rozlegle potacie gruntoéw nasypowych, formowanych w sposob przypadkowy, obecnych na
terenach zurbanizowanych. W obrgbie pradoliny warunki gruntowe podtoza sg najbardziej
zréznicowane. Obok mineralnych piaskéw akumulacji rzecznej i wodnolodowcowe;j
wystepuja lotne piaski eoliczne, nie spelniajace wymagan do posadowienie obiektéw
budowlanych ze wzgledu na no$nos¢ gruntu.

Lokalne obnizenia terenu, charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem wod
gruntowych, wypetniajg grunty organiczne i préchniczne (torfy, namuty, muty i piaski
prochnicze). Rzezba terenu miasta Kota jest do§¢ urozmaicona. R6znice wysoko$ci pomiedzy
wysoczyzna - 121.5 m n.p.m. w granicach administracyjnych miasta a korytem rzeki Warty -
okoto 90.5 m n.p.m. przekraczajg 30 m.

Warunki glebowe miasta Kota sg przecigtne. Okoto 70% ogdlnej powierzchni gruntow
ornych zajmuja stabe gleby piaskowe klasy V 1 VI. Dotychczasowy rozwoj miasta,
intensywna urbanizacja doprowadzita do czgsciowej degradacji a niekiedy nawet catkowitego
zniszczenia wierzchniej, préchniczej warstwy glebowej. Z tego wzgledu uzytki rolne
stanowig mniej niz potowe ogolnej powierzchni miasta - w tym 50% ha to iaki 1 pastwiska
w dolinie Warty. Na obszarach tych wyksztalcily si¢ bardzo dobre i dobre gleby bielicowe
klasy Illa - IVb, zaliczane do komplekséw zytnich: bardzo dobrego i dobrego i pszennego
dobrego. W obrebie wyzszych poziomow doliny Warty dominujg gleby brunatne lub kwasne
gleby bielicowe klasy V 1 VI. Zazwyczaj sg to gleby kompleksow zytnich: stabego 1 bardzo
stabego, lokalnie zbozowo pastewnego stabego. Podobny charakter, chociaz z duzym
udziatem mad rzecznych, maja gleby w najblizszym sasiedztwie koryta rzeki. Mady rzeczne,
piaszczyste 1 pylaste sg tez podtozem uzytkéw zielonych w dnie doliny. Jedynie w obrgbie

niektorych starorzeczy o bardzo utrudnionej wymianie wody (lub jej braku) wystepujg gleby
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wytworzone na podlozu organicznych namutow i torfow, chronione przed zmiang
uzytkowania.

Teren miasta potozony jest w catosci w dorzeczu rzeki Warty. W rejonie Kota rzeka ta
zmienia swoj kierunek z potudnikowego na rownoleznikowy i kieruje si¢ na zachdd. Nieco
powyzej miasta przyjmuje swoOj prawobrzezny doptyw - Rgilewke a ponizej miasta
lewobrzezng Teleszyne. Inne cieki sa krotkie i na ogoét okresowe (zwlaszcza te sptywajace
Z wysoczyzny). Warta w rejonie Kota jest rzeka silnie meandrujacg - $lady dawnego
przeplywu w postaci wypelionych woda lub podmoktych starorzeczy sg liczne. Podobnie
jak wickszo$¢ rzek na obszarze kraju, rowniez Warte charakteryzuje $niezno-deszczowy
ustréj zasilania z dwoma wysokimi stanami wody w roku. Rzeka wykazuje duze wahania
poziomu wody 1 najczesciej po wiosennych roztopach wystgpuje z brzegdw zalewajac obszar
dna ograniczony watami przeciwpowodziowymi. Rejon Kota pozbawiony jest wiekszych,
naturalnych zbiornikéw wodnych. Sie¢ wod stojacych tworza glownie liczne starorzecza
Warty. Najwickszym akwenem jest wielozadaniowy zbiornik retencyjny - Zalew
Ruszkowski.

Unikatowymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi charakteryzuje si¢ przede
wszystkim dolina Warty. Wyro6znia si¢ ona niezwykla mozaikg ekosystemow tgkowo-lesnych
1 wodnych. Szata roslinna Kota mimo niewielkiego obszaru jest bardzo zr6znicowana:

* w poélocno-wschodniej cze$ci terenu zdominowana jest przez zbiorowiska
antropogeniczne pol uprawnych i przydomowych ogrodow,

* na obszarze zabudowy miejskiej dominuje zielen urzadzona oraz spontaniczne
zbiorowiska duzych bylin,

* w dnie doliny Warty wystepuja rozlegle tereny podmokitych i1 wilgotnych tak

(z zadrzewieniami tggowymi 1 ptatami boroéw sosnowych, porastajacych pola

wydmowe) oraz ekstensywnie uzytkowane pola uprawne.

Naturalng ro§linno$¢ obszaru stanowig:
» siedliska gradow - najbardziej przeksztalcone antropogenicznie, o dogodnych
warunkach dla rozwoju rolnictwa i osadnictwa, obejmujace gtownie powierzchnie
wysoczyznowe oraz wykorzystywane rolniczo fragmenty teras nadzalewowych

w dolinie Warty,

= Lkontynentalne bory mieszane, charakterystyczne dla wyzszych poziomow

terasowych, w wigkszosci zabudowanych,
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= subkontynentalne bory sosnowe, typowe dla zwydmionych fragmentéw teras (pol
eolicznych),

= fegi jesionowo - olszowe, charakterystyczne dla rozleglych, ptytkich obnizen

terenowych w pradolinie,
* leggi wierzbowo - topolowe terenow zalewowych wspotczesnej doliny Warty,
* olsy podmoktych i zabagnionych obnizen terenowych u podnéza wysoczyzny.

Na terenie miasta Kota potozone sa dwa obszary objete ochrong zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody — Obszar NATURA 2000 Dolina Srodkowej Warty oraz Goplansko-
Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Dolina Srodkowej Warty (kod obszaru PLB300002) - jest to Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakow. Tylko jego czg$¢ znajduje si¢ na terenie miasta Kota, obejmuje
powierzchni¢ okoto 471 ha w zachodniej i1 centralnej czesci miasta . Obszar obejmujacy
srodkowy bieg rzeki Warty uznawany jest za ostoje ptakow o randze ogolnoswiatowe;.
Dolina na tym odcinku ma zmienng szerokos¢ od 500 m do ok. 5 km, wyr6zni¢ mozna jej
kilka fragmentéw. Migdzy Uniejowem a Kotem rzeka ptynie w kierunku pdtnocnym i z obu
stron ograniczona jest watem przeciwpowodziowym. Na wysokosci Kota rzeka zmienia swoj
bieg na rownoleznikowy. Dolina wyraznie si¢ rozszerza, przyjmujac bardziej naturalny
charakter, co umozliwia okresowe zalewy. Zmiennos¢ biegu Warty ma rowniez odbicie
W réznorodnej roslinnosci obszaru. Wyrdzniono tu kilkanascie cennych siedlisk, w tym
przede wszystkim gorskie 1 nizowe murawy blizniczkowe, naturalne, eutroficzne zbiorniki
wodne 1 starorzecza, zmiennowilgotne lgki trzeslicowe 1 lasy t¢gowe oraz nadrzeczne zarosla
wierzbowe, murawy kserotermiczne 1 wydmy §rédladowe z murawami szczotlichowymi. Dno
doliny zajmuja ekstensywnie uzytkowane taki i pastwiska, a takze grunty orne o znacznej
powierzchni. Tereny miedzy watami porastajag wikliny nadrzeczne, jak réwniez niewielkie
zadrzewienia olchowe. Ornitologicznym ,,punktem cigzkosci" jest Nadwarcianski Park
Krajobrazowy, zajmujacy ok. 40% powierzchni ostoi. Wystepuje tu ponad 230 gatunkow
ptakéw, z czego ponad potowa to gatunki legowe, a 42 wymienione sg w zalgczniku I
Dyrektywy Ptasiej. Najwigksza koncentracja ptactwa przypada na czas wedrowek - liczba
gegaw 1 gesi zbozowych oraz biatoczelnych wynosi woéwczas na terenie ostoi kilkanascie
tysiecy osobnikow, a kaczek do 20 tysigcy. Sposrdod notowanych tu ssakéw na uwage

zastuguja coraz cze$ciej pojawiajace sie bobry i wydry. Swiat ptazéw reprezentuja kumak
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nizinny i traszka grzebieniasta, z ryb wystgpuja koza, rozanka i piskorz, a z owadow koziorog

dobosz.

Zgodnie z zapisanymi w art. 33 ustawy o ochronie przyrody generalnymi zasadami
postepowania na obszarach Natura 2000, zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych
znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegdlnosci mogacych:

»  pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzqt, dla

ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

»  wplyngé¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar

Natura 2000,

»  pogorszy¢ integralnosé¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Goplansko-Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu lezy w granicach Pojezierza
Kujawskiego 1 zajmuje powierzchnie 5789ha. Obejmuje tereny o rdznej genezie. W granicach
miasta Kota obejmuje tereny polozone w zachodniej czg¢sci miasta , w wiekszos$ci potozone
w dolinie rzeki Warty o powierzchni 515 ha. Obszar ten charakteryzuje si¢ niska lesistoscia.
Sa to so$niny rosngce na zyznych siedliskach gradu, dgbrowy 1 tegu jesionowo olszowego.
Obszar goplansko — kujawski zajmuje powierzchnie 5789ha. Zachodnia granica obszaru
zaczyna si¢ przy ujsciu Kanatu Morzystawskiego w dolinie Warty i1 biegnie wzdluz kanatlu na
pohoc, poprzez jezioro Gostawskie, miejscowosé Slesin i inne, pojezierze Kujawsko —
Pomorskie zataczajac koto do doliny Warty w miejscowosci Koto. Na terenie miasto Obszar
ma bardzo urozmaicong rzezbg. Pojedyncze zastoiska wod powierzchniowych. Stawy,
starorzecza, , doliny rzeczne, obnizenia z niewielkimi lasami i zadrzewieniami tworza
specyficzny dla tej czgsci wojewddztwa naturalny krajobraz. Na obszarze chronionego
krajobrazu dominuja siedliska gradéw ubogich, w dolinach rzek fegi jesionowo — olszowe
1 olesu. Ogolnie obszar ten charakteryzuje si¢ niskg lesisto$cig. Krajobraz urozmaicajg licznie
wystepujace jeziora pochodzenia naturalnego oraz tzw. torfianki powstale po eksploatacji
torfu. Taka rzezba terenu jest efektem strefy marginalnej ladolodu. Wokét jezior i oczek
wodnych wystepuje bujnie rozwijajaca si¢ roslinnos¢ szuwarowa i btotna. Rejon miasta Kota
to takze miejsca legowe ptactwa wodnego, blotnego i1 ladowego, w tym tak rzadkich
gatunkow jak: czaple purpurowe i bataliony. Podczas wiosennych i jesiennych wedrowek
w regionie tym zatrzymujg si¢ na odpoczynek gesi bialoczelne i zbozowe, ktorym czgsto

towarzyszg stada zurawi.
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Na terenie miasta jedynie okoto 48,5 ha stanowig lasy. Najwicksze, zwarte kompleksy
lasow potozone sg w potudniowej czeSci miasta w rejonie ul. Stanistawa Poniatowskiego
(Park Kaliskie Przedmiescie) oraz ul. Zeromskiego. W pdtnocnej czesci lasy nie stanowig
zwartych kompleksow, sgsiaduja z istniejgcg zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng oraz

zaktadami produkcyjnymi w rejonie ul. Energetycznej i ul. Torunskie;.

Znaczny udzial w powierzchni miasta stanowig tereny zieleni w postaci parkow
spacerowo — wypoczynkowych, lasow komunalnych, zielency, zieleni ulicznej, zieleni
osiedlowej oraz zieleni cmentarnej. W granicach administracyjnych miasta wyodrebniono
kilka ogolnodostepnych parkow:

= Park Miejski 600-lecia rozcigga si¢ wzdhuz watu opaskowego Warty od ul. Zielonej,
az do ul. Sportowej 1 stadionu miejskiego. Centralnie biegnie gtoéwna, asfaltowa aleja,
od ktoérej odbiega szereg malowniczych, kipigcych zielenig alejek. Na terenie parku
znajduja si¢ dwa duze zbiorniki wodne - pozostato§¢ po dawnym korycie Warty. Na
terenie parku wystepuje wiele gatunkoéw drzew i krzewow, m.in.: kasztanowiec bialy,
klon jawor, klon pospolity, klon ginnala, jarzab pospolity, lipa wielkolistna, robinia
akacjowa, klon srebrzysty, morwa biata, dab szyputkowy i inne,Park Miejski

Stanistawa Moniuszki, ktorego granice wyznaczaja ulice: Sienkiewicza, 3-g0 Maja,

Konarskiego oraz teren Gimnazjum Nr 1 i SP nr 1 jest to najstarszy park w Kole.

Skfad gatunkowy stanowia glownie drzewa i krzewy liSciaste: kasztanowce, topole,

klony, wigzy oraz coraz rzadziej wystepujace w Wielkopolsce klony polne. Od strony

ul. 3 Maja znajduja si¢ 2 szt. pomnikowych debow szyputkowych,

» Park Miejski im. Juliusza Stowackiego rozciagga si¢ od Miejskiego Domu Kultury do
ulicy Sienkiewicza wzdluz trasy zalewowej doliny Warty z picknym widokiem na
panorame kolskiej Starowki. Wraz z Parkiem 600-lecia tworzg jeden, duzy kompleks
zieleni miejskiej. Park jest stosunkowo miodym obiektem powstaltym w wyniku
rekultywacji gruntow po dzikim wysypisku, jednakze obfituje w rdznorodnosé
gatunkéw drzew 1 krzewoOw tworzac gesty pas zieleni,

» Lasek Komunalny przy ulicy Poniatowskiego ma charakter parkowy i zajmuje teren
migdzy ulicami Poniatowskiego i Dabrowskiego; od Domu Pomocy Spotecznej do
szpitala. Drzewostan stanowig gléwnie sosny, a z drzew lisciastych wystepuja tu:
robinie, olsze, brzozy i wiele innych. W parku komunalnym znajduje si¢ muszla
koncertowa, tawki oraz krag taneczny. Park ten posiada doskonate warunki

rekreacyjno-wypoczynkowe.
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Wedhug Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody na terenie miasta Kota znajduje
si¢ 7 pomnikow przyrody w postaci pojedynczych drzew.

Swiat zwierzecy miasta Kota jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju, wiekszos¢
wystepujacych tu zwierzat zwigzana jest jednak z otwartymi wilgotnymi terenami doliny
Warty. Ze wzgledu na niewielkie zalesienie, rzadko spotka¢ mozna dziki czy jelenie.
Nietrudno jednak zaobserwowac sarny, wsrod ktorych wyksztalcil si¢ w ostatnich latach
ekotyp sarny polnej. Z drapieznikow wystepuja m.in. lisy, kuny i tasice. Coraz czg¢sciej
spotyka si¢ wydry oraz introdukowane w dorzeczu Warty bobry, pozostawiajace liczne $lady
swej obecnos$ci w postaci Scietych i1 objedzonych z kory drzew. Sposrod innych ssakow
najczesciej spotykane to: zajac, dziki krélik, jez, ryjowka i kret. Teren miasta jest miejscem
zerowania praktycznie wszystkich gatunkéw nietoperzy wystepujacych w Polsce. Do
najpospolitszych naleza gacek brunatny, mroczek pdzny i borowiec wielki. Najlepiej poznane
sa ptaki, jedyna gromada $wiata zwierzecego niemal w catosci podlegajaca w Polsce ochronie
gatunkowej. Szczegdlnie dogodne warunki dla zerowania i gniazdowania ptakow wodno-
btotnych i drapieznych stwarzaja urozmaicone ekosystemy tgkowo-lesne i wodne doliny
Warty. W ostatnim stuleciu liczebno$¢ ptakow gwattownie spadta, gtéwnie na skutek zmiany
rezimu wod Warty spowodowanej przez budowe Zbiornika Jeziorsko, obwatowania koryta
rzeki, wycinania odnawiajgcej si¢ roslinnosci fegowej, procederu wiosennego wypalania traw
1 trzcinowisk oraz catego zespotu czynnikdw antropogenicznych, m.in. postgpu technicznego
w rolnictwie oraz uzywania pestycydow. Mimo to doskonate warunki do gniazdowania
1 zerowania znalazly tu niektore gatunki siewek 1 rybitw, bezposrednio zwigzanych z korytem
rzeki. Na obszarach licznych starorzeczy oraz sgsiadujacych z korytem tgkach gniezdza sig¢
rzadkie gatunki kaczek (ptaskonos, krakwa i sporadycznie rdzeniec) oraz nalezace do siewek:
czajka, rycyk, brodziec, kszyk, dubelt, kulik wielki i okazjonalnie batalion. Brzegi stwarzaja
rowniez dogodne warunki bytowania dla: zimorodka, remiza, podrdzniczka, dziwonii,
kwiczota i innych. Dolina Warty jest miejscem odpoczynku dla wielu ptakow przelotnych.
Lacznie stwierdzono wystepowanie 214 gatunkow ptakow, z tego 154 to ptaki legowe.
Zdecydowanie mniej liczne s3 gady, reprezentowane przez jaszczurke zwinke, padalca,
zaskronca 1 rzadko spotykane - jaszczurke zyworodna, zmije zygzakowata oraz zotwia
btotnego. Wilgotne 1 podmokte tgki doliny Warty z gesta siecig starorzeczy, stwarzaja
doskonate warunki zerowania wielu ptazow. Dos¢ powszechnie wystgpuja zaby: jeziorkowa,
wodna, moczarowa, trawna i $mieszka oraz ropuchy: szara i zielona. Coraz rzadziej spotkac
mozna kumaka nizinnego, rzekotk¢ drzewna czy ropuche paskoéwke. Pomimo wielu

zbiornikow wodnych wyjatkowo nieliczne sa traszki. W czystych wodach szeregu
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zbiornikéw wodnych i ciekow zyja raki, w tym coraz czgstszy rak amerykanski - gatunek
introdukowany, obcy naszej faunie. Fauna ryb ogranicza si¢ do gatunkéw pospolitych
1 w duzej mierze utracita wiasciwe jej cechy. W wielu zbiornikach wodnych fauna ryb
ksztattowana jest przez dziatalno$¢ cztowieka. W rzekach, duzy wptyw na ilo$¢ i jakos¢ ryb
ma zty stan czysto$ci ich wod. W efekcie, w polowie lat osiemdziesiatych ustapil z rzek
tosos, nie odbywa juz tarla tro¢, pstrag potokowy, znikl jesiotr zachodni. Najwigkszym
bogactwem gatunkéw charakteryzuja sie bezkrggowce. Szczegdlnie licznie reprezentowane
sg przez owady 1 paj¢czaki. Uzytkowanie rolnicze, postepujaca urbanizacja, presja turystyki
1 rekreacji spowodowaly pewne zubozenie flory i fauny okolic Kota. Na wielu fragmentach
miasta egzystuja przede wszystkim gatunki pospolite, najlepiej przystosowane do
miejscowych warunkéw zycia.

W celu okreslenia potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy w kontek$cie strefy
przyrodniczej sporzadzono, w oparciu o dostepne dokumenty strategiczne i charakteryzujace
stan §rodowiska, analiz¢ SWOT, ktora przedstawia si¢ nastepujaco:

Mocne strony:

- tereny chronione: Obszar NATURA 2000, obszar chronionego krajobrazu,

- pomniki przyrody, dolina rzeki Warty,

- dobra jakos¢ gleb w dolinie rzeki Warty,

- polozenie w dolinie Warty,

- brak ruchu tranzytowego przez centrum miasta (autostrada A2 ograniczajaca ruch

tranzytowy);

- dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej, w tym szczeg6lnie kanalizacji

sanitarnej 1 wodociagow;

Stabe strony:

- rozwoj zabudowy o charakterze podmiejskim na tereny rolne i otwarte,

- zmiany strukturalne w rolnictwie, pozostawianie gruntow rolnych w formie

ugorow, zmniejszanie powierzchni upraw,

- natezenie ruchu samochodowego emitujacego zanieczyszczenia i halas,

- stabo rozwinieta infrastruktura turystyczno-wypoczynkowa,

- zwigkszanie powierzchni gruntéw utwardzanych w granicach miasta,

- niskie wskazniki powierzchni biologicznie czynne w staromiejskiej cze$ci miasta

Szanse:

- rozwdj turystyki, rozbudowa osrodkow rekreacyjnych,

- rozbudowa sieci infrastruktury technicznej w oparciu o rozwigzania ekologiczne,
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- dostepnos¢ srodkdw z roznych programéw operacyjnych,

- rozwadj tras rowerowych, pieszych oraz konnych,

- rozwoj ekologicznych upraw rolnych,

- szanse wynikajgce z polityki regionalnej Unii Europejskiej,

- efektywniejsze wykorzystanie transportu kolejowego;

ZagroZenia:

- dewastacja srodowiska przyrodniczego,

- niekontrolowany rozwdj zabudowy na terenach otwartych,

- transportochtonnos¢ uktadow funkcjonalno-przestrzennych,

- niewlasciwe gospodarowanie terenami rolnymi prowadzace do erozji,

- zmniejszenie lesisto$ci miasta.
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Rysunek 2.0bszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody na terenie miasta Koto(opracowanie

wlasne)

Granice administracyjne
) Gminy
Ochrona $rodowiska
© Pomniki przyrody
|-~ Korytarze ekologiczne
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8. WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby analizy na terenie Kota wyznaczono obszary o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac bilans
terenow przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje si¢ chtonnosé, potozonych na terenie gminy,
obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
Jednostki osadniczej (...) wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy. ”.

Podstawowym zatozeniem ich wyznaczenia bylo wskazanie obszarow zwartej
zabudowy na terenie miasta Koto, ktére ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych 1 le$nych definiuje jako: ,,obszar wyznaczony przez obwiedni¢ prowadzong
W odleglosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzgcych zwartg
zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sq te budynki, jesli ich
odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”. Ponadto zwarta zabudowa definiowana jest
w ww. ustawie jako ,,zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkoéw, za wyjgtkiem budynkow
0 funkcji wylgcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtos¢ sgsiadujgcych ze
sobg budynkow nie przekracza 100 m”.

W analizie jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej przyj¢to te obszary zwartej zabudowy, ktore posiadaja dostgp do istniejacych
drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o tgcznej powierzchni OK.
441 ha. W znacznej mierze grunty te potozone sa w centralnej i potnocnej cze$ci miasta.
Najmniej obszarébw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
wyznaczono w potludniowej czesci Kota (Kaliskie Przedmiescie).

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy bylo wskazanie luk w zabudowie
na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
rozumianych jako pojedyncze dzialki ewidencyjne (lub zespoty dziatek ewidencyjnych)
znajdujacych si¢ wewnatrz obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych dostep do drog publicznych oraz infrastruktury
technicznej, ktore nie zostaly dotychczas zabudowane.

Nalezato jednak zauwazy¢, ze nie dla wszystkich wyznaczonych w ten sposob obszarow
istnieje mozliwos¢ zabudowy, przede wszystkim ze wzgledu na powierzchnie dziatek.
W analizie przyjeto, ze minimalna powierzchnia pojedynczej luki w zabudowie nie moze by¢
mniejsza niz 400 m?, za$ szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
15m (wskazniki przyjete na podstawie analizy powszechnie stosowanych standardéw
urbanistycznych).

Powierzchnia luk w zabudowie stanowi okoto 4,6% powierzchni wyznaczonych
obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Najwiecej
takich terendw zidentyfikowano w dzielnicy przemystowej oraz na terenach mieszkaniowych
we wschodniej czg$ci miasta.

W dalszej czesSci analizy zostanie obliczona potencjalna chtonno$¢ wyznaczonych luk
w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
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przestrzennej. Nalezy jednak podkresli¢, ze realnie tereny te nie zostang wykorzystane
w catosci. Czg$¢ terenow nigdy nie zostanie zabudowana, badz w perspektywie odleglejszej
niz przyjete 30 lat. Sktadaja si¢ na to nastgpujace czynniki:
= nieuregulowany stan prawny,
* rolnicze uzytkowanie gruntow,
= geometria dzialek uniemozliwiajgce zabudowe,
= brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dziatek powstajagcych w wyniku
wtornych podziatow nieruchomosci rolnych,
= niesprzyjajace sasiedztwo,
= brak planow wilascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele
budowlane.

Z analizy wylaczono ponadto luki w zabudowie na obszarach mieszkaniowych
zlokalizowane w obrebie strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(przedstawionej na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”).

Tabela 12.Powierzchnia obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wraz
z lukami w zabudowie na terenie miasta Koto(opracowanie wlasne)

Powierzchnia
obszarovy POW|erzchn|_a luk Udzial luk w zabudowie
0 W pelni w zabudowie na w obrebie obszaréw
Dominuiaca funkcia wyksztalconej obszarach o w pelni ow ehfi wyksztalconei
uaca fuhkey zwartej wyksztalconej zwartej el wy L
zabudowy zwartej strukturze
strukturze strukturze funkcionalno-
funkcjonalno- funkcjonalno- rzesirzenne'
przestrzennej przestrzennej [ha]* P J
[ha]
tereny zabudowy
s_rodmlegsk}e] (mles_zkat_nowej 5488 1,90 3,46%
jedno- i wielorodzinnej oraz
ushugowe;j)
| fereny zabudowy 153,56 6,39 4,16%
mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 28,59 2,65 9,27%
1 ustugowej
__ftereny zabudowy 33,05 1,09 3,30%
mieszkaniowej wielorodzinnej
tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 9,26 0,33 3,56%
1 ustugowej
tereny zabudowy produkcyjnej 86,71 5,34 6,16%
tereny zabudowy 69,84 2,46 3,520%
produkcyjno-ustugowej
_tereny zabudowy 5,30 0,00 0,00%
mieszkaniowej i zagrodowej
Suma 441,19 20,16 4,57%

* z wylqczeniem luk w zabudowie na terenach mieszkaniowych zlokalizowanych w obrebie strefy ograniczen w realizacji
zabudowy wynikajqcych z przepisow ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
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Rysunek 3.0bszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej na terenie miasta
Koto (opracowanie wtasne)

|| Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

oy r =
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Rysunek 4.Luki w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej na terenie miasta Koto(opracowanie wlasne)

| Luki w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

EZZrerroTy)

S
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9.0BOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze miasta Koto obowigzujg nastepujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

Sporzqdzone na podstawie nieobowiqzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym:

=  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Koto zatwierdzona
uchwatg Nr XXXIII/175/96 RM w Kole z dnia 20 grudnia 1996 r. (Publikacja: Dz. U.
Woj. Koninskiego Nr 3 z dnia 12.02.1997 r., poz. 12).

= Plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kole potozonego u zbiegu ul.
Sienkiewicza i Konopnickiej zatwierdzony uchwata Nr XLIV/238/97 RM w Kole z dnia
30 wrzesnia 1997r. ( Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27 z dnia 31.10.1997 r.,
poz. 131).

= Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terendw
budownictwa jednorodzinnego w Kole w rej. ul. Sienkiewicza — Dabska zatwierdzona
uchwata Nr XLIX/280/98 RM w Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r. (Publikacja: Dz. U.
Woj. Koninskiego Nr 14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz. 54).

= Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota — ul.
Torunska zatwierdzona uchwatg XLIX/294/98 RM w Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r.
(Publikacja: Dz. U. Woj. Konifskiego Nr 14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz. 54).

= Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego terendow
budownictwa mieszkaniowego — Plaszczyzna III w Kole zatwierdzona uchwalg Nr
LI/318/98 RM z dnia 18 czerwca 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27/98
z dnia 22.07.1998 r., poz. 142).

= Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w czes$ci dotyczacej rej. ul: Szkolnej, Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego
zatwierdzona uchwata Nr VII/35/99 RM w Kole z dnia 15 marca 1999 r. (Publikacja: Dz.
U. Woj. Wielkopolskiego Nr 20/99 z dnia 23.04.1999 r., poz. 418).

= Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w Kole w re;j.
ul. Sienkiewicza i Nagorna zatwierdzony uchwatg Nr VIII/39/99 RM w Kole z dnia
22 marca 1999r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 25/99 z dnia 11.05.1999
r., poz. 25).

= Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
jednorodzinnego w Kole w rej. ulic: Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego i Szkolnej
zatwierdzona uchwatg Nr XXXIII/211/01 RM w Kole z dnia 29 maja 2001 r. (Publikacja:
Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 79/01 z dnia 29.06.2001 r., poz. 1429).

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Koto zatwierdzony
uchwatg Nr X/76/2003 RM w Kole z dnia 27 czerwiec 2003 r. (Publikacja: Dz. U. Wo;.
Wielkopolskiego Nr 131/03z dnia 01.08.2003 r., poz. 2468).
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Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota

Sporzqdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)

Tabela 13.Plany miejscowe sporzadzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003

i zagospodarowaniu przestrzennym(opracowanie wlasne)

r. o planowaniu

Lp. Nazwa planu Uchwala z;ltawnierdzaj aca
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XXXIX/279/05 Rady
1 Kota w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Miejskiej w Kole z dnia 30
Rawity — Witanowskiego sierpnia 2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XLVI1/337/06 Rady
2 terenéw polozonych w rejonie ulic: Torunskiej, Miejskiej w Kole z dnia 28
Sienkiewicza, Jana Pawla II, Blizna, Kolejowa lutego 2006 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIV/171/2008 Rady
3 terenow potozonych w rejonie ulic: Zeromskiego, Miejskiej w Kole z dnia 23
Bursztynowa, Dabska kwietnia 2008 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr XXIV/172/2008 Rady
4 terenéw potozonych w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, | Miejskiej w Kole z dnia 23
Sktadowa, Kolejowa kwietnia 2008 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XXXV111/302/2009
5 przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabska, Rady Miejskiej w Kole z
Sienkiewicza, Rawity—Witanowskiego dnia 25 marca 2009 r.
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Nr XXXV111/303/2009
6 przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic Sienkiewicza i Rady Miejskiej w Kole z
Nagornej dnia 25 marca 2009 r.
Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego Nr XL1V/338/2009 Rady
7 JSCOWY plan zagospo P g Miejskiej w Kole z dnia 26
Starego Miasta w Kole X .
sierpnia 2009 r.
Mlejscowy.pla‘n zagospodarowam_a przestrzennego miasta NI L11/406/2010 Rady
Kota w rejonie ulicy Wloctawskiej oraz w rejonie ulicy c -
8 . Miejskiej w Kole z dnia 24
Zawadzkiego
marca 2010 r.
Miejscowy plgn ;ago;podarowama przestrzennego miasta NI LV1/421/2010 Rady
Kota w rejonie ulicy PCK oraz w rejonie ulicy ks. S .
9 . Miejskiej w Kole z dnia 26
Serafina Opatki .
maja 2010r.
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Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nr VI1/33/2011 Rady
10 w rejonie ulicy Stowackiego Miejskiej w Kole z dnia 23
lutego 2011 r.
Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego miasta NIr XX/169/2012 Rady
1 V\{ re'zl)\lll)gepulic K%ar’?cowe' Slonegzne' Oliskigwicza Miejskiej w Kole z dnia 25
! ’ J> J> kwietnia 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarsvwama przestrzennego miasta NI XX/168/2012 Rady
12 : onie ulic Torufiskict i K1 . Miejskiej w Kole z dnia 25
rejonie ulic Torunskiej 1 Klonowe;j kwietnia 2012 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nr XXI1V/198/2012 Rady
13 JET R ) Miejskiej w Kole z dnia 29
W rejonie ulic: Kolejowej, Blizna, ks. S. Opatki . .
sierpnia 2012 r.
14 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XXIV/197/2012 Rady
w rejonie ulicy Zeromskiego i Lakowej Miejskiej w Kole z dnia 29
sierpnia 2012 r.
Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego miasta NIr XXX1/263/2013 Rady
15 JScoWy p W re%nig ulicy Ener Et onei 9 Miejskiej w Kole z dnia 30
J y getycznel stycznia 2013 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nr XXXV !/320/2013
16 W reionie ulicv Torufiskic: Rady Miejskiej w Kole z
J y ! dnia 28 sierpnia 2013 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XLV/418/2014 Rady
17 w rejonie ulic: Rawity — Witanowskiego, Dabskiej Miejskiej w Kole z dnia 26
marca 2014 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta N_r >.<L.V.”/ 427/2014 R_’ady
18 : onie ulic: Dabskiei. Ceeielnianes Miejskiej w Kole z dnia 23
w rejonie ulic: Dabskiej, Cegielniane) kwietnia 2014 r.
Nr L1/464/2014 Rady
19 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | Miejskiej w Kole z dnia 27
w rejonie ulic: Dabskiej, Fleszarowej — Muskat sierpnia 2014 r.
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Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nr X1/88 /2015 Rady
20 w rejonie ulicy Torunskiej Miejskiej w Kole z dnia
2015-06-24
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nr ?(X./Z.OO/ZMG Rady
21 w rejonie ulic: Torunska, Bolestawa Prusa, 20 Stycznia Miejskiej w Kole z dnia
' . e 2016-02-24
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | Nr XXV/251/2016 Rady
22 Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Miejskiej w Kole z dnia
Narutowicza i Stowackiego 2016-06-29
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ).(I.‘I/ :.)’9.9/ 2017 Rady_
23 Kota w rejonie ulicy Bursztynowe;j Miejskiej w Kole z dnia
! Y . 2017-06-28
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XX.X.VI.I |{364/2017 Ra_d y
24 Kota w rejonie ulicy Boguszynieckiej Miejskiej w Kole z dnia
y boguszy ! 2017-04-26
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XX.X.VI.I |{365/2017 Ra_d y
25 Kota w rejonie ulicy Dabskiej Miejskiej w Kole z dnia
2017-04-26
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | XXXVI111/366/2017 Rady
26 Kota w rejonie ulic: Bolestawa Prusa, Zielonej i Juliusza Miejskiej w Kole z dnia
Stowackiego 2017-04-26
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ).<L.V/.431/2017 Rady_
27 Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, Zielona Miejskiej w Kole z dnia
' ’ 2017-09-27
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XI.‘\./”.I/ ‘.160/ 2017 Rad_y
28 Kota w rejonie ulicy Torunskiej i Towarowej Miejskiej w Kole z dnia
2017-11-29
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XI.‘\./”.I/ ‘.1'61/ 2017 Rad_y
29 Kota w rejonie ulicy Cegielniane;j Miejskiej w Kole z dnia
. yLeg . 2017-11-29
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta .L!”5.0.4/2018 Rady .
30 Kota w rejonie ulicy Zelaznej Miejskiej w Kole z dnia
2018-02-28
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta I.‘I.V/.53.9/2018 Rady_
31 Kota w rejonie ulicy Wojciechowskiego Miejskiej w Kole z dnia
2018-05-30
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta LX/556/2018 Rady
32 Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagorna, R6zana, Miejskiej w Kole z dnia
Boguszyniecka, Polegltych 2018-08-29
33 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | V/34/2019 Rady Miejskiej
Kota w rejonie ulicy Sienkiewicza w Kole z dnia 2019-01-30
34 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | V/35/2019 Rady Miejskiej
Kota w rejonie ulicy Torunskiej w Kole z dnia 2019-01-30
35 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | V/36/2019 Rady Miejskiej
Kota w rejonie ulicy Nagornej w Kole z dnia 2019-01-30
36 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta | V/37/2019 Rady Miejskiej
Kota w rejonie ulicy Towarowej w Kole z dnia 2019-01-30
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta .V.”/ 60/ 2019 Rady .
37 LI P . . Miejskiej w Kole z dnia
Kota w rejonie ulicy Torunskiej i Broniewskiego 2019-03-27
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Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta _\{II/_(31_/2019 Rady .
38 Kota w rejonie ulicy Klonowej Miejskiej w Kole z dnia
Y ! 2019-03-27
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XX/178 /2020 Rady_
3 Kota w rejonie ulicy Klonowej — czes¢ 11 Miejskiej w Kole z dnia
! Y ) o 2020-01-22
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta X_X_III{2_1 712020 Rad;_/
40 Kota w rejonie ulicy: Wojciechowskiego, Nieztomnych Miejskiej w Kole z dnia
. y:- ol £9, Y 2020-04-29
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta X).O.<V!I/.381/ 2021 Rat_jy
41 Kota w rejonie ulicy Torunskiej Miejskiej w Kole z dnia
2021-05-26
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XLV |{4.8 712022 Rad;_/
42 Kota w rejonie ulic: Konwaliowej, Malczewskiego Miejskiej w Kole z dnia
) ' J g 2022-02-23
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta XLV |{4.8 8/2022 Rad;_/
43 SN . Miejskiej w Kole z dnia
Kota w rejonie ulicy Grabskiego 2022-02-23

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmuja
obszar o powierzchni nieco mniejszej niz 50% powierzchni miasta.

Na potrzeby niniejszej analizy przeanalizowano zapisy obowigzujacych na terenie
gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w celu identyfikacji terendw
przeznaczonych pod zabudowe: mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkaniowo-ustugows, zagrodowa, ustugowa, produkcyjng i produkcyjno-ustugows.
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Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Tabela 14.Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacych planach miejscowych i stopien realizacji zapisdéw planow miejscowych(opracowanie wlasne)

przeznaczenie terenu wg mpzp

powierzchnia terenu wg
przeznaczenia [ha]

stopien realizacji zapisow
planéw miejscowych — tereny
niezainwestowane [ha]

stopien realizacji zapisow
planéw miejscowych — tereny
niezainwestowane [%0]

tereny zabudowy uslugowo -produkcyjnej

L ) 93,54 37,29 39,87%
/ aktywnosci gospodarczej
tereny zabudowy mieszkaniowej i 0.21 0.14 66.67%
produkcyjno-ustugowej ' ' ’
tereny za_budowy mlesz_kanlowej 102,33 53.19 51.98%
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej 56 61 93.49 41 49%
jednorodzinnej z ustugami ' ’ :
tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej 13,74 1,69 12,30%
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 13,62 4,32 31.72%
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami 34,25 5,58 16,29%
tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszanej (jednorodzinnej i 1,95 1,78 91,28%
wielorodzinnej)
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej z 11,05 1,00 9,05%
ustugami
tereny zabudowy ustugowe;j 74,66 25,92 34,72%
tereny ushug sportu i rekreacji 3,16 0,94 29,75%
SUMA 405,12 155,34 38,34%
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Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota

Rysunek 5.0bszary przeznaczone pod zabudowe¢ w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego (opracowanie wiasne)

|| Tereny przeznaczone w obowigzujacych MPZP pod zabudowe

-

Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugows, ustugows i produkcyjng, w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sg zainwestowane w ok. 61%. Na chwile obecng miasto
Koto posiada jeszcze ok. 155 ha niezabudowanych terenow inwestycyjnych, z ktérych
najwigcej w planach miejscowych zostatlo przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz pod zabudowg produkcyjno-ustugows.
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Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota

Rysunek 6.0bszary niezagospodarowane, ktore zostaly przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (opracowanie wlasne)

|| Tereny przeznaczone w MPZP pod zabudowe - niezabudowane
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10. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE NA OBSZARACH O W PELNI
WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-

PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W rozdziale 8 i 9 niniejszej analizy wyznaczono luki w zabudowie na obszarach
owpeli  wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
niezagospodarowanych obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na
terenie miasta Koto.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium uwzglednia si¢ Uwarunkowania wynikajace
Z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy. Jednym z etapéw stuzacych ich okresleniu jest
sporzadzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 dokonujac bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg:

»2) Szacuje si¢ chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréow o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chionnos¢, potoZonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. ”

Przedmiotem analizy chtonnosci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowej
zabudowy oraz liczby mieszkancéw przy zatozeniu calkowitej konsumpcji inwestycyjnej
terenow obecnie niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw potozonych poza tymi obszarami,
ktore w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowg. Obliczono chtonno$¢ dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
uslugowej 1 produkcyjnej.

Chionnosé luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Kazdej luce w zabudowie wyznaczonej w rozdziale 8 niniejszej analizy
przyporzadkowano funkcj¢ zabudowy, ktéra moze zosta¢c w jej obrgbie zrealizowana.
Dokonano tego w oparciu o:

= przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (o ile

dziatka jest w planie przeznaczona pod zabudowg),

= przeznaczenie terenu w dotychczas obowigzujagcym Studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

= funkcj¢ zabudowy sasiednie;j.

Na tej podstawie lukom w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyporzadkowano nastepujace funkcje:
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= tereny zabudowy S$rodmiejskiej, dla ktorych przyjeto wspdlczynnik mieszkaniowy
0,7 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terenéw zabudowanych o
funkcji srodmiejskiej),

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, dla ktorych przyjeto
wspotczynnik mieszkaniowy 0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy
struktury terendéw zabudowanych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej w miescie),

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

= tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 ustugowej, dla ktorych przyjeto
wspotczynnik mieszkaniowy 0,7 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy
struktury terendéw zabudowanych o funkcji mieszkaniowo-ustugowej w miescie),

= tereny zabudowy produkcyjnej,

= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, dla ktorych przyjeto wspotczynnik ustug
0,5 (wskaznik oszacowany na podstawie analizy struktury terenéw zabudowanych
przeznaczonych pod zabudowg produkcyjno-ustugowa w obowigzujacych na terenie
miasta planach miejscowych).

W celu oszacowania, w jakim maksymalnym stopniu obszary te mogg zostac
zabudowane, nalezato przyja¢ wlasciwy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy. Na
potrzeby analizy obliczono $redni wskaznik intensywnosci zabudowy (WIZ) dla
zagospodarowanych dziatek budowlanych na terenie miasta w podziale na funkcje zabudowy.
Wynik przedstawia si¢ nastgpujgco:

= usredniony WIZ dla zabudowy $rodmiejskiej - 0,80,

= usredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,30,

= usredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j - 0,50,

» usredniony WIZ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wielorodzinnej

Z ustugami — 1,50,

= usredniony WIZ dla zabudowy produkcyjnej oraz produkcyjno-ustugowej — 0,80,

= usredniony WIZ dla zabudowy ustugowej — 0,70,

= usredniony WIZ dla zabudowy zagrodowej — 0,50 (wspotczynnik mieszkaniowy na

tych terenach oszacowano na 0,3).

Przyjete WIZ nie obejmujg zabudowy gospodarczej 1 garazowej na dzialkach
budowlanych. dzigki czemu obrazujg, w jakim stopniu potencjalne tereny inwestycyjne moga
,wypehi¢” si¢ zabudowa o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Na potrzeby
analizy zatoZzono, Ze usredniona intensywno$¢ nowopowstatej zabudowy bedzie taka sama jak
dotychczas.

Strona 60

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 60



Analiza do Studium uwarunkowah i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota

Tabela 15.Chtonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w miescie Kolo(opracowanie wlasne)

Funkcja zabudowy

tereny zabudowy srodmiejskiej
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej i ustugowej
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej
tereny zabudowy produkcyjnej
tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej

Powierzchnia luk zabudowy [m?]

19000 63900 26500 10900 3300 53400 24600

Intensywnos¢é zabudowy przyjeta dla funkcji

0,8 0,3 0,5 15 15 0,8 0,8

Wspotczynnik mieszkaniowy

0,7 1,0 0,5 1,0 0,7 - -

Wspotczynnik ustug

0,3 - 0,5 - 0,3 - 0,5

Prawdopodobny stopierr wykorzystania, przyjetej
intensywnosci zagospodarowania terenu

0,80

Wispolczynnik okreslajgcy ilos¢ powierzchni
uzytkowej budynku w stosunku do jego powierzchni
catkowitej

0,70

chlonnos$¢ luk w zabudowie na terenach
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa [m?])

5958 10735 3710 9156 1940 - -

chlonnos¢ luk w zabudowie na terenach
ustugowych (powierzchnia uzytkowa [m?])

2554 - 3710 - 832 - 5510

chlonnos$¢ luk w zabudowie na terenach
produkeyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?])

- - - - - 23923 5510

SUMA

chlonno$é luk w zabudowie na terenach
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa [m?])

31500 m?

chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach
ushigowych (powierzchnia uzytkowa [m?])

12 606 m?

chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach
produkeyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?])

29 434 m?
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Chlonnosé terenow niezabudowanych potoZonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe

W rozdziale 9. niniejszej analizy obliczono powierzchni¢ terenéw niezabudowanych,
ktére w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod zabudowe¢: produkcyjng 1 produkcyjno-ustugowa, mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowg  jednorodzinng z ustugami, zagrodowa, mieszkaniowg
wielorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami, mieszkaniowg mieszana,
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng z ustugami, ustugows, ustug sportu i rekreacji.

Czes¢ z tych terendw pokrywa si¢ jednak z wyznaczonymi lukami w zabudowie na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i ich
chlonnos¢ zostata juz obliczona.

W celu obliczenia chtonnosci tych terendow, podobnie jak w przypadku luk
w zabudowie, przyjeto te same wartosci wspotczynnikoOw mieszkaniowych i wspotczynnikow
ustug co w przypadku liczenia chtonnosci luk w zabudowie na obszarach o w pehni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. W obliczeniach nie
uwzgledniono niezabudowanych terendow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
polozonych w obrebie strefy 10-krotnosci wysokosci istniejacych elektrowni wiatrowych.

Tabela 16.Chionnos¢ terendéw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, ktére w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly

przeznaczone pod zabudowg (opracowanie wiasne)
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Intensywnosé
zabudowy przyjeta 0,8 0,3 0,5 1,5 15 0,5 0,5 0,7 0,3 0,8 0,8
dla funkcji
Wspolezynnik 0,7 10 | 05 1,0 0,7 1,0 03 - - - -
mieszkaniowy
Wspétczynnik ustug 0,3 - 0,5 - 0,3 - - 1,0 1,0 - 0,5
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Prawdopodobny
stopien
wykorzystania,
przyjetej 0,80
intensywnosci
zagospodarowania
terenu

Wspélczynnik
okreslajgcy ilos¢
powierzchni
uzytkowej budynku
stosunku do jego
powierzchni
catkowitej

0,70

=

chlonnos$¢ luk w
zabudowie na
_ terenach 5548 | 41088 | 13356 | 8232 365 4953 123 - - -

mieszkaniowych

(powierzchnia
uzytkowa [m?])

chlonnos$¢ luk w
zabudowie na
terenach
uslugowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

2378 - 13356 - 156 - - 76366 1581 -

10156

chlonnos$¢ luk w
zabudowie na
terenach
produkcyjnych 81397
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

10156

SUMA

chlonnos¢ luk w
zabudowie na
terenach ,
mieszkaniowych 73664 m
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

chlonnos$¢ luk w
zabudowie na
terenach 103 992 m?
ushugowych
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

chlonnos$¢ luk w
zabudowie na
terenach )
produkcyjnych 91553 m
(powierzchnia
uzytkowa [m?])

Ostateczna chlonnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow niezagospodarowanych (poloionych
poza ww. obszarami), ktdére w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe wynosi zatem:

= ok. 105 160 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowe;,

= ok. 116 600 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,

= 0k. 120 990 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji produkcyjnej.
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11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Dla wskazanej w niniejszej analizie prognozowanej liczby mieszkancéw miasta Koto
do 2050 r. zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obliczono maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustlugowej i produkcyjnej.
W przypadku funkcji mieszkaniowej nie wprowadzano podziatu na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wielorodzinng i zagrodowsg. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowg
nalezy rozumie¢ jako cato$ciowe zapotrzebowanie miasta Koto na powierzchni¢ uzytkowa
zabudowy mieszkaniowej, ktora moze by¢ realizowana w roznej formie, np. w formie
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej, czy
blizniaczej, jak rowniez w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra moze
przyjac r6zng forme od willi wielorodzinnych po kilkupigtrowe bloki.

Uwzgledniajagc  przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania,
glownymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej sa:

- prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwickszaniem ilosci
nowych miejsc pracy, w tym m.in. poprzez rozwoj turystyki oraz terendéw pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa i ustugows,

- stopniowe zwigkszanie atrakcyjnosci miasta w zakresie ustug sportu i rekreacji,
infrastruktury spotecznej i technicznej,

- dostgpnos¢ srodkow z roznych programow operacyjnych,

- zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych
gospodarstwach rolnych 1 zmiany w Zrodtach dochodow.

Ponadto polityka miasta zmierza do:

- kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan

- i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,

- wazrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozadanej przez mieszkancow formy zabudowy,

- przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng poprzez:

o wypelnienie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,

o przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej
przy uruchamianiu nowych terendbw zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym planowaniu nowej zabudowy na terenach potozonych poza
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;.

Sporzadzajac niniejsza analizg, bioragc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan
faktycznych, jak 1 prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majacych
wplyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, okreslajac
Zapotrzebowanie na nowa zabudoweg, autorzy przyjeli perspektywe czasowa wynoszaca
30 lat. Zgodnie ze sporzadzong prognoza demograficzng liczba mieszkancow miasta
Kotow roku 2050wyniesie ok. 21 300 0sob.
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Wedlug danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg w Kole
w 2020r. wynosita 26,4 m?. Jest to warto$¢ do$é niska, zwlaszcza w poréwnaniu z sytuacja
w panstwach Unii Europejskie;j.

Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje
W przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim miejscu wérdd
krajow UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech. W czotéwce krajow
cechujacych si¢ najlepszymi warunkami mieszkalnymi sg Dania, Austria i Luksemburg,
w ktorych przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na osob¢ wynosi ok. 50 m?. Majac
na uwadze powyzsze, jak réwniez charakter miasta Kota (gmina miejska z dominujgca
zabudowg jednorodzinng i1 uslugowa, cechujaca si¢ niskg intensywnos$cig) nalezy uznaé, ze
dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy dazy¢ do systematycznej
poprawy warunkow Zycia mieszkancoOw gminy, poprzez umozliwienie zwigkszenia
powierzchni uzytkowej mieszkan do standardéow unijnych, tj. do wielkosci minimum 40 m? na
jednego mieszkanca.

Analizujac zapotrzebowanie na ushugi nalezy zabezpieczy¢ tereny zarowno pod ushugi
podstawowe jak i ponadlokalne. Nalezy pami¢taé, iz z racji funkcji miasta duzy procent ustug
stanowig ustugi publiczne (administracji, oswiaty, zdrowia).

Oprocz zapotrzebowania na tereny ustug publicznych, nalezy wyznaczy¢ tereny pod
ustugi komercyjne podstawowe i1 ponadlokalne. Nalezy jednak przy tym pamigtaé, ze
odlegltos¢ do ustug podstawowych nie powinna by¢ wigksza niz 250-500 m.

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy
o0 funkcji ustugowej przeanalizowany =zostal udzial powierzchni terendow ustugowych
w powierzchni trendw mieszkaniowych w obecnej strukturze funkcjonalno- przestrzennej.
W chwili obecnej stosunek powierzchni terenow ustlugowych do terenéw mieszkalnych
wynosi 1/8. Biorac pod uwage wzrost zamoznosci spoteczenstwa oraz stopnia korzystania
z r6znego rodzaju ustug, zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w aktualnej proporcji do
terenéw mieszkaniowych moze okaza¢ si¢ niewystarczajace dla zabezpieczenia potrzeb
przysztych mieszkancoéw. Zaktada si¢ wzrost stosunku powierzchni terendw ustugowych do
teren6w mieszkalnych 1/4.

W celu oszacowania powierzchni uzytkowej, jaka moze zosta¢ zrealizowana na
potencjalnych terenach aktywnosci gospodarczych, przeanalizowane zostaty tereny
zabudowane wykorzystywane do celow produkcyjnych na terenie Kota. Intensywno$é¢
zabudowy zostala ustalona na podstawie powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji
poszczegblnych budynkéw (dane ewidencji gruntéw ibudynkdéw) oraz powierzchni
ewidencyjnej dzialki/dziatek, na ktorych inwestycja zostata zrealizowana. Obecnie zabudowa
na terenach aktywnosci gospodarczych, terenach zabudowy produkcyjno— uslugowej oraz na
terenach sktadow i magazynow stanowi okoto 8% powierzchni zabudowy o funkcji
mieszkaniowej na terenie miasta Koto. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne,
srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rdéwniez przy uwzglednieniu
mozliwo$ci finansowania, gldéwnymi czynnikami wptywajacymi na zapotrzebowanie miasta
w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:

- dogodnie zlokalizowana oraz dobrze wyposazona w zakresie infrastruktury
technicznej strefa przemyslowa w potnocnej czgsci miasta,
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- polozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 92, w sgsiedztwie autostrady A-2 oraz
linii kolejowej,

- potozenie w poblizu Lodzi i Poznania, pozwalajace na korzystanie z wyksztatcone;j
kadry, w tym naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczeniu kosztow
transportu,

- tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,

- dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow
operacyjnych.

W zwigzku z powyzszym prognozuje si¢, ze w perspektywie 30-letniej obecny stosunek
powierzchni zabudowy o funkcji produkcyjnej do zabudowy mieszkaniowej bedzie
niewystarczajacy. W zwigzku z tym przyjeto, ze stosunek powierzchni zabudowy
produkcyjnej do mieszkaniowej w perspektywie 30-letniej wzroscie do poziomu 20%.
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza chlonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaré6w przeznaczonych pod zabudowe

w planach miejscowych (poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwdj nowej zabudowy poza tymi obszarami.
Zgodnie z wynikami przedstawionymi w tabeli 17. stosunek ten jest dodatni dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej. W przypadku obliczenia zapotrzebowania na
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej nie skorzystano z mozliwosci jego zwigkszenia o 30%
(ze wzgledu na niepewnos¢ procesoOw inwestycyjnych), poniewaz przy obliczeniu chtonnosci
niezagospodarowanych terenébw mieszkaniowych pominigto te, ktore zlokalizowane sg
w strefie 10-krotnos$ci wysokosci istniejacych elektrowni wiatrowych. Nalezy zatozy¢, ze
W przypadku zmiany przepisoéw z zakresu elektrowni wiatrowych, w przysztosci rowniez na
tych terenach bedzie mogta powsta¢ nowa zabudowa o funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywno$ci zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej (0,8 — $rednia proporcjonalna do udzialu zabudowy jednorodzinnej
i wielorodzinnej)na terenie Kota stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 23,0 ha nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-
ustugowej przyjeto, ze jego wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni
zabudowy mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z prognoz demograficznych. Nalezy
jednak pamigta, ze oprocz czynnikoOw demograficznych, na zapotrzebowanie na nowa
zabudowe produkcyjno-ustugowa ma wplyw wiele innych czynnikéw - Srodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych.

Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy na terenach ustugowych i
produkcyjnych na terenie Kota stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 12,9 ha nowych terendéw
pod zabudowe ustugowa oraz na ok. 7,0 ha pod zabudowe produkcyjna.
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12. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI
KOMUNIKACYJNEJ 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym do zadan wilasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow. Gmina realizuje zadania publiczne, do
ktérych nalezy m.in. infrastruktura techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢
finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania $rodkami publicznymi oraz
ustawa o finansach publicznych. Zrodtami finansowania moga by¢: dochody wiasne,
subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne, §rodki ze zrodet pozabudzetowych na zadania wlasne.

W rozdziale 3.niniejszej analizy przekalkulowano naktady, jakie gmina poniosta na
realizacj¢ ww. zadan od 2015 r. oraz ich udziat w wydatkach budzetowych ogétem w tym
okresie. Na tej podstawie, a takze uwzgledniajac wysokos¢ wydatkow budzetowych
przewidzianych do 2025 r. w Wieloletniej Prognozie Finansowej, oszacowano najbardziej
prawdopodobng wysokos¢ naktadéw, jakie Gmina bedzie w stanie ponie$¢ na inwestycje
z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej [tabela 4].

Oszacowano, ze prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej
wyniosa:

» ok. 110 mln na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,
= ok. 22,6 mIn na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajgc bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe okresla si¢ ,,mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan
wlasnych gminy.”

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6 ww. ustawy ,w przypadku gdy potrzeby
inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania, o ktérych
mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq
zabudowe do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej oraz spolecznej”.

Zgodnie z wynikami niniejszej analizy, na terenie miasta Kotostwierdzono
zapotrzebowanie na wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa, produkcyjna
1 ustugowa. Nalezy zatem zbada¢ mozliwos$ci sfinansowania przez gming inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na niezagospodarowanych terenach, ktére
w planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe, w perspektywie 30-letniej.

Sie¢ drég publicznych 1 wewnetrznych na terenie miasta jest bardzo dobrze
rozbudowana. Niemal wszystkie tereny w zasiggu stref rozwoju zabudowy posiadaja zatem
dostegp do drogi publicznej (bezposredni lub poprzez drogi wewnetrzne). Analizujac
szacowane koszty na rozbudowe¢ drég na terenie miasta do 2050 r. (nawet przy zatozeniu, ze
wiekszo$¢ tej kwoty zostanie przeznaczona na remonty i1 utrzymanie drog istniejacych),
miasto bedzie w stanie sfinansowaé inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy. Podobnie sytuacja wyglada z rozbudowa sieci
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wodno-kanalizacyjnej, poniewaz szacowane S$rodki na jej rozbudowg rowniez beda
wystarczajace. Tym bardziej, ze nowe obszary przeznaczone w Studium pod zabudowg
zostaty w wiekszosci wyznaczone w zasiegu obszaréw zwartej zabudowy, posiadajacych
dostep do sieci wodno-kanalizacyjnej.

Nalezy ponadto pamigtac, ze przeznaczanie nowych terendw pod zainwestowanie, a CO
za tym idzie zabudowa i zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy,
wigze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajgcymi z:

= wplywu z podatku od nieruchomosci,

= wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomo$ciami gminy,

» wplywu z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),

» wplywy z oplat adiacenckich.
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13. WYNIK ANALIZY

Zgodnie z obliczong chtonno$ciga niezabudowanych terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w obowigzujacych miejscowych planach zagospdoarowania przestrzennego oraz
luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod zabudowe,
przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne i ekonomiczne oraz analizag mozliwo$ci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
| spotecznej, wyznaczenie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uznano za zasadne.

Na podstawie rozdziatu 11. niniejszej analizy w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wyznaczono nowe tereny pod zabudowe:

= ok. 2,65 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

= 0k.3,2 ha terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
(wspotczynnik mieszkaniowy oszacowany na 0,5),

= ok. 3,8 ha teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

= ok. 0,6 ha terendbw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
(wspotczynnik mieszkaniowy szacowany na 0,5),

= ok. 4,55 ha terenéw zabudowy ustugowej,

= ok. 2,2 ha terendw zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Wartosci te nie przekraczajg obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe w gminie
w perspektywie 30-letniej (przyjmujac usrednione wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegolnych funkcji — te, ktore przyjeto przy liczeniu chtonnosci luk w zabudowie i
terendw niezabudowanych z MPZP), w zwigzku z czym mozliwe jest wyznaczenie
w Studium ww. nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.
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Rysunek 7.Nowe tereny pod zabudowe wyznaczone w Studium(opracowanie wiasne)

NOWE TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE;:

I zZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

[ zABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA Z USEUGAMI
Bl ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

B zABUDOWA PRODUKCYINO-USEUGOWA

Il ZABUDOWA UStUGOWA

Il zABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA Z USLUGAMI

KosScielec
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

POLOZENIE GMINY

Koto to miasto w wojewddztwie wielkopolskim, w Kotlinie Kolskiej, nad Wartg. Jest siedziba powiatu kolskiego
i gminy Koto.

Rysunek 1. Potozenie Miasta Koto i powiatu kolskiego na tle wojewddztwa wielkopolskiego

N

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

Miasto Koto potozone jest we wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego. Graniczy z gming wiejskg Koto

(od strony potnocnej, wschodniej i potnocno—zachodniej) oraz gminami Osiek Maty (od strony poéinocnej)
i Koscielec (od strony potudniowej), potozonymi w powiecie kolskim

Rysunek 2. Potozenie miasta Koto w obrebie powiatu kolskiego

N

-+

Babiak

Osiek Maty

Kiodawa

Chodéw

Grzegorzew

Olszéwka

Koscielec

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Najblizszym duzym miastem jest oddalony o okoto 25 km na zachdd Konin. Odleglos¢ do Poznania (stolicy
wojewodztwa) wynosi ok. 120 km, z kolei do Warszawy — ok. 180 km.

Korzystne polozenie miasta (niemal w samym centrum kraju) spowodowato, ze w Kole krzyzuja si¢ wazne

szlaki komunikacyjne — droga krajowa nr 92 relacji Wtoctawek—Kalisz, z kolei 5 km na potudnie od miasta
zlokalizowany jest wezel autostrady A2.

Rysunek 3. Potozenie miasta Koto w regionie

zrodto: http://geoportal.gov.pl
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 1

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

Wedtug danych statystycznych GUS (Dane Statystyczne BDL za rok 2020) powierzchnia Kota wynosi 14 km?
(1 385 ha), co stanowi ok. 1,37% powierzchni powiatu kolskiego. W strukturze funkcjonalno — przestrzennej
miasta dominuja tereny zabudowane oraz uzytki rolne. Na Rysunku 4. Przedstawiono rozmieszczenie

najwazniejszych form uzytkowania terenu.

Rysunek 4. Struktura uzytkowania terenu w mies$cie Koto

- Pozostate tereny

D Granica miasta
Uzytkowanie terenu
- Tereny zabudowane
Tereny rolne
Trwate uzytki zielone
- Lasy
- Tereny zadrzewione i zakrzewione
Sady
B Nieuzytki
i Tereny komunikacji

- Tereny wod powierzchniowych

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie mapy ewidencyjnej
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

W uzytkowaniu terenu miasta Kola przewazaja tereny gruntow ornych, stanowia one okoto 25% powierzchni
catego miasta — tabela 19. Najwigcej gruntow ornych zlokalizowanych jest w sasiedztwie doliny Warty. Tereny
pastwisk, sadow i tgk stanowig tacznie okoto 10%. Tereny lesne to jedynie 64,07 ha, co stanowi okoto 4,63%
powierzchni catego miasta. Wérod gruntéw zurbanizowanych dominuja terenu zabudowane — 191,5 ha — 13,82%
tereny przemystowe — 8,67% oraz inne tereny zabudowane, tereny ustugowe itd. — 8,53%. Znaczny udziat
w uzytkowaniu terenu miasta stanowia tereny zadrzewione i zakrzewione — 8,57% oraz tereny wod
powierzchniowych — 3,05%.

Zabudowa na terenie miasta skupia si¢ w nastgpujacych zespotach:

» Kaliskie Przedmie$cie — teren ten stanowi ,.bram¢ miasta” od strony potudniowej i zachodniej. Wjazd do
miasta prowadzi ul. Bogumila oraz ul. Poniatowskiego, wzdtuz ktoérej znajduja si¢c 2 cmentarze
(rzymskokatolicki i ewangelicki), szpital, dom pomocy spotecznej, a takze szkota podstawowa. Znajduje si¢
tu osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozciagajace si¢ od ul. Bogumita az do terendw
polozonych na potudnie od szpitala. Znaczng powierzchni¢ tej czgéci miasta stanowi Park Kaliskie
Przedmiescie.

= Stare Miasto — jest to obszar potozony na wyspie rzeki Warty. Petni on aktualnie przede wszystkim role
osrodka sakralnego oraz siedziby wladz miasta, natomiast Starowka spetlnia funkcje reprezentacyjna.
Historyczna zabudowa tej czgsci miasta, ktorg stanowi glownie niska zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, ulegla znacznemu zniszczeniu. Zostala ona uzupelniona obiektami kolidujacymi
z otoczeniem, m.in. budynkami jednorodzinnymi czy wielkopowierzchniowym budynkiem handlowym.
Zabudowa stanowi ok. 75% powierzchni wyspy.

= Zabudowa strefy centralnej miasta — obejmuje ona obszar potozony migdzy ulicami: Kolejowa (od zachodu),
Blizna i Ksiedza Opatki (od poinocy) oraz Sienkiewicza (od wschodu). Na tym terenie wyksztatcito si¢
funkcjonalne centrum ustugowe z licznymi obiektami uzyteczno$ci publicznej. Znajduje si¢ tu m.in.
Starostwo Powiatowe, Urzad Gminy Koto (gminy wiejskiej), dworzec kolejowy, Urzad Skarbowy, banki
oraz szkoly. Ponadto znaczng czg$¢ tej strefy stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
0 zroznicowanej wysokos$ci. Jej Uzupelnieniem s3 pojedyncze zespoly zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, m.in. przy ul. Wojciechowskiego.

= Osiedle Ptaszczyzna — jest to teren potozony pomig¢dzy ulicami Sienkiewicza i Dabskg a wschodnig granica
miasta. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwarta, ktorej dopetnieniem sa pojedyncze
obiekty ustugowe, m.in. Dom Kultury.

» Rejon ulicy Nagdrnej — jest to teren potozony w poinocnej i pétnocno—wschodniej cze$ci miasta. Dominuje
tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze zwartej ulicowki. Jej dopetieniem sa pojedyncze
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zaktady produkcyjne oraz teren ogrodkow dziatkowych
przy Al Jana Pawta II.

= Tereny przemystowe — zlokalizowane w poéinocno—zachodniej czgsci miasta. Stanowi ja zabudowa
przemystowa o wysokiej intensywnosci z pojedynczymi obiektami uslugowymi oraz terenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (gléwnie wzdtuz ul. Energetycznej). W tej czesSci miasta zlokalizowana jest
réwniez miejska oczyszczalnia $ciekow.

Infrastruktura techniczna na terenie miasta jest do$¢ dobrze rozwinieta. Wedtug danych z Banku Danych
Lokalnych GUS w 2020 r. ze zbiorowego zaopatrzenia w wode Korzystato ok. 96,5% mieszkancoOw miasta, z
kolei dostgp do sieci kanalizacyjnej posiadato ok. 88,9% mieszkancéw. Zaréwno sie¢ wodociggowa, jak
i kanalizacyjna byta w ostatnich latach rozbudowywana. W latach 2015-2020 wybudowano ok. 8,0 km
wodociagowej sieci rozdzielczej (wedlug danych GUS). Rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej przebiega
nieznacznie wolniej, jednak sytuacja pod tym wzgledem roéwniez ulega systematycznej poprawie. W latach
2015-2020 oddano do uzytku ok. 7,1 km sieci (na podstawie danych GUS). Na terenie miasta istnieje rowniez
rozdzielcza sie¢ gazowa. Wedlug danych GUS w 2020 r. korzystato z niej ok. 10,8% mieszkancow. Natomiast
sie¢ elektroenergetyczna pokrywa obecne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna.

Do dnia uchwalenia niniejszego Studium na terenie miasta obowigzywalo Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola przyjete uchwalg Nr L1/484/2018 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r. W obowigzujagcym dotychczas Studium wyznaczono zasieg
obszarow wskazanych do rozwoju zabudowy w tym: obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej. Generalnie, dotychczasowe Studium zaktadato rozwdj
zabudowy w oparciu o istniejgcg strukture osadniczg miasta.

Strona 7

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 7



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Na obszarze miasta Kola obowiazuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
Sporzqdzone na podstawie nieobowiqzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym:

= Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Koto zatwierdzona uchwala Nr
XXXI11/175/96 RM w Kole z dnia 20 grudnia 1996 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 3 z dnia
12.02.1997 r., poz. 12).

= Plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Kole potozonego u zbiegu ul. Sienkiewicza
i Konopnickiej zatwierdzony uchwata Nr XLIV/238/97 RM w Kole z dnia 30 wrzesnia 1997r. (Publikacja:
Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27/1997 z dnia 31.10.1997 r., poz. 131).

* Zmiana miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
jednorodzinnego w Kole w rej. ul. Sienkiewicza—Dagbska zatwierdzona uchwalg Nr XLIX/280/98 RM w
Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz.
54).

=  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola — ul. Torunska zatwierdzona
uchwatg XLIX/294/98 RM w Kole z dnia 17 kwietnia 1998 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr
14/98 z dnia 05.05.1998 r., poz. 54).

=  Zmiana miejscowego planu szczegblowego zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
mieszkaniowego — Ptaszczyzna 111 w Kole zatwierdzona uchwata Nr LI/318/98 RM z dnia 18 czerwca 1998
r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Koninskiego Nr 27/98 z dnia 22.07.1998 r., poz. 142).

=  Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w czesci
dotyczacej rej. ul: Szkolnej, Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego zatwierdzona uchwatg Nr VII/35/99 RM
w Kole z dnia 15 marca 1999 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 20/99 z dnia 23.04.1999 r.,
poz. 418).

=  Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w Kole w rej. ul. Sienkiewicza
i Nagorna zatwierdzony uchwata Nr VIII/39/99 RM w Kole z dnia 22 marca 1999r. (Publikacja: Dz. U.
Woj. Wielkopolskiego Nr 25/99 z dnia 11.05.1999 r., poz. 25).

=  Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa jednorodzinnego
w Kole w rej. ulic: Sienkiewicza, Dabskiej, Konarskiego i Szkolnej zatwierdzona uchwala Nr
XXX111/211/01 RM w Kole z dnia 29 maja 2001 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 79/01 z
dnia 29.06.2001 r., poz. 1429).

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie Koto zatwierdzony uchwalg Nr
X/76/2003 RM w Kole z dnia 27 czerwiec 2003 r. (Publikacja: Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr 131/03
z dnia 01.08.2003 r., poz. 2468).
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Sporzqdzone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)

Tabela 1. Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w gminie miejskiej Koto — sporzadzonych na podstawie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27.03.2003 r.

Ip.

nazwa planu

uchwala zatwierdzajaca plan

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
(publikacja)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza,
Rawity — Witanowskiego

Nr XXXI1X/279/05 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 30
sierpnia 2005 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 155 z
dnia 10 listopada 2005 r., poz. 4217

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w rejonie ulic: Torunskiej, Sienkiewicza, Jana
Pawta II, Blizna, Kolejowa

Nr XLVI1/337/06 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 28
lutego 2006 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 61/06 z
dnia 28 kwietnia 2006r., poz. 1580

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska

Nr XXIV/171/2008 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23
kwietnia 2008 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia
23 czerwca 2008 r., poz. 1866

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Sktadowa,
Kolejowa

Nr XXIV/172/2008 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23
kwietnia 2008 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia
23 czerwca 2008 r., poz. 1867

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity—
Witanowskiego

Nr XXXVI11/302/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25
marca 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 104 z dnia
22.05.2009, poz. 1666

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic Sienkiewicza i Nagornej

Nr XXXVI11/303/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25
marca 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104/09 z
dnia 25 maja 2009 r., poz. 1667

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Kole

Nr XLIV/338/2009 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 26
sierpnia 2009 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 185 z
dnia 29 pazdziernika 2009 r., poz. 3134
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
8 w rejonie ulicy Wloctawskiej oraz w rejonie ulicy Zawadzkiego

Nr L11/406/2010 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 24
marca 2010 .

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia 29
czerwca 2010 r., Nr 125, poz. 2378

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
9 w rejonie ulicy PCK oraz w rejonie ulicy ks. Serafina Opatki

Nr LV1/421/2010 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 26
maja 2010r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 167 z
dnia 25.08.2010, poz. 3155

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
10 rejonie ulicy Stowackiego

Nr V1/33/2011 Rady Miejskiej
w Kole z dnia 23 lutego 2011
r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 99 z dnia
15.04.2011r., poz. 1665

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w

Nr XX/169/2012 Rady

rejonie ulicy Zeromskiego i Lakowej

Miejskiej w Kole z dnia 29
sierpnia 2012 r.

11 reionie ulic: Kraficowei. Stoneczner. Oliskiewicza Miejskiej w Kole z dnia 25 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
g : ), J> kwietnia 2012 r. 20.06.2012r., poz. 2766
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w Nr XX/168/2012 Rady - . .
12 rejonie ulic Torunskiej i Klonowej Miejskiej w Kole z dnia 25 Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
S 23.07.2012r., poz. 3311
kwietnia 2012 r.
13 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w I\zlia)s(lﬁ:zv\//\}%cﬁlzfizdrﬁzdzyg Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
rejonie ulic: Kolejowej, Blizna, ks. S. Opatki JSKIE) W 05.11.2012r., poz. 4750
sierpnia 2012 r.
14 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w Nr XX1V/197/2012 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia

07.11.2012r., poz. 4905
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15

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulicy Energetycznej

Nr XXXI1/263/2013 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 30
stycznia 2013 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
06.03.2013r.,rocznik 2013, poz. 2015

16

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulicy Torunskiej

Nr XXXVI11/320/2013 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 28
sierpnia 2013 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
10.09.2013r.,rocznik 2013, poz. 5125

17

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulic: Rawity — Witanowskiego, Dabskiej

Nr XLV/418/2014 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 26
marca 2014 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
23.04.2014r., poz. 2627

18

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulic: Dabskiej, Cegielniane;j

Nr XLVI1/427/2014 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23
kwietnia 2014 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
21.05.2014r., poz. 3190

19

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulic: Dabskiej, Fleszarowej — Muskat

Nr L1/464/2014 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 27
sierpnia 2014 r.

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z dnia
13.10.2014r. , poz. 5245

20

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulicy Torunskiej

Nr XI1/88/2015 Rady
Miejskiej w Kole z dnia
2015-06-24

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 12.08.2015r.

poz. 4913

21

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta w
rejonie ulic: Torunska, Bolestawa Prusa, 20 Stycznia

Nr XX/200/2016 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 2016-
02-24

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 01.04.2016r.

poz. 2508

22

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i
Stowackiego

Nr XXV/251/2016 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 2016-
06-29

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 11.07.2016r.

poz. 4524

23

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Bursztynowej

XL1/399/2017 Rady Miejskiej
w Kole z dnia 2017-06-28

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 10.07.2017r.

poz. 4981

Strona 11

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt

Strona 11



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola XXXVI11/364/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 13.05.2017r.
24 o N Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 3902
w rejonie ulicy Boguszynieckiej 04-26
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola XXXVI11/365/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 13.05.2017r.
25 S . Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 3903
w rejonie ulicy Dabskiej 04-26
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota XXXVI11/366/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 13.05.2017r.
26 w rejonie ulic: Bolestawa Prusa, Zielonej i Juliusza Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 3904
Stowackiego 04-26
Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola XLV/431/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 06.10.2017r.
27 Lo . Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 6419
w rejonie ulic: Sienkiewicza, Zielona 09-27
Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola XLVI11/460/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 14.12.2017r.
28 e L . Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 8511
w rejonie ulicy Torunskiej i Towarowej 11-29
Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola XLVI11/461/2017 Rady Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 11.12.2017r.
29 RS S Miejskiej w Kole z dnia 2017- poz. 8292
w rejonie ulicy Cegielnianej 11-29
30 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa LI1/504/2018 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 13.08.2018r.
w rejonie ulicy Zelaznej w Kole z dnia 2018-02-28 poz. 2253
31 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota | LIV/539/2018 Rady Miejskiej | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 08.06.2018r.
w rejonie ulicy Wojciechowskiego w Kole z dnia 2018-05-30 poz. 49682
Miejscqu pl.an .zag(.)sp(?darowani’a przes?r.zennego miasta.K01a LX/556/2018 Rady Miejskiej Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 06.09.2018r.
32 w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagorna, Rozana, Boguszyniecka, . poz. 6763
w Kole z dnia 2018-08-29
Polegtych
33 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota | V/34/2019 Rady Miejskiej w | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 27.02.2019r.
w rejonie ulicy Sienkiewicza Kole z dnia 2019-01-30 poz. 2207
34 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota | V/35/2019 Rady Miejskiej w | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 27.02.2019r.
w rejonie ulicy Torunskiej Kole z dnia 2019-01-30 poz. 2208
35 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota | V/36/2019 Rady Miejskiej w | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 27.02.2019r.
w rejonie ulicy Nagérnej Kole z dnia 2019-01-30 poz. 2206
36 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota | V/37/2019 Rady Miejskiej w | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 27.02.20109r.
w rejonie ulicy Towarowej Kole z dnia 2019-01-30 poz. 2209
37 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota | VI1/60/2019 Rady Miejskiej w | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 12.04.20109r.
w rejonie ulicy Torunskiej i Broniewskiego Kole z dnia 2019-03-27 poz. 3908
38 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota | VI1/61/2019 Rady Miejskiej w | Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 12.04.20109r.
w rejonie ulicy Klonowej Kole z dnia 2019-03-27 poz. 3883
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39

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Klonowej — czes$¢ 11

XX/178/2020 Rady Miejskiej
w Kole z dnia 2020-01-22

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 30.01.2020r.

poz. 1155

40

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy: Wojciechowskiego, Nieztomnych

XX111/217/2020 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 2020-
04-29

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 07.05.2020r.

poz. 3970

41

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Torunskiej

XXXVI11/381/2021 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 2021-
05-26

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 08.06.2021r.

poz. 4604

42

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Konwaliowej, Malczewskiego

XLV1/487/2022 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 2022-
02-23

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 11.03.2022r.

poz. 1945

43

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Grabskiego

XLV1/488/2022 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 2022-
02-23

Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego 11.03.2022r.

poz. 1946
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Na podstawie analizy ztozonych wnioskdw o wyznaczenie nowych terenéw budowlanych w miescie
stwierdzono, ze wymagana jest aktualizacja obowigzujacych dokumentdéw planistycznych.

Rysunek 5. Przestrzenne rozmieszczenie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w mie$cie Koto — stan na rok 2021

Zasieg obowiazujacych MPZP
OsiekiMaty ’ oy

zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://geoportal.gov.pl

W latach 2018-2020 wydano ponadto 60 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Dotyczyto
to obszardw, dla ktérych dotychczas nie sporzadzono miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
awigc stosunkowo znacznego obszaru miasta. Wigkszo§¢ wydanych decyzji dotyczyla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (21 decyzji). Ponadto w analizowanym okresie na terenie miasta wydano
21 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (z zakresu infrastruktury technicznej).
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Tabela 2. Nowe budynki oddane do uzytkowania w latach 2016-2020

funkcja 2016 2017 2018 2019 2020
budynki ogotem 18 32 28 22 33
budynki mieszkalne 9 6 8 10 12

budynki handlowo—ustugowe

budynki przemystowe 0 0 3 0

Whioski:

» Struktura funkcjonalno — przestrzenna miasta jest uporzadkowana, z do$¢ wyraznym podzialem
wiodgcych w poszczegdlnych strefach funkcji.

» W zagospodarowaniu przestrzennym wyrazna jest delimitacja strefy centralnej miasta, odznaczajgca
sie wysokim wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy oraz wysokim nasyceniem terenu zabudowa
uslugowa.

*= W pélnocno-zachodniej czesci miasta wyraznie wyodrebniona zostala strefa przemyslowa 0 wysokiej
intensywnosci zabudowy.

= Na terenach polozonych poza obszarami zabudowanymi wiodaca role odgrywaja uzytki rolne, a takze
lasy i zadrzewienia.

= W rejonach wzdluz doliny Warty znajduja si¢ zwarte kompleksy trwalych uzytkéw zielonych, ktére
nalezy chroni¢ przed fragmentaryzacjq i przeksztalcaniem na inne sposoby zagospodarowania.

= Znaczng cze$¢ miasta pokrywaja obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Na pozostalych obszarach rozwoj zabudowy odbywa sie w oparciu o wydawane decyzje 0 warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.
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ROZDZIAL 2
STAN PRAWNY GRUNTOW

W podstawowej strukturze wilasnos$ci gruntdow w mieécie Koto przewazaja grunty osob fizycznych. Wsrod
pozostatych jednostek bedacych wlascicielami zauwazalnej cze$ci gruntow mozna wymieni¢ takze: Skarb
Panstwa, miasto Koto oraz powiat kolski. Stan prawny gruntéw w miescie zostal okreslony na podstawie danych
uzyskanych z Urzedu Miasta Koto (stan na 2021 r.).

Tabela 3. Zestawienie stanu wlasno$ci gruntdw na terenie miasta Koto

podzial gruntéw pod wzgledem struktury wlasnosci | powierzchnia [ha]

grunty Skarbu Panstwa (lgcznie z przekazanymi 319
W uzytkowanie wieczyste)

grunty komunalne (lacznie z przekazanymi

W uzytkowanie wieczyste) 285

grunty powiatu kolskiego 74

grunty wojewddztwa wielkopolskiego 4
grunty ko$ciolow i zwigzkéw wyznaniowych 9,5

zrodto: Urzad Miasta Koto

Grunty Skarbu Panstwa sa druga pod wzgledem powierzchni grupa wlasnosci zajmujaca ponad 23%
powierzchni gminy. W mieScie wystepuja one przewaznie jako:

= grunty Agencji Nieruchomosci Rolnej,
»  grunty w trwatym zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe,
= grunty w trwalym zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad.

Grunty komunalne stanowig do$¢ znaczng czg$¢ powierzchni miasta — ok. 20%. Sg to najczesciej dziatki
ewidencyjne zlokalizowane pod drogami gminnymi oraz obiektami uzytecznosci publiczne;j.
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ROZDZIAL 3
STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

W przestrzeni miasta Koto granica pomiedzy obszarami zabudowanymi i obszarami otwartymi jest do$é¢
wyraznie zarysowana.

Fizjonomia miasta:

Uksztaltowanie panoramy wspotczesnych fragmentdéw miasta charakteryzuje si¢ duza przypadkowosciag
lokalizacji. Absolutng dominantg w prawobrzeznej zabudowie miasta, widoczng z wielu miejsc, jest komin
miejskiej cieptowni. Ze wzgledu na funkcje jaka peini nie ma aktualnie mozliwosci zmiany tej lokalizacji.
Niemniej jesli pojawig si¢ szanse na wykorzystanie technologii umozliwiajacej zmiang lokalizacji cieptowni
i komina, catkowitg likwidacje komina lub jego obnizenie, nalezy wzia¢ wowczas pod uwage takze mozliwos¢
poprawy estetyki miasta.

W Kole znajduje si¢ wiele punktéw widokowych historycznej panoramy miasta. Najwazniejszymi ciggami
widokowymi sg drogi i $ciezki na watach przeciwpowodziowych. Z lewobrzeznych watdéw roztacza si¢ widok na
wyspe ze Starowka oraz na prawobrzezng czg$¢ przemystowag miasta. W panoramie historycznego zespotu
urbanistycznego dominantami sa: koscidt i klasztor Bernardynow, kosciot farny oraz wieza ratusza. Pewna
dysharmoni¢ w panoramie wprowadzity dwie nowe czterokondygnacyjne kamienice, o wysokosci rownej
kosciotowi ojcow Bernardynéw, jedna zlokalizowana przy ul. Wyszynskiego, w bezposrednim sasiedztwie fary
i niedaleko ratusza, druga przy ulicy Grodzkiej. Z kolei dominant¢ zabudowy przemystowej stanowi nowy
obiekt mleczarni. Ciekawym efektem jest widoczne w panoramie od strony Warty zastosowanie jednolitej
kolorystyki obiektow przemystowych.

Pierwszy plan w panoramie prawobrzeznej czesci $rodmieScia stanowi zabudowa ulicy Garncarskiej
i Zawadzkiego. Jednolita zabudowe ulicy Garncarskiej uksztalttowang przez powstale w czasie wojny bloki
mieszkalne o dwdch kondygnacjach mieszkalnych i stromych dachach krytych dachéwka kontynuowano
lokalizujac bloki przy ulicy Zawadzkiego. Korzystne dla przestrzeni dziatania byly wcielane w zycie poprzez
ksztaltowanie zabudowy ulicy w postaci rytmicznego ciggu zabudowy wielorodzinnej, jednak zostaly one
zaburzone przez brak konsekwencji w zachowaniu wysoko$ci budynkéw. Obok tych wpisujacych si¢ dobrze
w panoramg¢ zbocza, w przypadkowym miejscach powstaty budynki pigciokondygnacyjne, ktére wprowadzaja
dysonans przestrzenny i niszcza zatozenie. Od strony otwartych przestrzeni doliny Warty zlokalizowano tu
zespoly garazy, traktujac teren za blokami jako tyly zabudowy, co jest typowym przyktadem ,,odwracania” si¢
miasta od rzeki.

Tereny zurbanizowane:

Dzieki potozeniu Starego Miasta na wyspie, kolska Starowka z zabytkowymi zespotami zabudowy jest wyraznie
oddzielona od nowych budynkéw powstajacych w pozostalej czgéci miasta. To nadaje jej niepowtarzalny
charakter. Uktad urbanistyczny tego terenu ulegt w ciggu wiekow jedynie nieznacznym przeksztatceniom, czego
doskonatym odzwierciedleniem jest zachowany w duzej mierze uktad komunikacyjny — regularna siatka ulic
wyznaczajaca prostokatne bloki zabudowy, z rynkiem w jego centralnej czg¢éci. Dominuje tu zabudowa niska 0
wysokosci do trzech kondygnacji.

Do najbardziej negatywnych zjawisk, wystepujacych w Starym Miescie, nalezy zaliczy¢ zlty stan techniczny
historycznej zabudowy oraz wprowadzanie do jej najblizszego sasiedztwa nowoczesnych obiektow
architektonicznych, ktdrych rozmiary oraz forma bryty nie wpisuja si¢ w charakter Staréwki. Przyktadem tego
zjawiska jest m.in. sklep meblowy czy planowana do realizacji galeria handlowa zlokalizowane przy wjezdzie
do Starego Miasta od strony poinocne;.
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Fot. 1. Stare Miasto z lotu ptaka

Fot. 3. Ratusz miejski Fot. 4. Ko$ciot Bernardynow

W centrum Kota, w prawobrzeznej cze$ci miasta, historyczng zabudowe $rodmiejskg tworzy zabudowa ulicy
Torunskiej i cze$ci ulicy Sienkiewicza. Ulica Toruniska ze zwartymi pierzejami historycznej i plombowej
zabudowy tworzy w miare jednorodne wnetrze urbanistyczne. Ulica Sienkiewicza obudowana jest obiektami
wolnostojagcymi. Sg to przede wszystkim obiekty wazne historycznie, ze wzgledu na wysokie walory
architektoniczne, jak rowniez z powodu pelnionych aktualnie funkcji administracyjnych i ustugowych. Obiekty
te rozmieszczone sa regularnie, co daje poczucie tadu i porzadku. Od ul. Torunskiej i od ul. Sienkiewicza
odchodza prowadzace dawniej na przedmiescia ulica 20 Stycznia, ulica Piotra Wojciechowskiego i Wloctawska,
z pozostato$ciami historycznej zabudowy miejskiej i o charakterze podmiejskim.

Historyczny uklad urbanistyczny miasta zostal w okresie powojennym uzupetniony o zabudowe blokowa.
Pigciokondygnacyjne budynki zlokalizowano w bezposrednim sgsiedztwie niskich kamienic, oficyn matych
doméw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych, czego odzwierciedleniem jest wystepujace obecnie
przemieszanie” zabudowy mieszkaniowej jedno— i wielorodzinnej, jak to ma miejsce m.in. przy ulicach
Wiadystawa Broniewskiego i 20 Stycznia. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna tworzy rowniez zwarte,
jednorodne osiedla, m.in. na terenie migdzy ul. Opatki, ul. Miodowg i ul. Kolejowa w poinocno—zachodniej
czeg$ci miasta.

Zabudowa jednorodzinna wystepuje w formie osiedli jednorodnych na Kaliskim Przedmie$ciu, mi¢dzy ulicami
Dabskg, Zeromskiego i Michata Rawity-Witanowskiego, jak réwniez przy ciggach ulic tworzacych dawniej
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wsie Blizna i Nagorna oraz w zabudowie mieszanej. Dominuje tu zabudowa niska o wysokoéci do dwdch
kondygnacji.

Zabudowa ustugowa koncentruje si¢ gldéwnie w centralnej, prawobrzeznej cze$ci miasta. Znajdujg si¢ tu
instytucje publiczne (m.in. Sad Rejonowy, Starostwo Powiatowe, Komenda Powiatowa Policji, Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji, Urzad Skarbowy, czy szkoty),
ustugi sektora bankowego oraz liczne obiekty handlowe. Z wazniejszych obiektow ustugowych, poza strefg
centralng miasta zlokalizowany jest szpital oraz cze$¢ obiektow ustug handlu.

Zabudowa wielkogabarytowa przemystowa i ustugowa zlokalizowana jest gtownie w dzielnicy przemystowej
w potnocno-zachodniej czgéci miasta, takze w zabudowie mieszanej (glownie w pdinocno-wschodniej czgsci
miasta).

Fot. 5. Osiedle zabudowy wiclorodzinnej przy ul. Ks. Opatki Fot 6. Zabudowa jednorodzinna Kolskiego Przedmie$cia

Fot. 7. Zabudowa ustugowa przy ul. H. Sienkiewicza Fot. 8. Zabudowa przy ul. Torunskiej

L [k

=7
Fot. 9. Zabudowa dzielnicy przemystowej Fot. 10. Boisko przy ul. Sportowej

Strona 19

Id: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 19



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Whioski:
= Nowe inwestycje powinno si¢ realizowa¢ w pierwszej kolejnosci jako uzupelnienie istniejacych struktur

zurbanizowanych, w celu ograniczenia dalszego rozpraszania zabudowy, szczegdlnie w strefie
centralnej miasta.

= Korzystne dla ladu przestrzennego jest stosowanie tradycyjnych form architektonicznych, materialéw
i kolorystyki zharmonizowanej z otaczajaca zabudowa i krajobrazem, jednak nie jest wykluczona
lokalizacja obiektéw o nowoczesnych ksztaltach i detalu architektonicznym, ale wylacznie
w wybranych, szczeg6lnych rejonach miasta, w sposob niekolidujacy z istniejaca zabudowa.

= Nalezy dazyé do wyksztalcenia przestrzeni publicznych stuzacych ksztaltowaniu ladu przestrzennego
i integracji mieszkancow.

= Korzystne dla ladu przestrzennego jest utrzymanie malej ilosci reklam i szyldow w przestrzeni oraz
stworzenie narzedzi do kontrolowania ich rozmieszczania i wygladu.

Tereny otwarte:

Tereny otwarte na obszarze miasta tworza glownie pola uprawne, trwate uzytki zielone oraz niewielkie lasy
i zadrzewienia, jak rowniez tereny zieleni urzadzonej. Najwigkszy zwarty kompleks lesny znajduje sie
w potudniowej czg$ci miasta. Zajmuje on powierzchni¢ ok. 56 ha. Poza nim w Kole wystepuje jeszcze kilka
mniejszych terenéw lesnych czy gruntdw zadrzewionych, z ktérych na uwage zastuguja te potozone w dolinie
Warty, na zachdd od Starego Miasta. Znaczng czg$¢ terendw otwartych stanowiag uzytki zielone, wyksztatcone
w sgsiedztwie doliny rzecznej.

Fot. 11. Dolina Warty w obrebie miasta Fot. 12. Tereny zadrzewione oraz trwate uzytki zielone w dolinie Warty

Fot. 13. Wejscie do Parku 600—lecia Fot. 14. Tereny otwarte w miescie — widok od strony Starego Miasta
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Tereny zieleni urzadzonej

Na terenie Gminy Miejskiej Koto zielen urzadzona (parki, skwery, zielefice, lasek komunalny i ogrédki
dziatkowe) zajmuja tacznie powierzchni¢ ok. 28,19 ha. Najwicksza jej czg$¢ zajmuja 3 parki miejskie — park
J. Stowackiego, park S. Moniuszki oraz park 600-lecia. Zlokalizowane sa one w strefie centralnej miasta,
pomigdzy kwartatami zabudowy. Sg one waznym elementem systemu powiazan przyrodniczych mig¢dzy doling
rzeczng a terenami zurbanizowanymi.

Ogrody dziatkowe na terenie miasta i w bezposrednim jego sasiedztwie maja charakter rekreacyjno —
wypoczynkowy i uprawowy. W Kole zlokalizowany jest pracowniczy ogrod dziatkowy o powierzchni 8,77 ha
przy skrzyzowaniu ul. Jana Pawta II i ul. Polegtych (obok cmentarza wojennego). Tuz za granicami miasta
znajduja si¢ jeszcze dwa ogrody dziatkowe: POD przy ulicy Bogumila, na terenie gminy Koscielec, oraz przy
ulicy Wloclawskiej na terenie gminy wiejskiej Koto.

Rysunek 6. Najwi¢ksze kompleksy zieleni urzadzonej w mie$cie Koto

N

-

D Granica miasta

Najwiesze zespoly zieleni urzagdzonej

Parki miejskie
|:| Lasek komunalny
|| ogrédi dziatkowe

zrodlo: opracowanie wiasne
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Whioski:

= Z uwagi na warto$¢ przyrodniczo—krajobrazowa jaka pelnia trwale uzytki zielone oraz tereny
zadrzewione nalezy je pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, w szczegélnosci nalezy zachowaé
zwarte kompleksy uzytkow zielonych towarzyszacych dolinie rzeki Warty.

= Kompleksy leSne oraz tereny zieleni publicznej nie powinny podlega¢ przeksztalceniom,
a w szczeg6lnosci zabudowie.

= Nalezy chroni¢ przed zabudowa i osuszaniem cenne przyrodniczo uzytki zielone, wyksztalcone
na glebach pochodzenia organicznego — mutowych i torfowych.

Na podstawie analizy struktury funkcjonalno—przestrzennej oraz fizjonomii miasta stwierdzono, ze do
najwazniejszych czynnikéw dysharmonizujacych krajobraz miasta naleza:

— zly stan techniczny obiektéw Staréwki,

— zestawianie ze sobg wielu réznych typéw zabudowy, gléwnie w wyniku nieprzemyslanej lokalizacji
budynkdw i funkcji,

— odwracanie si¢ miasta ,,tylem” do rzeki,

— budynki niedostosowane do otaczajacej zabudowy, pod wzgledem wysokosci, bryly czy kolorystyki
elewacji,

— wystepowanie nieestetycznych skupisk reklam.

Strona 22

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 22



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

ROZDZIAL 4

STAN SRODOWISKA W TYM STAN ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Klasyfikacja fizyczno—geograficzna i geomorfologia:

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno — geograficzna J. Kondrackiego miasto znajduje si¢ w obrebie mezoregionu
Kotlina Kolska (318.14) nalezacego do makroregion Nizina Potudniowowielkopolska (318.1-2), podprowincja
Niziny Srodkowopolskie (318), prowincja Nizina Srodkowoeuropejska (31).

Kotlina Kolska (318.14) jest to obszar polozony nad rzeka Wartg i w najblizszej jej okolicy, we wschodniej
Wielkopolsce. Kotlina lezy w potnocno—wschodniej czg¢éci Niziny Poludniowowielkopolskiej. Gtownym
miastem jest Koto. Kotlina obejmuje swoim obszarem takze inne miejscowosci: Brudzew, Dabie, Grabow,
Swinice Warckie, Uniejow. Od zachodu sasiaduje z Doling Koninska, od potudniowego zachodu z Wysoczyzna
Turecka, od potudnia z Kotling Sieradzka i Wysoczyzng Laska, od wschodu z Wysoczyzna Klodawska i od
potnocy z Pojezierzem Kujawskim. Dnem kotliny ptynie Warta, ktora w poblizu Kota ptynie kilkoma korytami
i zmienia swoj kierunek biegu z potudnikowego w rownoleznikowy.

Rzezba rozlegtej kotliny zmieniata si¢ w ciggu wiekow w zalezno$ci od zmian biegu nieuregulowanej Warty,
licznych szczegolnie w XIX i XX wieku. Do najwazniejszych nalezy zaliczy¢ zmiane koryta tej rzeki we
wschodniej cze$ci wyspy miejskiej. Jeszcze w pierwszej polowie XIX wieku glowny nurt Warty skrecat koto
dzisiejszego mostu i biegt rownolegle do ul. Kajki. Rozgatgzienie rzeki nastepowato wowczas powyzej mostu
lezacego przy klasztorze 00. Bernardynow. Dzieki temu wyspa miejska byta znacznie mniejsza. Dopiero w ciagu
XIX wieku wskutek przesunigcia rzeki nastapito znaczne powickszenie wyspy miegjskiej. Na materiatach
kartograficznych z konca XVIII i poczatku XIX wieku wyraznie wystepuje chaotyczny bieg Warty w obrebie
catej kotliny.

Uksztattowanie powierzchni terenu w obrebie miasta zostalo przedstawione na Rysunku 8. Wynika z niego,
ze rzezba terenu jest do$¢ urozmaicona. Roznice wysokosci pomiedzy lokalng kulminacja wysoczyzny — 121.5
m (kolor bragzowy) n.p.m. w granicach administracyjnych miasta a korytem Warty — okoto 90.5 m n.p.m. (kolor
jasnozielony) przekraczaja 30 m. Najwicksze deniwelacje wystepuja w strefie krawedziowej pradoliny
(zboczowej wysoczyzny).
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Rysunek 7. Uksztattowanie powierzchni terenu miasta Kota

125 m n.p.m.

zrodto: opracowanie wilasne na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Budowa geologiczna:

Miasto Koto potozone jest w centralnej czgsci synklinorium t6dzko — mogilenskiego. Glgbokie podloze tworza
tu utwory permu, triasu, jury oraz kredy. Powierzchni¢ mezozoiczna budujg utwory kredy gornej, wyksztatcone
w postaci margli i wapieni oraz lokalnie piaskowcéw wapnistych. Strop utwordéw kredowych jest silnie
urzezbiony, na co wplyw ma glownie tektonika uskokowa i erozja (w okresie trzeciorzgdu i czwartorzedu).
W obrebie zaglebien o charakterze tektonicznym (np. rejon dworca PKP i Starego Miasta) strop utworow
mezozoicznych zalega okoto 20—40 m n.p.m., w rejonach lokalnych kulminacji osiaga rz¢dne 60— 75 m n.p.m.
Przykrywajacy wczesniejsze formacje geologiczne trzeciorzgd wystgpuje jedynie w formie szczatkowej, przy
czym s3a to wylacznie miocenskie ity, mutki i piaski (o miazszosci do kilkunastu m), wypekniajace lokalne
obnizenia podtoza mezozoicznego.

Czwartorzed to gtownie plejstocenskie utwory lodowcowe i wodnolodowcowe oraz postglacjalne (plejstocenskie
i holocenskie) osady rzeczne i eoliczne. Osady lodowcowe, budujace rozlegle powierzchnie wysoczyznowe
usytuowane na potnoc i wschdd od miasta, wyksztatcone sg w postaci lodowcowych glin i piaskow gliniastych,
lokalnie przykrytych cienka warstwa fluwioglacjalnych piaskéw i zwirdw oraz rozdzielone seriami osadow
miedzymorenowych. Laczna migzszo$¢ osadow  glacjalnych  zlodowacenia  potudniowopolskiego
i srodkowopolskiego (oraz sporadycznie baltyckiego) sigga 40—70 m. W obnizeniu zwigzanym ze wspomniang
wyzej strefa uskokowa i przypuszczalnie na duzej cze$ci teras nadzalewowych zalegaja osady piaszczysto
zwirowe z okresu interglacjalu mazowieckiego i interglacjalu emskiego, przykryte gruba warstwa holocenskich
piaskow. Utwory holocenskie to gldwnie aluwia terasy zalewowej Warty, wyksztalcone w postaci drobnych
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i $rednich piaskow (o kilku— do kilkunastometrowej migzszos$ci) oraz lokalnie wystepujacych namutdéw i torfow
a ponadto nasypy terenéw zurbanizowanych.

Warunki gruntowe terenu miasta sg dosy¢ zroznicowane. W jego potnocnej i wschodniej czesci (w podtozu
obszaré6w wysoczyznowych) przewazaja utwory bezposredniej akumulacji lodowca — gliny, gliny piaszczyste
i piaski gliniaste, najczesciej o konsystencji twardoplastycznej i potzwartej (ale czgsto z okolo 1-2 metrowa
warstwg gruntow plastycznych i migkkoplastycznych, w strefie wystepowania wody gruntowej). U podnodza
wysoczyzny, dominujg w podtozu piaski i zwiry akumulacji wodnolodowcowej, najczesciej Sredniozagegszczone.
Obie te strefy charakteryzuja si¢ gruntami o dobrych warunkach geotechnicznych, wystarczajacych do
posadowienia wigkszosci obiektow budowlanych. Ograniczeniem dla zabudowy sa jedynie rozlegle potacie
gruntdOw nasypowych, formowanych w sposob przypadkowy, obecnych na terenach zurbanizowanych (sa to
generalnie grunty nie przydatne do bezposredniego posadowienia, dlatego ich ewentualna zabudowa wymaga
doktadnego udokumentowania warunkéw gruntowo wodnych). W obrebie pradoliny warunki gruntowe podioza
sg zroéznicowane. Obok mineralnych piaskéw akumulacji rzecznej i wodnolodowcowej wystepuja bowiem lotne
piaski eoliczne. Wigkszos¢ lokalnych obnizen terenu, charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem wod
gruntowych, wypetniaja grunty organiczne i prochniczne (torfy, namuly, muty i piaski prochnicze).

Surowce mineralne:

Zgodnie z Rejestrem Obszaréw Gorniczych, Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie Kota nie
wystepuja zadne udokumentowane ztoza kopalin. Na terenie miasta nie s3 wydobywane rowniez zadne surowce
mineralne.

Wody powierzchniowe:

Teren miasta potozony jest w catosci w dorzeczu rzeki Warty. W rejonie Kota rzeka ta zmienia swoéj kierunek
z potudnikowego na réwnoleznikowy i kieruje si¢ na zachod. Nieco powyzej miasta przyjmuje swoj
prawobrzezny doptyw — Rgilewke a ponizej miasta lewobrzezna Teleszyne. Inne cieki sa krotkie i na ogodt
okresowe (zwlaszcza te splywajace z wysoczyzny).

Warta w rejonie Kota jest rzeka silnie meandrujaca — $lady dawnego przeptywu w postaci wypetionych woda
lub podmoktych starorzeczy sa liczne. Podobnie jak wigkszo$¢ rzek na obszarze kraju, rowniez Warte
charakteryzuje $niezno — deszczowy ustrdj zasilania z dwoma wysokimi stanami wody w ciagu roku. Rzeka
wykazuje duze wahania poziomu wody i najczesciej po wiosennych roztopach wystepuje z brzegow zalewajac
obszar dna ograniczony watami przeciwpowodziowymi. Kulminacje stanéw wystepuja na ogét pomigdzy lutym
i kwietniem, po czym stany wody i1 przeptywy wyraznie si¢ zmniejszajg. Drugi okres wezbraniowy,
przypadajacy na przetom czerwca i lipca, uzalezniony jest od wystgpowania w tym okresie ulewnych deszczy.

Po wybudowaniu zbiornika Jeziorsko zmienit si¢ rezim woéd Warty, w rocznym przebiegu standéw wody
zaznacza si¢ dominacja stanéw niskich, prowadzaca m.in. do wysychania starorzeczy, zarastania torfianek,
stopniowej zaglady zréznicowanych zbiorowisk roslinnych oraz zmniejszenia si¢ legowisk awifauny. Rejon
Kota pozbawiony jest wigkszych, naturalnych zbiornikow wodnych. Sie¢ wod stojacych tworza glownie liczne
starorzecza Warty. Najwigkszym akwenem jest wielozadaniowy zbiornik retencyjny — Zalew Ruszkowski.

Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych na terenie miasta zostaly przedstawione w Tabeli 4. oraz na Rysunku
9. na podstawie danych Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.
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Rysunek 8. Rozmieszczenie JCWP na terenie miasta Kola

Janiszewskiej do ujscia

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie http://www.rdw.kzgw.gov.pl/

Tabela 4. JCWP na terenie miasta Kota

Kanat Lubiny

Kietbaska Duza od Strugi

Warcica do Borkowki

Koto

Warta od Neru do Powy

nazwa JCWP

Europejski kod JCWP

ocena
stanu

ocena ryzyka
nieosiagniecia celow
Srodowiskowych

cel Srodowiskowy

Warcica do Borkdwki

RW6000091833725

zty

zagrozona

- dobry stan ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
0 ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D, - dobry stan chemiczny,

Kanat Lubiny

RW6000101833728

brak danych

zagrozona

- dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D, - dobry stan chemiczny,

Warta od Neru do Powy

RW600012183519

zty

zagrozona

- dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na
odcinku cieku istotnego Warta w obrgbie
JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci
cieku wedtug wymagan gatunkow
chronionych; zapewnienie droznosci cieku
dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku glownego
Warta w obrebie JCWP (dla troci
wedrownej) oraz Warta od ujscia Powy do
ujscia Kanatu Warta-Gopto (dla wegorza
europejskiego)

- stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow
- stan dobry,

Kietbaska Duza od Strugi
Janiszewskiej do ujscia

RW6000161833499

zty

zagrozona

- dobry stan ekologiczny,

- stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikow
- stan dobry

zrodto: Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

W zwiazku z tym, ze przez miasto przeptywa Warta, na jego terenie istnieje ryzyko wystapienia powodzi,
w przypadku zaistnienia niekorzystnych zjawisk hydrogeologicznych — powodzi opadowych i roztopowych czy
powstania zatorow. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
,» Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenie Kota wystgpuje:
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= obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem,
w ktdrym wybudowano tras¢ watu,

= obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

=  obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Wyzej wymienione obszary zostaly przedstawione na Rysunku 10. Tereny te sa chronione watami
przeciwpowodziowymi gltéwnego koryta rzeki i sa narazone na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi w
przypadku ich uszkodzenia, przelania si¢ wody przez waly lub ich przesigkania. Warunkiem uniknigcia
ewentualnego zagrozenia powodzig jest utrzymywanie walow przeciwpowodziowych w nalezytym stanie
technicznym, poprzez ich stata modernizacje celem eliminacji uszkodzen i zniszczen.

Rysunek 9. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na terenie miasta Kota

: Granica miasta

powodzi jest wysokie
I._ ..__J i wynosi raz na 10 lat (p=10%)

powodzi jest Srednie
u i wynosi raz na 100 lat (p=1%)

[ ] powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%)

obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia
lub walu 4

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie http://www.rdw.kzgw.gov.pl/ oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Klimat i jako$¢ powietrza akustycznego:

Klimat okolic Kota zwigzany jest z ogolng cyrkulacja mas powietrza naptywajacego gtownie znad pdinocnego
Atlantyku i basenu Morza Srodziemnego. Wedhug regionalizacji klimatycznej W. Okolowicza miasto potozone
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jest na pograniczu regionu $rodkowopolskiego i subregionu kujawskiego, reprezentujacych obszar stabnacych
wpltywow Atlantyku i Battyku.

Amplitudy temperatur sg tutaj nieco mniejsze od przecigtnych w Polsce, zima jest dosy¢ chtodna (Srednia
temperatur stycznia —2,4°C), ale niezbyt dtuga (okoto 85 dni), z nietrwalg szata $niezng. Diuzsze (okoto 98 dni)
i ciepte jest lato (+18 °C w lipcu). Charakterystyczne dla tej czeéci Polski jest niezbyt duza liczba dni
pochmurnych (ok. 120). Dlugo$¢ trwania okresu wegetacyjnego wynosi niespetna 220 dni. Roczna suma
opadow siega 500 — 550 mm.

Podobnie jak na wigkszosci terytorium kraju, rowniez w rejonie Kota przewazaja wiatry zachodnie, stanowiace
blisko potowe ogdétu wiatrow wiejacych w ciagu roku. Wiosng i jesienia wzrasta udziat wiatrow wschodnich.
Ponadto, stacja IMGW w Kole odnotowuje duza (7,3%) ilo$¢ cisz. Srednia wazona wiatrow (bez rozbicia na
kierunki) si¢ga 4,2 m/s, a wiatry wiejace z predkoscia 3—7 m/s stanowia prawie 60% ogolnego udziatu wiatrow
w ciggu roku.

Warunki klimatu lokalnego, chociaz zblizone do przedstawionej wyzej specyfiki makroklimatu, sg jednak dosy¢
zroéznicowane. Najwickszy wplyw na klimat lokalny ma obecno$¢ szerokiej doliny Warty z duzymi
powierzchniami wilgotnych i podmoktych gk oraz urozmaicona rzezba terenéw zainwestowanych.

Dobrymi warunkami termicznymi, rownomiernym nastonecznieniem, mata wilgotno$cig powietrza i dobrym
przewietrzaniem charakteryzuja si¢ powierzchnie wysoczyznowe. Zmiennymi warunkami klimatu lokalnego,
wynikajacymi gtownie z potozenia i wyniesienia terenu oraz rdéznic w sposobie uzytkowania i zagospodarowania
charakteryzuja si¢ powierzchnie terasowe prawobrzeznej cze$ci miasta. Specyficzne warunki klimatu lokalnego
majg tereny lesne, najczesciej porastajace fragmenty teras nadzalewowych i pola wydmowe. Lasy te
charakteryzuja si¢ z reguly nieco gorszym nastonecznieniem (zacienienie), ale duzg zacisznoscig i dobrymi
warunkami termiczno — wilgotno$ciowymi o zmniejszonych wahaniach dobowych. Sg to tereny o wzbogaconym
sktadzie fizykochemicznym powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne (fitoncydy) oraz inne substancje sladowe
podnoszace komfort bioklimatyczny. Tereny potozone na ich obrzezach przez duza czgs¢ roku znajduja si¢ w
zasiggu szerokofrontowego naptywu czystego powietrza z kompleksow lesnych.

Mato korzystnymi lub nawet niekorzystnymi warunkami termiczno—wilgotno$ciowymi, czestym
wystgpowaniem mgiet, zastoisk chlodnego powietrza i inwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym
przewietrzaniem wyr6zniajg si¢ nisko polozone powierzchnie terasowe w pradolinie Warty. Duze znaczenie,
w warunkach klimatu lokalnego majg doliny drobnych ciekow, stanowiace kierunki grawitacyjnego sptywu
wychtodzonego powietrza z wysoczyzny.

Zgodnie z opracowaniem ,,Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport za rok
2021” miasto Koto zostalo zaliczone do strefy wielkopolskiej pod wzgledem podziatu wojewddztwa na strefy
dla celéw oceny jakosci powietrza. W 2021 r. zaobserwowano przekroczenie poziomu celu dlugoterminowego
stezenia ozonu okreslonego ze wzglgdu na ochrong zdrowia. Dla pytu zawieszonego PM10 obszar miasta zostat
zaliczony do klasy A (dla stezenia $redniego dla roku) oraz do klasy C (dla stezenia 24-godzinnego).
Klasyfikacja jakosci powietrza dla pylu zawieszonego PM2,5 opiera si¢ na jednej wartosci kryterialnej —
stezeniu $rednim dla roku. Ocen¢ roczng wykonano na podstawie pomiarow manualnych prowadzonych
Ww: Poznaniu, Kaliszu i Pleszewie. Wykorzystano rowniez wyniki pomiaréw ze stacji mobilnej zlokalizowanej
w Szamotutach — ze wzgledu na niska kompletno$¢ serii pomiarowej wyniki sa traktowane jako wskaznikowe —
oraz wyniki obiektywnego szacowania. Strefa wielkopolska zostala zaliczona do klasy C1 (dla poziomu
dopuszczalnego II fazy okreslonego w celu ochrony zdrowia, dla I fazy nie stwierdzono przekroczenia poziomu
dopuszczalnego — klasa A). W rocznej ocenie jako$ci powietrza dla benzo(a)pirenu klasyfikacja opiera si¢ na
stezeniach $rednich dla roku. Strefa wielkopolska w 2021 r. zostata zaliczona do klasy C.

Glownym zrédltem hatasu komunikacyjnego w miescie Koto jest droga krajowa nr 92 administrowana na
zdecydowanej wigkszo$ci odcinkow przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w Poznaniu. Zgodnie z wynikami Generalnego Pomiaru Ruchu 2020/2021, $redni dobowy ruch roczny
pojazdow silnikowych na drodze krajowej nr 92 w obrebie miasta Kota ksztaltuje si¢ w przedziale 6000-10000
poj./24h (w zaleznosci od odcinka). Jest to mniej niz $redni dobowy ruch pojazdow silnikowych dla wszystkich
drdg krajowych (13 574 poj./24h). W przypadku drog wojewddzkich w obrgbie miasta wskaznik ten ksztaltuje
si¢ w przedziale 7100-9000 poj./24h.
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Zgodnie z opracowaniem ,,Ocena stanu akustycznego na terenie wojewodztwa wielkopolskiego w roku 2020”
opracowanym przez GIOS, na terenie miasta zlokalizowano 3 punkty pomiaru hatasu drogowego: na ul. Blizna,
na ul. Broniewskiego 1 na ul. Torunskiej. W 2020 r. przekroczenie dopuszczalnej warto$ci poziomu hatasu
odnotowano dla punktu pomiarowego zlokalizowanego przy ul. Blizna (dla pory dnia i nocy) oraz przy ul.
Torunskiej (dla pory nocy). Wartosci wskaznikow dlugookresowego poziomu hatasu dla punktu przy
ul. Torunskiej nie przekroczyty warto$ci dopuszczalnych. W ww. opracowaniu miasto Koto nie zostato objete
pomiarem hatasu kolejowego.

Gleby:

Na terenie miasta przewazajg grunty zabudowane i zurbanizowane. Nalezg do nich m. in. tereny mieszkalne,
przemystowe, tereny komunikacyjne. Sg to gleby antropogeniczne — przeksztalcone w wyniku dziatalnosci
czlowieka, charakteryzujace si¢ skroconym profilem glebowym i wykazujace znaczny stopien zageszczenia.

Sposrod gleb uzytkow rolnych i le$nych zdecydowanie przewazajg gleby najstabsze — V i VI klasy bonitacyjnej,
ktore stanowig tgcznie ponad 80% powierzchni uzytkow rolnych i gruntéw le$nych. Jest ich najwigcej w obrebie
wyzszych poziomow terasowych w zachodniej i pdinocnej czeSci miasta, gdzie dominujg gleby brunatne
wylugowane i kwasne, a takze na terenie doliny rzecznej, gdzie najczgsciej wystepuja mady. Gleby III klasy
bonitacyjnej stanowia ok. 3% powierzchni miasta i wystgpuja gtdéwnie na uzytkach rolnych w jego p6éinocno—
wschodniej czescei.

W obrgbie niektorych starorzeczy o bardzo utrudnionej wymianie wody (lub jej braku) wystepuja gleby
wytworzone na podlozu organicznych namulow i torfow. Na wigkszosci terenu gleby maja zmieniong strukture
i stosunki wilgotnosciowe, badz sa zdegradowane (rowniez wskutek akumulacji zanieczyszczen z powietrza).

Powiazania przyrodnicze z otoczeniem:

Przez powigzania przyrodnicze nalezy rozumie¢ nie tylko obecno$¢ ,,wyraznych” korytarzy migracyjnych
elementow biotycznych przyrody, ale takze istnienie innych struktur ekologicznych oraz rozleglych przestrzeni
otwartych pozwalajacych na utrzymanie lokalnej spdjnosci ekologicznej. Nawet przestrzen zurbanizowana moze
zosta¢ wiaczona w funkcjonowanie systemu przyrodniczego. Dzieje si¢ tak dzigki odpowiedniemu ksztalttowaniu
zieleni towarzyszacej zabudowie np. przez wprowadzanie szpaleréw drzew, czy pozostawieniu znacznego
udziatu zieleni przydomowej. Niebagatelng rolg w lokalnych powigzaniach ekologicznych odgrywaja takze
formy ogrodzen, gabaryty obiektow budowlanych, czy infrastruktura drogowa.

Znaczna cze$¢ Kola jest potozona na terytorium Goplansko—Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Dolnej Warty. S3 one potaczone poprzez korytarz ekologiczny
doliny Warty z innymi terenami przyrodniczymi objetymi ochrona, m.in. ze Ztotogérskim Obszarem
Chronionego Krajobrazu czy z innymi obszarami sieci NATURA 2000 potozonymi wzdtuz doliny Warty.

Rysunek 11. Sie¢ korytarzy ekologlcznych w sqswdztww miasta Koto
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zrodto: http://mapa.korytarz.pl

Obszary i obiekty prawnie chronione:

W granicach miasta Koto znajduja si¢ nastepujace obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody. Sg to:

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002),
= Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

= pomniki przyrody

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002)

Obszar obejmuje doling Warty pomiedzy wsig Babin (koto Uniejowa) i Debno n. Wartg (koto Nowego Miasta n.
Wartg). Dolina ma szeroko$¢ od 500 m do ok. 5 km, wypetiona jest przez mady i piaski, a jedynie
w bezodptywowych obnizeniach wystepujg niewielkie powierzchnie ptytkich torfow. Obszar doliny jest
w zroznicowanym stopniu przeksztatcony i odmiennie uzytkowany.

Na obszarze Kotliny Kolskiej, gdzie rzeka jest obustronnie obwatowana, wystepuja obszary zalewowe (taki
i pastwiska, lokalne tegi i wikliny nadrzeczne). W obrgbie Doliny Koninsko—Pyzdrskiej dolina zachowata
bardziej naturalny charakter. Jej zachodnia czg¢$¢ nie zostata obwatowana i podlega okresowym zalewom. Teren
ten jest zajety przez mozaike ekstensywnie uzytkowanych tak i pastwisk, zadrzewien tegowych oraz
zarastajacych szuwarem starorzeczy. Zachodni fragment obszaru (na zachdd od ujscia Prosny) zajmuje duzy
kompleks zalewowych, zblizonych do naturalnych, starych legdéw jesionowo—wiazowych i gradéw niskich.
Znaczne ich fragmenty zachowaty si¢ w wyniku ochrony rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie
zbiornika zaporowego Jeziorsko zmieniony zostal naturalny rytm hydrologiczny Warty, co pociagneto za soba
roéznorakie zmiany siedliskowe.

Obszar zawiera ostoje¢ ptasig o randze europejskiej E 36 (Dolina srodkowej Warty). Wystepuja tu co najmniej 42
gatunki ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK).
Obszar ten jest bardzo wazng ostojg ptakow wodno—btotnych, przede wszystkim w okresie legowym.

Do gtéwnych zagrozen, ktére majg wplyw na ten obszar, nalezy zaliczy¢ powstanie zbiornika zaporowego
w Jeziorsku, ktory zmienit znacznie naturalny rytm hydrologiczny rzeki. Zmiany rezimu hydrologicznego
zarowno naturalne jak i wywotane wptywem zbiornika naleza do najpowazniejszych niebezpieczenstwa dla
ostoi. Powoduja zarastania terendw otwartych i maja negatywny wplyw na zdrowotno$¢ lasow tegowych.
Grozne sg rOwniez zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego i komunalnego.

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zostat on utworzony na podstawie uchwaty WRN nr 53 z dnia 29 stycznia 1986 r. (Dz. Urz.. Woj. Koninskiego
nr 1 poz. 2). Powierzchnia catego obszaru wynosi ok. 66 tys. ha. Obszar, oprocz miasta Kota, obejmuje rowniez
gminy: Konin, Kramsk, Sompolno, Skulsk, Wierzbinek, Slesin, Osick Maty, Klodawa, Babiak. W obrebie
miasta obejmuje on obszar ograniczony od polnocy ul. Torunska, za$§ od wschodu — ul. Poniatowskiego
i ul. Mickiewicza.

W granicach obszaru chronionego krajobrazu znajduje si¢ strefa marginalna ostatniego glacjatu, jak i fragmenty
terenu objetego zlodowaceniem Srodkowopolskim. Powstata w ten sposob bardzo urozmaicona rzezba terenu
o deniwelacjach ok. 50 m. Obszar ten charakteryzuje si¢ niska lesistoscia. Sg to zazwyczaj so$niny rosngce na
zyznych siedliskach gradu, dabrowy i f¢gu jesionowo olszowego. Koto Woli Podlgznej i Grablina rosng dabrowy
(przemieszane z uprawami sosnowymi) na siedlisku gradu ubogiego, z grabem, jarzgbina i dgbem w podroscie
oraz z licznymi bylinami w runie. Podobnie jest w kompleksach lesnych na pélnoc od Lichenia Starego.
Drzewostany lisciaste naleza do rzadkosci.
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Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal utworzony w celu ochrony obszaru zblizonego do
stanu naturalnego oraz zapewnieniu spoleczenstwu warunkéw niezbednych dla regeneracji sit w $rodowisku
reprezentujacym korzystne wlasciwosci dla rozwoju turystyki i wypoczynku.

Rysunek 12. Obszary i obiekty chronione na tle miasta Kota

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Dolina Srodkowej Warty

0 Goplansko-Kujawski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Pomniki przyrody

zrodto: opracowanie wlasne na podstawie http://mapa.korytarz.pl oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Pomniki przyrody

Na terenie Kota istnieje 7 pomnikéw przyrody w postaci pojedynczych drzew. Sa one zlokalizowane
w wickszosci w strefie centralnej miasta, za wyjatkiem dwoch znajdujacych sie przy ul. Dagbrowskiego w jego
poludniowej czesci.

Tabela 5. Pomniki przyrody na terenie miasta Kota

Ip. nazwa gatunkowa poloZenie obwdéd/wysokos¢
1 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 286 cm/ok. 30 m
2 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 324 cm/ok. 40 m
3 Dab szyputkowy przy ul. Dgbrowskiego 360 cm/ok. 40 m
4 Dab szyputkowy przy ul. Dgbrowskiego 340 cm/ok. 30 m
5 Wiaz syberyjski przy ul. Freudenreicha 320 cm/ ok. 40 m
6 Platan klonalistny przy ul. Kajki 320 cm/ ok. 25 m
137 cm, 98 cm, 123
7 Klon polny przy ul. Torunskiej cm/ 0k.20 m
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Charakterystyka poszczegélnych ekosystemOw oraz ocena ich odpornosci na degradacje i zdolno$ci do
regeneracji:

Lasy:
Na terenie miasta lasy stanowig jedynie 4,6 % jego powierzchni. Najwigkszy kompleks lesny potozony jest na
potudnie od drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terenéw lesnych i zadrzewionych wystepuja
w dolinie Warty, na zachéd od Starego Miasta. Wérod panujgcych drzewostanow gatunkiem dominujgcym jest
sosna.

Odporno$¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji drzewostandw zalezna jest od ich wieku, sktadu
gatunkowego 1 wystepujacych presji. Wickszo$¢ lasow zlokalizowanych na terenie miasta, za wyjatkiem
niewielkich komplekséw w jego pdinocnej czgséci, potozona jest poza zasiggiem oddziatywania zakladow
przemystowych.

Na terenie Kofa jeden kompleks lesny zostat uznany za las ochronny — wodochronny. Jest on potozony
w potudniowo—wschodniej cze$ci miasta, pomiedzy ul. Zeromskiego i ul. Lakowa, na cze$ci dziatki
ewidencyjnej nr 5448/12 (obrgb 01). Ma on powierzchnig 0,24 ha.

Rysunek 13. Lasy ochronne na terenie miasta Koto

zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z Nadle$nictwa Koto oraz na podstawie http://mapy.geoportal.gov.pl

Ekosystemy lakowe i pastwiska, zadrzewienia i nieuzytki o cechach naturalnych:

Wsrod terenow rolnych najwyzsze wartosci przyrodnicze reprezentuja taki i pastwiska, ktére razem zajmuja
ponad 135 ha, a takze nieuzytki, ktoére zajmuja okoto 11 ha. Wynika to przede wszystkim z ich stosunkowo
ekstensywnego uzytkowania i1 wysokiego zroéznicowania gatunkowego. Urozmaicone zadrzewieniami
i zakrzewieniami, potozone w zdecydowanej wigkszosci w dolinie Warty, tworza lokalnie bardzo wazne dla
zwierzat platy ekologiczne.

Ekosystemy lgkowe z zadrzewieniami cechujg si¢ dobrymi zdolnosciami regeneracyjnymi, wykazujac si¢ tez
wysoka odpornoscig na degradacj¢. Problemem jest jednak to, ze bardzo duza cze$¢ trwatych uzytkow zielonych
na terenie miasta jest potozona na stabych badz bardzo stabych glebach (kompleksy przydatnosci rolniczej: 6, 7,
3z). Fakt ten przyczynia si¢ do spowolnienia proceséw regeneracyjnych.

Nalezy pamigta¢, ze przeznaczanie tak na grunty rolne lub inne formy zagospodarowania doprowadza do
catkowitego zniszczenia potnaturalnej szaty ro$linnej, a wigc sytuacji, w ktorej regeneracja jest bardzo trudna.
Podobnie w przypadku zaniechania koszenia czy wypasu, zbiorowiska te, na skutek naturalnej sukcesji, mogg
zatraci¢ swoje whasciwosci przyrodnicze.
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Fot. 15. Pastwiska w dolinie Warty

Pola uprawne:

Najwigksze arealy gruntdow uprawnych znajduja si¢ w poinocno—wschodniej i pdinocno—zachodniej czgéci
miasta. Ich tgczna powierzchnia razem z sadami wynosi ok. 358 ha. Nalezy jednak zwroci¢ uwage, ze cze$é
gruntow ornych, ktora zostata oznaczona w EGIiB, w rzeczywisto$ci jest uzytkowana jako taki, m.in. tereny przy
ul. Zamkowej.

Najmniejsza roznorodnoscia gatunkow charakteryzuja si¢ grunty przeznaczone pod uprawe zbo6z, roslin
oleistych i okopowych oraz jednorocznych warzyw i owocOw. Nieco bogatsze struktury tworza trwate uprawy
sadownicze. W odroznieniu od monokulturowych upraw jednorocznych wystepuje tu zdecydowanie wigcej
zbiorowisk trawiastych. Wieloletnia roslinno$¢ chroni wierzchnia warstwe gleby przed erozja, oraz stwarza
lepsze warunki do bytowania zwierzat.

Przestrzenie rolne na terenie miasta nie sa intensywnie uzytkowane. Ich funkcja $rodowiskowa wynika
z aktywnosci biologicznej i bezposredniego sasiedztwa ze strukturami przyrodniczymi wyzszego rzedu tj. takami
o0 cechach naturalnych, nieuzytkami, zadrzewieniami i lasami. Stanowia one niejako uzupehienie i bufor dla
srodowisk o wyzszej randze przyrodniczej. W aspekcie odpornosci na degradacje i zdolno$ci do regeneracji,
pola uprawne sa ogniwem niezwykle stabym. Decyduje o tym przede wszystkim bardzo ograniczony sktad
gatunkowy — zazwyczaj jeden gatunek. Monokultury rolne sa narazone na infekcje grzybowe i bakteryjne,
spustoszenie na uprawach moga czyni¢ szkodniki owadzie. Stad wynika potrzeba stosowania $rodkéw ochrony
roslin. Sktad gatunkowy jak i liczebno$¢ osobnikdow monokulturowych upraw podyktowana jest przez
czlowieka.

Zielen teren6w zurbanizowanych:

Zielen towarzyszaca zabudowie jest zroznicowania, zalezy od jej lokalizacji, charakteru oraz zagospodarowania
dziatki. Na niektorych, szczegolnie wigkszych posesjach zbiorowiska roslinne maja charakter typowo ozdobny,
dominujg tu trawniki, krzewy i drzewa czgsto gatunkow introdukowanych, oraz byliny kwitnace (poszczeg6lne
gatunki dobierane sa na podstawie wygladu, aich nadrzedng funkcja jest poprawa estetyki). Ogrody
przydomowe sg najczesciej nieznacznych rozmiardw.

Udziat terenoéw zieleni publicznej w miescie jest stosunkowo niewielki. Zajmuje ona powierzchni¢ 28,19 ha, co
stanowi ok. 2% jego catkowitej powierzchni. Najwigksze kompleksy zieleni publicznej to lasek komunalny, park
im. S. Moniuszki, park 600-lecia oraz park im. J. Stowackiego.
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Fot. 16. Park 600—lecia w Kole

W aspekcie odpornosci na degradacje i zdolnosci do regeneracji tereny zurbanizowane s3 w pewnym sensie
przestrzeniami problemowymi, dla ktorych trudno jest jednoznacznie okresli¢ analizowane cechy srodowiska.
W przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej udzial powierzchni biologicznie czynnej jest
stosunkowo wysoki, dlatego tez powstate tam $§rodowiska funkcjonujg prawidlowo. W przypadku terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i produkcyjno — ustugowej odpornos¢ terenéw zieleni na degradacje
jest nieco nizsza, gtéwnie ze wzgledu na wiekszg intensyfikacje zagospodarowania obszaru. Nalezy przy tym
pamigtac, ze odporno$¢ zieleni terendow zurbanizowanych na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji w duzym
stopniu jest ksztaltowana przez cztowieka np. poprzez doboér gatunkdéw, czy zabiegi pielggnacyjno—porzadkowe.
Warto zauwazy¢, iz dzigki ograniczonej ,,inwazyjnosci” zabudowy, struktury zieleni jej towarzyszacej pozostajg
w wiezi ekologicznej z otaczajacymi terenem tj. lasami, zadrzewieniami, polami, fgkami i nieuzytkami.

Fauna:

Swiat zwierzecy miasta Kota jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju, wickszo§é wystepujacych tu zwierzat
zwigzana jest jednak z otwartymi wilgotnymi terenami doliny Warty. Ze wzgledu na niewielkie zalesienie,
rzadko mozna tu spotkac¢ duze ssaki, jak dziki czy jelenie. Nietrudno jednak zaobserwowac sarny, wsrod ktorych
wyksztalcit si¢ w ostatnich latach ekotyp sarny polnej. Z drapieznikow wystepuja m.in. lisy, kuny i fasice. Coraz
czgsciej spotyka si¢ wydry oraz introdukowane w dorzeczu Warty bobry, pozostawiajace liczne $lady swej
obecno$ci w postaci $cigtych i objedzonych z kory drzew. Sposréd innych ssakow najczgsciej spotykane to:
zajac, dziki krolik, jez, ryjowka i kret. Teren miasta jest miejscem zerowania praktycznie wszystkich gatunkoéw
nietoperzy wystepujacych w Polsce. Do najpospolitszych naleza gacek brunatny, mroczek pdézny i borowiec
wielki.

Najlepiej poznane i najbardziej widoczne sg ptaki, jedyna gromada $wiata zwierzgcego niemal w catosci
podlegajaca w Polsce ochronie gatunkowej. Szczegoélnie dogodne warunki dla Zerowania i gniazdowania ptakow
wodno — blotnych i drapieznych stwarzaja urozmaicone ekosystemy lgkowo — lesne i wodne doliny Warty.
Dzigki temu zyskata ona range ostoi ptactwa o znaczeniu mi¢dzynarodowym. W kilku fragmentach Doliny
Srodkowej Warty przewiduje si¢ utworzenie rezerwatéw ornitologicznych. W ostatnim stuleciu liczebno$é
ptakow gwaltownie spadla, glownie na skutek zmiany rezimu wod Warty spowodowanej przez budowe

Strona 34

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 34



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Zbiornika Jeziorsko, obwatowania koryta rzeki, wycinania odnawiajacej si¢ roslinnosci tggowej, procederu
wiosennego wypalania traw i trzcinowisk oraz calego zespotu czynnikéw antropogenicznych, m.in. postgpu
technicznego w rolnictwie oraz uzywania pestycydow. Mimo to doskonate warunki do gniazdowania
i zerowania znalazty tu niektore gatunki siewek i rybitw, bezposrednio zwigzanych z korytem rzeki.

Na obszarach licznych starorzeczy oraz sasiadujacych z korytem takach gniezdza si¢ rzadkie gatunki kaczek
(ptaskonos, krakwa i sporadycznie rozeniec) oraz nalezacych do siewek: czajka, rycyk, brodziec, kszyk, dubelt,
kulik wielki i okazjonalnie batalion. Brzegi stwarzaja réwniez dogodne warunki bytowania dla: zimorodka,
remiza, podrézniczka, dziwonii, kwiczota i innych.

Dolina Warty jest miejscem odpoczynku dla wielu ptakow przelotnych. Lacznie stwierdzono wystepowanie 214
gatunkéw ptakdéw, z tego 154 to ptaki legowe. Zdecydowanie mniej liczne sa gady, reprezentowane przez
jaszczurke zwinke, padalca, zaskronca i rzadko spotykane — jaszczurke zyworodna, zmij¢ zygzakowata oraz
z6twia blotnego. Wilgotne i podmokte taki doliny Warty z gesta siecia starorzeczy, stwarzaja doskonate warunki
zerowania wielu ptazow. Dos$¢ powszechnie wystepuja tu zaby: jeziorkowa, wodna, moczarowa, trawna
i $mieszka oraz ropuchy: szara i zielona. Coraz rzadziej spotka¢ mozna kumaka nizinnego, rzekotke drzewng czy
ropuche paskéwke. Pomimo wielu zbiornikow wodnych wyjatkowo nieliczne sg traszki. W czystych wodach
szeregu zbiornikow wodnych i ciekow zyja raki, w tym coraz czgstszy rak amerykanski — gatunek
introdukowany, obcy naszej faunie.

Fauna ryb ogranicza si¢ do gatunkéw pospolitych i w duzej mierze utracita wilasciwe jej cechy. W wielu
zbiornikach wodnych fauna ryb ksztattowana jest przez dziatalno$¢ cztowieka. W rzekach , duzy wptyw na ilos¢
i jako$¢ ryb ma zty stan czystosci ich wod. W efekcie, w potowie lat osiemdziesiagtych ustapit z rzek tosos, nie
odbywa juz tarla tro¢, pstrag potokowy, znikl jesiotr zachodni. Najwickszym bogactwem gatunkoéw
charakteryzuja si¢ bezkregowce. Szczegolnie licznie reprezentowane sg przez owady i pajgczaki.

Uzytkowanie rolnicze, postepujgca urbanizacja, presja turystyki i rekreacji spowodowaly pewne zubozenie flory
i fauny okolic Kofa. Na wielu fragmentach miasta egzystuja przede wszystkim gatunki pospolite, najlepiej
przystosowane do miejscowych warunkoéw zycia

Glowne zrodla zagrozen Srodowiska:

ZagroZenia dla wod powierzchniowych i podziemnych:
= odprowadzanie $ciekéw komunalnych do wod powierzchniowych (rzeka Warta);

= zanieczyszczenia obszarowe — sptywy powierzchniowe z uzytkéw rolnych, spowodowane niewtasciwym
stosowaniem nawozow sztucznych i organicznych oraz srodkéw ochrony roslin.;

= deponowanie odpadéw (tzw. dzikie wysypiska) w ciekach wodnych oraz na powierzchni terenu.
ZagroZenia dla powietrza atmosferycznego:

» niska emisja — zwigzana jest z wykorzystywaniem wegla jako glownego paliwa do wytwarzania ciepta
w gospodarstwach domowych zaopatrywanych z indywidualnych systemow grzewczych,

= emisja ze zrédet komunikacyjnych — za najbardziej zagrozone nalezy uznaé tereny w sasiedztwie drogi
krajowej nr 92.

ZagroZenia dla gleb i powierzchni terenu:

= nadmierne zakwaszenie gleb — prowadzi do obnizenia ich jako$ci. Sprzyjajg mu czynniki antropogeniczne,
takie jak: zanieczyszczenie powietrza, sktadowanie kwasnych i kwasotworczych odpadéw, czy stosowanie
nawozow fizjologicznie kwasnych,

= erozja gleb — na terenie miasta wigkszo$¢ gleb zostata wytworzona z piaskow, przez co sa one podatne na
erozj¢ wodnag i wietrzna.

Zagrozenia dla terendw zieleni w miescie:
* nadmierna wycinka drzew w ramach pielggnacji zieleni,
= przeksztatcanie terendw w dolinie rzecznej, np.: pod uprawy rolne,

= presja zabudowy na obszary bezposrednio sasiadujace z terenami le§nymi.
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Ocena_stanu _ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych oraz stanu zachowania walorow
krajobrazowych i mozliwosci ich ksztaltowania:

Zasoby przyrodnicze oraz wartoéci krajobrazowe na analizowanym obszarze sa dos¢ wysokie i dobrze
zachowane. Najcenniejsze pod tym wzgledem tereny sg chronione w postaci Goplansko—Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty.

Najwickszym walorem przyrodniczo—krajobrazowym miasta jest obecno$é¢ doliny rzecznej, w ktorej
uksztattowaly si¢ duze kompleksy uzytkéw zielonych. Zabudowa miasta jest zwarta, co rowniez pozytywnie
wplywa na krajobraz.

Krajobraz kulturowy jest reprezentowany przez przede wszystkim przez zachowany historyczny uktad
urbanistyczny starego miasta, a takze pojedyncze obiekty zabytkowe, w tym wpisane do rejestru zabytkdw.
Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

Whioski:
Za podstawowe uwarunkowania przyrodnicze Kola nalezy uznaé:

= obecno$é obszardéw chronionych oraz wartos$ciowych komplekséw uzytkow zielonych zasiedlanych
przez rzadkie gatunki flory i fauny,

= wysokie walory krajobrazowe doliny Warty,

. dominacja stabych gleb (V i VI klasa bonitacyjna),

=  rozproszenie obszarow lesnych i niskg lesistos¢ miasta,

=  wystepowanie obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia w dos¢ znacznej czesci miasta,

. stan czystosci woéd powierzchniowych na terenie miasta jest niezadowalajacy i powinien ulec
w najblizszych latach poprawie.

Z uwagi na specyfike Kola jako gléwne cele w zakresie ksztaltowania struktury przyrodniczej nalezy
okreslié:

= ochrone uzytkow zielonych przed osuszaniem i zarastaniem prowadzacym do utraty siedlisk
i zanikania tych obszaréw,

=  ochrone kompleksow lesnych i obszaréw zadrzewien, utrzymanie oraz wzmochienie ich
ekologicznych funkcji,

= utrzymanie cigglosci ekologicznej w miescie i zapobieganie fragmentaryzacji najcenniejszych
przestrzeni przyrodniczych,

=  utrzymanie otwartych przestrzeni, gldwnie terenow rolnych i uzytkow zielonych, jako struktur
wspotbudujacych powigzania Srodowiskowe oraz krajobraz,

= zachowanie réwnowagi ekologicznej w ukladzie czlowiek — srodowisko.

Jako glowne cele w zakresie ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego nalezy uzna¢:
=  utrzymanie przestrzeni otwartych, jako struktur pozytywnie wplywajacych na krajobraz,
= ochrone i uzupehianie przydroznych alei drzew i nasadzen przydroznych,

= ochrong¢ zabytkowego ukladu urbanistycznego Starego Miasta, obiektéw zabytkowych w rejestrze
i ewidencji zabytkéw, krzyzy, kapliczek, miejsc pamigeci, cmentarzy i innych obiektow o warto$ciach
kulturowych,

=  propagowanie architektury regionalnej, dopasowanej do historycznej zabudowy znacznej czeSci
miasta.

Strona 36

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 36



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

ROZDZIAL 5

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Historia Kola:

Pierwsze $lady osadnictwa w okolicach dzisiejszego miasta Kota pochodza z epoki kamienia, z mezolitu
i neolitu. Jego rozwoj nastapit w epoce brazu i we wezesnej epoce zelaza, przede wszystkim w czasach kultury
przeworskiej 1 kultury tuzyckiej. W I 1 11 wieku z przeprawy przez Warte korzystali kupcy rzymscy udajacy si¢
nad Battyk.

Osadnictwo na terenie dzisiejszej kolskiej starowki rozpoczeto si¢ wczasach wezesnego $redniowiecza.
W pozniejszych latach wie$ stracila na znaczeniu na rzecz pobliskiego Koscielca, w ktérym w XII wieku
wybudowano romanski kosciot. W XIII wieku w okolicach dzisiejszego miasta znajdowata si¢ droga handlowa
z Konina do Leczycy.

Nazwa Kota wywodzi si¢ prawdopodobnie od potozenia w zakolu Warty, ktéra w tym miejscu zmienia kierunek
z pdnocnego na zachodni i tworzac szeroki tuk oblewa dwiema odnogami przestrzen, gdzie usadowita si¢ wie$
krolewska. Mitosnicy tradycji przypisuja jednak powstanie tej nazwy raczej czynnikom historycznym niz
geograficznym, utrzymujac, ze jest to etymologiczng pozostatoscig wiecOw starszyzny rodowej, tzw. kot.

Za czasow krola Kazimierza 111 Wielkiego przed 1362 r. powstal na lewym brzegu Warty warowny zamek.
Obiekt stanowit samodzielny punkt oporu nie powigzany z lokowanym w zblizonym czasie miastem. 18 lipca
1362 roku w Dobczycach Kazimierz Wielki zezwolit wojtowi Henrykowi na wyspie rzecznej, nha miejscu wsi
Koto lokowaé na prawie magdeburskim miasto. Polozone w miejscu z natury obronnym, na wyspie miedzy
ramionami Warty tworzacej tu zakole, w poblizu zamku krélewskiego strzegacego przeprawy przez Warte, nie
posiadato muréw obronnych, a jedynie dwie bramy miejskie. Bylo miastem krolewskim, siedziba starostwa
niegrodowego.

W 1390 r. w Kole oddano do uzytku wzniesiony w stylu gotyckim gmach ratusza miejskiego. W 1405 r.
zakonczono, a w 1409 r. poswiecono kolska fare pod wezwaniem Podwyzszenia Swigtego Krzyza oraz Swietej
Doroty i Swietej Katarzyny. Na XV wiek przypadt okres rozkwitu kolskiego zamku. W 1452 roku na zamku
w Kole Kazimierz Jagielonczyk przyjmowal przedstawicieli szlachty i miast zjednoczonych w Zwiazku
Pruskim. Od poczatku XV wieku Koto bylo miejscem obrad Sejmikéw Generalnych dla prowingcji
wielkopolskiej (ostatni odbyt si¢ w 1716 r.).

W 1502 r. krol Aleksander Jagiellonczyk nadat miastu trzy jarmarki w roku i targi w kazdy wtorek. Miasto
rozwijato si¢ jako osrodek rzemiosta (zwlaszcza metalowego i sukiennictwa) oraz handlu. Rozwoj Kota zostat
nieco zahamowany w 1518 r. kiedy to w miescie wybucht pozar, ktory strawit znaczng jego czesc.

Przetom XVI i XVII w. to okres intensywnego rozwoju miasta. W 1629 r. Koto liczylo 2500 mieszkancow.
Sytuacja ta trwala do Potopu Szwedzkiego, kiedy to niemal catkowicie zostata zniszczona osada Zduny,
a podczas wycofywania sie armii szwedzkiej z miasta zniszczeniu ulegta tez kolska twierdza. W okresie 1696—
1763 zamek byt wlasnoscig bernardynow, ktérzy najpierw urzadzili w nim klasztor, a gdy nadwerezone mury
zaczely si¢ sypaé, czesciowo je rozebrali. U schytku XVIII stulecia gmach byt juz otwartg ruing. Z dawnego
zamczyska pozostaty zaledwie niewielkie fragmenty muréw, ktore zabezpieczono po II wojnie Swiatowe;.

W 1661r. Koto liczylo tylko 1240 mieszkancoéw. Po potopie szwedzkim miasto zaczeto si¢ podnosi¢ z upadku
dopiero pod koniec XVII wieku. W 1793 roku miasto dostato si¢ pod zabor pruski. W Kole mieszkalo wdwczas
okolo tysigca osob, glownie Zydow. Podczas insurekcji kosciuszkowskiej 7 wrzesnia 1794 polaczone oddziaty
Andrzeja Jachowskiego i Jana Sieroszewskiego na krotko zdobyty miasto, pdzniej jednak znéw wrdcito ono pod
jurysdykcje pruska. W latach 1807-15 nalezato ono do Ksigstwa Warszawskiego, z kolei w 1815 r. miasto
wilaczono w sktad Krolestwa Polskiego (potocznie zwanego kongresowka).

W XIX wieku nastgpit znaczny rozw6j miasta. W latach 1832-1833 w miescie znajdowaly si¢ 22 przedzalnie
i 43 warsztaty tkackie. W 1833 r. wybudowano nowy most na rzece Warcie w kierunku Kalisza, za§ w sierpniu
1842 r. poznanski kupiec Jozef Freudenreich otworzyt pierwsza w miescie fabryke fajansu i majoliki. W 1876 r.
w mieScie znajdowaty sie cztery fabryki ceramiczne. Gwaltownie wzrastala liczba mieszkancoéw; w 1836 r.
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mieszkato w Kole ok. 3 200 osob, w 1876 1. juz ponad 6 800. Pierwszy kolski hotel zostat otwarty w 1852 r.
przez Floriana Niewiadomskiego.

W nocy z 10 na 11 listopada 1918 r. Polacy przejeli petng wiadze nad miastem i powiatem. Pierwszym starostg
zostat Wactaw Kurnatowski. Koto przylaczono do wojewodztwa tddzkiego. 15 czerwca 1919 r. odbyly sie
pierwsze w historii wybory do Rady Miejskiej, w ktorej zasiadto 15 0s6b wyznania katolickiego i 9 0s6b
wyznania mojzeszowego. Burmistrzem wybrano Wiadystawa Klimaszewskiego. 1wrze$nia 1919 r. otwarto
Szkole Podstawowg nr 3 jako placéwke jednoklasowg mieszang. 1 listopada 1921 r. otwarto lini¢ kolejowa
z Kutna do Strzatkowa przez Koto, dzigki czemu miasto uzyskato potaczenie kolejowe z Warszawa i
Poznaniem. W okresie migdzywojennym miasto bylo nadal o$rodkiem wyrobu fajansu, znajdowaty si¢ tu takze
fabryki maszyn rolniczych, mtyny, tartaki, cegielnia. W 1924 r. obszar Kota powickszyt si¢ o wsie: Blizna i
Nagoérna. Rok p6zniej oddano do uzytku budynek dworca kolejowego, wzniesionego przez firm¢ budowlang
rodziny Janiak6bw na podstawie projektu, wedtug jednych zrodel, budowniczych Rytynskiego i Gryzika, lub
wedtug innych architekta Romualda Millera peligcego od 1918 r funkcje naczelnika wydziatu budownictwa
Warszawskiej Dyrekcji PKP.

2 wrzesnia 1939 r. nad Kotem pojawily si¢ pierwsze niemieckie bombowce, ktore zbombardowaty stacje
kolejowa. Zginelo wowczas ponad 200 osdb, gldwnie cywildow ewakuowanych pociagiem z Krotoszyna, Leszna
i Jarocina w glab kraju. 5 wrzesnia mial miejsce drugi nalot lotnictwa niemieckiego. 8 wrzesnia I Dywizjon
Armii Poznah przechodzac przez Koto zdetonowat dwa nowe mosty na Warcie, udajac si¢ dalej w strone rzeki
Bzury. 18 wrze$nia miasto zajat Wehrmacht. Dzien pdzniej zaczeta urzgdowaé w Kole administracja niemiecka.
26 pazdziernika miasto i powiat kolski wlaczono w sklad tzw. ziem wschodnich, wcielonych do Rzeszy. Po
przejeciu wladzy przez Niemcow, rozpoczg¢to gruntowng przebudowg miasta. Wybudowano 25 blokow
mieszkalnych dla hitlerowskich zoierzy przy ul. Garncarskiej. W Kole planowano utworzy¢ wielki osrodek
przemystowy i1 gorniczy. Odtad Koto nazywalo si¢ ,,Warthbriicken”, a powiat — , Kreis Warthbriicken”. W
pazdzierniku rozpoczety si¢ pierwsze wysiedlenia Polakéw z Kota na Lubelszczyzne i do Matopolski. Pod
koniec wojny miasto liczyto 13 000 mieszkancow, z czego 8000 stanowili Polacy, a 5000 Niemcy. W nocy z 19
na 20 stycznia 1945 r. miaty miejsce zbrojne walki mi¢dzy Armig Czerwona a niemieckim Wehrmachtem o
Koto. Miasta nie udato si¢ zdoby¢ z marszu. Najciezsze boje stoczyli zotnierze pptk. Tierechina w rejonie
cegielni.

Rysunek 14. Koto w 1939 r.
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24 stycznia 1945 r. decyzjg wojennego komendanta powiatu kolskiego pierwszym powojennym starosta zostat
Jan Oliskiewicz. Koto pozostato w wojewddztwie poznanskim. Podczas dziatan wojennych wojska hitlerowskie
doszczetnie ograbilty wnetrza kolskich koéciotow, a nastepnie podczas ucieczki podpality je. Na szczeScie
Z pomocg mieszkancow obie $wiatynie uratowano.

W 1953 r. odbyly si¢ pierwsze powszechne wybory do Miejskiej Rady Narodowej, w ktorej w znacznej
wickszosci zasiedli cztonkowie Polskiej Zjednoczonej Partii Robotniczej. Na poczatku 1962 r. swoja dziatalno$é
rozpoczela Fabryka Materialéw i Wyrobow Sciernych ,,Korund” (wytwarzajaca proszek $cierny elektrokorund),
ktéra w latach swojej §wietno$ci zatrudniata 3000 pracownikow.

Rok 1990 przyniost pierwsze wybory powszechne do rady miejskiej. 20 maja wybrano 28 nowych radnych. Na
pierwszej sesji wybrano burmistrza, ktorym zostala Czestawa Gutkowska. Ten rok byt rekordowym pod
wzgledem powstajacych nowych zakladoéw pracy, zalozono wowczas Zaktad Wyrobow Sanitarnych ,,Andre
Abrasive Articles”, Wood—Mizer oraz fabryke fajansu Janpol. Po 1990 r. rozpoczeta sie transformacja ustrojowa
w Polsce, co spowodowalo znaczne przemiany na kolskim rynku pracy. Zbankrutowany nieefektywny system
PRL oparty na tzw. planowej gospodarce socjalistycznej, powoli zaczeta zastepowaé gospodarka rynkowa.
Wigksze firmy zatozone w latach 60. i 70. stangly na skraju bankructwa i rozpoczgly zwalnianie swoich
pracownikow. Bezrobocie wowczas wynosito 17%. W styczniu 1993 r. finska firma Sanitec zakupita 80%
udziatow zaktadu kolskiej ceramiki sanitarnej. Juz wowczas ogodlna produkcja zaktadu wynosita 320 000 sztuk,
plasujac zaklad na drugim miejscu w kraju pod wzglgdem produkcji wyrobow ceramiki sanitarnej. Na poczatku
roku 1994 po catkowitej likwidacji Zrembu i wchionigciu kolskich zaktadow migsnych w sktad grupy Sokotow,
bezrobocie w miescie osiagneto najwyzszy w historii poziom — 26,5.

W 1999 r. weszta w zycie ustawa o nowym podziale administracyjnym kraju. Koto zostato wilaczone w sktad
nowego powiatu kolskiego, wchodzacego w sktad wojewodztwa wielkopolskiego. 16 czerwca rada miejska wraz
z wladzami kos$cielnymi oficjalnie oglosili blogostawionego Bogumita patronem miasta i Ziemi Kolskiej.

Zabytki:

Przeszto$¢ historyczng opisywanych terenow dokumentuja stanowiska archeologiczne oraz obiekty zabytkowe.
W obrgbie miasta znajduje si¢ szereg obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkow. Zostaly one
przedstawione w Tabeli 6.

Tabela 6. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw Wojewody Wielkopolskiego

nr rejestru
zabytkéw

obiekt/obszar zdjecie

HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY | 31/384/Azdn. 26
MIASTA KOLA lipca 1951 .

Historyczny uktad urbanistyczny miasta Kota obejmuje
teren uksztaltowany w XIV w. z elementami
rozwinigtymi w XVIII wieku oraz w wieku XIX —
obszar pomigdzy widtami Warty, zamknigty wewnatrz
watéw przeciwpowodziowych, w tym:

— nawarstwienia kulturowo — osadnicze od czasow
pradziejowych po okres nowozytny,
— znajdujacy si¢ w centrum Stary Rynek,

— ukfad ulic w centrum miasta, stanowigcy granice
$redniowiecznej lokacji: Starowarszawska, Grodzka,
Joselewicza, Mickiewicza, Wyszynskiego,

— ulice odchodzace od centrum: Pulaskiego, Kajki,
Sejmikowa, Rzeznicza, Wschodnia, Krzywa, Dhugosza ,
Krotka, Orzeszkowej, Fornalskiej, Nowy Rynek,

— ulice skrajne okalajace zespot: Zelazna, Ogrodowa,
Asnyka, Zawiszy Czarnego, Kilinskiego, Klasztorna,

— kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego, zespot
klasztorny OO Bernardynow,

— zabudow¢ mieszkalng przy w/w ulicach, o
przewazajacym typie domow parterowych i
jednopietrowych z dachami dwuspadowymi.
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KOSCIOL KLASZTORNY BERNARDYNOW | 11/263/A 7 dn.
ORAZ  KLASZTOR BERNARDYNOW - | 25091930,
W ZESPOLE KLASZTORU BERNARDYNOW

Budowg pierwotnego kosciota klasztornego rozpoczeto
w 1456(66) r., a ukonczono ok. 1482 r. Niszczony
wylewami Warty budynek zostal odbudowany od
fundamentéw w latach 1773-82.

Budynek murowany, z cegly pelnej, na zaprawie
wapiennej, otynkowany. Rzut na planie prostokata, z
dwiema  kwadratowymi  wiezami  wysunigtymi
czesciowo przed lico fasady. Nawa trzyprzestowa,
prezbiterium prostokatne, jednoprzestowe, przy nim w
przedtuzeniu naw bocznych od wschodu kaplica, od
zachodu przejscie do klasztoru, za oltarzem zakrystia.
Bryta zwarta, nakryta dachem dwuspadowym, z
dwiema dwukondygnacyjnymi wiezami, nakrytymi
hetmami z latarniami. W potowie kalenicy wiezyczka
na sygnaturke.

Stan zachowania obiektu — dobry.

KOSCIOL PARAFII PW. $W. KRZYZA 2/232/A 7 dn.

Kosciot wybudowany przed rokiem 1409, erygowany w 17.01.1953 .

1471 r. W 1522 r. konsekrowana kaplica NMP, w
ktérej krypcie znajdowaly si¢ groby Pomianow
Sokotowskich. Kosciot czgsciowo zniszczony w czasie
pozaru miasta w 1775 r.

W 1846 r. do fary przeniesiono czgs¢ wyposazenia z
rozebranego drewnianego kosciot p.w. §w. Ducha. W
latach 1863-1895 zalozono sklepienia w czgsci
nawowej, dobudowano krucht¢ od zach. i kaplice od
ph., do ktérej przeniesiono ottarze z nawy gtownej SS.
Kryspina i Kryspiana.

Kosciot gotycki, murowany z cegly, nietynkowany.
Bryta bezwiezowa, z nieco nizszym, prosto zamknietym
prezbiterium i nizszymi przybudéwkami - kaplica,
kruchta itp. Szczyty schodkowe, ze sterczynami i
wysokimi, waskimi blendami nad prezbiterium i nawa,
w szczytach przybudowek blendy nizsze i szersze.
Elewacje oszkarpowane, prezbiterium dwuosiowe,
otwory okienne i drzwiowe ostrotukow.
W prezbiterium sklepienie gwiazdziste.

Stan zachowania obiektu — dobry.

BUDYNEK URZEDU POWIATOWEGO, OB. | 458/199/A z dn.
URZAD MIEJSKI 7.05.1991r.

Budynek zbudowany w1883 r. Poczatkowo siedziba
pafistwowych urzgdow i zandarmerii, od 2001 r.
siedziba Urzgdu Miejskiego.

Sciany murowane z cegly, dach dwuspadowy. Budynek
na rzucie prostokata, z ryzalitami posrodku diuzszych
elewacji — nad frontowym szczyt schodkowy.
Dwupigtrowy, na wysokich piwnicach. Elewacja
frontowa i tylna trzynastoosiowa, boczne — trzyosiowe.
Otwory okienne prostokatne, na pierwszym pigtrze z
naczotkiem prostym, wyzej — z wygietym w luk.
Elewacje dzielone ceglanymi fryzami, pod okapem fryz
arkadkowy.

Stan zachowania obiektu — dobry.
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WILLA ,,SEJMIK” 459/200/A z d.

Zbudowana w latach 1880-1890, do lat dwudziestych 7.05.1991r.

XX w. byla whasnoscia H. Krauza, w latach 1921 — 29
dr med. Henryka Fiatkowskiego, pozniej willa nalezata
do powiatu kolskiego i uzytkowana byta jako siedziba
sejmiku. Po wojnie mieécita si¢ tam Szkola
Podstawowa, Wydziat Os$wiaty oraz Biblioteka
Publiczna, za$ od 1980 r. internat Specjalnego Osrodka
Szkolno— Wychowawczego.

Budynek murowany z cegly, tynkowany. Zatozony na
rzucie prostokata, z trojosiowymi ryzalitami pos$rodku
dluzszych elewacji. Willa dwupigtrowa, na wysokich
piwnicach, przykryta dachem dwuspadowym, daszki
nad ryzalitami dwuspadowe, o kalenicy prostopadtej do
gtéwnej. Od strony potudniowej przylega parterowa
przybudéwka ze schodami, przed frontowym ryzalitem
znajduje si¢ taras. Elewacje o boniowanych narozach,
okna prostokatne, w stiukowych opaskach, gorne
zwienczone trojkatnymi naczoétkami. Willa utrzymana
w stylu neoklasycystycznym. Budynek otoczony
murowanym ogrodzeniem z zelazng kratg. W 1. 1975—
80 wykonano remont kapitalny oraz odnowiono
konstrukcj¢ dachowa.

Stan zachowania obiektu — dostateczny (odnowienia
wymaga elewacja i drewniana stolarka okienna).

CMENTARZ EWANGELICKI ORAZ | s536/277/A 7 dn.
OGRODZENIE Z BRAMA W ZESPOLE | 23111908r.
CMENTARZA EWANGELICKIEGO

Zatozony w 1 pot XIX w. Ogrodzony murem z cegiel, z
neogotycka bramg z ostrolukowym przejazdem i
dwoma furtami po bokach. W bramie kute, zelazne
kraty.

Najstarszy istniejacy nagrobek pochodzi z 1881 r. i
nalezy do  Emanuela Gottfrida Hoffmana. Uktad
Cmentarza w catosci dobry, kwater nieregularny.
Istniejacy starodrzew zdrowy, wymaga okresowych
prac pielggnacyjnych.

Stan zachowania obszaru — dobry (remontu wymagaja
poszczegdlne nagrobki oraz fragmenty ogrodzenia,
skazane jest wykonanie inwentaryzacji nagrobkow).

KAI?LICA CMENTARNA PW. PRZEMIENIENIA | 460/201/A z dn.
PANSKIEGO 7.05.1991r.

Wybudowana w 1905, neogotycka, jako kosciot p.w.
Przemienienia Panskiego.

Budynek murowany z cegly, nietynkowany. Dach
dwuspadowy, pokryty dachowka karpiowka, zas blacha
na sygnaturce. Kaplica na rzucie prostokata z
dobudowang od podinocy wieloboczna apsyda o bryle
jednokondygnacjowej. W  bocznych  elewacjach
ostrolukowe biforium, okna prezbiterium wysokie i
waskie, oddzielone szkarpami. Przy elewacji
szczytowej i przy prezbiterium — neogotyckie portale
wejsciowe.

Stan zachowania obiektu — dobry.
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ZESPOL KOSCIOLA EWANGELICKO- | 450/191/A 7 dn.
AUGSURSKIEGO 17.10.1990 r.

Kosciol wybudowany w 1883 r., neogotycki. Sciany
murowane, z cegly, nietynkowane. Koscidt
jednonawowy, na planie wydtuzonego prostokata, z
wiezag na rzucie kwadratu od strony potudniowej i
niewielkag zakrystia od strony poéinocnej. Dachy
dwuspadowe, nad wieza dach tamany, z wieloboczng
iglica. Elewacje boczne nawy pigcioosiowe, z wysokimi
ostrotucznymi  oknami  oddzielonymi  ceglanymi
pilastrami, zwienczonymi fryzem arkadkowym. W
narozach nawy sterczyny.

Budynek zniszczony podczas II wojny $wiatowej,
remontowany w latach 1946, 1954, 1984, gruntowny
remont —w 1998 r.

Pastoréwka zostata wybudowana w latach 1902-1903,
w ksztatcie nawigzujacym do klasycyzmu. W L 1918—
1922 miescit si¢ w niej polski urzad pocztowy, od 1923
r. do 1945 r— ponownie pastoréwka. Po 1945 r.
uzytkowana przez organizacje spoteczne, od 1956 przez
Powiatowa, a pozniej Powiatowa i Miejska Biblioteke
Publiczng w Kole. Od 1976 r. ponownie stanowi
wlasno$¢ parafii ewangelicko—augsburskiej w Koninie,
ktora uzytkuje pojedyncze pomieszczenia.

Budynek murowany, tynkowany, dach dwuspadowy,
kryty blachg. Budynek na rzucie prostokata, z wspartym
na czterech filarach portykiem posrodku przedniej
i niewielkim ryzalitem mieszczacym klatke schodowa
posrodku  tylnej  elewacji. Diuzsze elewacje
siedmioosiowe, o boniowanych narozach. Boczne —
zachodnia  trzyosiowa,  wschodnia  przestonicta
przybudowka. Okna zamknigte tukiem ptaskim,
w stiukowych profilowanych opaskach z kluczem.
Cze$ciowo zachowana drewniana stolarka okienna.

Stan zachowania obiektow — dobry.

WILLA WLASCICIELA W ZESPOLE FABRYKI | 536/277/A 7 dn.
FAJANSU | PORCELANY FREUDENREICHOW | 21121998 .

Zbudowana w roku 1912 przez 6wczesnego wilasciciela
Fabryki Fajansu i Porcelany Czestawa Freudenreicha.
Projektantem willi byl inzynier architekt Zygmunt
Lindner. Podczas wojny fabryka znajdowata si¢ pod
zarzadem niemieckim. Po wojnie willg upanstwowiono,
miescil si¢ w niej internat Technikum Ekonomicznego.
Od 1997 r. stanowi wlasno$¢ prywatna.

Stan zachowania obiektu — dobry.

FABRYKA - PIECOWNIA, OB. SKLEP W | 4g4/205/A 7 dn.
ZESPOLE FABRYKI FAJANSU | PORCELANY | 1503.1993r.
FREUDENREICHOW

Budynek powstat w trzeciej ¢w. XIX w. Rozbudowany
przed 1887 r. wzdluz ul. Sienkiewicza do wymiarow
obecnych. Ujednolicenie bryly nastapilo w latach 50.
XX 'w.

Budynek posadowiony na planie prostokata, ze $cigtym
naroznikiem ph. i ryzalitem w elewacji ptd.—zach. przy
narozniku potudniowym. Bryta zwarta,
dwukondygnacjowa, dach dwuspadowy kryty papa.
Obecnie jest to obiekt handlowy.

Stan zachowania obiektu — dobry.
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PRZEROBOWNIA MAS | ODLEWANIA | 484/225/A 7 dn.
WYROBOW W ZESPOLE FABRYKI FAJANSU | | 15031993 .
PORCELANY FREUDENREICHOW

Obiekt wybudowany przed 1887 rokiem. Pierwotnie
parterowy. Nadbudowany i rozbudowany w pierwszej
polowie XX w. Sciany z cegly pelnej tynkowane. Dach
dwuspadowy i tamany. Bryta zwarta, dwucztonowa,
dwu— i trzykondygnacyjna. Obecnie jest to obiekt
handlowy.

Stan zachowania obiektu — dobry.

OTOCZENIE ZESPOLU FABRYKI FAJANSU I | 484/925/A 7 dn.

PORCELANY FREUDENREICHOW 15.03.1993 r.
RATUSZ 27/376/A z dn.
17.01.1953r.

Zbudowany ok. 1390 r., restaurowany w 1782 r.,
gruntownie przebudowany ok. 1815 r. w wyniku czego
obiekt uzyskal wystrdj klasycystyczny. Nienaruszona
pozostata gotycka wieza.

Budynek na planie zblizonym do kwadratu, z
dziedzincem zamknigtym $ciana kurtynowa po stronie
zachodniej. Bryta zwarta, dwukondygnacjowa, nakryta
dachami kilkupotaciowymi. Budynek w czesci
podpiwniczony, z wieza po stronie poinocnej,
przechodzaca w goérnych kondygnacjach w o$miobok.

W roku 1989 rozpoczgto odbudowe ratusza. W roku
2000 zakoficzono odbudowe wiezy. W roku 2003
podj¢to decyzje o odbudowie skrzydet ratusza, ktore z
kolei rozbudowano w 2008 r.

Stan zachowania obiektu — dobry.

DOM PRZY UL. STARY RYNEK 10 533/274/A 7 dn.

Zbudowany w 2 pot. XIX w., murowany; potozony w 14.10.1998 r.

potudniowo—zachodnim narozniku rynku, usytuowany
do niego kalenicowo.

Budynek  dwukondygnacyjny, kryty ~ dachem
naczétkowym. Elewacja od strony rynku cztero—, od
strony ul. Grodzkiej pigcioosiowa. Otwory okienne
prostokatne, w stiukowych opaskach. Elewacje gladkie,
tynkowane. Wejscie od strony rynku poprzedzone
schodkami. Zmodernizowany parter pelni ob. funkcje
ustugowe.

Stan zachowania obiektu — zly (zwlaszcza elewacje
zewngtrzne).

DOM PRZY UL. STARY RYNEK 26 470/211/A 7 dn.

Zbudowana w potl. XIX w., do II wojny $wiatowej 17.02.1992r.

stanowita wlasno$¢ rodziny Marii Jazwinskiej. Na
parterze znajdowata si¢ wowczas restauracja, II pigtro
zajmowal hotel. Po 1945 roku w kamienicy miescity si¢
Srednia Szkota Sztuk Plastycznych, potem hotel WPGT
,,Kontur” w Koninie.

Budynek na planie litery L, ze $cigtym naroznikiem,
usytuowany w polocnej czeSci wschodniej pierzei
rynkowej, przynalezne oficyny siegaja ul. Kajki. Sciany
murowane z cegly ceramicznej, otynkowane. Budynek
trojkondygnacyjny, z elewacjami o klasycyzujacym
wystroju.  Otwory  okienne  prostokatne, —w
profilowanych  opaskach, zwieficzone  prostymi
(elewacja potnocna) lub gigtymi naczétkami (elewacja
zachodnia).

Stan zachowania budynku — zty (po pozarze w 2012 r.).
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FABRYKI

W okresie

MALARNIA, OB. MAGAZYN W ZESPOLE | aga/05/A 7 dn.
FAJANSU |
FREUDENREICHOW

Wybudowana przed 1887 r., pierwotnie dwupietrowa.
dwudziestolecia ~ miedzywojennego
wylaczona z produkeji i przekazana do dyspozycji
szkolnictwa. Po wojnie obnizona o jedng kondygnacje
w 1959 r. Sciany z cegly petnej na watku krzyzowym.
Budynek na planie wydluzonego prostokata, kryty
dachem dwuspadowym. Obecnie obiekt handlowy
stanowigcy wlasnos¢ prywatna.

Stan zachowania obiektu — dobry.

PORCELANY | 1503.1993r.

sktadajacego

panstwowa,

SPICHLERZ DREWNIANY

Zbudowany na pocz. XIX w., jako element zespotu
si¢ z ponad dwudziestu spichlerzy
rozmieszczonych na lewym brzegu wschodniej odnogi
rzeki Warty — obecnie jedyny jego zachowany element.
Do 1I wojny $§wiatowej wlasnos¢ prywatna, po 1945 r.
obecnie ponownie prywatna. Sciany
zbudowane z belek drewnianych na tzw. sumik i fatke.

Budynek posadowiony na planie wydluzonego
prostokata, dwukondygnacyjny, przykryty dachem
polskim famanym.. Poszczegdlne elementy konstrukcji
wymieniane podczas kolejnych remontéw. W latach
2002-2003 przeprowadzono remont kapitalny obiektu.

Stan zachowania obiektu — dobry.

24/342/A z dn.
22.09.1950 .

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow sa jednocze$nie obiektami bedacymi w gminnej ewidencji zabytkow.
Ponizej przedstawiono pozostale obiekty wlaczone do gminnej ewidencji zabytkow (nie bedace w rejestrze
zabytk6w). Zatem na obickty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw skladaja sie obiekty wyszczegdlnione w
tabeli 6. i w tabeli 7.

Tabela 7. Obiekty znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow, nie bedace w rejestrze zabytkow Wojewody
Wielkopolskiego

Ip. | obiekt, okres powstania adres
Dom, ok. 1920 ul. Asnyka 2 (d. 4)

2 | Dom, ok. 1920 ul. Asnyka 12
3 | Dom, pocz. XX ul. Asnyka 19
4 | Dom, ok. 1910 ul. Asnyka 23
5 |Dom, ok.1920r. ul. Asnyka 2
6 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Asnyka 28
7 | Dom, 1910 ul. Asnyka 24
8 | Dwor, drewniany, ok. pot. XIX w. ul. Asnyka 37
9 | Magazyn zbozowy, ob. dom, 1910, 1931-1932 ul. Asnyka 30
10 | Dom, 1927 ul. Blizna 41
11 | Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 15
12 | Dom, ok. 1930 (w zespole domu Bogumita 19) ul. Bogumita 19
13 | Oficyna, ok. 1930 (w zespole domu Bogumita 19) ul. Bogumita 19
14 | Oficyna, ob. dom, ok. 1930 (w zespole domu Bogumita 19) ul. Bogumita 21
15 | Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 30
16 | Dom, ok. 1930 ul. Bogumita 32
17 | Kapliczka, ok. 1930 ul. Bogumita 33
18 | Dom, drewniany, ok. 1930 ul. Dagbska 9
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19 | Dom, ok. 1930 ul. Dabska 21

20 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 2/4
21 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 3
22 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 5
23 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 6
24 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 7
25 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 8
26 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 9
27 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 10
28 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 11
29 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 12/14
30 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 13
31 Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 15/17
32 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 16/18
33 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 19/21
34 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 20/22
35 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 23/25
36 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 24
37 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 26
38 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 27/29
39 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 28
40 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 30
41 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 31
42 Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 32-34
43 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 33
44 | Dom, 1941 — 1942 ul. Garncarska 35/37
45 iztsl;lorlrélgilgll(e rr(::(‘;S iliccl;[))), ok. pol. XIX w., przebud. ok. 1950 (w ul. Grodzka 1

46 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Grodzka 3

47 | Dom, k. XIX w. ul. Grodzka 5
48 | Dom, ok. 1920, przebud. 1950 ul. Grodzka 9

49 | Dom, ok. 1910 ul. Grodzka 11
50 | Dom, ok. 1900 ul. Grodzka 16
51 | Dom, ok. 1920 ul. Grodzka 17
52 | Dom, pocz. XX w. (w zespole domu Grodzka 21) ul. Grodzka 21
53 | Dom, pocz. XX w., przebud. ok. 1940 ul. Grodzka 23
54 | Oficyna, pocz. XX w. (w zespole domu Kajki 36) ul. Jasna 4

55 | Oficyna, pocz. XX. (w zespole domu Kajki 36) ul. Jasna 6

56 | Oficyna, 1 ¢éw. XX w. (w zespole domu Mickiewicza 19) ul. Kajki 7

57 | Oficyna, ob. dom, XIX/XX w. ul. Kajki 12

58 | Oficyna, 2 pot. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 13) ul. Kajki 13 (d. 15)
59 | Oficyna, ob. dom, XIX/XX w. ul. Kajki 14

60 | Dom, XIX/XX w. ul. Kajki 16

61 |Dom, 1905 ul. Kajki 30

62 | Dom, koniec XIX w. ul. Kajki 32/34
63 | Dom, pocz. XX w. (w zespole domu Kajki 36) ul. Kajki 36 (d. 42)
64 | Dom, k. XIX w. ul. Kajki 39

65 | Dom, ob. Muzeum Technik Ceramicznych, 1 éw. XX w. ul. Kajki 50

Strona 45

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt

Strona 45



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

66 | Oficyna, 1 ¢w. XX w. (w zespole domu Stary Rynek 27) ul. Kajki
67 | Dom, ok. 1910 ul. Kajki 48
68 | Jatki miejskie (ob. budynek mieszkalny), ok. pot XIX w. ul. Kilinskiego 2
69 | Kamienica, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 1
70 | Dom, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 5
71 | Dom, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 9
72 | Dom, pocz. XX w. ul. Kilinskiego 11
T e e o 0 (o7
74 | Wieza ciénien, ok. 1924 (w zespole dworca kolejowego) ul. Sktadowa 1 a
75 | Dworzec kolejowy, 1919 — 1922 (w zespole dworca kolejowego) ul. Kolejowa 19
76 | Dom Parafialny, 1932 (w zespole kosciota par. pw. Sw. Krzyza) ul. Koscielna 2
77 | Plebania, XIX/XX w. (w zespole kosciola par. pw. Sw. Krzyza) ul. Koscielna 2
78 | Kamienica, ok. 1920 ul. Krétka 1
79 | Dom, pocz. XX w. ul. Krétka 2
80 | Dom, ok. 1920 ul. Krzywa 8
81 | Ogrodzenie, 1861 r. (w zespole kosciola pw. Podwyzszenia ul. Ks. Prymasa
Krzyza Swigtego) Wyszynskiego 18
82 | Dom, k. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 1) ul. Mickiewicza 1
83 | Dom, ok. 1920 ul. Mickiewicza 4
84 | Dom, k. XIX w. ul. Mickiewicza 5
85 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 6
86 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 7
87 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 8
88 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 9
89 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 11
90 | Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 13) ul. Mickiewicza 13
O |Gk K, . o, o ety OO0 | kv 1
92 Dom, ob. poczta, biblioteka i mieszkania, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 15
93 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Mickiewicza 17
94 | Dom, 2 pol. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 19) ul. Mickiewicza 19
95 | ogrodzenie z brama, mur.-zel., , pocz. XX w. ul. Mickiewicza 27
96 | Dom, 1930 ul. Nagorna 1
97 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 3
98 | Dom, 1 pot. XIX w. ul. Nowy Rynek 4
99 | Dom, k. XIX w., przebud. ul. Nowy Rynek 10
100 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 11
101 | Dom, pocz. XX w. ul. Nowy Rynek 13
102 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 14
103 | Dom, XIX/XX w. ul. Nowy Rynek 15
104 | willa, ok. 1920 ul. Ogrodowa 10
105 | Dom, ok. 1920 ul. Orzeszkowej 1
106 | Karczma z zajazdem, ob. sklep i mieszkania, k. XIX w. ul. Poniatowskiego 3
107 | Dom, pocz. XX w. ul. Poniatowskiego 6
108 | Dom, ok. 1920, remont. ul. Poniatowskiego 7
109 | Dom, 1913. ul. Poniatowskiego 13
110 | Dom, 1880, przebud., pocz. XX w. ul. Poniatowskiego 14
111 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Poniatowskiego 20
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112 | Dom Grabarza, 2 pot. XIX w. (w zespole cmentarza . .
. . ul. Poniatowskiego
Ewangelicko—augsburskiego)
113 Ogrodzeme z brama 2 p(?l. XIX (w zespole cmentarza ul. Poniatowskiego
Ewangelicko—augsburskiego)
114 | Kapliczka, pocz. XX w. ul. Poniatowskiego
115 | Cmentarz, 2 pot. XIX (w zespole cmentarza rzym.—Kat.) ul. Poniatowskiego 24
116 Ogrodz.eme z b_ramq XIX/XX (w zespole cmentarza rzym.—Kat., ul. Poniatowskiego 24
ul. Poniatowskiego)
117 | Szpital Powiatowy, ob. Rejonowy, 1915-1917, rozbud. i remont. . .
19551958 ul. Poniatowskiego 25
118 Cmentgrz Wojenny, XVIHI/XX w. (W zespole cmentarza rzym.— ul. Poleglych
kat., p6zn. prawostawnego, ob. wojennego)
119 | Pozostatosci ogrodzenia, 2 pot. XIX w., remont. (w zespole
. . ul. Polegtych
cmentarza rzym.—kat., p6zn. prawoslawnego, ob. wojennego)
120 | Oficyna, k. XIX w. (w zespole domu Mickiewicza 1) ul. Putaskiego 2
121 | Elektrownia miejska, ob. siedziba LOK, 1915, przebud. 1927 ul. Putaskiego 10
122 | Dom, k. XIX, przebud. 1989 ul. RzeZnicza 3
123 | Oficyna, pocz. XX w. (w zespole domu Kilinskiego 5) ul. Rzeznicza 4
124 | Dom, pocz. XX w. ul. Rzeznicza 6
125 | Dom, k. XIX w. ul. RzeZnicza 8
126 | Dom, pocz. XX w. ul. Rzeznicza 9
127 | Szkota, pocz. XX w., rozbud. 1991-1992 (w zespole Szkoty
Powszechnej, ob. Zespot Szkot Ekonomiczno— ul. Sienkiewicza 1
Administracyjnych)
128 | Dom Nauczycieli, ob. dom, pocz. XX w. (w zespole Szkoty
Powszechnej, ob. Zespot Szkot Ekonomiczno— ul. Sienkiewicza 1
Administracyjnych)
129 | Dom, pocz. XIX w., przebud. 1884 ul. Sienkiewicza 6
130 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 8
131 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 10
132 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Sienkiewicza 12
133 | Dom, pocz. XX w. ul. Sienkiewicza 13
134 | Budynek biurowy, 1. 30. XX w. ul. Sienkiewicza 14
135 | Dom, ok. 1880, arch. Trojanowski ul. Sienkiewicza 16
136 | Dom, ok. 1910 ul. Sienkiewicza 28
137 | Budynek Starostwa Powiatowego, pocz. XX w. ul. Sienkiewicza 27
138 | Park, 1870 (w zespole parku miejskiego im. S. Moniuszki) ul. Sienkiewicza
139 | Altana, drewniana, ok. 1930 (w zespole parku miejskiego im. S. Lo
. ; ul. Sienkiewicza
Moniuszki)
140 | Otoczenie zespotu fabryki fajansu i porcelany Freudenreichow, 1 ul. Sienkiewicza 9 i ul.
pot. XIX w. Zielona 5
141 | Cmentarz Zydowski, XVI w., zniszczony w 1. 70. XX w. ul. Stowackiego 5
142 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 4
143 | Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 6
144 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 7
145 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 8
146 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 9
147 | Dom, 1 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 11
148 | Dom, pocz. XX w. ul. Stary Rynek 14
149 | Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 15
150 | Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 17
151 | Dom, k. XIX w. ul. Stary Rynek 22
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152 | Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 23
153 | Dom, ok. pot. XIX w. ul. Stary Rynek 24
154 | Dom, 2 pot. XIX w. (w zespole domu Stary Rynek 27) ul. Stary Rynek 27
155 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Stary Rynek 28
156 | Dom, XIX/XX w. ul. Stary Rynek 29
157 | Dom, ok. 1910 ul. ul. 20 Stycznia 12
158 | Kamienica, 2 pot. XIX w. ul. 20 Stycznia 14
159 | Dom, 1 éw. XX w. ul. 20 Stycznia 16
160 | Dom, ok. 1930 ul. 20 Stycznia 18
161 G%mnazium Koedukacyjne, ob. Szkota Posistawowa Nrli ul. Szkolna 2 i 2a

Gimnazjum Nr 1, ok. 1926, rozbud. 1938 i 1996
162 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 4
163 | Oficyna (ob. budynek handlowy), 2 éw. XX w. ul. Torunska 6
164 | Oficyna, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 8a
165 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 9
166 | Dom, pocz. XX w. ul. Torufiska 13
167 | Dom (ob. budynek mieszkalno-ustugowy), ok. 1920 r. ul. Torunska 17
168 | Dom, ok. 1910 ul. Torunska 21
169 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 22
170 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 35
171 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 37
172 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 38
173 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 40
174 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 47
175 | Dom, 1 éw. XX W. ul. Torunska 48/50
176 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 52 (1)
177 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 52 (2)
178 | Dom, 1 pot. XIX w. ul. Torunska 56/56A
179 | Dom, k. XIX w. ul. Torunska 60
180 |Dom, 1 éw. XX w. ul. Torunska 61
181 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Torunska 62
182 | Dom, pocz. XX w. ul. Torunska 65
183 | Szkota Powszechna, ob. Szkota Podstawowa Nr 3, 1922-1924, ,

remont. ul. Torunska 68
184 | Dom, ok. 1920 (ob. budynek mieszkalno-ustugowy) ul. Torunska 69/71
185 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 75
186 | Dom, ok. 1920 ul. Torunska 85
187 | Dom, ok. 1920 ul. Toruniska 103
188 | Dom, 1900 ul. Wodna 4
189 | Willa, ok. 1920 r. ul. Wodna 6
190 | Dom, 1 éw. XX w. ul. Wojciechowskiego 6
191 | Ochronka, ob. Przedszkole Nr 3, 1 éw. XX w. ul. Wojciechowskiego 9
192 | Dom, 1 éw. XX W. ul. Wojciechowskiego 21
193 | Dom, ok. 1910 ul. Wschodnia 3
194 | Dom, 1928 ul. Wschodnia 4
195 | Dom, 2 pot. XIX w. ul. Zawiszy 4
196 | Dom, ok. 1920 ul. Zawiszy 6
197 | Wozownia, ob. restauracja, 3 ¢w. XIX w. (w zespole Fabryki .

Fajansu i Porcelany Freudenreichow) ul. Zielona 5
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198 | Dom, ok. 1900 ul. Zelazna 5
199 | Dom, ok. 1920 ul. Zelazna 13
200 Pomnik Powstancow, 1863, odnow. 1992 Pétnocny brzeg Warty, na WSChqd c.)d Mostu
Kaliskiego
201 |Magazynz 1 ¢w. XX w. ul. 3 Maja 14
. L . . rejon ul. Torunskiej, ul.
202 HlstO}'yc;ny uktad przestrzenny dawnej wsi Zduny i przedmiescia H. Sienkiewicza i ul. 3
Torunskiego .
Maja
. L rejon ul. Blizna i ul.
203 | Historyczny uktad przestrzenny dawnej wsi Blizna Ksicdza Opatki
. . , rejon ul. Nagdrna i ul. H.
204 | Historyczny uktad przestrzenny dawnej wsi Nagorna Sienkiewicza
. N rejon ul. 3 Majai ul.
205 | Historyczny uktad przestrzenny dawnej wsi Plaszczyzna Zeromskicgo
. R rejon ul. Konarskiego i
206 | Historyczny uktad przestrzenny dawnej wsi Podptaszczyzna Reymonta
207 Historyczny uktad przestrzenny dawnej wsi Paski, pozniej rejon ul. Bogumita i ul.
Kaliskiego Przedmie$cia Ks. J. Poniatowskiego

Fot. 18. Zespot Szkot przy ul. Szkolnej 2

Strona 49

Id: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt

Strona 49



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Fot. 19. Kapliczka przy ul. Bogumita 33 Fot. 20. Cmentarz Wojenny przy ul. Polegtych

Oprécz wyzej wymienionych obiektéw w gminnej ewidencji zabytkdw , na terenie miasta wystgpuja stanowiska
archeologiczne. Obszar miasta Kota zostal rozpoznany archeologicznie w ramach AZP —  Archeologicznego
Zdjecia Polski w latach 1983-1986. Na terenie miasta zewidencjonowano 17 stanowisk archeologicznych, na
ktore sktadaja si¢ 28 fakty osadnicze (aktualny stan na 2021 r.). Na terenie Kota brak jest natomiast stanowisk
archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.

Wszystkie wymienione ponizej stanowiska archeologiczne znajduja si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Tabela 8. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Kota

NI CEEEI | {IFEES I funkcja kultura zagrozenie
AZP obszarze
57-44 45 nieokreslona przedtuzycka brak lokalizacji
57-44 46 nieokre$lona przeworska zabudowane
57-44 42 osada przyklasztorna staropolska brak
57-44 51 $lad osadniczy staropolska brak
57-44 39 osada przeworska stanowisko
zabudowane
osada staropolska
57-44 34 osada przeworska stanowisko
slad osadniczy staropolska zabudowane
osada staropolska
57-44 33 slad osadniczy nieokre$lona brak
slad osadniczy staropolska
57-44 32 $lad osadniczy pucharéw lejkowatych brak
$lad osadniczy nieokreslona
slad osadniczy huzycka
$lad osadniczy prapolska
58-44 84 slad osadniczy nieokre$lona brak
osada huzycka
57-44 12 osada staropolska brak
58-44 1 osada huzycka brak
osada staropolska
57-43 39 slad osadniczy huzycka brak
osada staropolska
57-43 40 osada staropolska brak
57-43 45 $lad osadniczy przeworska brak
osada staropolska
57-44 48 cmentarzysko huzycka stanowisko
CZgSC10WOo
zabudowane
57-44 49 nieokreslona nieokre$lona brak lokalizacji
57-44 50 MIASTO staropolska zabudowa

Dobra kultury wspolczesnej:

Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definiuje dobra kultury
wspotczesnej jako niebedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i
detale, zespoly budynkow, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspotczesnie
zyjgcych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé artystyczna lub historyczna. Na terenie miasta wytypowano
6 takich obiektow:

» Kolo posiada wielowiekowa tradycj¢ zwigzana z garncarstwem oraz produkcja porcelany. W oparciu
o zgromadzony przez Czestawa Freudenreicha, trzeciego dziedzica fabryki, bogaty zbior wyrobow
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z porcelany, potporcelany, fajansu oraz majoliki zorganizowano w Kole Muzeum Technik Ceramicznych.
Kolskie Muzeum Technik Ceramicznych jest jedynym tego typu w Polsce. Zgromadzono tu unikatowsa
kolekcje ceramiki pochodzacej z fabryki w Kole, jak tez z innych wytworni w calym kraju.

= Nad odnoga Warty, przy moscie Kaliskim, znajduje si¢ pomnik bojownikow o wolnos¢, usypana przez
weteranOw powstania styczniowego w 1905r symboliczna mogita. 26 sierpnia 1924r na kopcu ustawiono
obelisk z orlem na szczycie. Po zniszczeniu go w 1940r przez hitlerowcoéw zostat odbudowany w 1962r
w 600 —lecie zatozenia miasta.

* Dla upamigtnienia istnienia dwoch synagog, ktore istnialy na Nowym Rynku, zamieszkatym przed wojna
glownie przez ludnoéé Zydowska, w 1989 r. usytuowano tu pomnik. Przed dworcem kolejowym znajduje sie
glaz upamietniajagcy ok. 80 000 Zydoéw transportowanych tedy z tédzkiego getta do osrodka zagtady
Kulmhof w Chetmie nad Nerem. Na dworcu w Kole odbywata si¢ przesiadka na wagony kolejki
waskotorowe;j.

* Przed gmachem szkoly przy ulicy Torunskiej znajduje si¢ pamigtkowa tablica wzniesiona przez
spoteczenstwo Ziemi kolskiej w holdzie nauczycielom powiatu kolskiego zamordowanym, poleglym
i internowanym podczas wojny 1939— 1945.

» Przy narozniku ulic Nagornej i Jana Pawla II wzniesiono w grudniu 2000 r. popiersic Jana Pawta II na
obelisku dedykowane: ,,Synowi Ziemi Polskiej, Pielgrzymowi Tysiaclecia, Honorowemu Obywatelowi Kota
Papiezowi Janowi Pawlowi II za umacnianie ducha wiary, mito$ci i solidarnosci. Wierni Rodacy z Kota” 15
maja 2006 r. zasadzono tu dab z nasion najstarszego dgbu w Polsce — Debu Chrobrego, ktore zostaty
poswiecone 28 kwietnia 2004 przez papieza Jan Pawta II.

= Obok licznych zabytkowych kapliczek w miesScie wzniesiona jest takze nowa kapliczka na placu przy
nowych blokach, przy ulicy Konwaliowej.

Na terenie miasta obowigzuje ,,Gminny Program Opieki Nad Zabytkami Miasta Kota na lata 2020-2023”.
Wskazuje on nastgpujace priorytety dzialan miasta w dziedzinie ochrony zabytkéw. Nalezg do nich:
= edukacja i promocja w zakresie ochrony zabytkéw:

— wilaczenie tematyki ochrony dziedzictwa kulturowego do zaj¢é szkolnych w szkotach prowadzonych
przez miasto,

— organizowanie w ramach zajg¢ szkolnych wycieczek krajoznawczych, prezentacja najcenniejszych
obiektdw zabytkowych i ich historii,

— publikacja folderu prezentujacego najwazniejsze obiekty zabytkowe na terenie miasta oraz zatozenie
strony internetowej zwiazanej z ta problematyka,

— udostepnienie gminnej ewidencji zabytkdw oraz ,,Programu opieki nad zabytkami miasta Kolo na lata
2020-2023” na stronie internetowej Urzedu Miejskiego,

— uwzglednienie obiektow zabytkowych przy wyznaczaniu nowych tras turystycznych i S$ciezek
dydaktycznych,

— ustalenie z wlascicielami obiektow zabytkowych mozliwosci 1 zasad ich udostgpniania dla celow
turystycznych,

— udzial w szkoleniach i konferencjach po§wigconych ochronie dziedzictwa kulturowego,

— wspolpraca z organizacjami pozarzadowymi i instytucjami w zakresie popularyzacji ochrony
dziedzictwa kulturowego,

— udzial w cyklicznych imprezach — wystawach, targach, festynach historycznych — promujacych region,
w tym dziedzictwo kulturowe,
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— wspolpraca z sasiednimi samorzadami w celu wiaczenia lokalnych szlakow turystycznych w system
ponadregionalny.

» dziatania zmierzajace do poprawy stanu zachowania dziedzictwa kulturowego:

informowanie wlascicieli obiektow zabytkowych o mozliwosciach pozyskania $rodkow na odnowe
zabytkow,

— merytoryczna pomoc wiascicielom obiektow zabytkowych w tworzeniu wnioskéw aplikacyjnych
0 $rodki na odnowe zabytkéw,

— aktywne zachecanie sektora prywatnego do zagospodarowania obiektow zabytkowych,

— udzielanie dotacji na prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw nie bedacych wiasnoscia Miasta,

— planowane jest coroczne wydzielanie okreslonych kwot na dofinansowanie prac remontowo-
konserwatorskich przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow nie bedacych wiasno$ciag Miasta,

— podjecie uchwaly w sprawie okreslenia zasad udzielania dotacji na prace konserwatorskie,
restauratorskie i roboty budowlane przy obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

— zwolnienia z podatku od nieruchomosci dla budynkéw zlokalizowanych w dzielnicy staromiejskiej oraz
ul. Torunskiej i ul. Sienkiewicza warunkowane remontem elewacji,

— wydzielenie okreslonych kwot na coroczne, prawidlowe, utrzymanie obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, bedacych siedziba Urzedu Miejskiego (ratusz, budynek przy ul. Mickiewicza); zakres
planowanych prac uwarunkowany bedzie kazdorazowo, konstruowanym corocznie budzetem, ktory
okresli wielkos$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na poszczegolne zadania,

— rewitalizacja Nowego Rynku (wymiana nawierzchni, o$wietlenie, nasadzenia drzew, elementy malej
architektury),

— systematyczne prace porzadkowe i remontowo-konserwatorskie na cmentarzu wojennym przy
ul. Polegtych oraz na terenie parku miejskiego S. Moniuszki,

— remont i adaptacja na cele muzealne willi przy ul. Mickiewicza 27,

— remont i konserwacja zamku kolskiego, zagospodarowanie otoczenia i udost¢pnienie obiektu do celow
turystycznych zgodnie ze wspotczesnymi standardami.

= okreslenie zasobow zabytkowych, ktore mozna wykorzysta¢ do tworzenia np.: tras turystycznych, $ciezek
dydaktycznych:

Przebiegajace przez gming szlaki bazuja czgsciowo na wspomnianych walorach i stanowia szczegolna
forme¢ zwigzku migdzy sgsiednimi gminami, dla ktorych granice administracyjne nie stanowig
przeszkody, lecz wrecz implikujg nowatorskie rozwigzania w zakresie szeroko pojetego zaspokajania
potrzeb spotecznych. Wytyczone szlaki to, m.in.:

— NADWARCIANSKI SZLAK ROWEROWY?”, dtugosci 257 km, nalezy do Wielkopolskiego Systemu
Szlakéw Rowerowych, odcinek wschodni koloru niebieskiego, utworzony w 2005 r., wiedzie od
Poznania poprzez m.in. tereny gminy, biegnac nadwarcianskimi walami i tegami, dajac mozliwosé
zapoznania si¢ z unikalng florg i faung obszaru NATURA 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty”, dalej do
zapory zbiornika Jeziorsko,

— SZLAK GOTYCKI powiatu kolskiego, pieszy, dt. 5 km, stanowigcy fragment wielkopolskiego szlaku
kulturowego, na ktory sktadajg si¢ gotyckie katedry, koscioty, zamki obronne, klasztory, ratusze, ruiny i
mury miejskie wzniesione na terenie Wielkopolski, obejmuje m.in. ruiny zamku kolskiego,
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— SZLAK SZWEDZKI, kulturowy, upamietniajgcy wydarzenia wojny polsko - szwedzkiej 1655-1660,
wiedzie przez: Konin - Tuliszkdéw - Brudzew - Kolo - Brddw - Gostawice - Kazimierz Biskupi —
Przyjma,

— SZLAKIEM KOLSKICH ZABYTKOW, pieszy, obejmuje zabytki na terenie miasta, przed ktorymi
ustawiono tablice z opisami,

— SZLAK KAJAKOWY rzeka Warta, obejmuje odcinek od Kota do miejscowosci Waki, z przystania dla
kajakow i todzi przy MOSIR Koto;

— SZLAK POLSKICH I PONIEMIECKICH UMOCNIEN POLOWYCH W OKOLICACH KOLA,
rowerowo-pieszy, historyczny, obejmujacy sie¢ zelbetonowych schronow bojowych z 1939 r. tzw. linii
,,Przedmoscie Kota”.

Szlaki rowerowe, ktore przebiegaja przez tereny powiatu kolskiego, rozpoczynaja i konczg si¢ w Kole:

— CZERWONY, o df. 45 km. Szlak ten wiedzie od Kota przez Dobrow, Police Mostowe, Police
Ruszkowskie, Police Srednie, Biatkow Koscielny, Leszcze, Dabrowice, Trze$niew, Waki, Dzierawy,
Ochle do Kota. Skrocony odcinek tego szlaku - od Biatkowa Koscielnego przez Koscielec do Kota,
oznaczono kolorem z6itym;

— NIEBIESKI, ok. 25 km, wiedzie od Kota przez Zawadke, Rzuchow, Majdany, Ladorudzek, Tarnéwka,
Grzegorzew, Skobielice, Powiercie, Zawadka, powr6t do Kota;

— ZIELONY, ok. 80 km: Koto, Borki Mtynek, Budzistaw Stary, Drzewce, Smolniki, Plebanki, Lipiny,
Lichenek, Babiak, Zakrzewo, Brzezie, Lubotyn, Mchowo, Wiecinin, Radoszewice, Brdow, Kielczew,
Boguszyniec, Mikotajowek, Koto. Na odcinku Babiak — Brddw skrécony odcinek do ok 45 km
oznaczono kolorem zottym.

Whioski:

= Do najmocniejszych stron S$rodowiska Kkulturowego miasta nalezy zaliczyé: zachowany
w znacznym stopniu historyczny uklad urbanistyczny, bogata tradycje produkcji ceramicznej,
wysokie walory Srodowiska przyrodniczego, wyremontowanie znacznej czeSci zabytkow oraz
dobrze oznakowane atrakcje turystyczne miasta.

= W mieScie znajduje si¢ duzo ciekawych obiektow i terenéw o wartosciach historyczno —
krajobrazowych, ktore powinny by¢ chronione oraz wykorzystane dla kreowania indywidualnego
charakteru przestrzeni, czy rozwoju funkcji rekreacyjno — turystycznych,

. Dalszej ochrony wymaga zwlaszcza historyczny uklad Starego Miasta, ktérego glownym
problemem jest postepujaca degradacja techniczna obiektow zabytkowych.

. Na terenie miasta znajduja si¢ dobra kultury wspoélczesnej, ktore ze wzgledu na wartosé
historyczna i artystyczna powinny zostac objete ochrona.

= Ze wzgledu na intensywna dewastacje czesci obiektéw zabytkowych nalezy rozwazyé ich
wykreslenie z gminnej ewidencji zabytkow.
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ROZDZIAL 6

REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIE PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu, zostal wprowadzony obowigzek sporzadzenia przez organy samorzadu wojewodztwa
audytu krajobrazowego. Dokument ten ma by¢ sporzadzany dla obszaru catego wojewddztwa nie rzadziej niz raz
na 20 lat.

Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewodztwa, wskazuje
lokalizacje krajobrazow priorytetowych, granice: parkdéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow znajdujacych si¢ na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO. Ponadto audyt
krajobrazowy wskazuje: zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéw priorytetowych
i krajobrazdw obszar6w chronionych oraz rekomendacje i wnioski dotyczace ochrony tych krajobrazow, a takze
lokalne formy architektoniczne w obrebie krajobrazéw priorytetowych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic
krajobrazow priorytetowych uwzglednia si¢, migedzy innymi, w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarownia przestrznenego gminy.

W zwiazku z natozonym na niego nowym obowiagzkiem, Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego w dniu 4 lutego
2016 roku Uchwatag Nr 1575/2016 przystapit do wykonania audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
wielkopolskiego. Na etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota, prace nad audytem krajobrazowym sa w fazie projektowej, w zwiazku z czym rekomendacje
i wnioski nie sg jeszcze znane.
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ROZDZIAL 7

DEMOGRAFIA
Koto liczy 21 526 mieszkancow (stan na 31.12.2020 r.). Wedtug danych Urzedu Statystycznego w Poznaniu
liczba ludno$ci na terenie miasta systematycznie rosta do 2000 roku, osiagajac wowczas najwyzszy notowany

jak dotad stan — 24 518. Od tego czasu wartos$¢ ta systematycznie spada. W 2015 r. po raz pierwszy w XXI w.
Koto liczyto ponizej 23 000 mieszkancow.

Tabela 9. Zmiany liczby ludnosci w Kole

rok liczba ludnosci
1549 750
1616 1800
1817 2166
1865 3175
1909 9397
1921 11450
1938 13000
1945 7085
1947 11261
1980 19900
1990 22500
2000 24518
2005 23251
2010 23426
2015 22903
2020 21526

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

W latach 2015-2020 przyrost naturalny w gminie miejskiej Koto utrzymywat sie na ujemnym poziomie. Dla
poréwnania w latach 2005-2014 byl on zazwyczaj dodatni. Jest to glowna przyczyna spadku liczby
mieszkancow miasta w ostatnich latach.
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Tabela 10. Przyrost naturalny w Kole w latach 2005-2020

rok przyrost naturalny
2005 12
2006 33
2007 32
2008 14
2009 36
2010 92
2011 27
2012 47
2013 -6
2014 4
2016 -42
2017 -38
2018 -75
2019 -69
2020 -176

zrodto: BDL GUS

W ostatnich latach saldo migracji utrzymywato si¢ stale na uyjemnym poziomie. Najnizszy wskaznik odnotowano
w 2017 r. (—14). Sytuacja ta ma réwniez odzwierciedlenie w liczbie zameldowan i wymeldowan na terenie
miasta w ostatnich latach. Jest to jedna z przyczyn zmniejszania si¢ liczby mieszkancow miasta

Tabela 11. Zameldowania i wymeldowania w Kole w latach 2016-2020

zameldowania wymeldowania Uit oz

rok i) (@) liczba zameldowan i
8 E wymeldowan

2016 172 340 168
2017 162 323 161
2018 211 299 _88
2019 184 389 505
2020 135 328 193

zroédto: BDL GUS

W ostatnich dziesigciu latach liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym nieprzerwanie maleje. Z kolei liczba
ludnosci w wieku poprodukcyjnym systematycznie rosnie. Te dane oraz fakt, ze w przysztosci grupa osob
w wieku poprodukcyjnym bedzie silnie zasilana przez grono osob znajdujacych si¢ obecnie w wieku
produkcyjnym, $§wiadczg o tym, ze prognozy demograficzne dla miasta nie sg korzystne.
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Rysunek 14. Liczba 0séb w wieku przedprodukcyjnym na terenie miasta Koto w latach 2015-2020
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zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

Rysunek 15. Liczba 0s6b w wieku produkcyjnym na terenie miasta Kolo w latach 2015-2020
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zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS
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Rysunek 16. Liczba 0sdb w wieku poprodukcyjnym na terenie miasta Koto w latach 2015-2020
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zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS

W ogolnej liczbie mieszkancow przewazaja kobiety. Wspotczynnik feminizacji na terenie miasta w 2020 r.
wynosit 113, tzn. ze na 100 m¢zezyzn przypadata 113 kobiet.

Prognoza demograficzna dla miasta jest nieznacznie niekorzystna. Pomimo spadkéw w ostatnich latach,
analizujac tren zmian liczby mieszkancow miasta od 1995 r. obliczono, ze do 2050 r. (perspektywa 30 lat) liczba
mieszkancOw miasta nieznacznie spadnie do 21 300 os6b (o ok. 200 oséb w poréwnaniu z 2020 r.).

Whioski:
= liczba mieszkancéw miasta spada systematycznie od 2000 r. — obecnie jest ona najnizsza od ok. 25 lat,

=  z roku na rok struktura wieku w mieScie ulega pogorszeniu — systematycznie maleje liczba oséb
w wieku przedprodukcyjnym na rzecz os6b w wieku poprodukcyjnym,

= jesli niekorzystne trendy demograficzne nie ulegna zmianie, do 2050 r. liczba mieszkancéw miasta
zmniejszy si¢ o kolejne 200 oséb.
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ROZDZIAL 8
WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Mieszkalnictwo i stan gospodarstw domowych:

Wedlug danych GUS za rok 2020, na terenie miasta Koto znajduja si¢ 8789 mieszkania (dane BDL 2020)
o tacznej powierzchni uzytkowej 560 903 m? Oznacza to, ze na kazdego mieszkanca w 2020 r. przypadato
srednio 26,4 m® powierzchni uzytkowej mieszkania.

Zgodnie z danymi zawartymi w Wieloletnim programie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Miejskiej Koto na lata 2021-2025, w gminnym zasobie mieszkaniowym tacznie znajduja si¢ 622 lokale
mieszkalne o tacznej powierzchni 25 829,56 m” Sposrod tych lokali 14 znajduje si¢ w budynkach bedacych
w caloéci wlasnoscig miasta, za§ 11 znajduje si¢ w budynkach wspélnoty mieszkaniowej. Wielko$é¢
mieszkaniowego zasobu miasta ksztattuje si¢ nastepujaco:

— 264 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 9 862,76 m? w 38 budynkach komunalnych
stanowiagcych 100% wiasnos¢ Gminy,

— 325 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 14 404,47 m? w 56 budynkach wspélnot
mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada swoje udziaty,

2

— 21 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 807,77 m® w 7 budynkach stanowiacych

wspotwlasnosé Gminy,

— 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 181,16 m®> w 2 budynkach wspélnot mieszkaniowych
Garncarska 35 i1 37 zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa w Kole,

— 12 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 526,00 m* w budynku Wspélnoty Mieszkaniowej
20 Stycznia 20 zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w Kole,

— 1 lokal mieszkalny ze spoétdzielczym wiasno$ciowym prawem do lokalu w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Kole o powierzchni uzytkowej 47,40 m? nabyty w drodze spadku.

Socjalna polityka mieszkaniowa na terenie miasta skierowana jest na wypetianie biezacych potrzeb. Na koniec
2019 roku w zasobie komunalnym byty 23 mieszkania socjalne o powierzchni uzytkowej 595 m?. Najwiecej jest
ich w budynkach przy ulicach: Asnyka, Kilinskiego, Mickiewicza i Torunskiej.

Zgodnie z Wieloletnim programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Koto
przewiduje si¢, ze do 2025 roku czg¢$¢ mieszkan komunalnych ma zostaé sprzedana, przez co powierzchnia
lokali w zasobie miasta spadnie. Wzro$nie za to liczba lokali socjalnych. Wedhlug prognozy, w 2025 r. w miescie
bedzie zapotrzebowanie na ok. 40 lokali komunalnych oraz 98 lokali z najmem socjalnym.

Rynek pracy:

Wedlug danych GUS stopa bezrobocia w miescie wynosita w 2020 r. 5,9%. Jest to poziom najnizszy od 2008 r.
Wirdd bezrobotnych dominujg kobiety — w 2020 r. stopa bezrobocia u kobiet wynosita 7,3%, za$ u mezczyzn —
4,6%. Sg to wskazniki wyzsze w poréwnaniu z catym wojewddztwie wielkopolskim i nizsze niz dla powiatu
kolskiego.

Tabela 12.. Bezrobotni na terenie gminy Koto w latach 2015-2020

bezrobotni 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ezt 473 359 183 180 153 184
kobiety 597 496 314 231 201 259
Ogélem 1070 855 497 411 354 443

dane: BDL GUS
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Podmioty gospodarcze:

Wedtug danych GUS w 2020 r. na terenie miasta bylo zarejestrowanych 2586 podmiotéw gospodarczych.
Zdecydowana wigkszo$¢ z nich (ok. 96%) stanowily pomioty mate, zatrudniajace do 9 pracownikow.

Na terenie miasta dominuja firmy sektora prywatnego. W 2020 r. bylo ich 2451, z czego wigkszo$¢ to osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. Najwigkszymi podmiotami gospodarczymi na terenie miasta sg:

— SAINT-GOBAIN ABRASIVES Sp. z 0.0.,

—  SOKOLOW SA — oddziat Zaktady Migsne w Kole,

—  Wood-Mizer Industries Sp. z 0.0.,

—  M&K Foam Gmbh Sp. z 0.0.,

—  Okregowa Spotdzielnia Mleczarska w Kole,

— ANDRE ABRASIVE ARTICLES Sp. z 0.0. Sp. K.

—  Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe AGRONAS Sp. z 0.0.,
—  Geberit Produkcja Sp. z 0.0.,

—  WIPASZ SA Zaktad Produkcyjny w Kole.

Wisréd podmiotow gospodarczych dziatajacych na terenie miasta, najwigcej jest przedstawicieli branzy handlu
hurtowego i detalicznego. Na kolejnych miejscach pod wzgledem liczebnosci znajduja si¢ przedstawiciele
branzy budowlanej oraz transportu.

W latach 2015-2020 liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych systematycznie spadata (dane
GUS). W 2020 r. byto ich o ok. 60 mniej niz w 2015 r. Jednocze$nie od 2015 r. odnotowuje si¢ wzrost liczby
wyrejestrowanych z rejestru REGON. Przeklada si¢ to na spadek ogolnej liczby podmiotéw gospodarczych
w miescie.

Opieka spoleczna:

Podstawowsg instytucja dziatajacg w zakresie opieki spolecznej na terenie gminy jest Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej, zlokalizowany przy ul. Stary Rynek 15. Realizuje on zadania zlecone gminie przez administracje
rzadowa, przy zapewnieniu srodkoéw z budzetu panstwa oraz zadania wlasne gminy. Zadania te realizowane s3
W oparciu 0 przepisy odrgbne. Polegaja one gtoéwnie na:

» przyznawaniu i wyptacaniu przewidzianych ustawa §wiadczen,

= pracy socjalnej,

= prowadzeniu i rozwoju niezbednej infrastruktury socjalnej,

= analizie i ocenie zjawisk rodzacych zapotrzebowanie na $wiadczenia z pomocy spotecznej,

= realizacji zadan wynikajacych z rozeznanych potrzeb spotecznych,

* rozwijaniu nowych form pomocy spotecznej i samopomocy w ramach zidentyfikowanych potrzeb.

Na terenie miasta dzialta réwniez Dom Pomocy Spolecznej Zgromadzenia Sidstr Matych Misjonarek
Mitosierdzia Orionistek, Srodowiskowy Dom Samopomocy, a takze Miejski Osrodek Profilaktyki i Pomocy
Rodzinie, ktéry ma bardzo bogata ofertg, obejmujaca m.in.:

» dziatalno$¢ profilaktyczno — edukacyjna,

= porady, konsultacje w sprawach uzaleznien(alkohol, narkotyki),

= porady rodzinne i wychowawcze,

= przeciwdzialanie przemocy w rodzinie, grupa wsparcia dla ofiar przemocy,
= miodziezowy Klub Konsultacji i Terapii,

= $wietlice socjoterapeutyczna MOPiPR,
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= Swietlice profilaktyczno — opiekuncza przy ul. Poniatowskiego 21,
= S$wietlice profilaktyczno — opiekuncza przy ul. Blizna 40,

= Klub Wolontariusza,

= Klub Abstynenta Przysztos¢ przy ul. Wojciechowskiego 30.

Jak wynika z danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Kole liczba rodzin korzystajacych ze §wiadczen
pomocy spotecznej na terenie miasta systematycznie spada. W 2015 r. korzystato z niej 476 rodzin, za$
w 2020 r. — 364. Laczna liczba beneficjentdow pomocy spotecznej wynosita w 2020 r. 771 o0soéb, co stanowito ok.
3,5% liczby mieszkancow miasta.

Ochrona zdrowia:

Na terenie miasta znajduje si¢ Samodzielny Zaktad Opieki Zdrowotnej (przy ul. Poniatowskiego 25), ktory jest
jednoczesnie szpitalem powiatowym. Funkcjonuje w nim wiele specjalistycznych oddzialow, m.in.
noworodkowy, dziecigcy, ginekologiczno—potozniczy, oddziat chirurgii i ratownictwo medyczne.

W 2020 r. na terenie miasta funkcjonowaly tgcznie 20 przychodni, zaréwno publicznych (2 przychodnie) jak
i prywatnych. Ponadto na terenie miasta zlokalizowanych jest 13 aptek.

Szkolnictwo:

Na terenie miasta Koto dzialaja obecnie nastepujace placowki o§wiatowe:

Zlobki — 53 miejsca:

= Zlobek Miejski w Kole (ul. Powstaficow WIkp. 6).

Przedszkola (767 miejsc w 2018 r.) :

= Przedszkole Nr 1 (ul. Piaski 15),

=  Przedszkole Nr 3 z Oddziatami Integracyjnymi ,,Czerwony Kapturek” (ul. Wojciechowskiego 9),
= Przedszkole Nr 5 im. Gromadka Misia Uszatka (ul. Wojciechowskiego 22),

» Przedszkole Nr 6 (ul. Powstancow Wlkp. 6).

Szkoly podstawowe (2129 uczniow w 2019 r.):

= Szkota Podstawowa Nr 1 im. Stanistawa Konarskiego (ul. Szkolna 2A),

= Szkota Podstawowa Nr 2 im. Adama Mickiewicza — w Zespole Szkot Nr 1 (ul. Poniatowskiego 22),
= Szkota Podstawowa Nr 5 im. Arkadego Fiedlera — w Zespole Szko6t Nr 2 (ul. Kolejowa 5),

= Szkota Podstawowa Nr 3 im. Marii Konopnickiej (ul. Torunska 68),

= Szkota Podstawowa Nr 4 im. Kawaleréw Orderu Usmiechu (ul. Torunska 315A).

Szkoly ponadpodstawowe:

* Liceum Ogolnoksztalcace im. Kazimierza Wielkiego (ul. Blizna 37),

= Zespot Szkot Administracyjno — Ekonomicznych (ul. Sienkiewicza 1),

= Zesp6l Szkot Technicznych (ul. Kolejowa 11).
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Fot 22. Przedszkole Miejskie Nr 3

Kultura:

Najwazniejszg role w propagowaniu kultury na terenie Kota odgrywa Miejski Dom Kultury. W jego ramach
dziala m.in. Kino ,,Nad Wartg”. MDK ma w swojej ofercie wiele zaj¢é tematycznych, m.in. kursy fotografii,
filmowania i montazu, dziata tam rowniez pracowania plastyczna oraz odbywajg si¢ zajecia z tanca ludowego
i towarzyskiego. W jego ramach dziata rowniez studio wokalne.
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Fot. 23. Miejski Dom Kultury w Kole

Ponadto na terenie miasta funkcjonuje Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna (przy ul. Kolejowej 19),
Muzeum Technik Ceramicznych (przy ul. Kajki 44) oraz Wojewddzka Biblioteka Pedagogiczna — Filia w Kole
(przy ul. Torunskiej 60).

Sport i Rekreacja:

W Kole dziataja posiadajace wielkie tradycje zespoly artystyczne: Miejska Orkiestra Deta, Chor Farny ,,Lutnia”,
Towarzystwo ~Spiewaczo-Muzyczne ,Lutnia” oraz Manufaktura Piosenki Harcerskiej Wartaki —
Reprezentacyjny Zesp6t Choragwi Wielkopolskiej ZHP. Miasto dobrze informuje o wszystkich imprezach
kulturalnych i sportowych, ktore beda si¢ odbywaly w miescie, za$ kalendarz imprez wydany na caty rok,
prezentowany réwniez na miejskiej stronie internetowej jest bardzo bogaty w imprezy, uroczystosci, zawody,
rajdy. Sg one adresowane dla réznych grup wiekowych i 0s6b o réznych zainteresowaniach.

W Kole wydawany jest tygodnik Przeglad Kolski. Ponadto funkcjonuja internetowe serwisy informacyjne:
okragtemiasto.pl oraz Kurier Kolski. Mitoénikow Ziemi Kolskiej skupia Stowarzyszenie Przyjaciét Miasta Kota
nad Wartg. Miejskie Instytucje Kultury to: Miejski Dom Kultury z Kinem ,,Nad Wartg”, Muzeum Technik
Ceramicznych, Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna.

W miescie dziata Miejski Klub Sportowy ,,Olimpia” Koto oraz uczniowskie kluby sportowe. Bardzo aktywny
jest tez Powiatowy Klub Mtodziezowy LOK ,,Kolska Starowka”. W Kole dziata takze wiele innych mniejszych
klubow sportowych:

= UKS ,Dwojka” — prowadzi sekcje triathlonu, duatlonu,

= UKS Maratonczyk — druzyna korfballu, ktorej zawodnicy wielokrotnie zdobywali tytuly mtodziezowych
mistrzow Polski,

= UKS ,,Tegcza” — prowadzi sekcje pitki noznej, siatkowki, korfballu, unihokeja,
= UKS ,Jedynka” — prowadzi sekcje pitki noznej, koszykowki i tenisa stotowego.

Turystyka:

Do gtéwnych atrakcji turystycznych Kota naleza licznie zachowane cenne zabytki przesztosci: m.in. ruiny
zamku obronnego sprzed 1362 r., pickny gotycki kosciol farny z przetomu XIV i XV wieku, wyrdzniajacy si¢
architekturg, polichromig oraz cennym wyposazeniem, rownie niezwykly péznobarowkowy kosciot i klasztor
0.0. Bernardynow o rokokowym wystroju wnetrz, pigknej polichromii i ciekawych podziemiach, Ratusz
Miejski, drewniany spichlerz z poczatku XIX w., ewangelicki ko$ciot neogotycki z 1882 r.
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

Na terenie miasta jest ok. 34 ha terenéw zielonych. Istniejace parki: park 600-lecia, park Stowackiego, park
Moniuszki, lasek komunalny oraz potozenie Kota nad rzeka Wartg sprzyjaja spacerom i dobremu wypoczynkowi
mieszkancow. Atrakcja turystyczng sg szlaki turystyczne piesze i rowerowe, w tym szlak bunkréw i schronow
dzigki ktéremu mozna dotrze¢ do znajdujacych si¢ w miescie polskich i poniemieckich bunkréw i umocnien
z okresu I Wojny Swiatowej. Poza tym funkcjonuja szlaki turystyczne: czerwony, zielony i niebieski.

Baza noclegowa Kota jest stosunkowo stabo rozwinigta. Na terenie miasta funkcjonujg 2 obiekty oferujace
noclegi. Sa to: Hotel Sara (ok. 70 miejsc) oraz Hotel Mazurek. Zdecydowanie lepiej jest rozwinigta baza
gastronomiczna. W mie$cie zlokalizowanych jest wiele barow i restauracji.

Bezpieczenstwo

W zakresie bezpieczenstwa publicznego na terenie miasta swoje siedziby majag Komenda Powiatowa
Panstwowej Strazy Pozarnej, Komenda Powiatowa Policji oraz Powiatowa Stacja Sanitarno—Epidemiologiczna.
Wedtug danych GUS w 2020 r. na terenie miasta popetniono tacznie 359 przestepstw, z czego:

= 221 przestgpstw kryminalnych,

. 80 przestepstw o charakterze gospodarczym,

= 46 przestepstw drogowych,

. 7 przestepstw przeciwko zdrowiu i zyciu,

. 205 przestgpstw przeciwko mieniu.

W poréwnaniu z 2012 r. liczba przestepstw spadia o ok. 40%. Srednia ilo$é przestgpstw na 1000 mieszkancow
wynosi 16,83, co jest wynikiem pordwnywalnym jak dla wojewoddztwa wielkopolskiego oraz nizszym w
poréwnaniu do $redniej dla kraju (19,96). Wskaznik wykrywalno$ci przestgpstw utrzymuje sie na wysokim
poziomie. Wedtug danych GUS w 2020 r. wynidst on 86%, za$ dla porownania w wojewddztwie wielkopolskim
wyniost on zaledwie 76%.

Na potrzeby Strategii Rozwoju Miasta Kota na lata 2021-2025 (przyjetej uchwata Nr XXXV1/359/2021 z dnia
28 kwietnia 2021 r.) sporzadzono diagnoze sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej, o ktorej mowa w
art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Gtéwnie wnioski z niej
wynikajace to:

= Liczba ludnosci w Miescie Kole stopniowo ulega zmniejszeniu. Srednia dynamika spadku wynosita 98,9%
i byla jedna z najnizszych wérdd gmin powiatu kolskiego.

= Poglebiona analiza struktury ludno$ci wskazuje na stopniowe starzenie si¢ spoteczenstwa. Dynamika
senioralnego obcigzenia demograficznego w 2019 roku wynosita 136%.

= Poziom upowszechnienia edukacji przedszkolnej w MieScie jest na wyzszym poziomie niz
w wojewodztwie i innych miastach nalezgcych do tej samej grupy poréwnawczej.

= Problemem Miasta jest rowniez odptyw ludzi mlodych do wiekszych miast po ukonczeniu szkoty
$redniej. Najczestszymi kierunkami wyjazdu na uczelnie wyzsze sg trzy najblizsze osrodki
metropolitarne — Poznan, 1.6dz oraz Warszawa.

= Na tle s$rednich wynikow dla grupy poréwnawczej, Miasto Kolo charakteryzuje si¢ wysokim
wskaznikiem przedsigbiorczosci.

= Potencjat gospodarczy stwarza przynalezno$¢ Miasta do L.odzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

= Stopien zwodociggowania obszaru Miasta jest wysoki i porownywalny z innymi miastami z grupy
poréwnawczej. Pod wzgledem skanalizowania Miasto Koto osigga warto$ci nieco nizsze — 95,8%.

= Miasto Koto charakteryzuje dobre polozenie komunikacyjne — odleglo$¢ najbardziej wysunietego na
potludnie odcinka Miasta od wezta autostrady A2 wynosi 4 km, co sprawia, ze czas dojazdu do
Warszawy wynosi 2 godziny, do Poznania ok. 1 godzing i 20 minut, do Lodzi 1 godzing i 15 minut,
a do Konina okoto p6t godziny.
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*  Nadrzgdnym dokumentem planistycznym jest Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kota. Z kolei aktami prawa miejscowego regulujacymi planowanie przestrzenne
s3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Na terenie Miasta Kota obowiazuja miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmujag 50,20% powierzchni Miasta. Na terenach nie
objetych obecnie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wydaje si¢ decyzje
o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Por6wnanie liczby
wydawanych decyzji w Mieécie Kole na tle grupy poréwnawczej wskazuje na znacznie nizszy
wskaznik dla Miasta Kota, co moze sugerowa¢ sprawowaniem wigkszej kontroli w zakresie planowania
przestrzennego, a z drugiej nizszym ruchu inwestycyjnym na tym obszarze.

Whioski:

=  Sytuacja mieszkaniowa miasta ulega systematycznej poprawie. W planach jest zwiekszenie
powierzchni mieszkaniowej w zasobie wlasnosci komunalnej.

=  Placéwki oSwiatowe sq dobrze rozwiniete, a ich liczba wystarczajaca.

=  Mieszkaicy gminy maja wlasciwy dostep do ustug zdrowia, w tym do wielu placodwek
specjalistycznych.

=  Stopa bezrobocia na terenie miasta systematycznie spada. Wsrod bezrobotnych wcigz dominuja
kobiety.

=  Spada liczba rodzin korzystajacych ze §wiadczen pomocy spolecznej.

=  Poprawia si¢ bezpieczenstwo mieszkancow miasta, gldwnie za sprawa spadajacej liczby popelnianych
przestepstw.

=  Baza turystyczna, mimo waloréw przyrodniczych i kulturowych miasta, jest stosunkowo slabo
rozwinieta.

Strona 65

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 65



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

ROZDZIAL 9
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Wraz z rozwojem miasta, powstaja nowe potrzeby w zakresie bezpieczenstwa publicznego i obrony cywilnej.
Nowe inwestycje, a takze opracowywane plany miejscowe powinny umozliwia¢ realizacj¢ zadan obrony
cywilnej zwiazanych z bezpieczenstwem publicznym, co najmniej w zakresie: budownictwa ochronnego,
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych, skutecznego dzialania systemu alarmowania ostrzegania przed
niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi w atmosferze, hydrosferze oraz szeroko pojetym Srodowisku
geograficznym i wczesnego ostrzegania mieszkancow o zagrozeniach.

Do istotnych zagrozen, na ktore sa narazeni mieszkancy Kota naleza: zagrozenia chemiczne, radiologiczne,
pozarowe, powodziowe oraz réoznego typu zagrozenia komunikacyjne.

Zagrozenia chemiczne:

Przemyst wykorzystujacy w procesach technologicznych zwiazki chemiczne jest potencjalnym zagrozeniem dla
ludzi i srodowiska, zard6wno na obszarach zaktadow przemystowych stosujacych lub magazynujacych substancje
niebezpieczne jak i na obszarach z nimi sgsiadujgcymi. Stacjonarne zrodla zagrozen chemicznych na terenie
miasta zwigzane sg z magazynowaniem lub przetwarzaniem w przedsigbiorstwach takich substancji jak amoniak,
chlor, kwasy 1 tugi oraz produkty ropopochodne. Na terenie miasta zlokalizowane sa zakltady pracy, ktore
wykorzystuja toksyczne $rodki przemystowe (TSP) w procesach technologicznych lub je przechowuja.
Nagromadzenie w nadmiernych ilosciach substancji niebezpiecznych stwarza grozbe katastrof przemystowych.
W zakladach tych strefa potencjalnego zagrozenia moze przekroczy¢ teren zakladu tworzac bezposrednie
zagrozenie dla ludzi i wymagajac znacznego zaangazowania stuzb ratowniczych.

Zagrozenie skazeniami promieniotworczymi:

Tego typu zagrozenie moze nastapi¢ w wyniku: uszkodzenia zroédet promieniowania wykorzystywanych
w procesach technologicznych, uwolnienia materialéw i opadéw promieniotworczych podczas sktadowania
i transportu, uwolnienia substancji promieniotworczych podczas awarii reaktorow jadrowych. Na terenie Kota
zagrozenia radiologiczne moga by¢ spowodowane jedynie przez materiaty radioaktywne stosowane W czujkach
izotopowych montowanych w instalacjach sygnalizacyjno — alarmowych. Sa to Zrédta o stosunkowo niewielkiej
mocy, w zwiazku z czym zasieg tych zagrozen ma charakter lokalny. Przewoz materiatow radioaktywnych jest
incydentalny i dotyczy bardzo matych ilo§ci — praktycznie nie stwarzajacych zagrozenia. Nalezy liczy¢ sig
ponadto z zewngtrznym niebezpieczenstwem zwigzanym z eksploatacja elektrowni jadrowych w Europie
(6 czynnych elektrowni znajduje si¢ w odlegtosci okoto 350 km od granicy Polski).

Zagrozenie pozarowe:

Moze ono wystapi¢ gtdownie w zwartej zabudowie miasta. Potencjalne zagrozenie pozarowe stwarzaja duze
obiekty handlowe, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej. Nalezy liczy¢ sie rOwniez
z zagrozeniami stwarzanymi przez zaklady, ktore posiadaja obiekty zagrozone wybuchem lub wtoérna emisja
toksycznych srodkow przemystowych spowodowanych uszkodzeniami rurociggdw gazu, zbiornikdw na stacjach
baz paliw, stacjach LPG i punktach dystrybucji gazéw propan—butan. Potencjalne zagrozenie pozarowe
stwarzaja rowniez znajdujace si¢ w granicach miasta kompleksy lesne, parki i ogrody.

Zagrozenie powodziowe:

Studium okre$la granice obszarOw szczegblnego zagrozenia powodzig, tj. obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat oraz obszaru zawierajacego si¢
migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym. Ponadto w Studium okres§lono granice obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat oraz obszaru narazonego na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Sytuacje powodziows stabilizuje zbiornik retencyjny Jeziorsko. Jego pojemno$¢ uzytkowa wynosi 172,6 mln m?,
maksymalna powierzchnia zalewu wynosi 4. 230 ha, za§ minimalna — 1.760 ha, stata rezerwa powodziowa
wynosi z kolei 40,3 min m3.
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Zagrozenia w transporcie samochodowym:

Najwigksze zagrozenie wystepuje na drodze krajowej nr 92, po ktorej odbywa si¢ transport w ruchu
tranzytowym. W efekcie duzego i stale rosngcego natgzenia przewozOow materialdow niebezpiecznych
i toksycznych, oraz niejednokrotnie fatalnego stanu technicznego taboru ci¢zarowego rosnie ryzyko zagrozenia.
Potencjalnym niebezpieczenstwem moga by¢ cysterny samochodowe przewozace niebezpieczne substancje
chemiczne.

Zagrozenia w transporcie kolejowym:

Wynikaja one zaréwno z ruchu pasazerskiego (jednoczesny przewodz duzej ilosci osob) oraz towarowego
(przew6z materialow niebezpiecznych). Zagrozeniem jest szeroko rozpowszechniony przewdz materiatow
ropopochodnych, ktéry nie podlega monitorowaniu i moze odbywac si¢ nawet po torowiskach o gorszym stanie
technicznym. Miejscami szczegdlnie narazonymi sg przejazdy kolejowe.

Na terenie miasta nie wystepuja szczegdlne uwarunkowania sprzyjajace powstawaniu powaznych zagrozen
ludnos$ci 1 jej mienia. Nie obserwuje si¢ zagrozen zwigzanych z ruchami masowymi ziemi ani obszarow
osuwiskowych. Zagrozenie powodziowe zwigzane jest z doling Warty i dotyczy w wigkszosci terendw trwatych
uzytkow zielonych wyksztatconych w poblizu doliny rzeczne;.

Zagrozenia epidemiologiczne:

Epidemia to masowe szerzenie si¢ okre§lonej choroby, zwlaszcza zakaznej w zbiorowisku ludzkim
w okre§lonym czasie na obszarze, na ktorym choroba o tym samym nasileniu w poprzednich latach nie
wystepowala.

Zasady postgpowania w razie stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii okre$laja przepisy odrebne z
zakresu zapobiegania oraz zwalczania zakazen i chorob zakaznych.

Strona 67

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 67



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

ROZDZIAL 10
WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie Kola nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
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ROZDZIAL 11

WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TEBENOW CHRONIONYCH ORAZ OGRANICZENIA
W ZAGOSPODAROWNIU TERENOW WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu:

Zachodnia czg¢$¢ miasta potozona jest w granicach Goplansko—Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ustanowionego na podstawie Uchwaly Nr 53 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986
roku w sprawie ustalenia obszarow krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa konifiskiego i zasad
korzystania z tych obszaréw (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Nr 1, poz. 86) utrzymanej w mocy obwieszczeniem
Wojewody Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewody Wielkopolskiego Nr 14, poz. 246).

Dla ww. obszaru obowigzuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ..Dolina Srodkowej Warty” — PLB300002:

Zasady zagospodarowania terenow potozonych w obrgbie obszaru Natura 2000 okreslone sa w planie zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB 300002, przyjetym Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Lodzi z dnia 22 lutego 2022 .

Pomniki przyrody:

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVIII/265/2001 Rady Miejskiej w Kole dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uznania
niektorych drzew na terenie miasta Kota za pomniki przyrody na terenie miasta objeto ochrong 7 drzew, dla
ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu ich najblizszego otoczenia wynikajace przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Grunty lesne:

Wszelkie dziatania inwestycyjne czy planistyczne musza by¢ zgodne z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Ochrona tych gruntéw polega na ograniczaniu przeznaczenia ich na inne cele,
zapobieganiu procesom degradacji/dewastacji, zapewnieniu potrzebnej rekultywacji lub przywracaniu,
poprawianiu warto$ci uzytkowej oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztalttowania powierzchni ziemi.
Przeznaczenia tych gruntéw na cele nielesne wymaga uzyskania odpowiednich zgéd:

= gruntéw lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego
do spraw Srodowiska,

= pozostatych gruntow le§nych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu
opinii izby rolniczej.

Zgodnie z ww. ustawa grunty rolne w granicach administracyjnych miast nie wymagaja uzyskania zgod na
przeznaczenie na cele nierolnicze.

Strefy ochrony uje¢ wody:

Na terenie Kota zlokalizowane 2 strefy ochrony uje¢ wody: strefa ochrony bezposredniej (na terenie
komunalnego ujecia wody) oraz strefa ochrony posredniej. Zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach
w obrebie strefy ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntow do celow niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody.

Ograniczenia w zagospodarowaniu dotyczace strefy ochrony bezposredniej i strefy ochrony posredniej wynikaja
z przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony wod.

Cmentarze czynne:

Na terenie miasta istniejg 2 czynne cmentarze — rzymskokatolicki i ewangelicki. Sa one zlokalizowane
w potudniowej czg¢éci miasta, przy ul. Poniatowskiego. Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi odleglo$¢ cmentarza
od zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuty zywnosci i zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do
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50 metrow pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢
wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do niej podtgczone. Odlegtos¢ od granicy cmentarza
uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode
do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 metrow. Przedmiotowe przepisy nalezy brac
pod uwagg zaréwno planujac lokalizacje nowych cmentarzy jak i nowych obiektow w poblizu cmentarzy.

Obiekty zabytkowe:

Na terenie miasta wystepuja obszary oraz obiekty nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw. Ponadto wystepuje
szereg obiektow i obszardw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a takze liczne stanowiska archeologiczne.

W odniesieniu do obicktow zabytkowych obowiazuja zapisy zawarte w ustawie z 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. Ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkéw i opieki nad
nimi, w tym finansowania prac konserwatorskich, restauratorskich i robdt budowlanych, a takze organizacje
organdw ochrony zabytkow.

Strefa z obowiazujacymi uwarunkowaniami wynikajacymi z przepisow odrebnych z zakresu elektrowni
wiatrowych:

Na poétnoc od granicy miasta, na terenie miejscowosci Chojny w gminie wiejskiej Koto, zlokalizowany zostat

zespot elektrowni wiatrowych. Ich wysokos$¢ (wiezy oraz elementow technicznych, w szczegoélnosci wirnika
wraz z topatami) jest zréznicowana. Najwyzszy jest wiatrak potozony najblizej granicy miasta (ok. 200 metréw
na potnoc) — jego wysoko$¢ wynosi 152 m.

W Studium wyznaczono zasi¢g strefy z obowigzujagcymi uwarunkowaniami wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych z zakresu elektrowni wiatrowych. Objety nig zostat teren potozony w zasiggu 10-krotnosci wysokos$ci
elektrowni wiatrowych w miejscowo$ci Chojny. Zgodnie z Ww. przepisami odrebnymi w strefie tej nie moga
by¢ lokalizowane budynki mieszkalne oraz budynki o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. Ponadto. organ gminy jest zobowigzany uwzgledni¢ te odleglo$¢ przy sporzadzaniu oraz
uchwalaniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

Na Rysunku 17. przedstawiono zasieg stref o promieniu 10-krotnosci wysokosci od istniejgcych elektrowni
wiatrowych w miejscowosci Chojny w granicach administracyjnych miasta Kota.

Strona 70

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 70



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Rysunek 17. Strefa z obowigzujacymi uwarunkowaniami wynikajacymi z ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
W granicach miasta Kota

zrodlo: opracowanie wlasne

Inne obiekty:

Ograniczenia dla zabudowy wynikaja takze z przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych, ktore okreslaja
m.in. odlegtosci w jakich moga by¢ usytuowane obiekty budowlane od poszczegdlnych rodzajow drog.

Z przepisow dotyczacych poszczegolnych urzadzen infrastruktury wynikaja warunki dotyczace lokalizacji
i utrzymania tych urzadzen.

Pozostale ograniczenia dla zagospodarowywania terenéw i lokalizacji zabudowy wynikaja z odrebnych,
szczegotowych przepisow z zakresu prawa budowlanego.
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ROZDZIAL 12

WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKELADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Zloza kopalin

Na terenie miasta Koto nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

Wody podziemne:

W regionalizacji hydrogeologicznej zwyktych wod podziemnych miasto znajduje sie¢ w regionie wielkopolskim,
w subregionie gniezniensko — kujawskim (VI3) oraz w regionie todzkim (VII). Wody podziemne w rejonie
miasta wystepuja w kilku pigtrach:

= czwartorzedowym — w réznowiekowych piaskach i zwirach,
= trzeciorzedowym — sporadycznie w piaskach i piaskowcach miocenu,
= kredowym — w spegkanych wapieniach i marglach kredy gorne;j.

Pigtro trzeciorzedowe na obszarze miasta nie tworzy odrgbnego poziomu, taczac si¢ z wodami czwartorzedu,
badz kredy.

Glowny poziom wodono$ny na omawianym obszarze stanowig utwory marglisto — wapienne goérnej kredy. Strop
tych utworéw zalega na glebokosciach od 30,0 do 80,0 m p. p. t. Sporadycznie zalega na wickszych
glebokosciach.

Koto potozone jest w catosci w obrebie GZWP nr 151 — gdrnokredowego zbiornika porowo-szczelinowego
Turek — Konin — Koto o powierzchni 1673 km? i szacunkowych zasobach dyspozycyjnych wynoszacych ok.
240 tys. m*/d. Srednia glebokos¢ zalegania wod podziemnych w jego obrebie wynosi 90 m p.p.t.

Obszar Kota potozony jest w obrebie JCWPd nr PLGW 600062 i PLGW 6000071. Ich granica przebiega przez
centralng cz¢$¢ miasta.

Rysunek 18. Koto na tle Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych

PLGW600062

PLGW®600071

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych systemu SOPO
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Udokumentowane kompleksy skladowania dwutlenku wegla:

Na terenie miasta Koto nie wystepuja zadne udokumentowane kompleksy sktadowania dwutlenku wegla.
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ROZDZIAL 13

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie Kota nie ma zlokalizowanych terenéw i obszarow gorniczych na podstawie przepisow odrgbnych
z zakresu prawa gorniczego.
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ROZDZIAL 14

STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STAN STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ,
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Uklad drogowy:

Sie¢ drogowa na terenie miasta jest rozbudowana. Tworza ja:

= Droga krajowa nr 92 — droga publiczna klasy glownej ruchu przyspieszonego, biegnaca we wschodniej
czeSci miasta, w ciagu ul. Michata Rawity Witanowskiego. Droga ta stanowi fragment poludniowej
i wschodniej obwodnicy Kota. W skali kraju taczy ona miasto z Warszawg i Poznaniem. Na catym odcinku
przebiegajacym przez teren Kota jest to droga jednojezdniowa . Pas drogowy nie jest wyposazony
w chodniki ani drogi rowerowe. Droga jest w dobrym stanie technicznym.

= Drogi wojewodzkie:

— DW 473 — droga publiczna klasy gtéwnej, taczaca Koto z Piotrkowem Trybunalskim. Przebiega
w poOlnocno—wschodniej cze¢$ci miasta. Jest to droga jednojezdniowa z zatokami autobusowymi,
chodnikami i $ciezkami rowerowymi. Droga jest w bardzo dobrym stanie technicznym.

— DW 270 - droga publiczna klasy glownej, taczaca Koto z Brzesciem Kujawskim. Przebiega
W centralnej cze$ci miasta. Jest to droga jednojezdniowa z zatokami autobusowymi, chodnikami
i Sciezkami rowerowymi. Droga jest w bardzo dobrym stanie technicznym.

=  Drogi powiatowe:

Tabelal3. Wykaz drog powiatowych na terenie miasta Koto

Lp. Nazwa ulicy Dlugos¢ | Numer Klasa
ogélem drogi drogi
(km)
1 2 3 4 5
1 [Bogumita 2+056 3400P G
2 |Blizna 0+874 3446P G
3 |Broniewskiego 0+408 3447P Z
4 |Ceramiczna 0+074 3449P Z
5 |Dlugosza 0+086 3450P L
6 |Dojazdowa 0+388 3451P L
7 |Garncarska 0+400 3452p Y4
8 |Fleszarowej-Muskat Stanistawy| 0+566 3454pP Y4
9 [Kilinskiego 0+130 3456P L
10 |Klonowa 0+545 3206P Z
11 |Kolejowa 0+900 3457P Z
12 |Konarskiego 1+050 3458P Y4
13 |Konopnickiej Marii 0+587 3459P Z
14 |Kopernika Mikotaja 0+255 3460P L
15 |3-go Maja 0+398 3552P Y4
3-go Maja 0+845 320?? G
czese
16 |Mickiewicza Adama 0+476 3470P G
17 |Nagérna 1+362 3461P L
18 |Nieztomnych 0+237 3462P Z
19 |Nowowarszawska 0+108 3470P G
20 [Nowy Rynek 0+338 3463P Z
21 |Ogrodowa 0+230 3464P L
22 |Elizy Orzeszkowej 0+088 3466P L
23 |PCK 0+371 3467P Z
24 |Emilii Plater 0+362 3468P Y4
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25 |Polegtych 0+426 3469P L
26 |Poniatowskiego 1+729 3470P G
27 |Powstancéw Wlkp 0+315 3471P Z
28 |Prusa 0+172 3472P Z
29 |Przemystowa 0+716 3473P Z
30 |Putaskiego 0+148 3474P L
31 |Rzeznicza 0+127 3475P L
32 |Sejmikowa 0+094 3476P L
33 |Marii Sktodowskiej - Curie 0+399 3533P Z

Marii Sktodowskiej - Curie 0+389 320?? Z

czese
34 |Stowackiego Juliusza 0+448 3478P Z
35 |Starowarszawska 0+174 3479P L
36 |Sienkiewicza Henryka 2+747 3470P G
37 |Sktadowa 0+704 3477P G
38 [Stary Rynek 0+090 3470P G
39 |20-go Stycznia 0+543 3480P L
40 |Szkolna 0+303 3481P Y4
41 |Slusarska 0+480 | 3409P Z
42 |Torunska 4+250 3205P G
43 |Towarowa 0+743 3482P G
44 [Tuwima 0+290 3483P Z
45 |Wiejska 1+640 3216P Y
46 |Wojciechowskiego 0+462 3484P Y4
47 |Wschodnia 0+088 3485P z
48 |Zachodnia 0+824 3486P Z
49 |Zawadzkiego 0+823 3487P Y4
50 |Zelazna 0+299 3488P L
51 |Zeromskiego 0+723 3489P Z
52 |Bursztynowa 0+816 3448P Z
53 [Zduny 0+056 3490P L
54 |Zytnia 0+340 3218P Z
55 |Jana Pawta I1 0+255 3455P G
56 [Ks. Serafina Opatki 0+673 3465P G
Ogolem| 35+420

= Drogi gminne:

Tabela 14. Wykaz drég gminnych na terenie Kota

Lp. Nazwa ulicy di. mb
1. Akacjowa 92
2. Asnyka Adama 380
3. Al. Jana Pawta 11 312
4. Baczynskiego Krzysztofa Kamila 310
5. Bakowskiego Jacka 169
6. Bema Jozefa 136
7. Boguszyniecka 380
8. Brzozowa 227
9. Buczka Mariana 354
10. | Cegielniana 321
11. | Chelmonskiego Jozefa 123
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12. | Chopina Fryderyka 210
13. | Cicha 160
14. | Cisowa 100
15. | Dabrowskiego Jarostawa 1010
16. | Dabrowskiej Marii 70

17. | Energetyczna 1135
18. | Ostrowskiego 78

19. | Freudenreicha Czestawa 80

20. | Harcerska 334
21. |Jasna 110
22. | JadSminowa 291
23. | Joselewicza Berka 115
24. | Kajki Michata 340
25. | Kasprowicza Jana 162
26. | Kasztanowa 221
27. | Kazimierza Wielkiego 1385
28. | Klasztorna 173
29. | Kochanowskiego Jana 501
30. | KoHataja Hugo 393
31. | Konwaliowa 195
32. | Korczaka Janusza 125
33. | Koscielna - Wyszynskiego 71

34. | Krancowa 377
35. | Krasickiego Janka 102
36. | Kraszewskiego Jozefa 692
37. | Kreta 342
38. | Krétka 85

39. | Krzywa 90

40. | Kusnierska 70

41. | Le$miana Bolestawa 132
42. |Les$na 732
43. | Lipowa 94

44. | Lakowa 920
45. | Matejki Jana 180
46. | Mikotajczyka Stanistawa 257
47. | Milosna 630
48. | Miodowa 410
49. | Nalkowskiej Zofii 64

50. | Narutowicza Gabriela 384
51. | Norwida Cypriana 395
52. | Buszy 525
53. | Orkana Wladystawa 98

54. | Piaski 145
55. | Plac Narutowicza 214
56. | Potudniowa 483
57. | Powstania Warszawskiego 174
58. | Powstancow 1863r. 285
59. | Powstancow Slaskich 215
60. | Poinocna 190
61. | Przesmyk 131
62. | Reja Mikotaja 116
63. | Reymonta Wiadystawa 238
64. |Ro6zana 236
65. | Sienkiewicza Henryka 820
66. | Stoneczna 579
67. | Spokojna 199
68. | Sportowa 295
69. | Spoldzielcow 351
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70. | Staffa Leopolda 374
71. | Staszica Stanistawa 154
72. | Stary Rynek 238
73. | Straszkowska 288
74. | Struga Andrzeja 93

75. | Szpitalna 270
76. | Szymborskiej Wislawy 300
77. | Swierkowa 125
78. | Topolowa 166
79. | Waska 282
80. | Wesota 152
81. |Wiatraczna 171
82. | Wierzbowa 134
83. | Witosa Wincentego 138
84. | Wodna 73

85. | Wrzosowa 191
86. | Wyspianskiego Stanistawa 236
87. | K. St. Wyszynskiego 184
88. | Zamkowa 1903
89. | Zapolskiej Gabrieli 360
90. | Zawiszy Czarnego 66

91. | Zegarowa 131
92. | Zielona 343
93. | Zeromskiego (za obwodnica) 614
94. | Grodzka 180

zrodto: Urzad Miasta w Kole

Wiegkszo$¢ droég na terenie miasta posiada nawierzchni¢ utwardzong. Pozostale to drogi gruntowe. Stan

techniczny drog nalezy uznaé za zadowalajacy. Zdecydowana wigkszos¢ drog utwardzonych jest w dobrym

stanie technicznym.
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Rysunek 19. Podstawowy uktad drogowy miasta Koto
—— L —

3

RE\
!

« . —— droga krajowa nr 92
———— drogi wofewodzkie

zrodto: Zarzad Drog Powiatowych w Kole

Komunikacja kolejowa:

Przez miasto przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia—Kunowice. Jest ona fragmentem
miedzynarodowej linii kolejowej E 20. W Kole zatrzymujg si¢ zardwno pociagi osobowe jak i towarowe.
Te drugie najczesciej obstuguja zaklady przemystowe, ktore w duzej mierze sg potozone przy bocznicach
kolejowych. Za posrednictwem komunikacji kolejowej mieszkancy Kota moga dojecha¢ m.in. do: Konina,
Krakowa, Lodzi, Warszawy, Szczecina, Poznania czy Zielonej Gory.

Ponadto w ciagu linii kolejowej nr 3 na terenie miasta Koto znajduje si¢ punkt tadunkowy, wyszczegolniony
w ,,Wykazie przygotowywanych i utrzymywanych dla potrzeb Sit Zbrojnych RP punktow tadunkowych w sieci
kolejowe;j”.

Komunikacja autobusowa:

Na terenie miasta nie dziata publiczny transport zbiorowy. Zamkniety zostal rowniez dworzec autobusowy przy
ul. Torunskiej. Dzialaja natomiast potaczenia migdzymiastowe, realizowane gtownie przez PKS Konin. S3 to
potaczenia m.in. do Torunia, Konina, Turka, Wroctawia oraz Lodzi.

Zaopatrzenie w wode:

Ujecie wody dla Kota wraz ze stacja uzdatniania zlokalizowane jest w centrum miasta, na prawobrzeznej terasie
zalewowej rzeki Warty. Woda pobierana jest z 4 studni gt¢binowych, dodatkowo planowane jest uruchomienie

Strona 79

Id: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 79



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kotla

do eksploatacji dwoch kolejnych (na dziatkach 1/7 i 1/8 ark. 28). Oprocz tego istnieja 3 otwory studzienne—
rezerwowe o wydajnosci 110 m*/h kazdy. Zdolnoé¢ poboru wody surowej wynosi 530 m®h, tj. 12.720 m*/dobe.
Natomiast dobowa zdolno$¢ technologiczna wynosi 10.560 mé. Woda pobrana ze studni jest w 100%
uzdatniona. Stacja uzdatniania wody znajduje si¢ przy ulicy Zawadzkiego.

W ostatnich latach sie¢ wodociggowa na terenie miasta byta do$¢ intensywnie rozbudowywana. W latach 2015—
2020 wybudowano ok. 8 km sieci, powstato rowniez 58 nowych przytaczy do budynkéw (dane GUS). W 2020
roku dostep do sieci wodociggowej posiadato 96,5% mieszkancow Kota.

Fot. 24. Stacja uzdatniania wody

W mieécie nie wystepuje deficyt wody. Udokumentowane zasoby wod podziemnych wynosza 1.100 m3/h. Wraz
z rozwojem przestrzennym przewiduje si¢ rozbudoweg sieci wodociggowej wodociggu komunalnego, ktory
bedzie zaopatrywatl w wode caty obszar miasta.

Odprowadzanie $ciekow:

Sie¢ kanalizacyjna w Kole jest bardzo dobrze rozbudowana. Wedhug danych GUS w 2020 r. miato do niej dostep
ok. 88,9% mieszkancow miasta, z czego zdecydowana wigkszo$¢ zamieszkujaca najintensywniej zabudowane
tereny. Sie¢ dziala w oparciu o oczyszczalnie §ciekdow, zlokalizowana w péinocno—zachodniej czesci miasta.
Zajmuje ona w granicach ogrodzenia powierzchni¢ rowng 8,5 ha. Jest to oczyszczalnia typu mechaniczno—
biologicznego z zastosowaniem $rodkéw chemicznych, o przepustowosci 14 500 m*dobe. Postata ona w latach
1976-1978. Oczyszczalnia jest stopniowo modernizowana do osiggniecia maksymalnej redukcji zanieczyszczen
zgodnych z obowigzujacymi przepisami prawa. Jej aktualna przepustowo$¢ wynosi 10 000 m*dobe. Dos¢
dobrze jest rowniez rozbudowana sie¢ kanalizacji deszczowej.

Przewiduje sie rozbudowe kanalizacji sanitarnej na terenie catego miasta, postepujacg wraz z uruchamianiem
nowych terenow pod zabudowe, a takze rozbudowe kanalizacji deszczowe;.

Gazownictwo i _cieplownictwo:

Przez teren miasta przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:

= gazociagg DN 500 relacji Adamoéw Whoctawek-Skaszyn (wybudowany w 1975 r.) o ci$nieniu roboczym
gazu powyzej 2,5 MPa,
= gazocigg DN 700 relacji Gustorzyn-Odolandéw (wybudowany w 2014 r.) o cisnieniu roboczym gazu

powyzej 1,6 MPa.

Przebiegaja one przez tereny o dominujacej funkcji przemystowej, stad odbiorcy przemystowi wykorzystuja
srednio 93% caltkowitego zuzycia gazu w mieécie. Najwigkszymi odbiorcami gazu sa zaktady przemystowe:
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Sanitec, Sokotow 1 Spotdzielnia Mleczarska. Wedtug danych GUS dostep do sieci gazowej posiadato w 2020 r.
ok. 10,8% mieszkancoéw Kota.

Miasto posiada rowniez zbiorcza sie¢ cieplownicza. Centralny system cieptowniczy miasta Koto zasilany jest
z jednego zrodta — kottowni Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. bedacej wiasnoscia Gminy
Miejskiej Koto. Moc cieptowni wynosi 37MW. Sie¢ cieplownicza w miescie podlega systematycznej
rozbudowie. W 2015 r. jej dlugo$¢ wynosita 19 km i bylo to o 3,7 km wigcej niz w roku 2010. Dla poréwnania
dtugos$¢ sieci wodociggowej w miescie wynosi ok. 69 km. Oznacza to, ze centralny wezel cieptowniczy jest
stosunkowo stabo rozwinigty. W dalszym ciagu znaczna cze$¢ gospodarstwa domowych oraz zaktadow
przemystowych jest zaopatrywana z indywidualnych zrodet ciepta.

Najwigksze kotlownie przemystowe to kotlownia Zakladéw Migsnych Sokotéw S.A o mocy 30,9 MW, oraz
kottownia Okregowej Spotdzielni Mleczarskiej o mocy 15,6 MW (obie zasilane gazem ziemnym).

Elektroenergetyka:

Gloéwng siecig rozdzielcza w miesécie jest sie¢ $redniego napigcia 15kV. W centrum miasta i rejonach
przylegtych jest to sie¢ z liniami kablowymi, w pozostalej czgsci z liniami napowietrznymi. Sie¢ 15kV zasilana
jest z prowadzonych na obrzezach miasta napowietrznych linii 110kV poprzez 2 gltéwne punkty zasilania, tzw.
GPZ - ty, tj. stacje 110/15kV Koto—Ruchenna oraz stacj¢ 110/15kV Koto — Wschéd.

Z sieci 15kV zasilane sg rozdzielnice 15kV wigkszych odbiorcow oraz stacje transformatorowe 15/0,4kV
rozmieszczone na terenie miasta. Stacje te sa punktami zasilajacymi dla sieci rozdzielczej 0,4kV
i o$wietleniowej w miescie. Najwickszy odbiorca energii — Saint-Gobain Abrasives Sp. z 0.0. zasilany jest
dwiema liniami napowietrznymi 110kV z GPZ Koto Ruchenna.

Usuwanie odpaddw:

W zwiazku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 1 lipca 2011r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz niektorych innych ustaw, gminy zostaly zobowigzane do wdrozenia do lipca 2013 r.
nowych rozwigzah systemowych w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi. Tym samym usuwaniem
odpadow zajmuje si¢ miasto. Na terenie Kota nie ma sktadowiska odpadow. Odpady wywozone sa do
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi przy ul. Sulanskiej 13 w Koninie.

Whioski:

= Istniejgca sie¢ drdg powiatowych i wojewodzkich jest dobrze wyksztalcona, wymagane sa jedynie
biezace remonty oraz w miare mozliwoS$ci wydzielenie nowych drog rowerowych.

= Problem nadmiernego ruchu samochodowego w centrum miasta moze zostaé¢ rozwiazany w przypadku
realizacji pélnocnej obwodnicy Kola.

= Na terenie gminy sie¢ drég gminnych jest bardzo rozbudowana, jednak ich znaczna cze$¢ to drogi
gruntowe w zlym stanie technicznym.

= W zakresie przewozu o0s6b rozwinieta jest sie¢ komunikacji kolejowej. Na terenie miasta nie dziala
publiczny transport autobusowy.

= Sie¢ wodociagowa niemalze w calo$ci zaopatruje tereny zurbanizowane, podobnie jak sie¢ kanalizacji
sanitarnej. Slabiej jest rozwinieta sie¢ cieplownicza i gazowa.

= Gmina nie posiada wlasnego skladowiska odpadéw, a korzysta z Miejskiego Zakladu Gospodarki
Odpadami Komunalnymi w Koninie.
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ROZDZIAL 15
ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, uwzgledniono zadania
stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych zawarte w dokumentach strategicznych o znaczeniu
ponadlokalnym takich jak: Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Zaktualizowana Strategia
Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2030 roku i Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa

Wielkopolskiego.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jest najwazniejszym krajowym dokumentem

strategicznym dotyczacym zagospodarowania przestrzennego kraju. Zgodnie z wymogami ustawowymi zawarte
w niej ustalenia i zalecenia zostaly przeniesione do planow zagospodarowania wojewoddztw.

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2030 roku =zostala przyjeta przez Sejmik

Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr XVI/287/20 z dnia 27 stycznia 2020 r. Zawarte w niej cele

strategiczne i operacyjne przedstawiono w tabeli nr 15.

Tabela 14. Cele strategiczne oraz cele operacyjne wskazane w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Wielkopolskiego do 2030

roku (opracowanie wlasne na podstawie Strategii Rozwoju Wo

jewddztwa Wielkopolskiego do 2030 roku)

CELE STRATEGICZNE

CELE OPERACYJNE

1.WZROST GOSPODARCZY WIELKOPOLSKI

1.1. Zwigkszenie innowacyjnosci i konkurencyjnosci

BAZUJACY NA WIEDZY SWOICH | gospodarki regionu

MIESZKANCOW 1.2. Wazrost aktywno$ci zawodowej 1 utrzymanie
wysokiej jakosci zatrudnienia
1.3. Wzrost i poprawa wykorzystania kapitatu
ludzkiego na rynku pracy

2.ROZWOJ SPOLECZNY WIELKOPOLSKI | 2.1. Rozwdj Wielkopolski §wiadomy demograficznie

OPARTY NA ZASOBACH MATERIALNYCH |
NIEMATERIALNYCH REGIONU

2.2. Przeciwdziatanie marginalizacji i wykluczeniom

2.3. Rozwoj kapitalu spolecznego i kulturowego
regionu

3. ROZWOQJ INFRASTRUKTURY Y4
POSZANOWANIEM SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO WIELKOPOLSKI

3.1. Poprawa dostgpnosci i spdjnosci komunikacyjnej
wojewodztwa

3.2. Poprawa stanu oraz ochrona S$rodowiska
przyrodniczego Wielkopolski
3.3. Zwigkszenie bezpieczenstwa i efektywnosci

energetycznej

4. WZROST SKUTECZNOSCI WIELKOPOLSKICH
INSTYTUCJI I SPRAWNOSCI ZARZADZANIA
REGIONEM

4.1. Rozwoj zdolnosci zarzadczych i $wiadczenia
ushug

4.2. Wzmocnienie mechanizméw koordynacji i
rozwoju

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Wielkopolskiego przyjety zostat przez Sejmik

Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwata Nr V/70/19 dnia 25 marca 2019 r. W ww. dokumencie miasto Koto
zostato wilaczone do podstawowego obszaru funkcjonalnego — wiejskiego obszaru funkcjonalnego oraz do

wschodniego obszaru funkcjonalnego.

Glowne cele polityki przestrzennej dla wiejskiego obszaru funkcjonalnego to:

— poprawa jakoS$ci przestrzeni osadniczej miast i wsi ,
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— ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
— ochrona dziedzictwa kulturowego,
— wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego,
— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej,
— rozbudowa systemdw infrastruktury techniczne;j.
Gloéwne cele polityki przestrzennej dla wschodniego obszaru funkcjonalnego to:
— podtrzymanie i restrukturyzacja przemystu energetycznego,
— ksztattowanie nowych funkcji stanowiacych podstawe rozwoju obszaru,
— ksztattowanie srodowiska przyrodniczego.

Ponadto Koto zlokalizowane jest w zasiggu strefy $redniej intensywnos$ci proceséw osadniczych (centralna czes§¢
miasta) oraz w zasi¢gu strefy ograniczania intensywnosci procesow osadniczych (pozostala cz¢$¢é miasta).

Strefy Sredniej intensywnosci procesow osadniczych obejmujg tereny polozone w zasiegu oddzialywania
najwigkszych miast w regionie, w ktorych absorpcja procesow rozwojowych i zwigzki funkcjonalne z biegunami
wzrostu wytworzyly si¢ w mniejszej skali. W ich zasiegu znajdujq si¢ takze pozostale miasta powiatowe
wojewddztwa, charakteryzujqce si¢ umiarkowang intensywnosciq przeksztalcen przestrzeni. Obszary te stanowi¢
bedq perspektywiczne przestrzenie inwestycyjne dla rozwoju istniejgcych jednostek. Pomimo, iz posiadajg one
znaczny potencjatl rozwojowy dla zroznicowanych form dziatalnosci gospodarczych, istotng ich funkcjq bedzie
nadal rolnictwo, zwlaszcza na obszarach charakteryzujqcych sig¢ najbardziej korzystnymi uwarunkowaniami
przyrodniczym. Waznym dzialaniem bedzie rownowazenie ich rozwoju spoteczno-gospodarczego z potrzebami
ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Obszary te wymagac bedg ponadto wzmocnienia istniejgcych
relacji funkcjonalno-przestrzennych zaréwno z glownymi miastami, jak i osrodkami powiatowymi bedgcymi
lokalnymi centrami rozprzestrzeniania rozwoju i koncentracji ustug. Stefy Sredniej intensywnoSci procesow
Osadniczych preferowane sq do wielofunkcyjnego rozwoju istniejqcych jednostek osadniczych z uwzglednieniem
potrzeb rozwoju funkcji rolniczych.

Strefy ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych obejmujq tereny pelnigce istotne funkcje
przyrodnicze, stanowigce podstawe systemu przyrodniczego wojewddztwa — obszary wezlowe o randze
migdzynarodowej, krajowej i regionalnej oraz korytarze ekologiczne dolin rzecznych. Tereny te wymagajq
ochrony przed intensyfikacjq procesow osadniczych oraz ksztaltowania przestrzeni inwestycyjne uwzgledniajqgcej
koniecznos¢ zachowania funkcji i spojnosci systemu przyrodniczego.

W PZPW miasto Kolo zaliczono rowniez do strefy ograniczania rozwoju dzialalno$ci rolniczej, w ktorej
priorytetem jest rozwoj funkcji mieszkaniowych, produkeyjnych, ustugowych i komunikacyjnych.

Po analizie dokumentéw _strategicznych i planistycznych na szczeblu krajowym i wojewddzkim
stwierdzono, Ze na terenie Kola planowane sa nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym:
— requlacja rzeki Warty w rejonie miasta Kola,

— regulacja kanalu Lubiny (czeSciowo na obszarze miasta),

— planowany zbiornik malej retencji wodnej.
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ROZDZIAL16
WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zwiagzku z tym, ze przez miasto przeplywa Warta, na jego terenie istnieje ryzyko wystapienia powodzi,
w przypadku zaistnienia niekorzystnych zjawisk hydrogeologicznych — powodzi opadowych i roztopowych czy
powstaniem zatorow. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
,Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenie Kota wystepuje:

=  obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego,

= obszar, na ktorym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%),

= obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakazuje si¢ m.in.
gromadzenia §ciekdw, nawozow naturalnych, Srodkow chemicznych, a takze innych substancji mogacych
zanieczy$ci¢ wody, jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy.

Jezeli nie spowoduje to zagrozenia, dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, wlasciwy organ Wod
Polskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow,
okreslajac warunki niezbedne dla ochrony, jakoséci wod.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy wyltaczenie na cele mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat powodziowych i
zachowania zasad bezpieczenstwa.
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ROZDZI,AL 17
POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485) rozszerzyta zakres art.
10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w cze$ci dotyczacej uwarunkowan wynikajacych
z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich kierunkdw zagospodarowania.
Jednoczesnie zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla czg$ci obszaru gminy wymaga dokonania, zard6wno
w czesdci tekstowej jak 1 graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku
wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w szczegélnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1.
W zwigzku z powyzszym na potrzeby zmiany Studium opracowana zostala Analiza potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta Kota, stanowigca obligatoryjng czes¢ dokumentacji planistycznej Studium.

Niniejszy rozdziat stanowi jedynie syntezg poruszanej problematyki oraz wyniki przeprowadzonej analizy.

Potrzeby rozwojowe miasta Kola

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak
rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, glownymi czynnikami wplywajacymi na
zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej sa:
- prowadzona przez gming polityka zwigzana ze stopniowym zwigkszaniem ilo§ci nowych miejsc pracy,
W tym m.in. poprzez rozwoj turystyki oraz terenéw pod zabudowg produkcyjno-ustugows i ustugowa,
-  stopniowe zwigkszanie atrakcyjno$ci miasta w zakresie uslug sportu i rekreacji, infrastruktury
spotecznej i technicznej,
- dostepnos¢ srodkdw z réznych programoéw operacyjnych,
- zmiany strukturalne w rolnictwie, odchodzenie od produkcji w matych gospodarstwach rolnych
i zmiany w Zrédtach dochodow.

Ponadto polityka miasta zmierza do:
- kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
- i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,
- wzrostu udziatu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako najbardziej pozadanej
przez mieszkancow formy zabudowy,
- przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska niekorzystnego z punktu
widzenia wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna poprzez:
o wypetnienie zabudowg istniejacych struktur przestrzennych,
o przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym planowaniu
nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w
formie ekstensywne;j.

Analizujac zapotrzebowanie na uslugi nalezy zabezpieczyC tereny zaré6wno pod ustugi podstawowe jak
i ponadlokalne. Nalezy pamiegta¢, iz z racji funkcji miasta duzy procent ushug stanowig ustugi publiczne
(administracji, o$wiaty, zdrowia).

Oprocz zapotrzebowania na tereny ustug publicznych, nalezy wyznaczy¢ tereny pod ustugi komercyjne
podstawowe i ponadlokalne. Nalezy jednak przy tym pamigta¢, ze odlegtos¢ do ushug podstawowych nie
powinna by¢ wigksza niz 250-500 m.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak
rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gldwnymi czynnikami wplywajacymi na
zapotrzebowanie miasta w zakresie lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej sa:
- dogodnie zlokalizowana oraz dobrze wyposazona w zakresie infrastruktury technicznej strefa
przemystowa w potnocnej czesci miasta,
- potozenie w sgsiedztwie drogi krajowej nr 92, w sasiedztwie autostrady A-2 oraz linii kolejowej,
- polozenie w poblizu Lodzi i Poznania, pozwalajace na korzystanie z wyksztatlconej kadry, w tym
naukowej i badawczej, przy jednoczesnym ograniczeniu kosztdw transportu,
- tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancow,
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- dostepnos¢ programu wsparcia rozwoju przedsigbiorstw w ramach programow operacyjnych.

Obszary o w_pelni_wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej rozumiane jako
obszary zwartej zabudowy na terenie miasta

Wyznaczono tereny o tacznej powierzchni 441 ha (rysunek 20). W znacznej mierze grunty te potozone sa
W centralnej i potnocnej czgsci miasta. Najmniej obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono w potudniowej czesci Kota (Kaliskie Przedmiescie).

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy byto wskazanie luk w zabudowie na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, rozumianych jako pojedyncze dziatki ewidencyjne
(lub zespoty dzialek ewidencyjnych) znajdujacych si¢ wewnatrz obszaréw o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych dostgp do droég publicznych oraz infrastruktury
technicznej, ktore nie zostaly dotychczas zabudowane.

Powierzchnia luk w zabudowie stanowi okoto 4,6% powierzchni wyznaczonych obszarow o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Najwiecej takich terendéw zidentyfikowano
w dzielnicy przemystowej oraz na terenach mieszkaniowych we wschodniej czesci miasta.
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Rysunek 20. Obszary o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej na terenie miasta Koto

|| Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

zrodto: opracowanie wlasne

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Potencjalne tereny do zabudowy wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, wyznaczone w obecnie
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta, obecnie niezagospodarowane,
w podziale na funkcje (rysunek 21) :

» tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej / aktywno$ci gospodarczej — ok. 37,3 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej — ok. 0,14 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ok. 53,2 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — ok. 23,5 ha,

= tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej —ok. 1,7 ha,
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= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — ok. 4,3 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — ok. 5,6 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej — ok. 1,8 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami — ok. 1,0 ha,
= tereny zabudowy ustugowej — ok. 25,9 ha,

= tereny ustug sportu i rekreacji — ok. 0,9 ha.

W wyniku przeprowadzonej analizy, oszacowano przy uwzglednieniu przyjetych zatozen, ze potencjalna
chtonnos$¢ obowigzujacych plandéw miejscowych (wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy) wynosi:

= ok. 73 660 m? dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

= ok. 103 990 m? dla zabudowy o funkcji ustugowej,

= ok. 91 500 m? dla zabudowy o funkcji produkcyjne;.

Rysunek 21. Potencjalne tereny do zabudowy wyznaczone w obecnie obowigzujacych planach miejscowych - niezainwestowane

|| Tereny przeznaczone w MPZP pod zabudowe - niezabudowane

zrodto: opracowanie wlasne
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Wyniki analiz ekonomicznych, demograficznych, spolecznych i Srodowiskowych

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tylko w przypadku,
gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg przekracza chtonno$é luk w zabudowie na
obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszar6w przeznaczonych
pod zabudowe w planach miejscowych (poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwodj nowej zabudowy poza tymi obszarami. Zgodnie z wynikami
przeprowadzonej analizy, stosunek ten jest dodatni dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjne;j.
W przypadku obliczenia zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej nie skorzystano
z mozliwosci jego zwigkszenia o 30% (ze wzgledu na niepewno$¢ procesow inwestycyjnych), poniewaz przy
obliczeniu chlonnos$ci niezagospodarowanych terenéw mieszkaniowych pominigto te, ktore zlokalizowane sa
w strefie 10-krotno$ci wysokosci istniejacych elektrowni wiatrowych. Nalezy zatozy¢, ze w przypadku zmiany
przepisow z zakresu elektrowni wiatrowych, w przysziosci rowniez na tych terenach bedzie mogla powstac
nowa zabudowa o funkcji mieszkaniowej.

Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy na terenach zabudowy mieszkaniowej (0,8 —
$rednia proporcjonalna do udzialu zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej) na terenie Kota stwierdzono
zapotrzebowanie na ok. 23,0 ha nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej przyjeto, ze jego
wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni zabudowy mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z
prognoz demograficznych. Nalezy jednak pamigtaé, ze oprocz czynnikdw demograficznych, na zapotrzebowanie
na nowa zabudoweg produkcyjno-ustugowa ma wpltyw wiele innych czynnikow - $rodowiskowych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych.

Zgodnie z obliczonym wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy na terenach ustugowych i produkcyjnych, na
terenie Kota stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 12,9 ha nowych terenéw pod zabudowg ustugowa oraz na ok.
7,0 ha pod zabudowe produkcyjna.
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Rysunek 22. Nowe tereny pod zabudowg wyznaczone w Studium

NOWE TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE;:

8 ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

[ ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA Z USEUGAMI
Bl ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

B ZABUDOWA PRODUKCYINO-USEUGOWA

B ZABUDOWA USLUGOWA
Il ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA Z USLUGAMI

KoSGielec

zrodto: opracowanie wlasne
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ROZDZIALL

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wszelkie kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Kota powinny odbywaé si¢ przy uwzglednieniu
nastgpujacych naczelnych zasad:

= tworzenia warunkoéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia wszystkich mieszkancow miasta;

= koordynacji rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb oraz mozliwosci spotecznych
i gospodarczych;

= harmonijnego, skoordynowanego rozwoju struktur osadniczych przy uwzglednieniu cech i walorow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu;

= stalego dazenia do ksztaltowania i poprawy tadu przestrzennego stanowigcego warto§¢ ogolnospoleczna;

= ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych skorelowanego z procesem rozwoju spoteczno — gospodarczego;

= bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia;

= rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralno$ci wewnetrznej miasta oraz
powiazan ponadlokalnych, stuzacych wzmocnieniu konkurencyjnosei i spdjnosci regionu.

Zgodnie ze Strategia rozwoju miasta Kota na lata 2021-2025 (przyjeta uchwatag Nr XXXV1/359/2021 Rady Miejskiej
Kota z dnia 28 kwietnia 2021 r.) cele strategiczne rozwoju miasta to:

= Kolo jako miasto przyjazne:

wsparcie dla dzieci i ich opiekunow,

wsparcie i rozwoj oferty dla seniorow i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu,
—  wsparcie 0s0b z niepetnosprawnos$ciami i niesamodzielnych,
— aktywizacja mieszkancow i rozwoj spoteczenstwa obywatelskiego,
= Koto jako miasto bezpieczne:
—  poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,
— ochrona stanu $rodowiska przyrodniczego,
— zwigkszenie bezpieczenstwa publicznego,
— ochrona zdrowia i rozwoj aktywnosci fizycznej wsrdd mieszkancow,
= Kolo jako miasto nastawione na rozwoj:
—  poprawa dostgpnosci komunikacyjnej i cyfrowe;,
—  wsparcie i rozwdj przedsigbiorczosci,
— poprawa tadu przestrzennego i rozwo6j mieszkalnictwa,

— wzmocnienie znaczenia turystyki i rekreacji w rozwoju miasta.

Gléowne Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Kola to:

= wzmacnianie roli miasta jako lokalnego osrodka ustugowego w zakresie: administracji, o§wiaty, kultury, zdrowia,
sportu i rekreacji oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych, a takze jako podstawowej jednostki osadniczej
powiatu kolskiego;

= dalszy rozwdj struktur osadniczych w oparciu 0 istniejace jednostki osadnicze przy jednoczesnym dazeniu
do skupiania zabudowy;

= delimitacja obszar6w urbanizacji i obszarow otwartych bez zabudowy;

= ochrona szczegdlnie wartoSciowych elementow krajobrazu kulturowego — obiektéw i obszarow zabytkowych,
uktadu przestrzennego miasta;
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= ochrona szczegdlnie wartoSciowych obszaréw i obiektow przyrodniczych, w tym: obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Srodkowej Warty”, Goplansko—Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, pomnikow przyrody, a takze
obszaréw podmoktych i stref wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

= rozwdj przestrzenny miasta w oparciu o istniejacg infrastruktur¢ komunikacyjng, poprawa stanu technicznego
istniejacych drog, rozwdj siatki ulic na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

= dalszy rozwdj infrastruktury technicznej, propagowanie proekologicznych rozwigzan dotyczacych gospodarstw
domowych.

W _celu realizacji sformulowanych powyzej glownych kierunkdéw zmian w_strukturze przestrzennej miasta
Kola wyznacza sie na rysunku ., Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” nastepujace STREFY
POLITYKI PRZESTRZENNEJ:

» STREFA ,,A” - KALISKIE PRZEDMIESCIE I ULICA BOGUMILA
» STREFA ,,B” - DOLINA WARTY | STARE MIASTO

» STREFA ,,C” - CENTRUM MIASTA

» STREFA,D” - ,,PLASZCZYZNA” I OKOLICE

» STREFA ,,E” - ,NAGORNA” I OKOLICE

» STREFA ,F” - STREFA PRZEMYSLOWA

W obrebie ww. stref polityki przestrzennej miasta wyznaczono nastepujace kategorie terendw przeznaczonych pod
zabudowe:

= TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE:
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN),

o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ (MN+RMN),

o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI (MNU),
o TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (UMN),
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] WIELORODZINNEJ (MW),
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE]J Z USLUGAMI (MWU),
o TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (UMW),
o TERENY SRODMIESCIA (MWUS),
o TERENY USLUG (U),
o TERENY PRZEMYSLOWE (P),
o TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJINO-USLUGOWEIJ (PU).
=  TERENY O SPECJALNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY:
o REZERWOWE TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO (RMN),
o DOM POMOCY SPOLECZNEJ, SZPITAL (UZS),
o CMENATRZE (ZC),
o OGRODY DZIALKOWE (ZD),
o TERENY SPORTOWO-REKREACYJNE (US).

Laczna powierzchnia obszaréw przewidzianych w niniejszym Studium do urbanizacji we wszystkich strefach polityki
przestrzennej na terenie miasta Kota wynosi okoto 850,4 ha (w tym obszary istniejacej zabudowy), co stanowi okoto
61% catkowitej powierzchni miasta.

Wszelka planowang zabudowe stalg i tymczasowa o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziom terenu, nalezy
zgtaszaé do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa),
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.
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Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ granice poszczegélnych stref urbanizacji zostaly wyznaczone
orientacyjnie. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegotowieniu, w zaleznosci od warunkow lokalnych, podziatow geodezyjnych oraz
sposobu zagospodarowania i uzytkowania, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” wskazano istniejace tereny otwarte, w tym tereny rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa. Sg to:

= tereny upraw rolnych, sady i ogrody,

= tereny zieleni otwartej (laki, pastwiska, nieuzytki),
= wody,

= lasy i parki lesne.

Tereny otwarte — nawet w przypadku zajecia przez inwestycje wszystkich wyznaczonych w Studium obszaréw
urbanizacji — b¢da zajmowaty okoto 33,6% powierzchni miasta.
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ROZDZIAL 2

KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW
WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz prawidlowe] struktury osadniczej miasta Kota nalezy
stosowa¢ w odpowiednim zakresie nastgpujace zasady:

= ksztaltowanie spojnych architektonicznie 1 urbanistycznie zespotow zabudowy, osiedli, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentéw zabudowy, w szczegdlnosci w obrgbie panoram widokowych oraz
na osiach i otwarciach widokowych;

= ksztaltowanie badz lokalizowanie w przestrzeni miejskiej identyfikatorow przestrzeni w postaci dominant
i akcentow architektonicznych i urbanistycznych zharmonizowanych z otoczeniem;

» ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych np.: w formie mniejszych i wigkszych placoéw, terenéw zieleni
publicznej, stuzacych integracji spotecznej, zaréwno na terenie istniejacych zespotéw zabudowy jak i przy
projektowaniu nowych zespoléw zabudowy;

= harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej;

= harmonizowanie zabudowy z istniejacym uksztaltowaniem terenu, w szczegdlno$ci poprzez: ksztattowanie
gabarytow i wysokos$ci zabudowy poszczegdlnych obiektow jak i zespolow zabudowy w kontek$cie panoram
widokowych, osi i otwar¢ widokowych;

= wlasciwe rownowazenie proporcji pomiedzy terenami zabudowanymi z uwzglednieniem funkcji, a terenami
otwartymi;

= stopniowe likwidowanie obiektow dysharmonijnych w przestrzeni miejskiej lub obiektow o niskiej jakosci
architektonicznej, a takze obiektow zdewastowanych (za wyjatkiem obiektow historycznych);

= ksztaltowanie struktur nowej zabudowy 1 porzadkowanie istniejacych struktur urbanistycznych poprzez
wydzielanie publicznych, powigzanych ze soba ciagéw komunikacyjnych;

= wydzielanie nowych dzialek budowlanych, w taki sposdb, aby dziatki te posiadaty bezposredni dostep do drogi
publicznej lub dostep do tejze drogi poprzez drogi wewnetrzne i ciagi pieszo—jezdne. Stuzebnosci dojazdu dla
nowych dziatek budowlanych powinny by¢ stosowane wylacznie w sytuacjach, kiedy inne rozwigzania nie moga
by¢ zastosowane.

Zaleca sig, aby reklamy i szyldy w przestrzeni umieszcza¢ w taki sposob, aby swoja forma, wielkoscia i kolorystyka
nie znieksztalcaty istniejacych uktadéw przestrzennych oraz architektury budynkow. W przestrzeni publicznej (ulice,
place) powinny by¢ one umieszczane w formie ujednoliconych urzadzen reklamowych zintegrowanych z obiektami
matej architektury.

Reklamy oraz szyldy nie powinny by¢ realizowane na terenach rolnych, lasow, cmentarzy oraz tak, pastwisk i
nieuzytkow.

Zaklada sie nastepujace Kkierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw do stosowania
w strefach rozwoju zabudowy:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej mogg by¢ uzupetliane obiektami ustugowymi, w tym ustugami
o$wiaty oraz uslugami ogélnomiejskimi, zlokalizowanymi zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla stref. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym
wytworzenie lub dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw
zabudowy wielorodzinnej wsérod zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Ponadto dopuszczalne jest zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy. Tereny zabudowy
wielorodzinnej na terenach jednorodzinnych nie moga swymi gabarytami (szczegdélnie wysokoscia) znaczaco
odbiega¢ od zabudowy jednorodzinnej. Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny kazdorazowo zawiera¢ takze
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tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedng sie¢ ulic, ciggéw pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury
technicznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN+RMN):

Sa to tereny istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére moga byé uzupelniane
zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng, obiektami ustugowymi, w tym ustugami o$wiaty, a takze
osiedlowymi terenami sportu i rekreacji. Na terenach tych mozna takze pozostawia¢ istniejace ogrody przydomowe
i ogrodki dziatkowe.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU):

W tej strefie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej mogg by¢ uzupeliane ustugami nieuciazliwymi (m.in.
ustugi handlu, gastronomii, biura, przychodnie zdrowia, przedszkola). Zaleca si¢ by udziat funkcji uslugowej
ksztattowat si¢ do 40% powierzchni zabudowy na dziafce.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moga by¢ uzupetiane ustugami podstawowymi — niewielkimi
obiektami ustugowymi, oraz ustugami ogdélnomiejskimi, zlokalizowanymi zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
stref. Dopuszcza sie realizacje zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajagcym wytworzenie lub dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwos¢ wprowadzenia
niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsréd zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Tereny zabudowy
mieszkaniowej powinny kazdorazowo zawieraé takze tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbgdng sie¢ ulic,
ciagow pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury techniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU):

Teren o funkcji podstawowej — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych: m.in.
hoteli, ustug handlu, gastronomii, biur, przychodni zdrowia, przedszkoli, ztobkow. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢
zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajagcym wytworzenie lub
dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy
jednorodzinnej wsérod zabudowy wielorodzinnej i odwrotnie. Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny
kazdorazowo zawiera¢ takze tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbgdna sie¢ ulic, ciggow pieszych,
rowerowych i sieci infrastruktury technicznej.

Tereny $rédmiescia (MWUS):

Sa to tereny przewidziane do utrzymania lub poszerzenia, tworzace zgrupowanie historycznej zabudowy lub
zabudowy historycznej uzupelnionej zabudowa wspotczesna, ktora powinna by¢ ksztaltowana z zachowaniem
szczegdtowo okre§lonych zasad z uwzglednieniem wymogow ochrony zabytkéw oraz zasad ksztaltowania
historycznych wnetrz urbanistycznych. Dopuszczalne funkcje zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
stref.

Tereny ustug (U):

Tereny zabudowy ustugowej moga by¢ uzupelniane towarzyszacg funkcja mieszkaniowa, dopuszcza si¢ takze
zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i rozbudowy. Funkcja
ustugowa powinna by¢ uzupetniana o parki, zielence, place, niezb¢dng sie¢ komunikacji drogowej i rowerowej, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej. Funkcja uslugowa moze by¢ uzupelniana bazami, sktadami i nieucigzliwa
wytworczoscia (m.in. zakltadami rzemie$lniczymi i artystycznymi).

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej. Funkcja podstawowa moze by¢ uzupehniana o parki,
zielence, place, niezb¢dna sie¢ komunikacji drogowej i rowerowe;j, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Tereny przemyslowe (P):

Tereny te powinny by¢ przeznaczone pod zaktady wytworcze. Jako funkcje uzupetniajacag mozna przyja¢ funkcje baz
i sktadow oraz ustug. Dopuszcza si¢ na terenach wybranych, wskazanych w planach miejscowych pozostawienie
istniejacej funkcji mieszkaniowej. Funkcja mieszkaniowa moze pozostaé, jesli mieszkancy nie sg narazeni
na ponadnormatywne oddziatywanie sgsiedniego przemystu.
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Tereny infrastruktury technicznej (I1T):

Tereny oczyszczalni §ciekow, przepompowni $sciekow, infrastruktury technicznej zwiazanej z kanalizacja deszczowa,
infrastruktury technicznej zwigzanej z ujgciem wody, stacji uzdatniania wody, zaktadu energetyki cieplnej, glownych
punktéw zasilania.

Na terenie miasta Kola wylaczone spod zabudowy sa nastepujace tereny:

potozone na obszarze, w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

potozone na obszarze, w ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

polozone na obszarze, w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

tereny potozone w strefie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktorych zabrania si¢ realizacji
wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z ujmowaniem wod;

obszary potozone w strefie kontrolowanej od gazociagbw wysokiego cisnienia relacji Adamdw-Wtocawek oraz
Gustorzyn-Odolanéw (przy czym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej, ktorej lokalizacja zostata
uzgodniona u Operatora sieci gazowej).

Na podstawie m.in. ww. uwarunkowan, w Studium wyznaczono nastgpujace kategorie obszaréw wylgczonych spod
zabudowy:

TERENY ZILENI OTWARTEJ (ZO)

dopuszcza si¢ urzadzenia gospodarki wodnej;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W)

dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen stuzacych ochronie
przed powodzig oraz suszg;

dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia.

= LASY, PARKI LESNE (ZL)

dopuszcza sig tereny zalesien i obiekty gospodarki lesnej;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen turystycznych, stuzacych
wedrowkom turystycznym ($ciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

dopuszcza sie, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drég i sieci infrastruktury technicznej nie
wymagajace] wylgczenia gruntdw z produkcji lesnej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

TERENY UPRAW ROLNYCH, SADY, OGRODY (R)

dopuszcza si¢ rozbiorke, remonty i przebudowe istniejacych obiektow budowlanych;
dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne;

dopuszcza si¢ budowe stawow, lokalizacje plantacji, ogrodéw dziatkowych, itp.;
dopuszcza si¢ urzadzenia gospodarki wodnej;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie,

ww. ustalenia nie powinny by¢ realizowane w miejscach wystgpowania tak, trwalych uzytkow zielonych
W granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Warty PLB300002.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terenow:

wzdhuz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej
energii elektrycznej z uwzglgdnieniem paséw technologicznych (pasow ochrony funkcyjnej)w obrebie tychze
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linii. Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluz projektowanych i istniejagcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dlalinii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

— dlalinii napowietrznych SN-15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

— dlalinii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

— dlalinii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, moze
jedynie wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegodlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedtug przepis6w odrebnych.

Pasy technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania shuzebnosci przesytu,
ktére wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne. W przypadkach:

—  projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych;

— planowania robdot budowlanych w odlegtosci liczonej w poziomie od skrajnych przewoddéw lub toru
kabla, mniejszej niz:

o 15 mdla linii napowietrznych WN-110 kV,
o 5 mdla linii napowietrznych SN-15 kV,

o 3 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV,

o 2,5mdlalinii kablowych SN, nn

nalezy dokonywaé uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach
planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.

= potozonych w strefie ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisOw ustawy z dnia 20 maja 2016 .
o0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724), w obrebie ktorej obowigzuje
wprowadzony ustawg zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa (w odleglosci 10 - krotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej, tzw. 10H).

W zasiegu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m,
= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m,
= objetych ochrong konserwatorska, w tym wpisanych do rejestru zabytkow,

= w zasiegu strefy ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych.

Uwarunkowania obowigzujgce dla ww. stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed zapisami
dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi w niniejszym Studium.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione lub likwidacji stref ochronnych,
zakazy w nich obowiqzujqce przestajg by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmian przepisow warunkujgcych ustanowienie danej strefy ochronnej (jej zasieg, obowiqzujgce zakazy,
itp.), zmienione przepisy nalezy stosowac odpowiednio w planach miejscowych.

Zaklada sie nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow do stosowania
w strefach rozwoju zabudowy dla poszczegolnych stref polityki przestrzennej miasta Kola:

STREFA ,,A” - KALISKIE PRZEDMIESCIE I ULICA BOGUMILA
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= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNa, MN1,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ustug publicznych) oraz terenéw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (RMNa):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi terenami zieleni, rekreacji i sportu
osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

Zabudowa tego terenu moze nastapi¢ po wyczerpaniu sie mozliwosci inwestowania na innych terenach zabudowy

mieszkaniowe] w miescie.

—  Tereny $rodmiescia (MWUS,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ushugowa (przede wszystkim
z zakresu ustug publicznych, handlu, gastronomii);

zachowanie historycznych gabarytoéw i form zabudowy historycznej;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 15%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400m?, dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 500 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

* Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU1,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej— 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej — 900 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

=  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
zaleca si¢, aby udzial funkcji ustugowej ksztattowat si¢ do 30% powierzchni zabudowy na dzialce;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dzialki.

— Tereny llSlllg (UIA, UZA, U3A, U4A, U5A, U6A):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, przede wszystkim z zakresu uslug komercyjnych handlu i ustug
publicznych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Teren ustug kultury (U7,):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, przede wszystkim z zakresu ustug kultury;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 500 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

— Teren szpitala (UZS1,):

zabudowa ustug publicznych z zakresu ustug zdrowia;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

12

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 12



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

— Teren domu pomocy spoltecznej (UZS2,):

zabudowa ustug publicznych z zakresu ustug administracji publicznej i ustug zdrowia;

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (ITx):

przeznaczenie: teren przepompowni $ciekow wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.

= Tereny cmentarzy (ZCla, ZC24):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane z funkcja podstawowsa.

— Tereny sportowo-rekreacyjne (USp):

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzane;j
z obstugg terenow sportowo—rekreacyjnych (w szczegdlnosci obiekty gastronomiczne, zaplecze sanitarno—
techniczne, ustugi handlu);

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

zezwala si¢ na realizacje parkingdow, boisk sportowych i urzadzen sportowych wraz z niezbednym zapleczem
techniczno—sanitarnym, wznoszenia budowli stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

- Tereny parkow, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZP1a, ZP24, ZP3a, ZP4, ZP5, ZP64):

w zaleznosci od potrzeb i mozliwoéci tereny zieleni urzadzonej mogg mieé formg parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terendéw zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ,,A” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny upraw rolnych (Ra);

tereny lasow (ZL2,);

tereny zieleni otwartej (ZO1a, ZO24, ZO3p, ZO4 4, ZO5,);
tereny wod powierzchniowych (W,).

STRAFA ,,B” - DOLINA WARTY | STARE MIASTO

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg, MN2g):
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przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ustug publicznych) oraz terenéw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziafki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1g, MW2g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dzialki.

= Tereny $rédmiescia (MWUSg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (gtownie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii i handlu);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, dostosowanej do historycznych pierzei i dominant
przestrzennych na terenie Starowki;

poszczegolne funkcje mogg byé realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN+RMNp):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug nieucigzliwych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 30%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniow0-ustugowe;j
i zagrodowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny ustug (Ug):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w szczegdlnosci z zakresu ustug komercyjnych handlu, gastronomii,
biur i ustug publicznych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dzialki.

=  Tereny ustug (Ulg):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu oraz inne ushugi
publiczne i komercyjne;

dopuszcza si¢ realizacje obiektéw handlowych, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 2000m?;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 5%);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUlg PU23):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej, produkcyjnej lub magazynowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej zwiazane z ujeciem wody (IT2g):

przeznaczenie: miejskie ujgcie wody, pompownie, stacje uzdatniania wody,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny sportowo-rekreacyjne (US1g):

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne zwigzane z istniejgcym kompleksem sportowym;
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zezwala si¢ na realizacje obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingdw, boisk
sportowych i urzadzeh sportowych wraz z niezbednym zapleczem techniczno-sanitarnym, obiektow
i urzadzen sportow wodnych, wznoszenia budowli stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Tereny sportowo-rekreacyjne (US2g):

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne w sasiedztwie projektowanego zbiornika retencyjnego;

zezwala si¢ na realizacje¢ plaz, obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingow,
wypozyczalni sprzgtu sportowego, stanic wedkarskich, boisk sportowych i urzadzen sportowych wraz
Z niezb¢dnym zapleczem techniczno — sanitarnym, wznoszenia budowli przybrzeznych stuzacych obstudze
ruchu rekreacyjnego i turystycznego (pomosty, mola)

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

— Tereny parkow, zielencéw i zieleni izolacyjnej (ZP1g, ZP2g, ZP3g, ZP4g):

w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okre$lone na etapie planu miejscowego, w zalezno$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terenow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ,.B” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny realizacji zbiornika retencyjnego (W1g) — w ramach realizacji inwestycji ,,Regulacja Kanatu Lubiny,
gm. Koto), pozostate tereny wod powierzchniowych (Wg);
tereny zieleni otwartej (ZOg);

STREFA ,,C” - CENTRUM MIASTA

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU():

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla dziatki nr 13/1 ark. 14, na ktorej znajduje si¢ wieza ci$nien — 40m; dla
pozostatych obszarow — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej— 25%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWc):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN¢):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo—ustugowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo—ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dzialki.

* Tereny $rodmiescia (MWUS):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii, handlu, biur, hoteli);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, utrzymanie i koncentracja ustug w sasiedztwie
waznych przestrzeni publicznych;

poszczegolne funkcje mogg byé realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny ustug (Ug):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu oraz inne ustugi
publiczne i komercyjne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;
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= Tere

— Tere

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbe¢dne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 18 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

ny ustug (U2¢):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu oraz inne ustugi
publiczne i komercyjne;

dopuszcza si¢ realizacje obiektéw handlowych, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 2000m?;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— 18 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

ny infrastruktury technicznej (1T¢):

przeznaczenie: miejskie ujecie wody, pompownie, stacje uzdatniania wody;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (IT1c):

przeznaczenie: zaktad energetyki cieplnej;

zezwala si¢ na realizacje urzadzen i obiektow stuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektrycznag i energie
cieplng.

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny parkéw, zieleicéw i zieleni izolacyjnej (ZP¢):

w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zalezno$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegoélnych terenow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbe¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..C” nie wskazano terenow wylaczonych spod zabudowy.
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STREFA ,,D” — ,PLASZCZYZNA” 1 OKOLICE

—  Tereny §rodmiescia (MWUSp):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa (glownie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii, handlu, biura, hotele);

zachowanie historycznych gabarytow i form zabudowy, utrzymanie i koncentracja ustlug w sasiedztwie
waznych przestrzeni publicznych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

" Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1p, MW2p, MW3p):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

—  Tereny ustug (Ulp, U2p, U3p, Udp, U5y, UG, U7p, U8p):

przeznaczenie: zabudowa ushugowa, z przeznaczeniem pod ustugi publiczne, a takze pod ustugi handlu,
gastronomii, finansow, biura, hotele;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, garaze, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
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przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

=  Tereny cmentarzy (ZCp):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiagzane z funkcja podstawowa.

— Tereny parkéw, zielencéw i zieleni izolacyjnej (ZPp):

w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczeg6lnych terendéw zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

= Tereny przemystu (Pp):

przeznaczenie: zaktady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie oraz
wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladow mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
miasta;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédetl energii o0 mocy powyzej
500 kW — ogniw fotowoltaicznych,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dzialki.

= Tereny infrastruktury technicznej (ITp):

przeznaczenie: przepompownia §ciekow wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny infrastruktury technicznej (1T1p):

przeznaczenie: infrastruktura techniczna zwigzana z kanalizacja deszczowa;

dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci oraz urzadzen kanalizacji deszczowej,
jak rowniez budowe nowych sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.
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W strefie .,D” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny lasow (ZLp).

STREFA ,,E” - ,NAGORNA” I OKOLICE

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
724) wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, obowiazuje
wprowadzony ustawg zakaz realizacji budynkow mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiegu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowg budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

=  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (UMN1g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
zaleca si¢, aby udzial funkcji ustugowej ksztattowat si¢ do 30% powierzchni zabudowy na dzialce;

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
724) wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, obowigzuje
wprowadzony ustawg zakaz realizacji budynkow mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej— 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

=  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MNg+RMNE):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug nieuciazliwych;

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

na terenach polozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
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724) wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, obowigzuje
wprowadzony ustawg zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiegu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowg budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; i
zagrodowej — 900 m%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziafki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWFg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ushug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

na terenach potozonych w zasiegu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
724) wskazane] na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, obowiazuje
wprowadzony ustawg zakaz realizacji budynkow mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (UMW 1g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
zaleca si¢, aby udzial funkcji ushugowej ksztattowat si¢ do 30% powierzchni zabudowy na dzialce;

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
724) wskazane] na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, obowigzuje
wprowadzony ustawa zakaz realizacji budynkow mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe,
rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa,

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 20%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 1000 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Tereny ustug (Ulg, U2, U3g, Udg USg UBE):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu i inne ustugi publiczne
i komercyjne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

=  Tereny przemystu (Pg):

przeznaczenie: zaklady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie
oraz wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladow mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych
W Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
500 kW — ogniw fotowoltaicznych,

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 15%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (ITg):

przeznaczenie: gtdwny punkt zasilajacy (stacja transformatorowa) wraz z zabudows towarzyszaca,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.

= Tereny cmentarzy (ZCg):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwigzane z funkcjg podstawowa.

— Tereny parkéw, zielencéw i zieleni izolacyjnej (ZPg):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty bgda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznoS$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczego6lnych terendow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;
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funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

— Tereny ogrodow dzialkowych (ZDg):

przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych;

funkcje uzupetniajace: dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 20% powierzchni dziatki.

W strefie ,,E” nie wskazano terenow wylaczonych spod zabudowy.

STREFA ,,F” - STREFA PRZEMYSLOWA

= Tereny przemyshu (Pg, P1g, P2g, P3¢ P4 P5¢, P6g):

przeznaczenie: zaklady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie oraz
wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

dla terenu oznaczonego symbolem P3g dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje zakladow mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, wymienionych
W Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej
500 kW — ogniw fotowoltaicznych,

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu P4r — 27 m, dla terenu P6¢ — 40 m, dla pozostatych terenéw —
20 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Teren zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUg):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej, produkcyjnej lub magazynowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

=  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ustug publicznych) oraz terenéw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegodlne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;
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funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej |
mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

* Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNUg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN+RMNg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej — 700 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1g, MW2 MW3g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ushug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 700 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Tereny ustug (Ug, Ulg, U3):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu i inne ustugi publiczne
i komercyjne;
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funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Tereny sportowo-rekreacyjne (USg):

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzane;j
z obstugg terendow sportowo—rekreacyjnych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

zezwala si¢ na realizacje obiektdw gastronomicznych, zaplecza sanitarno — gospodarczego, parkingow, boisk
sportowych i urzadzen sportowych wraz z niezbednym zapleczem techniczno — sanitarnym, obiektow
i urzadzen sportdéw wodnych, wznoszenia budowli stuzgcych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — do 30% powierzchni dziatki.

— Teren infrastruktury technicznej (1T2g):

przeznaczenie: oczyszczalnia Sciekéw wraz z zabudowa towarzyszaca;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodetl energii o mocy powyzej
500 kW — ogniw fotowoltaicznych,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dzialki.

— Tereny infrastruktury technicznej (1Tg):

przeznaczenie: gtowny punkt zasilajacy (stacja transformatorowa) wraz z zabudowsa towarzyszaca;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny parkow, zielencOw i zieleni izolacyjnej (ZPg):

w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzgdzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zalezno$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terendow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..F” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny upraw rolnych (Rg);
tereny lasow (ZLg);
tereny zieleni otwartej (ZOg).
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Przyjete parametry i wskazniki w poszczeg6lnych strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku ,,Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego”, majg charakter orientacyjny i usredniony, a tym samym podlegajq
uszczegotowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu, wskaznikéw i architektury budynkdw wedfug stanu
istniejgcego lub wynikajgcych z obowiqzujgcych planow miejscowych.

Uwarunkowania obowiqzujqce dla stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi
W niniejszym Studium.

Ograniczenia dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych oraz maksymalnej powierzchni zabudowy nie dotyczq dziatek budowlanych wydzielanych na
potrzeby lokalizacji urzqdzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych (na terenach innych niz
oznaczone symbolem IT).

Uwarunkowania obowigzujqce dla stref ograniczen w realizacji zabudowy majg pierwszernstwo przed zapisami
dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi w niniejszym Studium.

Dopuszcza sie realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzgcej bezpieczenstwu publicznemu i
bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob minimalnie kolidujgcy z
istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref ochronnych,
zakazy w nich obowigzujqce przestajg by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terendw, dla ktorych ustanowione sq ograniczenia w
uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych,
stref powodziowych, obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszar6w i obiektéw chronionych,
ograniczenia w nich obowiqgzujgce na podstawie przepiséw odrgbnych nalezy stosowaé odpowiednio w planach
miejscowych.

ROZDZIAL 3
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszar przestrzeni publicznej to w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to obszar o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkarncow, poprawy jakosci ich Zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno—
przestrzenne okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wskazuje si¢ jako obszary przestrzeni publicznej nastepujace tereny:

= rynek wraz z fragmentem ulicy Nowowarszawskiej, stanowigcej wjazd na Staréwke od strony Warty,
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= teren sportowo—rekreacyjny przy ul. Sportowej wraz z parkiem 600—lecia.

Rysunek 1. Obszary przestrzeni publicznej w miescie Koto

Ustalenia planéw miejscowych i wszelkie dziatania dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy koncentrowaé
w szczegblInosci na dziataniach podnoszacych jako$¢ i znaczenie tego obszaru w strukturze zabudowy miasta.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w obrebie rynku i na fragmencie ul. Nowowarszawskiej zaktada si¢ nastepujace
kierunki dziatan:

= wyeksponowanie zabytkowych budynkéw tworzacych pierzeje rynku;

* przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy pierzei rynku oraz wzdtuz ul. Nowowarszawskiej nalezy dazy¢ do
realizacji budynkéw o formie $cisle powigzanej kompozycyjnie z istniejaca zabudowa, odznaczajacych sig
wysoka jakoscig architektury i uzytych materiatow;

= dazenie do zwigkszenia udziatu obiektow ustugowych w obrebie rynku, w szczegélnosci obiektow wplywajacych
na atrakcyjno$c tej przestrzeni publicznej;

= dazenie do calosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o atrakcyjnym
programie i wysokiej jakosci urzadzenia przestrzeni w zakresie: posadzek, obiektow matej architektury i zieleni.

Dla obszaru przestrzeni publicznej obejmujacej teren sportowo—rekreacyjny przy ul. Sportowej oraz park 600-lecia
zaklada si¢ nastgpujace kierunki dziatan:

= dazenie do catosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o atrakcyjnym
programie 1 wysokiej jako$ci urzgdzenia przestrzeni w zakresie posadzek, obiektow matej architektury i zieleni.

= otwarcie” terenu w kierunku Warty oraz Starowki,
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= zagospodarowanie wolnych terenéw sportowo-rekreacyjnych oraz poprawa standardu istniejacej infrastruktury
sportowej.

W planach miejscowych dla nowych osiedli mieszkaniowych nalezy dgzyé do wyznaczania lokalnych przestrzeni
publicznych, w formie: placow, zielencow, parkow o wurozmaiconym programie, sprzyjajgcych integracji
mieszkancow.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Stan srodowiska przyrodniczego ma znaczacy wplyw na jako$¢ zamieszkiwania na terenie miasta Kota. Posiada ono
bogate zasoby naturalne, zwigzane gtdwnie z terenami otwartymi w dolinie Warty oraz terenami leSnymi. W zwigzku
z tym szeroko rozumiana ochrona srodowiska przy jednoczesnym wykorzystaniu zasobéw srodowiska naturalnego
ma niezwykle duze znaczenie dla rozwoju i funkcjonowania Kota.

Glowne cele w zakresie ochrony §rodowiska to:

a) zapewnienie tadu przestrzennego i dostosowanie struktury osiedleficzej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej
i przemystowej do wymogow ochrony przyrody i krajobrazu,

b) ochrona doliny Warty, obszaru Natura 2000, obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO, strefy uje¢
wody dla miasta, malych zbiornikéw wodnych i ciekéw przed zanieczyszczeniem, szczegblnie poprzez
wprowadzanie odpowiedniego dla danego terenu sposobu zagospodarowania, wyeliminowanie zrzutéw
sciekow 1 uregulowanie gospodarki wodno—$cieckowej,

¢) ochrona wod podziemnych, oraz uje¢ wody dla miasta,
d) ochrona $rodowiska gruntowo—wodnego przed zanieczyszczeniami,

e) ochrona roéznorodnosci biologicznej (powierzchni biologicznie czynnej): ekosysteméw lesnych, parkowych,
cmentarzy, ekosystemow wodnych, takowych, starorzeczy, obszaréw zabagnionych i zatorfionych,

f) nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktore w istotny sposdb mogtyby
wplynaé¢ na degradacje srodowiska przyrodniczego, wprowadzanie tylko dziatalnosci produkcyjnej przyjaznej
srodowisku opartej o nowoczesne technologie proekologiczne,

g) likwidacja istniejacych w miescie kottowni weglowych o niskiej sprawnosci energetycznej oraz stopniowe
zastgpowanie ich proekologicznymi zrodtami ogrzewania.

Ochrona powietrza:

Zadania z zakresu ochrony powietrza powinny obejmowa¢ ochrone przed zanieczyszczeniami chemicznymi i pytami,
ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrong przed hatasem.

Ochrona przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pylow powinna polegac na:

= docelowym ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych Zrodtach ciepta piecow wysokoemisyjnych
1 zastepowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi;

= ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych zrédlach ciepta paliw wysokoemisyjnych,
w szczegolnosci takich jak: koks, mial, oleje ciezkie i przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opalowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi zrédlami
energii ze szczegdlnym uwzglednieniem mikroinstalacji;

= stosowaniu urzadzen odpylajacych dla obiektow ustugowych i produkcyjnych emitujacych do atmosfery pyty;

= doprowadzeniu i rozwoju sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celéw grzewczych,
w miare mozliwosci, wszystkim obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi;

= stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierng utrata ciepta
z ogrzewanych budynkow;

= realizacji, w miar¢ mozliwosci, wzdluz drog szpalerow drzew (gatunkow  lisciastych) ograniczajacych
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen komunikacyjnych;

= ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow i przedsigwzigé, w ktérych zastosowane instalacje i technologie
moglyby powodowa¢ emisj¢ pytow i gazéw w stopniu przekraczajacym dopuszczone przepisami odrgbnymi
normy poza terenem dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

= ksztalttowaniu zabudowy miasta z uwzglednieniem warunkéw do wlasciwego przewietrzania terenu.

Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego powinna polegac na:

= ograniczeniu w miare mozliwosci budowy w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, zwlaszcza niskiego i $redniego napiecia i stopniowym ich zastgpowaniu liniami
kablowymi;
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ograniczeniu lokalizowania w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z pobytem
ludzi, obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajacym dopuszczalne
przepisami odregbnymi poziomy promieniowania;

preferencji do lokalizowania obiektow radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowg, oraz na terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow
i magazyndw .

Ochrona przed hatasem powinna polegaé na:

zapewnieniu okre$lonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w srodowisku;

zapewnieniu dla poszczeg6lnych rodzajow zagospodarowania terenu dopuszczalnych przepisami odrgbnymi
poziomow hatasu,

lokalizowaniu nowej zabudowy wzdtuz drog oraz linii kolejowej, przy zachowaniu minimalnych odlegtosci
okres$lonych przepisami odr¢bnymi oraz z uwzglednieniem zasiggu oddziatywania tych drog oraz kolei w celu
zapobiegania narazania ludzi na potencjalne nadmierne oddziatywanie akustyczne;

stosowaniu rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed przenikaniem hatasu do budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w terenach, gdzie dopuszczalne poziomy hatasu sg lub mogg by¢
przekroczone;

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktorych zastosowane instalacje i technologie
moglyby powodowa¢ emisj¢ hatasu w stopniu przekraczajacym dopuszczone przepisami odrgbnymi normy poza
terenem dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

modernizacji drog, w tym w szczegdlnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajacych emisje hatasu, zwigkszeniu
ich przepustowosci;

stosowaniu ekranéw dzwiekochtonnych wzdtuz drogi krajowej na odcinkach biegngcych w sasiedztwie terenow
istniejacej zabudowy;

stosowaniu technicznych $rodkéw uspokajania ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych
obstugujacych osiedla mieszkaniowe.

Ochrona wod:

Ochrona wod podziemnych na terenie Kota, zwlaszcza Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 Turek —
Konin — Koto w utworach kredowych, a takze wod powierzchniowych powinna polegaé na:

ochronie uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do niej w miare mozliwosci
wszystkim obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z zapotrzebowaniem;
rozwijaniu sieci kanalizacyjnej na terenach wyznaczonych do osadnictwa i istniejacych terenéw osadniczych,
dopuszczenie odprowadzania $ciekow do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,

wlasciwym zabezpieczeniu technicznym réznego rodzaju istniejacych obiektow, stanowigcych potencjalne
ogniska zanieczyszczen,

dostosowaniu lokalizacji terenéw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych do struktur
hydrologeologicznych,

kompleksowym rozwigzaniu odprowadzenia §ciekdw opadowych z ciagéw komunikacyjnych, placow i parkingdow
oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otworow stanowiacych potencjalne drogi ulatwionej migracji
zanieczyszczen,

ustaleniu ograniczen w lokalizowaniu inwestycji mogacych w sposob znaczacy wplywaé na wody podziemne,
likwidacji funkcji i obiektow istniejgcych stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych,

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych i roztopowych na terenach zabudowanych
poprzez: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych w pierwszej kolejnosci
do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych,
minimalizowanie stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych, retencjonowania nadmiaru wod opadowych
i roztopowych w lokalnych zbiornikach retencyjnych;

podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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* utrzymaniu ciagtosci i drozno$ci istniejagcych urzadzen melioracji szczegétowych w rejonie ul. Sienkiewicza
i obwodnicy miasta Koto. W przypadku ich uszkodzenia naprawe nalezy zleci¢ wyspecjalizowanej firmie,
w uzgodnieniu z odpowiednim zarzadcg sieci;

= w przypadku zrzutu wod deszczowych i roztopowych do urzadzen melioracji szczegétowych nalezy parametry
urzadzen dostosowac do iloéci odprowadzanych wod na koszt zainteresowanego;

= realizacji projektowanego zbiornika retencyjnego na terenie oznaczonym symbolem W1g;

= utworzenie wzdluz $rodladowych wod powierzchniowych pn. Kanal Lubiny, Kanalu Ruszkowskiego
nieogrodzonego pasa technicznego min. 5 m umozliwiajacego dostep do eksploatacji, konserwacji i odbudowy
kanatow. W obrebie tego pasa zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkéw i ustawiania obiektow
utrudniajacych dostep.

Ochrona powierzchni ziemi oraz gleby:

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtéwnie rzezby terenu, ktora powinna polegaé na:

= realizacji inwestycji, w szczegdlnosci liniowych, w sposdb najmniej ingerujacych w naturalng rzezbe¢ terenu,
w tym wymagajacych tworzenia znacznych wykopow lub nasypow;

= realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy naturalng rzezbe terenu;

= ochronie naturalnych wzniesien i pagorkéw przed erozja poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych
naturalnych zadrzewien i zakrzewien.

Jakos$¢ gleb na terenie Kota nie jest najwyzsza. Dominujg grunty zabudowane i zurbanizowane. Naleza do nich m. in.
tereny mieszkalne, przemystowe, tereny komunikacyjne. Sa to gleby antropogeniczne — przeksztalcone w wyniku
dziatalnoéci czlowieka, charakteryzujgce si¢ skréconym profilem glebowym i wykazujace znaczny stopien
zageszczenia. Sposrod gleb uzytkow rolnych i lesnych zdecydowanie przewazaja gleby najstabsze — V i VI klasy
bonitacyjnej, ktore stanowiag tacznie ponad 80% powierzchni uzytkéw rolnych i gruntow lesnych. Gleby III klasy
bonitacyjnej stanowia ok. 3% powierzchni miasta i wystgpuja gldwnie na uzytkach rolnych w jego poéinocno—
wschodniej czgsci.

W obrebie niektorych starorzeczy o bardzo utrudnionej wymianie wody (lub jej braku) wystepuja gleby wytworzone
na podtozu organicznych namutow i torfow. Na wigkszosci terenu gleby maja zmieniong struktur¢ i stosunki
wilgotnosciowe, badz sa zdegradowane (rowniez wskutek akumulacji zanieczyszczen z powietrza).

Ochrona gleb przed degradacja powinna polega¢ na podejmowaniu tych samych dziatan w zakresie gospodarowania

sciekami, wodami opadowymi i roztopowymi, nawozami i §rodkami ochrony roslin na terenach upraw rolnych, co

przyjeto w stosunku do wod powierzchniowych i podziemnych, a ponadto:

= ochronie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntow organicznych przed nadmierng i nieuzasadniona
zabudows;

= ochronie trwatych uzytkow zielonych przed ich likwidacja.

Ochrona przyrody:

Jak wskazano w czesci 1 ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w granicach miasta Kota istnieja
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Sa to:

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002);
=  Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
= drzewa uznane za pomniki przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002)

Obszar obejmuje doling Warty pomiedzy wsia Babin (koto Uniejowa) i Dgbno n. Warta (koto Nowego Miasta n.
Wartg). Dolina ma szeroko$¢ od 500 m do ok. 5 km, wypelniona jest przez mady i piaski, a jedynie
w bezodplywowych obnizeniach wystepuja niewielkie powierzchnie plytkich torféw. Obszar doliny jest
w zréznicowanym stopniu przeksztalcony i odmiennie uzytkowany.

Obszar zawiera ostoje¢ ptasig o randze europejskiej E 36 (Dolina $rodkowej Warty). Wystepuja tu co najmniej
42 gatunki ptakdow z Zatacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Obszar ten jest bardzo wazna ostoja ptakow wodno—btotnych, przede wszystkim w okresie lggowym.
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Do glownych zagrozen, ktére maja wplyw na ten obszar, nalezy zaliczy¢é powstanie zbiornika zaporowego
w Jeziorsku, ktéry zmienit znacznie naturalny rytm hydrologiczny rzeki. Zmiany rezimu hydrologicznego zaréwno
naturalne jak i wywotane wplywem zbiornika naleza do najpowazniejszych niebezpieczenstw dla ostoi. Powoduja
zarastania terenow otwartych 1 maja negatywny wplyw na zdrowotno$¢ lasow tegowych. Grozne sg rowniez
zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego 1 komunalnego.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w obrebie obszaru Natura 2000, okreslone sg w planie ochrony i/lub
planie zadan ochronnych oraz w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar zostal ustanowiony Uchwalg Nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 roku
w sprawie ustalenia obszaro6w krajobrazu chronionego na terenie wojewddztwa koninskiego i zasad korzystania z tych
obszarow (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Nr 1, poz. 86) utrzymanej w mocy obwieszczeniem Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewody Wielkopolskiego Nr 14, poz. 246). Powierzchnia
calego obszaru wynosi ok. 66 tys. ha. Obszar, oprocz miasta Koto, obejmuje rowniez gminy: Konin, Kramsk,
Sompolno, Skulsk, Wierzbinek, Slesin, Osiek Maty, Klodawa, Babiak. W obrebie miasta Koto obejmuje on obszar
ograniczony od pétnocy ul. Toruniska, za$ od wschodu — ul. Poniatowskiego i ul. Mickiewicza.

Zasady zagospodarowania terenow potozonych w obrebie Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
okreslone s3 w przepisach w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

Pomniki przyrody

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVIII/265/2001 Rady Miejskiej w Kole dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uznania
niektdrych drzew na terenie miasta Kota za pomniki przyrody na terenie miasta objeto ochrona 7 drzew, dla ktorych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu ich najblizszego otoczenia wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu ochrony przyrody.

Na terenie miasta, za pomniki przyrody ozywionej uznano nastepujace drzewa:

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie miasta Kota

Lp. Nazwa gatunkowa Polozenie Obwdéd/wysokosé
1 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 286 cm/ok. 30 m
2 Dab szypultkowy park im. S. Moniuszki 324 cm/ok. 40 m
3 Dab szyputkowy przy ul. Dabrowskiego 360 cm/ok. 40 m
4 Dab szyputkowy przy ul. Dagbrowskiego 340 cm/ok. 30 m
5 Wiaz syberyjski przy ul. Freudenreicha 320 cm/ ok. 40 m
6 Platan klonolistny przy ul. Kajki 320 cm/ok. 25 m

137 cm, 98 cm, 123
7 Klon polny przy ul. Torunskiej cm/ 0k.20 m
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Ponadto do uznania za pomniki przyrody proponuje si¢ nastgpujace drzewa na terenie miasta:

Tabela 2. Wykaz drzew proponowanych do objecia ochrong pomnikowa na terenie miasta Kota

Lp. Nazwa gatunkowa Lokalizacja

1. dab szyputkowy przy ul. Zawadzkiego
2. dab szyputkowy miedzywale odnogi Warty
3. dab szyputkowy miedzywale odnogi Warty
4, bialodrzew cmentarz wojenny

5. dab szyputkowy przy ul. Dabrowskiego
6. dab szyputkowy przy ul. Poniatowskiego
7. wiaz szyputkowy cmentarz parafialny

8. wigz szyputkowy cmentarz parafialny

9. wigz szyputkowy cmentarz parafialny
10. klon polny park im. S. Moniuszki
11. lipa drobnolistna przy ul. Poniatowskiego

Lasy ochronne

Na terenie miasta lasy stanowia jedynie 4,6 % jego powierzchni. Najwigkszy kompleks lesny potozony jest na
poludnie od drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terendw lesnych i zadrzewionych wystepuja w
dolinie Warty, na zachod od Starego Miasta. Wérdd panujgcych drzewostandéw gatunkiem dominujgcym jest sosna.

Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji drzewostanow zalezna jest od ich wieku, sktadu gatunkowego
i wystepujacych presji. Wigkszos¢ lasow zlokalizowanych na terenie miasta, za wyjatkiem niewielkich kompleksow
w jego poéinocno—zachodniej czesci, potozona jest poza zasi¢giem oddziatywania zaktadéw przemystowych.

Na terenie Kota jeden kompleks lesny zostal uznany za las ochronny — wodochronny. Jest on potozony
w potudniowo—wschodniej cze$ci miasta, pomiedzy ul. Zeromskiego i ul. Eakowa, na czeéci dziatki ewidencyjnej nr
5448/12 (obreb 01). Ma on powierzchni¢ 0,24 ha. Teren ten wchodzi w sklad Nadlesnictwa Koto, Le$nictwa
Koscielec — oddziat i pododdziat 448f.

Na terenach laso6w uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci, poprzez:
— utrzymanie lesnego uzytkowania terenow;

— utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanow;

— dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem;

— dazenie do naturalnego odtwarzania lasu;

— ograniczenie do niezbgdnych regulacji stosunkéw wodnych.

Ponadto na calym obszarze miasta Kota ochrona przyrody powinna polegaé na:

= ochronie integracyjnosci ponadlokalnego ciagu ekologicznego doliny Warty wraz z przylegltymi do niej takami;

= zwickszaniu powierzchni terenéw zieleni towarzyszacej zabudowie oraz tworzeniu paséw zieleni w ciagach
komunikacyjnych w intensywnej zabudowie centrum;

= racjonalnym gospodarowaniu zasobami naturalnymi bez naruszenia rownowagi srodowiska;

» uznaniu za nienaruszalne kompleksdw lesnych, takowych i zadrzewien w okolicy ekosystemu doliny Warty oraz
rowow melioracyjnych, ochronie i zachowaniu oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako naturalnych
zbiornikéw retencjonowania wody;

= ochronie wdd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
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Ochrona srodowiska kulturowego:

Krajobraz kulturowy to przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku dziatalnosci cztowieka, zawierajaca
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Ochrona $rodowiska kulturowego ma na celu zachowanie specyfiki
i waloréw krajobrazu kulturowego  w taki sposdb, aby przestrzen historyczno—kulturowa byla czytelna
i rozpoznawalna na zewnatrz.

Najwazniejszymi elementami krajobrazu kulturowego miasta Kola sa:

» zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta,

= obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdéw, m.in.: ratusz, koscioty, domy mieszkalne,

= kaplice i krzyze oraz mogity z r6znych okres6w rozlokowane na catym obszarze miasta,

» zabudowania mieszkalne noszace wyrazne cechy tradycyjnej architektury regionalnej.

Ochrona $rodowiska kulturowego miasta Kota powinna polega¢ na:

= ochronie historycznie uksztattowanego i zachowanego uktadu urbanistycznego Starego Miasta w obrgbie wyspy
na rzece Warcie oraz czgsciowo na prawobrzeznej stronie miasta. Dziatania powinny by¢ ukierunkowane
W szczegblnosci na:

— zachowanie historycznie uksztattowane;j siatki ulic, kwartatow zabudowy i rynku,

— ochronie dominant architektonicznych,

— uwzglednianie przy podzialach wtornych nieruchomosci przylegtych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy na
dziatkach budowlanych,

— zachowanie ciggto$ci historycznie uksztattowanych linii zabudowy i1 wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie istniejacej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu do tradycyjnej,
w szczeg6lnosci w zakresie: architektury budynkow, gabarytow, ksztaltow dachow, kolorystyki pokry¢
dachowych i elewacji, detali architektonicznych;

= ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacja poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym
i uzytkowanie niezagrazajace zachowanym wartosciom kulturowym tych obiektow (np.: w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach);

= wyeksponowaniu w przestrzeni i mozliwie szerokim udostepnieniu obiektéw bedacych zabytkami;

= ochronie i ksztaltowaniu otoczenia obiektow zabytkowych w sposéb niezagrazajacy ich ekspozycji w przestrzeni,
np. poprzez:

— zakaz lokalizowania w bezposrednim otoczeniu zabytku, na przedpolu widokowym, osi, otwarciu
widokowym obiektow o wysokosci lub gabarytach przestaniajacych widok na zabytek oraz naziemnych
i nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej wptywajacych niekorzystnie na odbiér wizualny
zabytku,

— zakaz lokalizacji w sgsiedztwie obiektow zabytkowych obiektdéw o ,agresywnej” architekturze,
zaklocajacych odbidr obiektu,

— zachowanie w miar¢ mozliwosci wokot zabytku przestrzeni niezabudowanej (o ile taka istnieje);

= ochronie i utrzymaniu istniejgcej zabudowy historycznej o wyraznych cechach tradycyjnej architektury
regionalnej;

= ograniczeniu wprowadzania do przestrzeni miasta budynkdéw o architekturze wywodzacej si¢ z innych regionéw
kraju i $wiata;

= ochronie istniejacych na terenie miasta: kapliczek i krzyzy przydroznych, miejsc pamigci, cmentarzy
historycznych.

W odniesieniu do uktadéow przestrzennych, ktore zostaty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow postuluje si¢
zachowanie historycznie uksztattowanej siatki ulic historycznych.

Koto nie jest miastem uzdrowiskowym.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku
do niego przestajq obowigzywac.
W przypadku zmiany granic istniejgcych obszaréow chronionych, powotania nowych form ochrony przyrody, nie
wymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujgce dla nich na
podstawie przepisow odrebnych.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Kola obiektami wpisanymi do rejestru zabytkdéw Wojewddztwa Wielkopolskiego sa:
= historyczny uktad urbanistyczny (nr rej. 31/384/A z dn. 26.07.1951 r.),

»  kosciét klasztorny oo. Bernardynow oraz klasztor Bernardynéw w zespole klasztoru Bernardyndw(nr rej.
11/263/A z dn. 25.09.1930r.),

= kosciot parafii pw. Swictego Krzyza (nr rej. 2/232/A z dn. 17.01.1953 r.),
»  budynek urzedu powiatowego, obecnie urzad miejski (nr rej. 458/199/A z dn. 07.05.1991 r.),
= willa ,,Sejmik” (nr rej. 459/200/A z dn. 07.05.1991 r.),

»  cmentarz ewangelicki oraz ogrodzenie z bramg w zespole cmentarza ewangelickiego (nr rej. 536/277/A z dn.
23.11.1998r.),

=  kaplica cmentarna pw. Przemienienia Pafiskiego (nr rej. 460/201/A z dn. 07.05.1991 r.),
= zespol kosciota ewangelicko—augsburskiego (nr rej. 450/191/A z dn. 17.10.1990 r.),
=  willa Wiasciciela (nr rej. 536/277/A z dn. 21.12.1998 r.),

= fabryka — piecownia, ob. sklep w zespole fabryki fajansu i porcelany Freudenreichow (nr rej. 484/255/A z dn.
15.03.1993 r.),

= przerobownia mas i odlewnia wyrobdw w zespole fabryki fajansu i porcelany Freudenreichow (nr rej.
484/255/A z dn. 15.03.1993 r.),

= otoczenie zespotu fabryki fajansu i porcelany Freudenreichow (nr rej. 484/255/A z dn. 15.03.1993 r.),
= ratusz (nrrej. 27/376/A z dn. 17.01.1953 1.),

= dom przy ul. Stary Rynek 10 (nr rej. 533/274/A z dn. 14.10.1998 .),

= dom przy ul. Stary Rynek 26 (nr rej. 470/211/A z dn. 17.02.1992 r.),

=  malarnia, ob. magazyn w zespole fabryki fajansu i porcelany Freudenreichdw (nr rej. 484/255/A z dn.
15.03.1993 r.),

= spichlerz drewniany (nr rej. 24/342/A z dn. 22.09.1950 r.).

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Wielkopolskiego
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dzialaniach planistycznych, projektowych i
realizacyjnych.

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Wielkopolskiego sa jednoczes$nie obiektami bedacymi
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Ponadto na terenie miasta zewidencjonowano 17 stanowisk archeologicznych, na
ktore sktadajg si¢ 28 fakty osadnicze.

W Kole zlokalizowano dobra kultury wspoélczesnej, ktore powinny zostaé objete ochrong: Muzeum Technik
Ceramicznych, pomnik bojownikéw o wolno$¢ (przy Moscie Kaliskim), kapliczka przy ul. Konwaliowej.

W stosunku do obiektow budowlanych bedacych w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw ochronie podlega
bryta i wyglad zewngtrzny budynkéw. Prace prowadzone przy tych obiektach, mogace mie¢ wplyw na wyglad
zewnetrzny budynkow — przebudowy, rozbudowy, remonty elewacji, remonty dachu i wymiany pokrycia, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej — winny by¢ konsultowane ze stuzbami konserwatorskimi i poprzedzone opinia
konserwatorska.

W stosunku do historycznych zespotéw budowlanych obowiazuja nastepujace kierunki dziatan ochronnych:

= zachowanie historycznego rozplanowania i historycznych granic historycznego zespotu budowlanego;

= ochrona utrwalonych dominant architektonicznych historycznych obiektow budowlanych znajdujacych si¢
W obrgbie historycznego zespotu budowlanego;

= ochrona ekspozycji biernej i czynnej historycznego zespotu budowlanego;
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= w przypadku wprowadzania nowych elementéw przestrzennego zagospodarowania nalezy zwracaé¢ uwage nie
tylko na ich znaczenie w relacjach do bezposredniego zabytkowego otoczenia, ale takze na ich wplyw na
percepcje historycznego zespotu z wyznaczonego obszaru ekspozycji biernej;

= nowa zabudowa w zakresie skali bryt i w zakresie rozplanowania w obrebie historycznego zespotu budowlanego
winna harmonizowa¢ ze skalg historycznej zabudowy i z historycznymi zasadami zagospodarowania
historycznego zespotu budowlanego;

= ochronie podlegaja osie widokowe nakierowane na najwazniejsze historyczne obiekty budowlane w historycznym
zespole budowlanym;

= wszelkie dziatania skutkujace zmiang zagospodarowania przestrzeni w obszarach osi widokowych winny by¢
analizowane pod katem ich wptywu na ekspozycje historycznych obiektow, na ktdre osie te sa nakierowane;

= zachowaniu historycznych form zaprojektowanej zieleni;

= wszelkie dziatania w obszarze historycznych zespolow budowlanych, w tym wznoszenie budowli kubaturowych,
rozbudowy i nadbudowy niehistorycznych obiektdw budowlanych oraz remonty obiektéw historycznych, jak i
wspotczesnych, zmiany nawierzchni, wprowadzanie elementow matej architektury, czy wprowadzanie elementow
zieleni, winny by¢ podporzadkowane zachowanym warto$ciom kulturowym chronionego zespotu budowlanego na
zasadach harmonijnej Kontynuacji, z dbatoscig aby nie deprecjonowaé istniejacych nawarstwien kulturowych,
a tym bardziej ich niszczy¢;

= prowadzenie jakichkolwiek dzialan w obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego zespotu
budowlanego wymaga pozwolenia organu ochrony zabytkow, a prowadzenia jakichkolwiek dziatan w obszarze
niewpisanego do rejestru zabytkoéw, ale objetego prawna ochrong konserwatorska wymaga uzgodnienia organu
ochrony zabytkéw.

W stosunku do historycznych obiektdéw budowlanych obowiazujg nastgpujace kierunki dziatan ochronnych:

= zachowanie historycznej kompozycji bryt, historycznej kompozycji elewacji, w tym historycznych elementéw
wystroju elewacji, historycznej dyspozycji przestrzennej wnetrz oraz wszystkich elementéw historycznego
wystroju wewnetrznego wpisanych do rejestru zabytkéw historycznych obiektéw budowlanych oraz zachowanie
historycznej kompozycji bryl, historycznej kompozycji elewacji, w tym historycznych elementéw wystroju
elewacji obiektow budowlanych nie wpisanych do rejestru zabytkdw, ale objetych prawng ochrong
konserwatorska;

= prowadzenie jakichkolwiek dzialan przy obiektach budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw wymaga
pozwolenia organu ochrony zabytkow;

= prowadzenie jakichkolwiek dziatan na zewnatrz historycznych obiektow budowlanych niepisanych do rejestru
zabytkow, ale znajdujacych si¢ w obszarze historycznego uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow,
wymaga pozwolenia organu ochrony zabytkow;

= prowadzenie jakichkolwiek dziatan na zewnatrz historycznych obiektow budowlanych niepisanych do rejestru
zabytkow, nie znajdujacych si¢ rowniez w obszarze historycznego uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru
zabytkow, wymaga pozwolenia uzgodnienia ochrony zabytkow.

Ochronie konserwatorskiej podlega historyczna struktura komunikacyjna w granicach historycznych uktadow
urbanistycznych:

- dawnej wsi Zduny i dawnego Przedmiescia Torunskiego,
- dawnej wsi Blizna,

- dawnej wsi Plaszczyzna,

- dawnej wsi Nagérna,

- dawnej wsi Podptaszczyzna,

- dawnej wsi Piaski, p6zniej Kaliskiego Przedmiescia.

W stosunku do cmentarzy i miejsc pamieci narodowej bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, kierunki ochrony
powinny polega¢ odpowiednio na:

= dla cmentarzy czynnych (rzymskokatolickiego i ewangelickiego) — utrzymaniu kompozycji przestrzennej
cmentarzy, a w szczegolnosci: alei, podzialu na kwatery, ochronie historycznych mogit, pomnikow, krzyzy,
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ogrodzen i bram, zieleni cmentarne;j,

dla cmentarzy nieczynnych z zachowanymi §ladami ich istnienia — utrzymaniu jako obszaru o funkcji estetyczno —
kulturowej i skupiska zieleni wysokiej, uporzadkowaniu terenu w zakresie zieleni i ciagéw komunikacyjnych,
renowacji i ochronie zachowanych zabytkowych pomnikoéw, krzyzy, nagrobkow, ogrodzen.

W stosunku do zabytkowego parku (w zespole parku S. Moniuszki) i innych form historycznej zieleni obowigzuja
nastepujace kierunki dziatan ochronnych:

zachowanie historycznego rozplanowania i historycznych granic zalozenia (ukltadu wnetrz parkowych,
historycznego uktadu duktow, historycznych elementéw wodnych, historycznych powiazan z otoczeniem);
zachowanie historycznego tworzywa roslinnego;

zachowanie historycznych elementéw architektury ogrodowej (ogrodzenie, bramy, pawilony, itp.);

usuwanie historycznego tworzywa roslinnego podyktowane moze by¢ wylacznie ztym stanem fitosanitarnym,
z konieczno$cig uzupetnienia w takim przypadku usuwanych elementow tworzywa roslinnego;

nowe nasadzenia w zakresie lokalizacji oraz sktadu gatunkowego stanowi¢ moga wylacznie kontynuacje
historycznych rozwigzan;

ochrona ekspozycji biernej i czynnej historycznego zespotu budowlanego;

nowe elementy przestrzennego zagospodarowania nie moga zdominowac historycznego charakteru zatozenia.
Wszystkie te elementy winny by¢ ograniczane do niezbednego minimum i pod warunkiem bezwzglednego
podporzadkowania historycznym warto§ciom kulturowym zalozenia;

ochrona powiazan widokowych zalozenia z jego otoczeniem;

wszelkie dzialania skutkujace zmiana zagospodarowania przestrzeni w obszarach powigzan widokowych winny
by¢ analizowane pod katem ich wptywu na ekspozycj¢ otoczenia.;

wszelkie dzialania w obszarze objg¢tego ochrong zatozenia winny by¢ podporzadkowane zachowanym warto$ciom
kulturowym tegoz zatozenia;

prowadzenie jakichkolwiek dziatan w obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego zalozenia lub tez
w obszarze takiego zatozenia niewpisanego do rejestru zabytkow, ale znajdujacego si¢ w granicach historycznego
uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow (uktad urbanistyczny, ruralistyczny, historyczny zespot
budowlany) wymaga uzgodnienia organu ochrony zabytkéw;

prowadzenie jakichkolwiek dzialan w obszarze niewpisanego do rejestru zabytkéw historycznego zatozenia oraz
nie znajdujacego si¢ w granicach historycznego uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow, wymaga
uzgodnienia organu ochrony zabytk6w.

W stosunku do zabytkowych cmentarzy obowigzuja nastgpujace kierunki dziatan ochronnych:

zachowanie historycznego rozplanowania i historycznych granic historycznych cmentarzy (kompozycji
przestrzennej, uktadu duktow);

zachowanie historycznego tworzywa roslinnego;

zachowanie historycznych elementoéw architektury cmentarza (ogrodzenie, bramy, budynki obslugujace cmentarz,
grobowe kaplice kubaturowe, itp.);

usuwanie historycznego tworzywa roslinnego podyktowane moze by¢ wylacznie ztym stanem fitosanitarnym,
z konieczno$cig uzupetnienia w takim przypadku usuwanych elementéw tworzywa roslinnego;

nowe nasadzenia w zakresie lokalizacji oraz sktadu gatunkowego stanowi¢ moga wylacznie kontynuacje
historycznych rozwigzan;

ochrona ekspozycji biernej i czynnej historycznego cmentarza;

nowe elementy przestrzennego zagospodarowania nie moga zdominowaé historycznego charakteru cmentarza.
Wszystkie te elementy winny by¢ ograniczane do niezbg¢dnego minimum i pod warunkiem bezwzglednego
podporzagdkowania historycznym wartosciom kulturowym cmentarza;

ochrona powigzan widokowych cmentarza z jego otoczeniem;

wszelkie dziatania skutkujgce zmiang zagospodarowania przestrzeni w obszarach powigzan widokowych winny
by¢ analizowane pod katem ich wptywu na ekspozycje cmentarza;

wszelkie dziatania w obszarze objetego ochrong cmentarza winny by¢ podporzadkowane zachowanym
warto$ciom kulturowym tegoz zatozenia;

prowadzenie jakichkolwiek dziatan w obszarze wpisanego do rejestru zabytkow historycznego cmentarza lub tez
W obszarze takiego zatozenia niewpisanego do rejestru zabytkow, ale znajdujacego si¢ w granicach historycznego
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uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkdéw (uktad urbanistyczny, ruralistyczny, historyczny zespot
budowlany) wymaga uzgodnienia organu ochrony zabytkéw.

= prowadzenie jakichkolwiek dziatan w obszarze niewpisanego do rejestru zabytkow historycznego cmentarza oraz
nie znajdujacego si¢ w granicach historycznego uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkow, wymaga
uzgodnienia organu ochrony zabytkéw;

= prowadzenie jakichkolwiek dzialan w obrebie czynnego i nieczynnego cmentarza wyznaniowego wymaga
akceptacji takich dziatan przez wladze koscielne lub wladze zwigzku wyznaniowego, do ktorego ten cmentarz
nalezy lub nalezal w przesztosci.

Stanowiska archeologiczne bedace w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow:

Wszelkie dziatania zwigzane z konieczno$cia prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych w obszarze wystepowania
archeologicznych nawarstwien kulturowych wymagaja zapewnienia badan archeologicznych i uzyskania na te
badania pozwolenia organu ochrony zabytkdw.

W przypadku likwidacji istniejqcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajqg obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkéw nowych obiektéw lub obszarow,
niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujgce na podstawie
przepisow odrebnych nalezy w planach miejscowych stosowac odpowiednio.
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ROZDZIAL 6
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

UKTAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie miasta Kota stanowia:
= droga krajowa nr 92 — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, biegngca we wschodniej czgsci
miasta, w ciggu ul. Michata Rawity Witanowskiego, stanowi fragment potudniowej i wschodniej obwodnicy Kota.
W skali kraju taczy ona miasto z Warszawg i Poznaniem.
= drogi wojewddzkie nr;
= DW 473 — droga publiczna klasy glownej, laczaca Koto z Piotrkowem Trybunalskim, przebiega
w potnocno—wschodniej czeéci miasta;
= DW270 - droga publiczna klasy gtownej, taczaca Koto z Brzesciem Kujawskim, przebiega w centralnej
cz¢sci miasta,;
stanowigce gtdéwne powigzania lokalne i regionalne;
= drogi powiatowe tgczace miasto z terenami gmin sasiednich;
= drogi gminne stanowigce potaczenia lokalne i obstugujace tereny istniejacej zabudowy.

Uktad drogowy miasta Kota zapewniajgcy obstuge komunikacyjna, zarobwno w skali lokalnej jak i ponadlokalnej,
wymaga modernizacji. W tym celu w Studium zaktada si¢ nastgpujace kierunki rozwoju sieci drogowe;j:

W zakresie drogi krajowej nr 92

— przyjmowanie parametrOw technicznych wiasciwych dla drog klasy glownej ruchu przyspieszonego, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drdg publicznych,

— dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drogi, w szczegodlnosci w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejgcym stanem zagospodarowania terenu
albo koniecznoscia zapewnienia prawidtlowego funkcjonowania drogi,

— dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

— dla nowych terenow budowlanych obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych przylegajacych do pasa
drogowego drogi krajowej musi zosta¢ zapewniona siecig drog publicznych nizszych klas technicznych
z wlaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach,

— wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania
istniejacych zjazdow do obshugi terenow, dla ktorych planuje si¢ zmiang sposobu zagospodarowania,

— dla terenow istniejgcej zabudowy dopuszczalne jest zachowanie istniejgcych zjazdow z drogi krajoweyj,

— prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.)
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowe;j.
Dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie drogowym, poza jednia, za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadce
drogi odrebnym trybem, a w obrebie jezdni wytacznie celem przej$é poprzecznych,

— zuwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy telefonii komoérkowej nalezy lokalizowaé
w minimalnej odlegtosci od krawedzi zewngtrznej drogi krajowej rownej 1,5 — krotnosci wysokosci catkowitej
tych urzadzen,

— zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i parkingéw w pasie drogowym drogi krajowej,

— reklamy, szyldy, urzadzenia reklamowe, tablice reklamowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposob, aby nie
powodowaty one uciazliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego,

— o$wietlenie terenow potozonych przy drodze krajowej nalezy zaprojektowaé w taki sposob, aby nie wystapito
zjawisko ol$nienia uzytkownikéw tej drogi.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenie sgsiadujacym z droga krajowa nr 92 nalezy uwzgledni¢ strefe
ucigzliwo$ci dla staltych uzytkownikow sasiadujgcych obszardw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentow srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza si¢ wyznaczanie terendow przeznaczonych pod zabudowe w zasiegu ucigzliwo$ci drogi okreslonych
W przepisach odrgbnych pod warunkiem zastosowania przez inwestorow srodkow technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci do dopuszezalnych pozioméw. Odleglosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym
od zewnetrznej krawedzi jezdni nalezy przyja¢ z map akustycznych sporzadzonych dla sieci drog krajowych,
dostepnych na stronie internetowej www.geoportal.gov.pl. Obiekty budowlane nie wymagajace ochrony akustycznej
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nalezy lokalizowa¢ w odleglosci wynikajacej z przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych, ktdra wynosi min.

25 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowe;.

Srodki ochrony akustycznej terenéw sasiadujacych z droga krajowa, ich konieczno$é, rodzaj i lokalizacja powinny
wynika¢ ze specjalistycznych opracowan uwzgledniajacych istniejace warunki terenowe. Takze koniecznos$¢, rodzaj
i lokalizacja przejs¢ dla zwierzat powinny wynikaé ze specjalistycznych opracowan uwzglgdniajacych istniejace
warunki terenowe.

Ponadto dla drogi krajowej nr 92 oraz jej skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 473 obowiazuja ustalenia wynikajace
z przepisow odrebnych z zakresu warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby obronne
panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wlasciwosci organdw w tych sprawach, jak rowniez z zakresu
wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa.

W zakresie drég wojewodzkich:

utrzymanie istniejacych granic paséw drogowych oraz przyjmowanie parametrow technicznych wiasciwych dla
drog klasy gtownej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany pasa drogowego, zgodnie z potrzebami rozbudowy drog wojewddzkich,
dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe drég wojewddzkich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdg
publicznych,

dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci dréog, w szczegdlnosci w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu
albo koniecznos$cia zapewnienia prawidtlowego funkcjonowania drogi,

dostepno$¢ poszczegdlnych terenéw do drog wojewodzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drog wojewodzkich, za pomocg istniejacych lub projektowanych zjazdow z tych drog,
ograniczeniec nowych indywidualnych zjazdéw na nieruchomosci potozone wzdluz pasa drogowego do
niezbednego minimum,

w miar¢ mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo—rowerowego,

dopuszcza si¢ przebudowe wiaczen do drog wojewddzkich (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drég. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do
drog wojewodzkich oraz przebudowie istniejacych wlaczen, nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne,
pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewodzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wiaczenia i wylaczenia
pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdéw przy rownoczesnej likwidacji zjazdow istniejacych,

podzialy geodezyjne dziatek posiadajacych dostgpnos¢ do drog wojewddzkich za posrednictwem istniejacych
zjazddw, nie powinny generowa¢ nowych, bezposrednich zjazdow na te drogi,

obiekty budowlane na terenach przylegajacych do droég wojewddzkich nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci tych drég, zachowujac odleglto$¢ od zewngtrznych krawedzi tych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych. Ponadto urzadzenia reklamowe (tablice, szyldy itp.) nalezy lokalizowac
w taki sposob, aby nie powodowaly one ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu drogowego. Dopuszcza sig
wznoszenie budynkow w zasiggu ucigzliwo$ci drogi okre$lonych w przepisach odrebnych pod warunkiem
zastosowania przez inwestorow S$rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do dopuszczalnych
poziomaéw,

przejazdy pojazddéw nienormatywnych dopuszcza si¢ wylacznie w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach.
Kazdorazowo konieczne jest uzyskanie zezwolenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ruchu drogowego,
zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i parkingdéw w pasach drogowych drog wojewodzkich,

lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwiagzanej z funkcjonowaniem drog (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. Dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdniag — za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi
odrebnym trybem, a w obrebie jezdni wyltacznie celem przej$¢ poprzecznych.

W zakresie drog powiatowych:

modernizacja drog powiatowych majaca na celu polepszenie stanu technicznego drog, w szczego6lnosci w zakresie
szeroko$ci pasa jezdni, stanu technicznego nawierzchni jezdni,

drogi powiatowe nalezy projektowaé przyjmujac parametry techniczne wilasciwe dla drog klasy zbiorczej
i lokalnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych,
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— dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drog, w szczego6lnosci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wilasnosciowymi lub istniejacym
stanem zagospodarowania terenu albo konieczno$cia zapewnienia ich prawidtlowego funkcjonowania,

— ograniczenie nowych indywidualnych zjazdow na nieruchomosci potozone wzdluz pasa drogowego drog
powiatowych klasy gtéwnej oraz zbiorczej do niezb¢dnego minimum,

— w miar¢ mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo-rowerowego, w szczegdlnosci w granicach obszarow
zabudowanych.

W Studium przewiduje si¢ nastepujace rezerwy terenowe pod rozwdj drog powiatowych:

— pod tzw. Potnocng obwodnicg Kota — teren PKP po bylym dworcu kolei waskotorowej,

— pod poszerzenie ul. Slusarskiej,

— pod skrzyzowanie typu rondo — skrzyzowanie ulic Torunskiej, Wiejskiej, Dojazdowej,

— pod skrzyzowanie typu rondo — skrzyzowanie ulic Torunskiej, Klonowej, Slusarskiej,

— pod potaczenie ulicy Kilinskiego z ulicg Grodzka,

— pod poszerzenie drogi gminnej taczacej ulice Zachodnia z ul. Wiejska o parametrach drogi zbiorczej.

W zakresie drég gminnych:

— przewiduje sie modernizacje dr6g gminnych, majaca na celu polepszenie stanu technicznego drdg,
w szczegblnosci w zakresie szerokos$ci pasa jezdni i stanu technicznego nawierzchni jezdni,

— drogi gminne nalezy projektowaé przyjmujac parametry techniczne wilasciwe dla drog klasy lokalnej
i dojazdowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

— dopuszczalne jest przyjmowanie innych Kklas technicznych lub innych szerokosci drog, w szczegdlnosci
w sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasno§ciowymi lub istniejacym

stanem zagospodarowania terenu albo koniecznosciag zapewnienia ich prawidlowego funkcjonowania,

— sukcesywne uzupelnianie istniejacej siatki drog gminnych o nowe odcinki drég lub nowe drogi, w miejscach
i sytuacjach podyktowanych potrzebami, w szczegdlnosci w strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku
Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

— w miare mozliwosci dazenie do rozdzielenia ruchu kotowego i pieszo—rowerowego.

Sie¢ drog publicznych moze zosta¢ uzupelniona drogami niepublicznymi: wewnetrznymi, polnymi, le§nymi oraz
dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewnetrzne stuzace do obstugi wigcej niz jednej dziatki budowlanej powinny
posiada¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 5 m.

Drogi pozarowe musza posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany kategorii drog publicznych na terenie objetym Studium, w trybie i na zasadach
okres$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ przedstawiono podstawowy ukiad drogowy miasta Kota.
Ukiad ten powinien byc¢ uzupetniony o drogi niezbedne do prawidtowej obstugi komunikacyjnej, w szczegolnosci
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Do obstugi nowych terenéw budowlanych i dziatek

budowlanych w pierwszej kolejnosci nalezy wydziela¢ drogi publiczne.

Przedstawione na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” przebiegi drog majg charakter orientacyjny
i mogq by¢ korygowane oraz uszczegétawiane W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegdw drog, zwlaszcza w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wiasnosciowymi lub stanem zagospodarowania terenu.

UKEAD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez miasto przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia—Kunowice (tereny oznaczone na rysunku
Studium symbolami TKg i TKg). Jest ona fragmentem migdzynarodowej linii kolejowej E 20. Na terenie miasta
znajduja si¢ rowniez liczne bocznice kolejowe.

Na terenach oznaczonych symbolami TKg i TKg dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyn6w lub zabudowy ustugowej przeznaczonych na potrzeby obstugi infrastruktury kolejowe;j.

W ciagu linii kolejowej nr 3 na terenie miasta Koto znajduje si¢ punkt fadunkowy, wyszczegdlniony w ,,Wykazie
przygotowywanych i utrzymywanych dla potrzeb Sit Zbrojnych RP punktéw tadunkowych w sieci kolejowe;j”.
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Powinien on pozosta¢ utrzymany i przygotowany w sposob umozliwiajacy jego wykorzystanie na potrzeby Sit
Zbrojnych wraz z zachowaniem wjazdu (wyjazdu) na ww. punkt fadunkowy.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy linii kolejowej nr 3.

Obszary kolejowe w aktualnym stanie prawnym sa terenami zamknietymi, wyznaczonymi na podstawie przepisOw
odrebnych.

TRANSPORT PUBLICZNY:

W celu poprawy dostepnosci miasta, nalezy dazy¢ do rozwoju transportu zbiorowego, zarOwno wewnatrz obszaru
miasta Kota, jak i w powigzaniu regionalnym i ponadregionalnym.

Nalezy zatozy¢, ze w przysztosci, podobnie jak to ma miejsce obecnie, decydujaca role w transporcie zbiorowym
bedzie odgrywacé transport kolejowy.

W celu poprawy warunkéw transportu publicznego zewnetrznego i wewnetrznego, proponuje si¢ podjecie
nastepujacych dziatan:
» realizacje zadaszonych przystankéw autobusowych w poszczeg6lnych czeséciach miasta z informacja o rozktadzie
jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej (PKS);
= realizacj¢ potaczen autobusowych i busowych (publicznych i niepublicznych):
—  wewnatrz miasta, w szczegolnosci na kierunkach gdzie zaistnieje lub istnieje najwigksze zapotrzebowanie —
nowe zaklady pracy, strefy ustugowe, duze osiedla mieszkaniowe,
—  Z podstawowymi miastami regionu, z uwzglednieniem zasadniczych kierunkéw migracji oraz dogodnych
przesiadek.

ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miejsca parkowania pojazdéow dla nowych inwestycji nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci na terenie dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe muszg by¢ rozmieszczane na dzialce
budowlanej w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Proponuje sie nastepujace minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 oraz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m?;

= dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

= dla zabudowy ustug handlu — 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni sprzedazy;

» dla zabudowy ustugowe] gastronomicznej, hotelowej oraz dla kin i teatrbw — 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
w lokalu;

= dla zabudowy biurowej i ustug administracji — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

= dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw i warunki parkowania powinny zosta¢ doprecyzowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lno$ci na obszarach $rodmiescia, objetych
ochrong konserwatorska.

Dla obiektow ustug publicznych oraz obiektow handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca i urzadzenia do
parkowania rowerow.

Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic, w sposdb nie powodujacy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym.

KIERUNKI ROZWOQOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W celu poprawy jakosci zycia miejscowej ludno$ci oraz ochrony $rodowiska naturalnego zaktada sie docelowo
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim mieszkancom miasta w sposéb zgodny
z zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw ekonomicznych.

Jednoczes$nie przyjmuje sig, ze sieci i obiekty infrastruktury technicznej beda projektowane zgodnie z przepisami
odrgbnymi i w sposob niekolidujacy z istniejacym i proponowanym w Studium zagospodarowaniem terenu oraz
niezaklocajacy tadu przestrzennego.
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Gospodarka wodno — §ciekowa:

W zakresie zaopatrzenia w wod¢ w Studium zaktada sie:

= docelowe zaopatrzenie w wode obiektow i dzialek budowlanych w stref rozwoju zabudowy, wskazanych na
rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ze zbiorczej sieci wodociggowej;

= mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
(jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej, a takze poza strefami rozwoju

zabudowy, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociagowe;j jest nieuzasadnione ekonomicznie;

» sukcesywng rozbudowe zbiorczej sieci wodociagowej w strefach rozwoju zabudowy;

= sukcesywng modernizacj¢ wyeksploatowanych odcinkow sieci wodociagowej;

= zasilanie zbiorczej sieci wodociaggowej z istniejacego ujecia komunalnego;

*  mozliwos¢ realizacji nowych ujeé wod w szczegdlnosci w celu: zasilania zbiorczej sieci wodociggowej, obiektdw
produkcyjnych, realizacji ogélnodostepnych punktow czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych;

= przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkoéw przeciwpozarowych, zapewnienie odpowiedniego
zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozarOw oraz zapewnienie drog pozarowych dla nowo
projektowanych obiektdw — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog pozarowych i przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

W zakresie gospodarki $ciekowej w Studium zaktada sig:

= docelowe podiaczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obiektow i dziatek budowlanych potozonych
w stref rozwoju zabudowy na terenie miasta,

= dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych zbiornikow bezodplywowych (jako rozwiazanie
tymczasowe) lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw spelniajacych wymagania okreslone w przepisach
odrebnych,

= sukcesywng rozbudowg zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

= odprowadzanie $ciekéw do istniejacej oczyszczalni $ciekéw, ktora w zaleznosci od potrzeb moze zostaé
rozbudowana, mozliwa jest rowniez rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych przepompowni $ciekow,

= dla dzialek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i1 roztopowych w pierwszej kolejnosci
w granicach dzialki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwoscig retencjonowania nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach,

= odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drdg publicznych i placéw publicznych
— potozonych w strefach rozwoju zabudowy na terenie miasta zbiorcza siecia kanalizacji deszczowe;j;

= do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terendéw: utwardzonych drog publicznych i placow publicznych powierzchniowym
systemem odprowadzania tych wod lub poprzez infiltracje do gruntu;

= podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujagcymi w zakresie
ochrony $rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekow;

= gospodarowanie $ciekami przemystowymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi na terenach przemystowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w zakresie ochrony §rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia
w wode 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow.

Gospodarka odpadami:

W zakresie gospodarki odpadami, w Studium zaktada si¢ dalsze sktadowanie i utylizowanie odpadéw na terenie
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi przy ul. Sulanskiej 13 w Koninie lub na innym
sktadowisku spetniajagcym warunki okre$lone w przepisach odrebnych, z ktorym miasto Koto podpisze stosowne
umowy.

W Studium nie zaktada si¢ realizacji sktadowiska odpadoéw na terenie miasta, natomiast zaktada sie:

= doskonalenie systemu selektywnej zbiérki odpaddw;

= kontynuacje¢ edukacji ekologicznej mieszkancow;

= kontynuacje programu usuwania wyrobow azbestowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna, gaz i cieplo:

W zakresie energetyki w Studium zaktada sie:

= zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
alternatywnych zrodet energii, w szczegdlnosci energii stoneczne;j;
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= dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury sieciowej wysokiego napigcia WN 110 kV, $redniego napigcia SN 15
kV i niskiego napigcia nn 0,4 kV oraz przebudowe istniejgcej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach
objetych Studium wraz z korekta ich trasy. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

=  wzdhiz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci dystrybucyjnej

energii elektrycznej z uwzglednieniem paséw technologicznych (pasé6w ochrony funkcyjnej)w obregbie tychze
linii. Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdluiz projektowanych i istniejagcych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

— dla linii napowietrznych SN-15 kV — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

— dlalinii napowietrznych nn-0,4 kV — 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

— dlalinii kablowych SN-15 kV i nn-0,4 kV — 1,4 m (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, moze
jedynie wprowadzi¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wedlug przepisow odrgbnych.

Pasy technologiczne nie s3 rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebno$ci przesyhu,
ktére wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne. W przypadkach:

—  projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych;

— planowania robét budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw lub toru
kabla, mniejszej niz:
o 15 mdla linii napowietrznych WN-110 kV,
o 5 mdla linii napowietrznych SN-15 kV,
o 3 mdla linii napowietrznych nn-0,4 kV,
o 2,5mdla linii kablowych SN, nn

nalezy dokonywaé uzgodnien branzowych z wiascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach
planowania budowy, przebudowy lub remontu obiektu.
= ustala si¢ zakaz dokonywania nasadzen zieleni w odlegtosci 1,5 m od osi istniejacych elektroenergetycznych linii
kablowych;
= dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie terenu w
sposob i na warunkach okreslonych przez Operatora sieci. Koszty zwigzane z przebudowa poniesiec Podmiot
wchodzacy w kolizje;
= potrzeby rozbudowy badZz modernizacji sieci wynika¢ bedg z planéw rozwojowych gminy. Na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest okreslanie dla potrzeb
planébw energetycznych przewidywanego zapotrzebowania na moc elektryczng i termindéw realizacji
przedsigwzigc.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto w Studium zaktada sig:

= rozwdj centralnego systemu cieplowniczego zasilanego z kotlowni Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej
Sp.zo.0,;

= dla pozostatej zabudowy, nie wlaczonej do centralnego systemu cieptlowniczego — zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych Iub zbiorowych zrodet ciepta, w stopniu zgodnym z zapotrzebowaniem;

= stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii ograniczajacych emisje
zanieczyszczen;

= preferencje dla paliw ekologicznych i odnawialnych Zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaktada sig:

» zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggdw zgodnie z przepisami odrgbnymi, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdélowych warunkow technicznych i
ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowe;;

45

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 45



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

= dopuszcza si¢, w zaleznosci od potrzeb, budowe, przebudowe, rozbudowe oraz modernizacj¢ istniejacej sieci
gazowej na terenie gminy;

= dopuszcza si¢ prowadzenie gazociaggéw niskiego i $redniego cisnienia w pasach drogowych;

= dopuszcza si¢ lokalizacje¢ projektowanych sieci i przylaczy gazowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy na
kazdym terenie, pod warunkiem uzyskania zgody do dysponowania terenu od zarzadcy lub wilasciciela
nieruchomosci;

= dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania dokumentdw planistycznych;

= nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad
ziemia zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu sieci gazowych i ich usytuowania.
Dla gazociagu DN700 relacji Gustorzyn-Odolanéw obowiazuje strefa kontrolowana o szerokosci 12 m (6 m od osi
gazociggu w obu kierunkach), dla gazociggu DN500 relacji Adamow-Wioctawek obowiazuje strefa kontrolowana
o maksymalnym zasiggu 130 m (65 m od osi gazociagu w obu kierunkach).

= dopuszcza si¢ zachowanie w strefie kontrolowanej od gazociagu zabudowy istniejacej, ktorej lokalizacja zostata
uzgodniona z Operatorem sieci gazowej;

= w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ budowg nowych sieci gazowych,

= nalezy zachowaé odlegtosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociagow
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, na ktérych to wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu;

= nalezy zachowac¢ ograniczenie praw wlasnosci wilascicieli gruntéow nad gazociagami tj. w pasie nad gazociagiem
(w strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostepno$ci do gazociaggu dla stuzb eksploatacyjnych
operatora sieci gazowych.

Zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na terenach nalezacych do tzw. strefy kontrolowanej
gazociggdéw ustanowiony jest zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow i magazynow oraz zakaz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji. W strefie kontrolowane;j
nie moga rosng¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociggdw o srednicy do DN 300 i 3,0 m od
gazociagdw o srednicy wigkszej niz DN 300.

Minimalna odleglo$¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejacego gazociggu DN500 i DN700 wynosi 6 m.
W przypadku innych kategorii drég obowigzuja odleglosci wynikajace z ustawy o drogach. Dopuszcza sig¢
skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie prace w strefach
kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym
operatorem sieci gazowej. Minimalny kat skrzyzowania gazociagu z droga gminng powinien wynosi¢ 30 stopni, za$
z drogami wyzszej kategorii powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca si¢ aby kat skrzyzowania gazociagu z kazda droga
byt zblizony do 90 stopni.

Telekomunikacia i teleinformatyzacja:

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji w Studium zaklada si¢ sukcesywny rozwoéj sieci telefonii
przewodowej, w szczegolnosci $wiattowodowej i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci
teleinformatycznych.

Sieci przesylowe:

Na catym terenie miasta Kota dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania Wspolnoty
Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen przesytlowych.

Ponadto na calym obszarze miasta Kola dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, Wyznaczanie terendw oraz
lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej stuzqcych prawidtowemu
funkcjonowaniu miasta.

46

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 46



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Przez pojecie obszar zdegradowany nalezy rozumieé obszar gminy znajdujgcy si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestgpczosci, niskiego
poziomu edukacji lub kapitalu spolecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i
kulturalnym. Ponadto musi na nim zaistnie¢ co najmniej jedno z naste¢pujacych negatywnych zjawisk:

gospodarczych — w szczegdlnoéci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji lokalnych
przedsigbiorstw,

srodowiskowych — w szczego6lno$ci przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, obecnosci odpadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska,

przestrzenno — funkcjonalnych — w szczegolnoéci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture techniczng
i spoteczng lub jej zlego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ushug lub ich niskiej jakosci,
niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi
komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jakosci terenow publicznych,

technicznych — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie
z obiektéw budowlanych, w szczegbdlnosci w zakresie energooszczednosci i ochrony srodowiska.

28 czerwca 2017 roku przyjeto Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kota na lata 2017-2023. W dokumencie tym
dokonano diagnozy przestrzennego rozkladu negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, ekologicznych,
funkcjonalno-przestrzennych i technicznych, na podstawie ktérej w granicach administracyjnych miasta wyznaczono
nastgpujace obszary zdegradowane:

Stare Miasto (wyspa),
rejon ulic Torunskiej/Garncarskiej,
rejon ulic Sienkiewicza, 3 Maja, Stowackiego,

teren parkow i btoni.

Obszary te zostaty uznane za zdegradowane ze wzgledu na nastepujace zjawiska, ktore majg tam miejsce:

degradacja techniczna zabudowy, w tym znacznej cz¢sci historycznej zabudowy Starego Miasta,

problemy spoleczne — wysoki wskaznik bezrobocia, wyzszy od $redniego wskaznik rodzin korzystajacych
z opieki spotecznej, wysoki wskaznik przestepstw i wykroczen,

problemy gospodarcze — zamykanie istniejacych podmiotow gospodarczych, brak checi do inwestowania oraz
otwierania nowych punktéw handlowo — ustugowych,

niedobor obiektow i przestrzeni publicznych, w ktorych mieszkancy terenu mogliby aktywnie spedzac czas.

47

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 47



Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Rysunek 2. Tereny zdegradowane wyznaczone na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Koto na lata 2017-2023 w granicach
administracyjnych miasta Koto

Olfszar 1

- Obsyarit-

Obszar |

Zgodnie z ustawa o rewitalizacji, na czesci lub catosci obszaru zdegradowanego, ktory tak jak w przypadku np.:
Starego Miasta posiada istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, wtadze miasta moga w drodze uchwaty ustanowic¢
obszar rewitalizacji, dla ktérego w dalszej kolejnos$ci zostanie opracowany gminny program rewitalizacji.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Koto na lata 2017-2023 jako obszar rewitalizacji wskazano ww.
obszary zdegradowane, a ponadto tereny poprzemystowe (teren po zakladach KORUND, teren w rejonie ulic
Torunska/Zaktadowa/Przemystowa oraz teren w rejonie ulic Toruniska/Towarowa i teren pokolejowy (wieza cisnien),
cechujace si¢ wystepowaniem negatywnych zjawisk wtasciwych dla obszaru zdegradowanego innych niz zjawiska
spoteczne. Jest to przede wszystkim zty stan techniczny istniejacych, czgsto opuszczonych obiektow. Jednoczesnie
posiadaja one duzy potencjal w dziedzinie zaspokajania potrzeb spotecznych (miejsca pracy, integracja, rozwoj
przedsigbiorczosci).
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Glownymi celami dziatan rewitalizacyjnych na wskazanym obszarze powinny by¢:

= ochrona i wykorzystanie potencjatu dziedzictwa kulturowego Starego Miasta (na jego terenie zlokalizowane sa
liczne obiekty zabytkowe),

= odnowienie infrastruktury i zabudowy, w nawigzaniu do gabarytow i formy architektonicznej zabudowy na danym
terenie,

= kreowanie przyjaznych i atrakcyjnych dla mieszkancow przestrzeni publicznych,

» rozwéj mieszkalnictwa, a takze wprowadzanie ustug w obrgbie najbardziej reprezentacyjnych przestrzeni
(w szczego6lnosci w poblizu rynku),

= wlaczanie spolecznosci lokalnej i jej aktywnego udzialu w planowaniu i realizacji proceséw rewitalizacyjnych.
Dziatania w obszarze spolecznym polegac beda w pierwszym rzedzie na rozwoju zasobdw ludzkich, zapobieganiu
wykluczeniu spotecznemu, reintegracji spotecznej i zawodowej i zapobieganiu patologiom spotecznym.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznaczonymi
w Studium s3:

= drogi powiatowe i gminne,
= obszary, na ktorych sg lub bedg rozmieszczone lokalne obiekty infrastruktury technicznej,
= obszary przestrzeni publicznej wskazane na Rysunku 1.

= obszary, na ktorych sa lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegdlnosci ustug: administracji,
bezpieczenstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, tacznosci,

» obszary, na ktorych sg lub beda rozmieszczone publiczne obiekty sportowo—rekreacyjne,
= cmentarze,
= obszary publicznej zieleni urzadzone;j,

= obszary zbiornikéw retencyjnych wskazanych rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
tereny powierzchniowych wod srédladowych, obszary zmeliorowane

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze cafego miasta, takze poza wymienionymi wyzej
obszarami.
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ROZDZIAL 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego przyjetym przez Sejmik
Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr V/70/19 dnia 25 marca 2019 r. na terenie miasta Koto planowane sg do
realizacji nastgpujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

— regulacja rzeki Warty w rejonie miasta Kota,
— regulacja kanatu Lubiny (czgSciowo na obszarze miasta),

— planowany zbiornik matej retencji wodnej (teren oznaczony na rysunku Studium symbolem W1g).
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I

PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja okreslenie
w studium obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, oraz obszardéw, ktore wymagaja przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art.10 ust. 3 ww. ustawy obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesigcy od dnia ustanowienia tego obowiazku czyli uchwalenia studium.

W Studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, dla ktorych
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Do obowiazkowego sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wwyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, tj.: teren
rynku oraz teren sportowo—rekreacyjny oznaczone na Rysunku 1. oraz tereny oznaczony symbolami Ulg i U2¢ na
ktérych dopuszcza sie lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Ponadto do obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢ teren
oznaczony symbolem P3g, dla ktéorego dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska budowa i rozbudowa tego typu zaktadow w obrgbie zwartej
zabudowy miast i wsi mozliwa jest na obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnos$ci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania, jezeli plany te
nie zawieraja ograniczen dotyczacych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.
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ROZDZIAL 11
OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZI('? MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

Dla znacznej czgSci obszaru miasta obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany
zagospodarowania przestrzennego beda sporzadzane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb. W Studium nie okresla si¢
granic obszaréw, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Granice te beda okreslane w stosownych uchwatach Rady Miejskiej w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planow
miejscowych lub ich zmiany.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych terenéw wymagajacych uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne. W przypadku braku zgody wiasciwych organéw na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne nalezy pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne zajmujg na terenie miasta powierzchnie ok. 492 ha, z czego znaczng czg¢$¢ stanowig 1aki i pastwiska
w dolinie Warty — ok. 135 ha. W wyniku zagospodarowania nowych stref zabudowy wyznaczonych w Studium beda
one zajmowaty powierzchnie¢ ok.. 300 ha, a wigc ok. 21,5% powierzchni miasta.

Lasy stanowia jedynie 4,6 % powierzchni miasta. Najwigkszy kompleks teren lesny potozony jest na potudnie od
drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terenéw lesnych i zadrzewionych wystepuja w dolinie Warty, na
zachdd od Starego Miasta oraz w pétnocno—zachodniej czg$ci miasta. Wérod panujacych drzewostanow gatunkiem
dominujgcym jest sosna. W Studium zaklada si¢ utrzymanie istniejacych obszaréw lesnych, ponadto nie przewiduje
si¢ powigkszenia powierzchni laséw przez zalesianie uzytkow rolnych.

Zaklada sie nastepujace Kierunki i zasady dotyczace ksztaltowania terenow w ramach rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne; tereny lgk, pastwisk i nieuzytkow; tereny zabudowy zagrodowej:

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza;

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy zagrodowej oraz jej rozbudowe, nadbudoweg i przebudowe
w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych;

= dla rozbudowywanej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcjg i przetworstwem rolniczym nalezy
przyjmowa¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy zagrodowej w ramach stref
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem MN+RMN;

* na terenach wskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako tereny rolne nie
nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem nowych budynkéw w ramach istniejacych
siedlisk;

»= na terenach rolnych, terenach 1ak, pastwisk, nieuzytkéw, dopuszcza si¢ lokalizacje: drég publicznych
i niepublicznych, doj$¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektdw infrastruktury technicznej, zbiornikéw
wodnych w tym stawdéw hodowlanych, urzadzen melioracji wodnych, obiektéw przeciwpowodziowych
i stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa,

= dopuszcza si¢ wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej z wykorzystaniem
istniejacych drog polnych, urzadzanie punktow widokowych;

= zaklada si¢ zachowanie i uzupetnianie zadrzewien i zakrzaczen $roédpolnych oraz grup, rzedow i pojedynczych
egzemplarzy drzew istniejacych w przestrzeni rolnej i na terenach tak, pastwisk i nieuzytkow;

= zaklada si¢ zachowanie istniejacych trwatych uzytkow zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu,
a w szczeg6lnosci ograniczenie zalesiania terenow uzytkow zielonych oraz ich przeznaczania na grunty orne.

Tereny wod powierzchniowych — powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
ochrony §rodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odrebnych.

Tereny lasow:

= zaklada si¢ zagospodarowanie terenow lasow z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych i wiasciwych plandw
urzadzania lasu,

= zaklada si¢ zwigkszenie powierzchni lasow na terenie miasta poprzez zalesianie gruntdéw rolnych w strefie
przemystowej — na terenach ZL,

= na terenach lesnych nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do
warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej, rOwniez przy zalesianiu nowych terenow nalezy uwzglednic
miejscowe warunki siedliskowe.
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ROZDZIAL 13

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu ,, Informatyczny System Ostony
Kraju” (ISOK) na terenie Kota wystepuje:

"  obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig migdzy linia brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego,

= obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
=  obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Warunkiem unikni¢cia ewentualnego zagrozenia powodzia na obszarze zagrozenia powodziowego w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego jest utrzymanie w nalezytym stanie technicznym tychze
watdow, poprzez ich stalg modernizacjg, majacej na celu eliminacj¢ wszelkich uszkodzen i zniszczen.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed powodzia.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zakazuje si¢ m.in. gromadzenia
sciekow, nawozow naturalnych, srodkdéw chemicznych, a takze innych substancji mogacych zanieczysci¢ wody, jak
réwniez lokalizacji nowych cmentarzy.

Jezeli nie spowoduje to zagrozenia, dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, wlasciwy organ Wod
Polskich, zgodnie z przepisami odrebnymi, moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazow,
okreslajac warunki niezbedne dla ochrony, jakosci wod.

Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy wylacznie na cele mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat powodziowych i zachowania zasad
bezpieczenstwa.

Na terenie miasta wystepujg rowniez inne cieki wodne, ktore sg krotkie i na ogoét okresowe, jednakze mogace
powodowac lokalne podtopienia w przypadku silnych opadéw deszczu lub wod roztopowych. Najwazniejsze z nich
to Kanal Lubiny i Kanat Ruszkowski.

W celu ochrony przed ewentualnymi, lokalnymi zalewami lub podtopieniami terenéw potozonych wzdtuz wyzej

wymienionych ciekdéw wodnych wskazane jest stosowanie nastepujacych dziatan:

= ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szeroko$ci 1,5 m od brzegéw ciekow
wodnych oraz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéw tych ciekéw wodnych;

= ograniczenie przegradzania koryt ciekow wodnych w sposob utrudniajacy swobodny przeplyw wody oraz
stosowania dziatan powodujacych zmniejszenie przepustowosci tych ciekow;

= ograniczenie zabudowywania i utwardzania naturalnych obszarow polderowych i obszaréw regularnie
podtapianych lub zalewanych przez wody ciekéw wodnych;

= stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych regulacji przeptywow w ciekach wodnych oraz zabezpieczenia
terenow zalewanych lub podtapianych.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenie miasta Kota nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

55

1d: 6BAB82A4-85F0-42EB-BAEB-2F66C789CDF1. Projekt Strona 55
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze miasta Kota nie wystepuja ztoza kopalin, ktérych eksploatacja wymagalaby wyznaczenia w ztozu
kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektéw lub obszaréw.
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. Z 2015 R. POZ. 2120)

Na obszarze miasta Kota nie wystepuja obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych.
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 16
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze miasta Kota wskazuje si¢ nastgpujace tereny przewidziane do rehabilitacji:
= cmentarz ewangelicko—augsburski,

= teren zabudowy S$rodmiejskiej: w obrebie wyspy, na poludnie od Mostu Kaliskiego oraz tereny po
prawobrzeznej stronie Warty,

=  tereny przy linii kolejowej wskazane do lokalizacji ustug oraz terenow zieleni urzadzonej, jak réwniez teren
miejskiego zaktadu energetyki cieplnej,

=  osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane w technologii prefabrykowanej, m.in. przy
ul. Wioctawskiej, Powstancow Wielkopolskich,

Do przeksztalcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktore w Studium zostaly wilaczone do strefy urbanizacji. W obrebie
miasta nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do rekultywacji.
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ROZDZIAL 17

TERENY ZAMKNIETE

W sasiedztwie kolejowych terenow zamknigtych obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow

odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

Zgodnie z Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (z pdzniejszymi zmianami), na terenie miasta Kolo ustanowiono
zamkniety teren kolejowy, ktéry obejmuje nastepujace dziatki ewidencyjne:

Tabela 3. Tereny zamknigte w Kole

Numer ewidencyjny dzialki

Powierzchnia [ha]

1 (arkusz 1) 2,3007

1 (arkusz 5) 2,7157

1 (arkusz (35) 1,6710

1 (arkusz 36) 2,0791

1/1 (arkusz 13) 5,4881

1/1 (arkusz 25) 1,8956

2 (arkusz 1) 0,2550

9/1 (arkusz 1) 0,0355

9/2 (arkusz 11) 4,1448

15/5 (arkusz 14) 5,1964

15/6 (arkusz 14) 0,1800

15/7 (arkusz 14) 0,8479

15/8 (arkusz 14) 0,1386

15/9 (arkusz 14) 0,0983

15/9 (arkusz 6) — po scaleniu 0,0784
powstata dziatka nr 33 (arkusz 6)

15/11 (arkusz 6) — po scaleniu

powstata dziatka nr 33 (arkusz 6)

15/12 (arkusz 6) 5,6986

20/1 (arkusz 2) 0,0085

23/1 (arkusz 2) 0,0380

24/1 (arkusz 2) 0,0796

30/4 (arkusz 24) 1,2452

30/5 (arkusz 24) 3,1560

37 (arkusz 37) 4,5998

101/1 (arkusz 37) 0,0252

103/1 (arkusz 37) 0,0816

104/1 (arkusz 37) 0,0914

105/1 (arkusz 37) 0,1473
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI .
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE

Na terenie miasta Kota nie wystepuja obszary szczegblnych zjawisk w zakresie gospodarki przestrzennej lub
konfliktow przestrzennych, ktére nalezatoby uznaé za obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 kW

W Studium dopuszczono lokalizacj¢ ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kKW na terenach oznaczonych
symbolami: Pp, Pg, Pg, Pl P2g, P3g, P4g, P5¢ P6r, IT2:. Granica stref ochronnych dla farm fotowoltaicznych
zawiera si¢ w granicach obszaréw wskazanych do ich lokalizacji.

Dla obstugi farm fotowoltaicznych dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych i budowe nowych sieci
elektroenergetycznych oraz budowg nowych stacji transformatorowych, w tym rowniez Glownego Punktu Zasilania.

Poza terenami wskazanymi w Studium jako obszary, na ktérych moga zosta¢ rozmieszczone urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, na pozostalych terenach nie nalezy
lokalizowa¢ urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodel, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energie
na wlasne potrzeby oraz mikroinstalacji (z wylaczeniem biogazowni i instalacji wiatrowych).
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Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust.2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym oraz zgodnie z art. 9, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na podstawie uchwaty Nr
XXXVI1/364/2021 Rady Miejskiej w Kole z dnia 28 kwietnia 2021 roku, Burmistrz Kota przystapit do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

Glownym zalozeniem Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich uwarunkowan wewnetrznych
i zewngtrznych miasta Kofa. Analiza istniejacych uwarunkowan pozwolita na okreslenie dlugoterminowych
kierunkow rozwoju gminy. Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Dane charakteryzujace przedstawione zagadnienia pozyskano miedzy innymi z: Urzedu Miejskiego w Kole, oficjalnej
strony internetowej miasta, Starostwa Powiatowego w Kole, Gtoéwnego Urzedu Statystycznego oraz z Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedze zrodlowa — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru miasta. Dokument ten
stanowi podstawe dla wladz samorzadowych, na podstawie, ktorego prowadzona bedzie polityka i strategia dziatan
nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno—gospodarczej i ekologicznej, ktére
posrednio lub bezposrednio wplywaja na ksztalttowanie struktury przestrzennej i uktadu funkcjonalno —
przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okre$lone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci I Studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztalcen przestrzennych obszaru
miasta, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe warunkoéw zycia mieszkancow,
ochrone $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogéw tadu przestrzennego. Wyznaczono obszary
urbanizacji zawierajace:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — ok. 278,5 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN+RMN) — ok. 50,2 ha,
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MNU, UMN) — ok. 6,0 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — ok. 49,0 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU, UMW) — ok. 5,6 ha,
= tereny $rodmiescia (MWUS) — ok. 100,5 ha,

= tereny zabudowy ustugowej (U) — ok. 102,7 ha,

= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU) — ok. 4,2 ha,

= tereny przemystowe (P) — ok. 216,7 ha,

= rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (RMN) — ok. 17,6 ha,

= teren domu pomocy spotecznej i szpitala (UZS) — ok. 6 ha,

= tereny ustug sportu i rekreacji (US) — ok. 18 ha,

= tereny infrastruktury technicznej (IT) — ok. 18,2 ha,

= tereny cmentarzy (ZC) — ok. 7,5 ha,

= tereny ogrodow dziatkowych (ZD) — ok. 7 ha,

= tereny zieleni urzadzonej (ZP) — ok. 75,9 ha.

Przyjeto zasadg, ze budynki powinny by¢ lokalizowane w obszarach urbanizacji. Poza strefami rozwoju zabudowy
wskazano obszary przestrzeni publicznej i kierunki ich zagospodarowania, obszary zdegradowane oraz obszary
wymagajace rehabilitacji.
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Jako tereny otwarte powinien pozostaé¢ zachowany obszar zajmujacy okoto 30% powierzchni miasta zajety przez:
= tereny upraw rolnych, sady i ogrody,

= tereny zieleni otwartej (taki, pastwiska, nieuzytki),

= wody,

= lasy i parki lesne.

W Studium uwzgledniono zaréwno istniejace formy ochrony przyrody, jak i projektowane formy ochrony przyrody
(objecie ochrong jako pomniki przyrody wskazanych w studium drzew ). Dopuszczono zalesianie terenéw rolnych
w potnocno—zachodniej czes$ci miasta — w strefie ,,F”.

W granicach miasta zlokalizowane sg strefy objete ochrong uktadu urbanistycznego, a takze szereg obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych Gminng Ewidencja Zabytkéw. W zwiazku z ich wystgpowaniem
w Studium okreslono zasady ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego.

W Studium zaproponowano modernizacj¢ uktadu drogowego oraz jego rozbudowe w obrebie obszarow
przeznaczonych do urbanizacji. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim
konieczno$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terendw zabudowanych w miescie. Dopuszcza si¢
réwniez mozliwos$¢ rozwoju sieci cieptowniczej, elektroenergetycznej i gazowe;.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegdélowienia zamierzen planistycznych na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wladzom
miasta na wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych dla miasta jak réwniez uregulowanie i mozliwo$é
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb miasta gospodarki przestrzennej. W Studium rekomenduje si¢ opracowanie
planéw miejscowych docelowo dla catego miasta, a w pierwszej kolejnosci dla obszaréw urbanizacji.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko rownolegle
z opracowaniem niniejszego studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko
w ramach, ktdrej sporzadzona jest prognoza oddzialywania na srodowisko.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej Kota
zdnia ..o, r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ KOLA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLA

Na podstawie art. 11 pkt 2 oraz art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503
z p6zn. zm.) Rada Miejska Kota rozstrzyga, co nastepuje:

(Ark. ewd.9) potozonych w
miejscowosci  Koto przy ulicy
Zachodniej 12b. stanowigcych
moja wlasnos¢ w celu mozliwosci
zabudowy (budowa domu
mieszkalnego  jednorodzinnego

oraz budynku gospodarczego pod

Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie

Burmistrza Rady Miejskiej

w sprawie Kola w sprawie

rozpatrzenia rozpatrzenia uwagi
Oznaczenie uwagi
nieruchomosci,
Nazwisko i imie ktorej dotyczy Usta}lekrlla
Data lub nazwa uwaga projextu
A : - - . (numery Studium dla = = -
Lp. | zlozenia jednostki Tre$¢ uwagi dzialek lub nieruchomosci s £ s £ Uwagi
i H H H e o— o—
uwagl organizacyjnel inne okreslenie ktorej dotyczy 'E g 'E g
terenu uwaga 2 = 2 =
objetego R z R z
uwaga) g 2 g 2
= =
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 07.12. (.)* Zglaszam uwage do nowego dz. ew. nr MNE Re + Uwaga nieuwzgledniona
2022r. projektu studium o0 zmiane 26/7, 26/9, W projekcie Studium pod zabudowe
przeznaczenia dziatek 0| 26/5, 38, ark. mieszkaniowa przeznaczono istniejacy
numerach: 26/7, 26/9, 26/5, 38 ewd.9 teren zabudowany na dziatce nr 38. Na

terenie  oznaczonym symbolem MNF
dopuszczono realizacjg¢ zabudowy
ushugowej z zakresu ustug nieucigzliwych.
Kwestia ~ przeznaczenia  pozostatych
dziatek pod zabudowg mieszkaniowa,
zostala rozstrzygnieta na etapie sktadania
wnioskow do zmiany Studium. Wniosek w
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dziatalnos$¢ gospodarcza)

Obecny Plan Zagospodarowania
Przestrzennego oraz nowe
Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego w dalszym ciagu
uniemozliwia mi budowe domu
jednorodzinnego wraz z
budyniem gospodarczym
przeznaczonym pod dzialalno$é
gospodarcza.

tej sprawie zostal nieuwzgledniony.
Przedmiotowy obszar stanowia
niezabudowane dziakki, czesciowo
zadrzewione,  stanowigce  powigzanie
systemu przyrodniczego miasta z terenami
otwartymi. Dzialki te zlokalizowane sa w
obregbie OCHK i obszaru Natura 2000.
Ponadto w ,,Analizie potrzeb i mozliwo$ci
rozwoju miasta Kolo”  stwierdzono
ograniczone zapotrzebowanie na nowe
tereny zabudowy o funkcji mieszkaniowej
W miescie.

W zakresie przeznaczenia dziatek pod
dziatalno$¢ gospodarcza, niniejsza uwaga
zostanie zaliczona w poczet wnioskow do
kolejnej zmiany Studium.

(...)* - osoba fizyczna
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Kota

Zalacznik5.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ............
RADY MIEJSKIEJ KOLA

w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke przestrzenng gminy, sporzadzanym dla catego obszaru gminy. W odréznieniu od
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Studium nie stanowi prawa miejscowego. Jest
zobowigzaniem wladz gminy do dziatan zgodnie z wyznaczonymi kierunkami. W dokumencie tym formutuje si¢
zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym
i spotecznym. Studium stanowi zbior zapisow ustalonych i uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania
i kierunki zagospodarowania przyjete za podstawe do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Dla obszaru miasta Kota w jego granicach administracyjnych dotychczas obowigzywato Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota przyjete uchwatg Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej
w Kole z dnia 31 stycznia 2018 roku. Przystapienie do sporzadzenia zmiany Studium miasta Kota wynikato
z opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Koto b¢dacej zatacznikiem
do uchwaly Nr XXXV/355/2021 Rady Miejskiej Kota z dnia 31 marca 2021 roku w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

W  przedmiotowej analizie wskazano na zasadno$¢ zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w celu wyznaczenia obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Majac na uwadze powyzsze Rada Miejska Kota podjeta uchwate Nr XXXV1/364/2021 z dnia 28 kwietnia
2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, zwanego dalej ,,Studium”. Burmistrz Miasta Kota, realizujac
ww. uchwale, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oglosit o przystapieniu do sporzgdzenia Studium oraz zawiadomit wtasciwe ustawowo organy i instytucje.

Opracowanie projektu Studium powierzono pracowni urbanistycznej, w ktorej kierownikiem zespotu
projektowego zostat mgr inz. Pawet Pizto. Projekt Studium zostal zaopiniowany przez Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng Miasta Kota dnia 6 maja 2022 r. a nastepnie skierowany do opiniowania i uzgodnien przez
organy zewnetrzne wskazane w przywolanej na wstepie ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt Studium po wprowadzeniu zmian wynikajagcych z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien uzyskat akceptacje Burmistrza Miasta Kota i dnia 22 listopada 2022 r. wraz z Prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat skierowany do wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 29 listopada 2022 r. do
20 grudnia 2022 r. W trakcie wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu, w dniu 16 grudnia 2022 .
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w tym dokumencie rozwigzaniami. Zgodnie z zapisem
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie do dnia 13 stycznia 2022 r., osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu
Studium. W terminie tym wptynelo jedno pismo z uwaga, ktora zostata poddana szczegotowej analizie pod katem
mozliwosci jej uwzglednienia, a nastgpnie zostata rozpatrzona przez Burmistrza Miasta Kota. Uwaga zostata
nieuwzgledniona w catosci.
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