Sprawozdanie Rady Nadzorczej
KOLSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. w Kole
za rok obrotowy 2022

1. Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej KTBS Sp. z 0.0. w Kole w 2022 roku.

Rada Nadzorcza Kolskiege Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0 w Kole dziata w oparciu
o przepisy Kodeksu Spotek Handlowych, Akt Zatozycielski ,Kolskiego Towarzystwa Budownictwa
Spofecznege” Spolki z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz Regulamin Rady Nadzorczej Kolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kole.

2, Skiad Rady Nadzorczej

Skiad Rady Nadzorczej Spolki od 01.01.2022r. do 31.12.2022r. przedstawiat sie nastepujaco:

+ Mateusz Cieslak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

o Wiodzimierz tasifiski — Czionek Rady Nadzorczej

o Maciej Gozdzikowski — Czionek Rady Nadzorczej
Na przetomie roku Rada Nadzorcza w drodze Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdw zostata powotana
na nowo. Z tego tez powodu pierwsze posiedzenie Rady wymagato ponownego wylonienia
przewodniczacego Rady Nadzorczej w drodze glosowania.

3. Forma, zakres i tryb wykonywania nadzoru

W ramach funkcji nadzoru, Rada w okresie sprawozdawczym zajmowala sie wypelnianiem
statutowych obowiazkdw, a przede wszystkim wykonywala staly nadzér nad dzialalnoscig Spétki we
wszystkich iej dziedzinach dziatalnogci oraz stuzyla Zarzgdowi glosem doradczym i konsultacyjnym w
podejmowaniu istotnych dla Spolki decyzji, co bylo mozliwe dzieki wykorzystaniuv wiedzy i
doswiadczenia zawodowego czlonkdw Rady. Rada Nadzorcza formulowata zalecenia i uwagi. Zarzad
ofrzymywat od Rady Nadzorczej niezbedne wskazowki oraz wsparcie decyzyjne dia swoich dziatan jak
rowniez wymagane akceptacje i zgody na dokeonanie istotnych czynnosci i zawieranie istotnych
transakgiji.

Chociaz sytuacja epidemiczna ulegta poprawie w 2022 roku, to nadal Rada starata ogranicza¢
bezposrednie wizyty w siedzibie spotki czy odbywaé osobiste posiedzenia, aby nie narazaé¢ zdrowia
pracownikow Spotki czy czionkow Rady. Duza czes¢ zadarn nadzorczych pomiedzy posiedzeniami bylo
wigc wykonywana w ramach teleinformatycznych sposobéw komunikacii.

W ftrakcie roku 2022, za kitory Rada przedklada sprawozdanie, Rada odbyta 5 (piec)
protokolowanych posiedzen w terminach:

s 31.01.2022r.

o 22.04.2022r.

» 10.06.2022r.

o 09.09.2022r.
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e 08.12.2022r.

Wszystkie powyzsze posiedzenia udalo sie odby¢ w siedzibie Spotki w terminie wynikajacym z
przepiséw oraz w skiadzie umozliwiajgcym podejmowanie uchwat.

W trakcie w/w posiedzen Rada Nadzorcza podjeta tacznie osiem uchwat:

1} Uchwala nr 1/2022 w sprawie wyboru Przewodniczacego Rady Nadzorczej Kolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego sp. z 0.0. w Kole

2} Uchwala nr 2/2022 w sprawie ustalenia wysokosci Wynagrodzenia Zmiennego Prezesa
Zarzgdu oraz zmiany umowy o $wiadczenie ustug w zakresie zarzadzania zawarte]
pomiedzy Spotka | Prezesem Zarzadu

3) Uchwata nr 3/2022 ws. ustalenia wskaznikéw okreslajgcych wykonanie celow zarzadezych,
wartosci referencyjnych oraz trybu i sposobu oceny ich wykonania dla Prezesa Zarzadu
KTBS sp. z 0.0. w Kole Jarostawa Tkacza

4) Uchwata nr 4/2022 ws. oceny sprawozdania finansowego za rok 2021

5) Uchwata nr 5/2022 ws. oceny sprawozdania zarzadu z dziatalnosci za rok 2021

8) Uchwata nr 6/2022 ws. opinii o wniosku zarzadu o sposobie podziatu zysku netto za rok
2021

7) Uchwala nr 7/2022 ws. wniosku do Zgromadzenia Wspélnikéw o podjecie uchwaly o
udzielenie absolutorium Panu Jarostawowi Tkaczowi z wykonania obowigzkéw za rok 2021

8) Uchwata nr 8/2022 ws. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2021

W 2022 roku Rada Nadzorcza byta informowana pisemnie o skargach od oséb mieszkajgcych w
zasobach zarzadzanych przez Spélke. Rada Nadzorcza starala sie w kazdym takim przypadku zbadaé
istote problemu oraz zweryfikowac podejscie Zarzadu do przedstawionych w pismach problemow.

Wspdlnym elementem kazdego z posiedzeri byla drobiazgowa ocena biezacych wynikow
ekonomiczno-finansowych Spotki. Z najwiekszym zaangazowaniem i dbalo$cig Rada Nadzorcza
zajmowata sig omawianiem sytuacji gospodarczej, a przede wszystkim plynnosci finansowej spotki oraz
Jel przewidywanym rozwojem z uwzglednieniem dziatan podejmowanych przez Spotke.

Rada Nadzorcza na kazdym posiedzeniu zapoznawata sig réwniez z informacjg Prezesa Zarzadu

o zawartych umowach oraz zakupach o wartosci przekraczajgcych 1000zt (jeden tysiac ztotych).

Majac na uwadze diugofalowy rozwéj Spotki, Rada Nadzorcza z duza intensywnoscig weryfikowala
dziatania Zarzgdu w celu zwigkszenia przychodow ze sprzedazy ustug, upatrujgc w tym obszarze
szansy na zwigkszenie zysku i zbudowanie zdolnosci kredytowej pod potencjalne inwestycje.

Przy kazdym posiedzeniu lub rozmowie, czionkowie Rady weryfikowali zaangazowanie Zarzadu w
aktywne pozyskiwanie nowych zrodet przychodéw dla Spéiki. Znajac rozpoznawalnosé, stabilnosé i
gwarancje swiadczonych uslug przez Spétke w Kole, Rada upatrywata w 2022 roku szansy na znaczne
zwigkszenie obszaru dziatania Spétki.
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Podsumowujac, poprzez ustalone cele zarzgdcze oraz dyskusje na posiedzeniach, Rada Nadzorcza

starata sie stymulowad akfywnosci Zarzgdu w kierunku zwickszania zakresu dziatania spétki.

4. Badanie sprawozdarn za rok 2022

Dzialajac na podstawie postanowiei art. 219 §3 Kodeksu Spotek Handlowych craz § 42 Aktu
Zalozycielskiego Spofki, Rada Nadzorcza dokonata analizy i oceny nizej wymienionych dokumentow w
zakresie ich zgodno$ci z ksiegami | dokurmentami, jak i ze stanem faktycznym:;

e sprawozdania finansowego Spdlki za rok obrotowy 2022

sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spolki w roku obrotowym 2022

bilansu wykazujgcego po stronie aktywow i pasywow 6.202.160,91 zt
rachunku zyskow i strat 01.01.2022 — 31.12.2022 wykazujgcego zysk w kwocie 166.479,85 zi,

dodatkowych informacii i objasnien
a. Sprawozdanie finansowe

W 2022 roku Rada Nadzorcza na podstawie przediozonych sprawozdan i dokumentidw mogla

zaopiniowac sprawozdanie finansowe za rok 2022 jako rzetelne.
b. Sprawozdanie Zarzadu

Rada Nadzorcza poddaia analizie sprawozdanie Zarzadu z dzialainosci KTBS Sp. z o.0 za rok
obrotowy 2022,

Rada Nadzorcza zwraca uwage szczegdinie na ponizsze aspekty:

e Sprawozdanie poprawnie przedstawia podejmowane dzialania gospodarcze, a takze pozwala
na ocene kondycji finansowej i majatkowej Spolki.

e Sprawozdanie prawidiowo okresla kierunki rozwoju Spotki na lata nastepne.

» Sprawozdanie prawidlowo identyfikuje zagrozenia dzialainosci Spotki, szczegdlnie aspekt
zwigzanych ze szczegdlnym rodzajem dziatalnosci i efektami ubozenia spoteczenstwa,
Zagrazajgcey realizacji zadan inwestycyjnych czy biezgcych w zarzadzanych nieruchomosciach.

o Niepokojacg informacjg jest miesigczne wynagrodzenie brutto. Bliskie minimalnego
wynagrodzenia sugeruje, ze Spolka nie wytwarza odpowiedniej wartosci dla swoich
ustugobiorcow.

» Rada pozytywnie ocenia wypracowany zysk na koniec roku obrotowego.

5. Podsumowanie ﬂ&:@f’)&ﬁ/ -
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W ramach podsumowania roku 2022, Rada Nadzorcza wskazuje koniecznos¢ dalszych dziatan
zmierzajgcych w kierunku poszerzenia $wiadczonych ustug, nawet wykraczajgcych poza granice miasta
Koto.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania zmierzajgce do utrzymania pozytywnego wyniku
finansowego spdtki. Widoczne s3 tutaj skuteczne dziatania Prezesa Zarzadu w celu trzymania rezimu

finansowego i optymalizacji kosztéw biezgcych Spotki.

Wyniki finansowe dajg szanse na rozpoczecie nowej inwestycji mieszkaniowej przy wspoétudziale BGKu
oraz Gminy Miejskiej Koto. Rozpoczete przygotowania w tym obszarze w 2021 r. Rada Nadzorcza
przyjmuje pozytywnie i postrzega jako strategicznie istotne w celu umozliwienia rozwoju Spotki.
Negatywnie przez Rade odbierany jest fakt braku kontynuacji realizacji tego celu przy wspéludziale
Gminy Miejskiej Koto.

Pozytywnym aspektem, wartym odnotowania, jest osiggniecie zysku za 2022 rok, mimo wyraznie
odczuwalnego kryzysu ekonomicznego i szalejgcej inflacji. Cieszy tez, ze mimo tak niesprzyjajgcych
warunkow makroekonomicznych Spétka byla w stanie zwiekszyé zysk netto wzgledem roku
poprzedniego.

Rada Nadzorcza rekomenduje Zgromadzeniu Wspdélnikow zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Spotki za rok obrotowy 2022.

Rada Nadzorcza stawia wniosek, aby Walne Zgromadzenie udzielito Prezesowi Zarzadu Spétki p.

Jarostawowi Tkaczowi z wykonania obowigzkow od 01.01.2022 roku do 31.12.2022 roku absolutorium

Z wykonywania obowigzkéw w roku obrotowym 2022.

Rada Nadzorcza przychyla sie do propozycji wniosku Zarzadu o sposobie podziatu zysku netto za rok
2022.
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Mateusz Cieslak Whodzimierz tasinski Maciej Gozdzikowski
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