Projekt ztozony przez Burmistrza Miasta Kota

UCHWAELA NR ....ccovvevevrunnee
RADY MIEJSKIEJ KOLA
zdnia ....cccovvennnenn. 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielnianej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 1 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688), w zwiazku z uchwatg nr LX/612/2023 Rady
Miejskiej Kota z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola wrejonie ulicy
Cegielnianej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr LX11/624/2023 Rady Miejskiej Kota z dnia 29 marca 2023 r.), zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obje¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Cegielnianej” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kota o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kota o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych z metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej stanowiacy zatacznik nr
4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢ poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odlegtosé
lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrebnych, poza ktoéra nie moze by¢
wysunigta zewnetrzna nadziemna czg¢$¢ budowli lub §ciany budynku. Przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapdéw i1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m;
schodow zewngtrznych, pochylni i ramp, wykuszy, daszkow nad wejsciami, wiatrotapow - do 1,0 m;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek (lub budynki) w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku lub budynkoéw na powierzchnig terenu;
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4) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomo$¢ gruntowa lub dzialke gruntu, ktorej wielkosc,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

5) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonym symbolem literowym.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwa i symbolem literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony
symbolem UB.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje obiektow budowlanych przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;

2) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1. nie obowiazuja dla budowli infrastruktury techniczne;j.
§ 6. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu, przy czym zakazuje si¢
nasadzen drzew ikrzewdéw gatunkowo obcych (m.in. jesion pensylwanski, dab czerwony, bozodrzew
gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wioski itp.) ;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopow, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie Iub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
obowiazek zagospodarowania i ksztalttowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposdb umozliwiajacy
korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 9. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem UB:

1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej — ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 40%,
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¢) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalng — 0,01, maksymalna — 1,2,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 35%,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynku o funkcji ustugowe;j: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz 14,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego i wiat: nie wyzej niz 6,0 m,
- masztu: nie wyzej niz 35,0 m,

f) geometria dachu: dowolna,

g) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt21i 3,

h) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku garazowego, gospodarczo-garazowego lub gospodarczego oraz wiat,
b) ustug publicznych, biurowych i administracji,

c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzglgdu na potozenie w granicach gtdéwnego zbiornika wod podziemnych nr 151,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach ztoza wdd termalnych ,,Koto” (WT 19898),
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje si¢
ustalen.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan
1 ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: zdrég publicznych klasy dojazdowe;j
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu;

2) nakaz usytuowania co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych wlacznej liczbie: 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku uslugowego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont irozbidorke obiektéw, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

d) zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig S$redniego lub niskiego napigcia, lub pozyskana
z odnawialnych zrdédet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami odregbnymi,

f) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych z zastrzezeniem lit j) do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
do zbiornikow bezodpltywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub zbiornika bezodptywowego powinny spetnia¢ warunki
okreslone w przepisach odrebnych, w tym stosownie do potrzeb, powinny by¢ podczyszczane poprzez
urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych,
zbiornikéw retencyjnych lub rowow melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit.

D,

1) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
w tym z parkingdw — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odrgbnymi z wyltaczeniem biogazowni i elektrowni wiatrowe;j,

b) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych
malogabarytowych lub stupowych.

§ 14. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktoérej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustala si¢: zakaz lokalizacji urzgdzen i tablic reklamowych, przy czym
zakaz nie dotyczy szyldow i tablic informacyjnych.

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: 0%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Kota

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Cegielnianej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688) rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597 i1 1688) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 05 lipca 2023 r. do 31 lipca 2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 16 sierpnia 2023 r.

§ 2. Po wylozeniu, w ustalonym terminie nie wptyngta zadna uwaga. W zwigzku z czym Rada Miejska
Kota nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Kota

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola w rejonie ulicy Cegielnianej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597 1 1688) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu nie uzbrojonego
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej zagospodarowanego. Gléwnym projektowanym przeznaczeniem
obszaru opracowania jest teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy:

Plan nie zaktada lokalizacji nowych drog miejskich, ktore stanowi¢ miatyby obcigzenie budzetu miasta ze
wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢
beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow Iub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych miasta.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta w tej czgsci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Kota

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ..../.../2023
Rady Miejskiej Kota
z dnia ...wrze$nia 2023 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielnianej

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego si¢ w potnocno-wschodniej cze$ci miasta Kota, na poéinoc
od ulicy Cegielnianej i zachod od drogi krajowej - ulicy Rawity-Witanowskiego. Natomiast przy
granicy obszaru od strony poinocno- wschodniej i zachodniej przebiegaja nowoprojektowane drogi
dojazdowe. Wskazany obszar to teren pojedynczej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 11/8
arkusz 45 m. Koto o powierzchni 1,1922 ha.

Na chwil¢ obecng wskazany wyzej teren jest niezagospodarowany, porosnicty roslinnoscia
$rédpolng. W sgsiedztwie analizowanego obszaru od poéinocy i potudnia wystepujg pojedyncze
zabudowania sktadowo — magazynowe. Od zachodu i wschodu brak jest zabudowy.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr LX/612/2023 Rady Miejskiej Kota z dnia 19 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielniane;.

Przystapienie do planu nastgpitlo na wniosek Komendanta Wojewddzkiej Policji w Poznaniu. Na
omawianym obszarze przewidziana jest lokalizacji siedziby Komendy Powiatowej Policji.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr
LX11/624/2023 Rady Miejskiej Kota z dnia 29 marca 2023 r.) analizowany obszar znajduje si¢ w
strefie ,,E” ,,Nagorna i okolice” i polozony jest na: terenie zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej — UMW 1.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm.), Rada Miejska Kota w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze
przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania
decyzji wyrazajacej zgod¢ na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:
- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej”,
- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej”.

7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Cegielnianej uzyskat wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w
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procesie planistycznym zapewniono mozliwos$¢ udzialu spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.:

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 21 luty 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu i mozliwos$ci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 17 marca 2023 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole oraz w
sposob zwyczajowo przyjety w miescie o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach 05 lipca 2023 r. do 31 lipca 2023 r.) terminie dyskusji
publicznej (20 lipca 2023 r.) i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie wigkszym
niz 14 dni od zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu (tj. do dnia 16 sierpnia 2023 r.). W
ustalonym terminie nie wptynela zadna uwaga.

Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegicelnianej w ustawowym terminie wptyneto 8 pism od instytucji. Postulaty zawarte w/w pismach
zostaly rozpatrzone i czgsciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 1 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu oraz zasady ksztalttowania tadu przestrzennego jak i efektywnego
gospodarowania przestrzenig poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym
przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow oraz okre$lenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia
realizacj¢ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony §rodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego, do planu uwzgledniono uktad istniejgcych drég dojazdowych znajdujacych poza
granicami opracowani.

Na obszarze nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej, brak
tez zewidencjowanych stanowisk archeologicznych.

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
— wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesnej;
— granic i sposobu zagospodarowania obszardéw szczego6lnego zagrozenia powodzig;
— granic i sposobu zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
— granic 1 sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazow okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
— szczegbltowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na catym
obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody jak rowniez sieci szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
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wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wiasnosci, a takze wymogi
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Na chwilg obecng na terenie objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej przyjety uchwata Rady Miejskiej w Kole nr
XLVIIl/461/2017 z dnia 29 listopada 2017 r. Tereny planu zostaly przeznaczone pod tereny
zabudowy ustugowej (U) oraz w poludniowym fragmencie pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW).

Podstawowym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na wniosek Komendanta Wojewodzkiej Policji w Poznaniu, jest umozliwienie lokalizacji siedziby
Komendy Powiatowej Policji w Kole wraz z jej towarzyszaca infrastrukturg. Wprowadzone zmiany
sa zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota. Dodatkowym powodem jest rowniez wprowadzenie zapisOw odpowiadajacym obecnym
przepisom prawa.

11. Obszar opracowania objety jest audytem krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetego
przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwala nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 roku.
Zgodnie z w/w dokumentem obszar opracowania planu nie znajduje si¢ w granicach krajobrazoéw
priorytetowych, ani w obszarach proponowanych do objecia forma ochrony przyrody.

12. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwala Nr
LX11/624/2023 Rady Miejskiej Kota z dnia 29 marca 2023 r.).

13. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta Kota przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosSci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z tezami i
wnioskami zawartymi w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej
Koto” (Uchwata Rady Miejskiej Kota Nr XXXV/355/2021 z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota i
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota). W dokumencie nie wskazano
by obowigzujace na opracowywanym terenie studium bylo nieaktualne, badZ sprzeczne ze stanem
istniejagcym. Niemniej w marcu 2023 r. zostalo uchwalone nowe studium, ktore dla
opracowywanego terenu nie zmienito kierunkowego przeznaczenia.

14. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé neutralnie na
finanse publiczne, w tym na budzet miasta, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej”. Uchwalenie
zamierzonych funkcji terendow pod zabudowe ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego jest
celem publicznym. Zasadno$¢ ekonomiczna w tym przypadku jest warto$cig drugorzedna.

15. Burmistrz Miasta Kota, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej Kota projekt planu wraz z zatacznikami.

16. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielnianej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych i umozliwi
wskazany rozwo6] terenu. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na ujednolicenie zasad zabudowy i wprowadzenie jednolitej funkcji:
terenu ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — tym samym umozliwig realizacje zadania
publicznego o charakterze ponadlokalnym tj. budowe nowej siedziby Komendy Powiatowej Policji.
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17. W zwigzku z powyzszym podj¢cie prac planistycznych jest uzasadnione.

Id: 8356042B-1980-48B8-9705-D0B08951C379. Projekt Strona 4



	Uchwała
	Rozdział 1
	Rozdział 1 Paragraf 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 4


	Rozdział 1 Paragraf 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 2 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 2 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 2 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 2 Punkt 5

	Rozdział 1 Paragraf 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 5
	Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2


	Rozdział 2
	Rozdział 2 Paragraf 4
	Rozdział 2 Paragraf 5
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 5 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 6
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 3
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 4
	Rozdział 2 Paragraf 6 Ustęp 1 Punkt 5

	Rozdział 2 Paragraf 7
	Rozdział 2 Paragraf 8
	Rozdział 2 Paragraf 9
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera e
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera e Tiret 1 (1)
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera e Tiret 2 (2)
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera e Tiret 3 (3)

	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera f
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera g
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 1 Litera h

	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 9 Punkt 2 Litera c


	Rozdział 2 Paragraf 10
	Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 2

	Rozdział 2 Paragraf 11
	Rozdział 2 Paragraf 11 Ustęp 2

	Rozdział 2 Paragraf 12
	Rozdział 2 Paragraf 13
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 1
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 1 Punkt 3

	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera c
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera d
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera e
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera f
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera g
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera h
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera i
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera j
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera k
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 1 Litera l

	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 2
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Rozdział 2 Paragraf 13 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b



	Rozdział 2 Paragraf 14
	Rozdział 2 Paragraf 15
	Rozdział 2 Paragraf 16
	Rozdział 2 Paragraf 17


	Zalacznik 1 Rysunek planu
	Zalacznik 2
	Zalacznik 2 Paragraf 1
	Zalacznik 2 Paragraf 2

	Zalacznik 3
	Zalacznik 3 Paragraf 1
	Zalacznik 3 Paragraf 2
	Zalacznik 3 Paragraf 3
	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 1
	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 2
	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera a
	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera b
	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera c
	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera d
	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 2 Litera e

	Zalacznik 3 Paragraf 3 Punkt 3


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie



