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Odpowiadajac na zapytanie z dnia 07.11.2023 r. w sprawie waloryzowania stawek czynszu
dzierzawnego lub najmu dla nieruchomosci stanowigcych wiasnoéé lub bedacych przedmiotem
uzytkowania wieczystego miasta Kota na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieokreslony informujg, ze obecnie wysoko$é stawek czynszu dzierzawnego reguluje zarzadzenie
nr OA.0050.38.2019 Burmistrza Miasta Kota z dnia 05 marca 2019 r. w sprawie ustalenia stawek
czynszu dzierzawnego za 1 m* dla m. Kofa. Ustalenie ich nalezy do kompetencji organu
wykonawczego gminy, czyli wéjta (burmistrza lub prezydenta miasta). Przypomnieé bowiem
nalezy, iz gospodarowanie mieniem komunalnym nalezy do zadaf organu wykonawczego, o czym
przesadza nie tylko art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), ale takze przepisy art. 25 i art. 23 ust. 1 pkt 5w zw.
zart. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023r. poz. 344, 1113, 1463).

Wysokos¢ czynszu dzierzawnego w czasie trwania umowy moze ulec zmianie w zwigzku
ze zmiang stawek czynszu dzierzawnego wynikajacych z zarzadzenia Burmistrza Miasta Kota.
W umowach dzierzawy sa zawarte zapisy o mozliwosci podniesienia stawek czynszu. Dotychczas
zmiana wysokosci stawek czynszu byta dokonywana i zatwierdzana przy kolejnych umowach na
podstawie zarzadzen organu wykonawczego gminy. Przestanka do takiego dzialania
wydzierzawiajgcego sa zasady racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

Czgste podwyzszanie stawek dzialaloby negatywnie na mozliwo$é wydzierzawiania nieruchomogci
czego przejawem bylaby mniejsza ilo$¢ chetnych do zawarcia uméw. Nalezy podkreslié, iz sam
fakt wydzierzawiania nieruchomosci gminnych nie jest ukierunkowany wytacznie na zwickszenie
dochodéw gminy z tytulu czynszéw. Ponadto zagospodarowanie nieruchomosci gminnych
i przeniesienie obowigzku ich wladciwego zagospodarowania oraz biezacego utrzymania na
dzierzawcéw réwniez ma znaczenie dla gospodarki nieruchomo$ciami gminnymi. Zawierane
umowy dzierzawy zobowiazuja dzierzawcow do nalezytej dbalosci o nieruchomosci i uwalniaja
gming od obowiazkéw ponoszenia kosztow.

Migdzy innymi dzierzawcy zobowigzani s do:

1) uzytkowania dzierzawionego gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem okre$lonym w umowie,
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2) zachowania wszelkich wymogéw dotyczacych ochrony srodowiska, bezpieczefistwa i porzadku
publicznego,

3) utrzymania w odpowiednim stanie dzierzawionego gruntu,

4) usuwania szkéd powstatych z jego winy lub przez osoby, za ktére ponosi odpowiedzialno$é,

5) wykonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt prac zwigzanych z utrzymaniem
dzierzawionego gruntu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Ponadto dzierzawcy zgodnie z art. 3 ust.l pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.
o podatkach i optatach lokalnych zobowiazani sa do ponoszenia cigzaréw podatkowych w zakresie
podatku od nieruchomosci, od dzierzawy gruntu.

Trzeba réwniez zaznaczyé, ze od 20 marca 2020 r. na terenie Polski obowiagzywal stan
epidemii. W odpowiedzi na ogloszenie rozporzadzenia Ministra Zdrowia z 20 marca 2020 r.
W sprawie ogloszenia na obszarze RP stanu epidemii mozliwe bylo zwolnienie, odroczenie lub
zmiana wysokosci czynszu dzierzawnego/najmu nieruchomosci gminnych. Rozporzadzeniem
Ministra Zdrowia od 1 lipca 2023 r. na terenie Polski zostat zniesiony stan zagrozenia
epidemicznego spowodowany zakazeniami wirusem SARS-CoV-2.

Umowa dzierzawy to stosunek cywilnoprawny, czyli z zasady jest ksztaltowany przez obie
strony umowy, a nie tylko jedna strone. Zatem, ostatecznie decydujace beda tu postanowienia
uméw. Ponadto wskazuje, iz obowigzujace przepisy prawa nie nakazuja gminie wprowadzenia do

uméw zapisu o waloryzacji czynszu.
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