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Odpowiadaj 4c na zapTftanie z dnia 07 .1L2023 r. w sprawie waloryzowania stawek czyfiszv

dzierLawnego lub najmu dla nieruchomoSci stanowi4cych wlasno66 lub bgd4cych przedmiotem

uZytkowania wieczystego miasta Kola na czas ozrraczony dluhszy ni| 3 lata lub na czas

nieokre6lony informujg, 2e obecnie wysoko$i stawek czytrsztr dzieraawnego reguluje zarz1dzenie

nr OA.0050 382019 Burmistrza Miasta Kola z dnia 05 marca 2019 r. w sprawie ustalenia stawek

czynszu dzierhawnego za I m2 dla m. Kola. Ustalenie ich nalefi do kompetencji organu

wykonawczego gminy, czyli w6jta (burmistrza lub prezydenta miasta). Przypomnie6 bowiem

nale?y, i2 gospodarowanie mieniem komunalnym nale|y do zadah organu wykonawczego, o c4lm

ptzes1dza nie tylko art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorz4dzie gminnym

(Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688), ale takZe przepisy art. 25 i art. 23 ust. I pkt 5 w zw.

zatt.25 tst.2ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U.

22023r. po2.344, Ilt3, 1463).

Wysoko$6 czynszu dzierhawnego w czasie trwania umowy moze ulec zmianie w zwi4zku

ze zmian4 stawek czynszu dzierZawnego wynikaj4cych z zarzqdzenia Burmistrza Miasta Kota.

W umowach dzierhawy sq zawarte zapisy o mo2liwoSci podniesienia stawek czynszu. Dotychczas

zmiana wysoko$ci stawek czynszu byla dokonywana i zatwierdzana przy kolejnych umowach na

podstawie zarzqdzefi organu wykonawczego gminy. Przeslank4 do takiego dzialania

wy dziefiawiaj 4cego s4 zasady racj onalnego gospodarowania mieniem gm iny.

Czgste podwyLszanie stawek dzialaloby negatywnie na moZliwo 36 wydzieraawiania nieruchomo$ci

czego przejawem bylaby mniejsza ilo56 chgtnych do zawarcia um6w. Nale2y podkre6li6, i2 sam

fakt wydzierilawiania nieruchomoSci gminnych nie jest ukierunkowany wylqcznie na zwigkszenie

dochod6w gminy z tfrulu czynsz6w. Ponadto zagospodarowanie nieruchomo6ci gminnych

i przeniesienie obowi4zku ich wlaSciwego zagospodarowania oraz biea4cego utrzymania na

dzierLawc6w r6wnie2 ma znaozenie dla gospodarki nieruchomo6ciami gminnymi. Zawierane

umowy dzierhav,ry zobowiqzujq dzierhawc6w do naleZytej dbalo6ci o nieruchomo6ci i uwalniaj4

gming od obowiqzk6w ponoszenia koszt6w,

Migdzy innymi dzierZawcy zobowiqzani s4 do:

l) uZytkowania dziertawionego gruntu zgodnie z jego przeznaczeniem okre$lonym w umowie,



2) zachowania wszelkich wymog6w dotycz1cychochrony Srodowiska, bezpieczeristwa i porz4dku

publicznego,

3) utrzymania w odpowiednim stanie dzierhawionego gruntu,

4) usuwania szk6d powstalych z jego winy lub przez osoby, zakt6reponosi odpowiedzialno$i,

5) wykonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt prac zwi4zanych z utrzymaniem

dzierLawionego gruntu w naleLytym stanie technicznwi estetycznym.

Ponadto dzietLawcy zgodnie z art. 3 ust.1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia l99lr.
o podatkach i oplatach lokalnych zobowipzani s4 do ponoszenia cig?ar6w podatkowych w zakresie
podatku od nieruchomo6ci, od dzierhawy gruntu.

Ttzeba r6wnie2 zaznaczy|, 2e od 20 marca 2020 r. na terenie Polski obowi4zywal stan

epidemii' W odpowiedzi na ogloszenie rozporz4dzenia Ministra Zdrowia z 20 marca 2020 r.
w sprawie ogloszenia na obszarze RP stanu epidemii mozliwe bylo zwolnienie, odroczenie lub
zmiana wysoko$ci czynszu dziefiawnego/najmu nieruchomo6ci gminnych. Rozporz4dzeniem

Ministra Zdtowia od 1 lipca 2023 r. na terenie Polski zostal zniesiony stan zagroLenia
epidemicznego spowodowany zaku2eniami wirusem SARS_CoV_2.

Umowa dziefiawy to stosunek cywilnoprawny, czyli z zasady jest ksztaltowa ny przez obie
strony umowy, a nie tylko jedn4 strong. Zatem, ostatecznie decyduj4ce bgd4 tu postanowienia

um6w' Ponadto wskazujg, i2 obowiqzuj4ce przepisy prawa nie nakazuj4 gminie wprowadzenia do
um6w zapisu o waloryzacji czynszu.
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