ZARZADZENIE NR 0OA.0050.18.2024
BURMISTRZA MIASTA KOLA
z dnia 29 stycznia 2024 roku

w sprawie przyjecia ,,Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej Kolo na
lata 2024 — 2026”.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 24 i art. 25 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i
2029) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Miejskiej Koto na
lata 2024 — 2026, stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i
Spraw Lokalowych.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURM RZ
Krzysztof\ Witkowski



Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr OA.0050.18.2024
Burmistrza Miasta Kota z dnia 29 stycznia 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
STANOWIACYCH WEASNOSC GMINY MIEJSKIEJ KOLO
na lata 2024 - 2026
WEDLUG STANU ZASOBU NA DZIEN 31.12.2023 r.



PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PLANU WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY MIEJSKIEJ KOLO.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowia przepisy art. 24 1 art.
25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2023 r. poz. 344 ze zm.). Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i plan ten
zawiera w szczegolnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Miejskiej Kolo
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu, b)
poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wplywdow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Miejskiej Kolo oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Miejskiej Koto,

d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Miejskiej Kolo
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci
Gminy Miejskiej Koto.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta Kola zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepisow prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalne;j i realizacje zadan publicznych.
Gminny zaséb nieruchomosci moze zosta¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy
i zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacje innych celéw publicznych. Wykorzystanie zasobu Gminy Miejskiej Koto
bedzie zgodne z wiazacymi Burmistrza Miasta Kola ustaleniami, ktére beda wynikaé z
uchwal podejmowanych na poszczegdélne lata przez Rade Miejska Kola, w tym w
szczegolnosci uchwat budzetowych.

Podstawg tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci sa studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z podstawowych zadan gmin okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami jest tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci oraz
prawidtowego gospodarowania tym zasobem.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci,

- sporzgdzaniu planu wykorzystania zasobu,

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed zniszczeniami,

- wspodlpracowaniu z innymi organami,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci,

- wydzierzawianiu, wynajmu lub uzyczeniu nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu,
- podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym (stwierdzenie nabycia spadku,
nabycia nieruchomosci przez zasiedzenie).



Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowywaniu opracowan geodezyjno
prawnych i projektowych, dokonywaniu podzialéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci, a
takze wyposazeniu ich w miare mozliwosci w niezb¢dne urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Nabycie mienia na gming nastepuje w szczegdlnosci przez:

- komunalizacje- nabycie wlasnosci nieruchomosci w miejsce Skarbu Panstwa,

- w wyniku prowadzonej wlasnej dziatalnosci — nabywanie nieruchomosci poprzez

zakup, zamiane, oraz szeroko rozumiang dzialalnos¢ inwestycyjna,

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie giéwne kierunki dziatan.
W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej wykorzystania
beda podejmowane indywidualnie na podstawie uchwat, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami.



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERU(;HOMOSCI WCHODZACYCH W
SKEAD ZASOBU ORAZ NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH W
UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Dane o powierzchni oraz wartosci gruntow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Koto.

Stan na dzien 31.12.2023 r.

pow. w ha warto§é
Grunty stanowigce mienie Gminy 301,9533 40 149 208,49
Miejskiej Kolo
grunty polozone na terenie m. Kola 291,0617 39 746 065,49
grunty polozone w gm. Koto 9,9367 351 872,00
grunty potozone w gm. Kodcielec 0,9766 57 960,00

Grunty stanowige wlasno$¢ Gminy Miejskiej Koto wg uzytkow gruntowych.

Grunty wg uzytkéw gruntowych

stan na 31.12.2023 r.

powierzchnia w ha % udzial w calosci
uzytki rolne 131,2074 43%
lasy i grunty lesne 20,4953 7%
grunty pod wodami 8,3617 3%
inne tereny 130,9756 43%
tereny polozone poza miastem 10,9133 4%
Razem: 301,533 100%

Grunty stanowigce wlasno$¢ Miejskiej Koto wg uzytkéw rolnych

Uzytki rolne stan na 31.12.2023 r.
powierzchnia w ha % udziat w calosci
grunty orne 33,7922 11%
sady 0,2446 1%
faki 7,9195 3%
pastwiska 78,2724 25%
nieuzytki 7,2052 2%
rowy 3,7735 1%
Razem 131,2074 43%
Grunty Lesne i grunty pod wodami
Uzytki lesne i pod wodami stan na 31.12,.2023 r.
powierzchnia w ha % udzial w calosei
grunty lesne 20,4953 7%
grunty pod wodami 8,3617 3%
Razem 28,8570 10%




Grunty zabudowane i zurbanizowane.

Uzytki zurbanizowane i zabudowane stan na 31.12.2023 r.
powierzchnia w ha % udzial w calosci
tereny mieszkaniowe 11,6648 4%
rolne zabudowane 0,0106 0
przemystowe 3,9803 1%
inne zabudowane 21,4456 7%
niezabudowane 13,3514 4%
tereny rekreacji 14,4136 5%
tereny rozne 0,7966 1%
Razem: 65,6629 22%
Tereny komunikacyjne.
Tereny komunikacyjne stan na 31.12.2023 r.
powierzchnia w ha % udzial w calo$ci
drogi 60,5715 20%
pod budowe drég 1,8168 0,5%
inne tereny komunikacyjne 2,7034 1%
tereny kolejowe 0,2210 0,5%
Razem 65,3127 22%

Grunty bedace wiasnoscia Gminy Miejskiej Kolo znajdujace si¢ poza teren miasta Kota.

Tereny polozone poza stan na 31.12.2023 r.

miastem powierzchnia w ha % udzial w calosci
cmentarz i tereny inne 9,9367 3%

Ruiny Zamku 0,1700 0

tereny w poblizu Zamku 0,8066 0

Razem: 10,9133 3%




Wrykres 1. Struktura wlasnosciowa gruntéw komunalnych
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Grunty stanowigce wlasnos¢ Gminy Miejskiej Kolo wedlug form wladania nieruchomoscia.

Lp. | RODZAJ FORMY WELADANIA STAN NA DZIEN 31.12.2023r.— | %
NIERUCHOMOSCIA 301,9533 ha | udzial
w
caloSci
Powierzchnia w ha
1. | Grunty oddane w catosci badz w czgsci 1,9029 1%
w uzytkowanie
2. Grunty oddane 16,1354 5%
w trwaly zarzad
3. | Grunty oddane w dzierzaweg 61,6252 21%
4. | Grunty oddane w dzierzawe a rzecz 1,0355 0,3%
GEOTERMIA Sp. z 0.0.
5. | Grunty oddane w uzyczenie 1,2446 0,4%
6. | Grunty oddane 19,1121 6%
w uzytkowanie wieczyste
7. | Grunty Skarbu Panstwa 7,1211 2%
w uzytkowaniu wieczystym Gminy Miejskiej
Kolo
8. Inne zagospodarowanie 193,7765 64,3%

Wykres 2. Sposob zagospodarowania gruntow komunalnych.
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GMINY ZASOB MIESZKANIOWY

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r. Gmina Miejska Koo jest wlascicielem 647 lokali mieszkalnych
znajdujacych sie¢ w 99 budynkach zarzadzanych przez Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
Sp. z 0.0., Z czego 35 budynkoéw stanowi wlasno$¢ Gminy Miejskiej Koto, 58 budynkow znajduje si¢ we
Wspdlnotach Mieszkaniowych, 7 budynkéw stanowi wspoiwlasnos¢, wiasnos¢ Gminy Miejskiej Koto
stanowi 24 lokali uzytkowych.

Gmina Miejska Kolo jest wlascicielem 2 lokali w budynkach komunalnych polozonych przy ul.
Garncarskiej 35 i ul. Garncarskiej 37, 11 lokali znajdujacych si¢ w budynku przy ul. 20 Stycznia 20 i 1
lokal mieszkalny nr 8, polozony w budynku przy ul. PCK 12, nad ktérymi zarzad sprawuje Spoldzielnia
Mieszkaniowa w Kole, ul. Wojciechowskiego 30 a.

BUDYNKI UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Wiasnosé Gminy Miejskiej Koto stanowig budynki uzytecznosci publicznej.

Ip. Stan na 31.12.2023 r. o wartosci 10 589 288,52 zi
| Wartosé w zl
1. Ratusz Miejski, ul. Stary Rynek 1 4797 095,43
2. Budynek Urzedu ul. Mickiewicza 12 1567 881,39
3. Budynek przy ul. Dabskiej 787 455,00
4. Lokal uzytkowy nr 2 /Dom Kultury/ 65 700,00
5. Magazyn giéwny przy ul. Dabskiej 11 449,38
6. Budynek garazowo warsztatowy 162 235,49
7. Budynek przy ul. Sosnowej Noclegownia 210.000,00
8. Kotlownia przy budynku noclegowni 40 231,78
9. Szalet przy ul. Narutowicza 36 036,73
10. | Budynek garazowo gospodarczy przy ul. Bliznej 41 25 455,06
11. | Budynek toalety publicznej ul. Sportowa 118 211,55
12. | Ruiny Zamku Gotyckiego 460 545,85
13. | Budynek administracyjno-biurowy Stary Rynek 15 1376 439,86
14, | Budynek toalety publicznej — Park im. S. Moniuszki 158 670,00
15. | Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych 753 131,00
16. | Udziat 2/16 cz. we wlasnosci budynku przy ul. Kretej 18 750,00




NIERUCHOMOSCI GMINY MIEJSKIEJ KOLO ODDANE W TRWALY ZARZAD

Lp. |Jednostka organizacyjna Nr dz. Ark. Pow. w ha Oplaty
mapy
1. Przedszkole Miejskie nr 1 ul. Piaski 15 35/41 15 0,6572
34/5 0,0355
34/1 0,0343
2. Przedszkole Miejskie nr 3 25 27 0,1530
2. Przedszkole Miejskie nr 5 47 26 0,0624
3. | Zlobek Miejski 57/1 34 0,3726
4. Szkola Podstawowa nr 1 21 33 2,1138
+ MOSIR (obiekt przy Szkolnej 19.130,90 zt /rocznie
+ MOSIR (obiekt Orlik przy ul. Dabrowskiego) 144 50 0,6159 177,33 zt/ rocznie
+ MOSIR /Olimpia/ 12 28 0,3677 | 3.915,00zt /rocznie
2 2,9185
3 1,5710
+ MOSIR /Kryta Plywalnia/ 9/3 14 0,9352 50 340,00 zt/
rocznie
5. Szkota Podstawowa nr 2 53/3 50 1,2825
6. Szkota Podstawowa nr 3 29 22 0,8933
Szkota Podstawowa nr 3 100 26 0,2245
7. Szkota Podstawowa nr 4 w Kole 25/3 2 0,3959
Szkota Podstawowa nr 4 w Kole 15/2 2 0,8109
Koto, ul. Torunska 315 a
8. Szkola Podstawowa nr 5 9/6 14 1,6692
9. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Kole , ul. 57/2 34 0,4220 | 536,70 z1/ rocznie
Powstancow Wlkp. 6
Razem stan na 31.12.2023 r. 16.1354 ha 74 099,93

GRUNTY SKARBU PANSTWA BEDACE W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM
GMINY MIEJSKIEJ KOLO

Gmina Miejska Kolo jest uzytkownikiem wieczystym gruntow stanowigcych wlasnosé Skarbu
Panstwa o pow. 7,1211 ha.

Lp. nr dziatki ark. mapy pow. w ha potozenie

1. 34/1 15 0,0343 ul. Piaski

2. 34/3 15 0,1115 ul. Piaski

3. 5/4 5 3,6435 ul. Sosnowa
4, 5/7 5 0,5224 ul. Sosnowa
5. 5/8 5 2,8094 ul. Sosnowa
RAZEM 71211




GOSPODAROWANIE GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI W LATACH
2024 - 2026

PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu Gminy Miejskiej Kolo odbywaé si¢ bedzie w okresie planu
poprzez:

a. sprzedaz nieruchomosci gruntowych i lokalowych;

b. darowizne nieruchomosci;

¢. zamian¢ nieruchomosci;

d. wydzierzawienie nieruchomosci w caloscei lub w czescei;

e. uzyczanie nieruchomosci w catosci lub w czesci;

f. oddawanie w uzytkowanie nieruchomosci w calosci lub w czesci;

g. ustanawianie shuzebnosci gruntowych oraz shuzebnosci przesyhu na nieruchomosciach
Gminy Miejskiej Kolo;

h. inne przypadki udostgpniania nieruchomosci

Wskazuje sie w/w formy podstaw udostgpnienia nieruchomosci jako wysoko prawdopodobne do
zrealizowania w okresie planu, przy czym zastrzega sie, iz mogg wystapi¢ inne nieplanowane sposoby
udostepnienia, zgodne z ustawg o gospodarce nieruchomosciami. Nalezy zaznaczy¢, iz szacowanie
przypadkéw udostepniania nieruchomosci jest w duzej mierze zalezne od potrzeb zewnetrznych,
wynikajacych ze zgloszen kierowanych do Burmistrza Miasta Kota czy Rady Migjskiej Kola.

Wobec powyzszego prognozy w tym zakresie oparte zostaly na danych:

1.mozliwych do oszacowania w zwiazku z planami Gminy;

2.mozliwych do oszacowania na podstawie doswiadczen z lat wezesniejszych, wynikajacych z
gospodarki nieruchomosciami.

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH I LOKALOWYCH
Ponizsze dane stanowig wstepng prognoze dotyczaca sprzedazy nieruchomosci zabudowanych i
niezabudowanych oraz poziomu wydatkéw z tym zwiazanych w latach 2024-2026, przy zatozeniu, ze
Rada Miejska Kota wyrazi zgode na sprzedaz, uda si¢ w okre$lonym czasie zleci¢ wyceny
wszystkich nieruchomosci, a w przetargach znajda si¢ zainteresowani nabyciem. Prognoza zostata
przygotowana w oparciu o przyjete priorytety stanowiace zalozenia dziatan gminnych.
Zbywanie nieruchomosci odbywa si¢ na zasadach okreslonych w dziale 1l rozdz. 3 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Przewiduje sig zbycie nieruchomosci w formie:
1. przetargu nieograniczonego,
2. przetargu ograniczonego
3. w drodze bezprzetargowej - na przylaczenie do nieruchomosci sasiednich celem poprawy
warunkéw ich zagospodarowania.

Nieruchomosci gruntowe planowane do sprzedazy:
- dziatka nr 121/4 ark. mapy 43 o pow. 0,0273 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego
- dzialka nr 121/5 ark. mapy 43 o pow. 0,0235 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dzialka nr 121/6 ark. mapy 43 o pow. 0,0219 ha, polozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dziatka nr 121/7 ark. mapy 43 o pow. 0,0319 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dzialka nr 121/8 ark. mapy 43 o pow. 0,0203 ha, polozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dziatka nr 121/9 ark. mapy 43 o pow. 0,0213 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dziatka nr 121/10 ark. mapy 43 o pow. 0,0225 ha, polozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dziatka nr 121/11 ark. mapy 43 o pow. 0,0247 ha, polozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dziatka nr 121/12 ark. mapy 43 o pow. 0,0055 ha, polozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dziatka nr 121/13 ark. mapy 43 o pow. 0,0136 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dzialka nr 121/14 ark. mapy 43 o pow. 0,0144 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dzialka nr 121/15 ark. mapy 43 o pow. 0,0185 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dzialka nr 121/16 ark. mapy 43 o pow. 0,0128 ha, potozona w rejonie ul. Konarskiego,



- dziatka nr 121/17 ark. mapy 43 o pow. 0,0149 ha, polozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dzialka nr 121/18 ark. mapy 43 o pow. 0,0105 ha, polozona w rejonie ul. Konarskiego,
- dziatka nr 147/11 ark. mapy 42 o pow. 0,0234 ha, polozona w rejonie ul. Norwida,

- dziatka nr 147/9 ark. mapy 42 o pow. 0,0233 ha, polozona w rejonie ul. Norwida,

- dziatka nr 74 ark. mapy 30 o pow. 0,0297 ha, potozona przy ul. Stary Rynek,

- dziatka nr 46 ark. mapy 22 o pow. 0,0478 ha, potozona przy ul. Torunskiej,

- dziatka nr 54/4 ark. mapy 43 o pow. 0,0181 ha, polozona w rejonie ul. Dabskiej,

- dzialka nr 61/2 ark. mapy 46 o pow. 0,0556 ha, polozona w rejonie ul. Krysztalowej,

- dziatka nr 62/2 ark. mapy 46 o pow. 0,0069 ha, polozona w rejonie ul. Krysztalowe;j,

- dziatka nr 63 ark. mapy 46 o pow. 0,0428 ha, polozona w rejonie ul. Krysztalowe;j,

- dzialka nr 147 ark. mapy 40 o pow. 0,1023 ha, polozona przy ul. Staffa,

- dziatka nr 67/2 ark. mapy 52 o pow. 0,1922 ha, polozona w rejonie ul. Bogumita,

Uchwalg Nr LXX111/745/2023 z dnia 20 grudnia 2023 r. Rada Miejska Kola wyrazila zgode
na przekazanie w drodze darowizny nieruchomosci gruntowej polozonej w Kole w rejonie ul.
Cegielnianej, oznaczonej nr dziatki 11/8 ark. mapy 45 o pow. 1,1938 ha na rzecz Skarbu
Panstwa na cel publiczny z przeznaczeniem na budowe nowej siedziby Komendy Powiatowej
Policji w Kole.

Gmina Miejska Kolo prowadzi sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych ~w budynkach
przeznaczonych do sprzedazy znajdujgcych sie w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz
bedacych wlasnoscig gminy. Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci
wspolnej nastepuje na rzecz najemcow, ktorzy zloza wniosek o sprzedaz tych lokali.

Na podstawie analiz lat ubieglych szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie okolo 7 rocznie.
Uchwalg Nr XXXVI/365/2021 Rady Miejskiej Kota z dnia 28 kwietnia 2021 r. wprowadzono
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Koto na lata 2021-
2025. Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania racjonalnej polityki mieszkaniowej
najubozszych mieszkancow gminy, poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu, okreslenie
polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym oraz
zwigkszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Nieruchomosci lokalowe planowane do sprzedazy:
- ul. Zawadzkiego 8/5

- ul. Mickiewicza 15/7

- ul. Garncarska 16/2

- ul. 20 Stycznia 20/5

- ul. Lesna 3/2

- ul. Zawadzkiego 24/21

- ul. Torunska 73/22

- ul. Kajki 26/1

- ul. Opalki 18/19

Grunty oddane w dzierzawe

Zestawienie ze wzgledu na przeznaczenie

powierzchnia w ha
garaze 0,3717
cele rolne 57,0425
handlowe 1,6599
pasy zieleni 2,5511

}.aczna powierzchnia gruntéw oddanych w dzierzawg 61,6252 ha.




PROGNOZA DOTYCZACA NABYWANIA DO GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastgpuje w szczegolnosci poprzez:

1. zakup, zamiang, darowizng;

2. komunalizacj¢ — nabycie wlasnosci nieruchomos$ci Skarbu Panistwa z mocy prawa na podstawie art.
5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 z p4zn.zm.),

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania gruntéw pod
drogi zgodnie z art, 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy
reformujgce administracje publiczng (Dz.U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872 ze zm.), art. 98 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami i art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz.
1363 ze zm.);

4. inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie itp.

5. dzialalno$¢ inwestycyjng stuzaca realizacji zadan wlasnych gminy.

Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2024— 2026 realizowane bedzie w zwigzku z realizacja
zadan wlasnych i zleconych, obowigzkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz realizacja
innych celow publicznych, w ramach posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie
miasta na poszczegodlne lata.

Nabycie nieruchomosci prowadzone jest i bedzie poprzez np. dokonywanie podzialéw nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Koto i wydzielenie gruntéw pod drogi jak réwniez poprzez
przejecie z mocy prawa na wlasno$é gminy dzialek przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, w przypadku gdy podzial nieruchomosci
dokonany jest na wniosek wiasciciela.

Dzialki podlegajgce komunalizacji:

Komunalizacja mienia nastgpuje na podstawie:

- ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i
ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 r. Nr 32 poz. 191 ze zm.),

- ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. — o gospodarowaniu nieruchomoéciami rolnymi Skarbu
Panstwa (Dz.U. z 2022 poz. 20329 ze zm.),

- ustawy z dnia 13 paZzdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz.U. z 1998 r. Nr 133, poz. 872 ze zm.).

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 roku dziatki Skarbu Panstwa podlegajace komunalizacji z mocy
prawa na terenie miasta Kota:

- dzialka nr 4/1 ark. mapy 53 o pow. 0,0944 ha, potozona przy obwodnicy miasta Kota,
- dziatka nr 10 ark. mapy 10 o pow. 0,1017 ha, polozona przy ul. Toruniskiej,

- dziatka nr 13 ark. mapy 29 o pow. 0,0800 ha, polozona przy ul. Zamkowej,

- dzialka nr 28/2 ark. mapy 15 o pow. 0,0513 ha, polozona przy ul. Piaski,

- dziatka nr 35/1 ark. mapy 34 o pow. 0,0062 ha, polozona przy ul. Jana Pawla II,

- dziatka nr 43/2 ark. mapy 25 o pow. 0,0064 ha, polozona przy ul. Waskiej,

- dzialka nr 49/3 ark. mapy 29 o pow. 0,5162 ha, polozona przy ul. Zamkowej,

- dziatka nr 52/2 ark. mapy 26 o pow. 0,0198 ha, polozona przy ul. Niezlomnych,

Dziatki podlegajace komunalizacji w czgsci tj:
- w 1/3 czesci dziatka nr 17/3 ark. mapy 19 o pow. 0,4799 ha, potozona przy ul. Wiejskiej —w 1/3
czesci Skarb Panstwa , 2/3 czgsci nieruchomodci nalezy do prywatnych wilascicieli



Wigkszo$é nieruchomosci Skarbu Panstwa o uregulowanym stanie prawnym, ktére podlegaty
komunalizacji, zostata juz przejeta na rzecz Gminy Miejskiej Koto. Pozostate do skomunalizowania
nieruchomosci to w wigkszosci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Proces ich
przejmowania jest czasochlonny, gdyz przed rozpoczeciem komunalizacji Skarb Pafistwa winien
podja¢ dodatkowe czynno$ci w celu uregulowania ich stanu prawnego. Komunalizacja wyzej
opisanych nieruchomosci bedzie zatem mozliwa po uprzednim uregulowaniu stanu prawnego przez
Skarb Pafstwa. Gmina Miejska Koto wystapita z wnioskiem do Starosty Kolskiego wskazujac
nieruchomoéci, dla ktérych niezbedne jest podjecie w/w czynnosci.

Nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami.

Nie wykonuje si¢ prognoz zwigzanych z nabywaniem gruntéw na podstawie art. 98 ww. ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w zwigzku z faktem, iz nie jest mozliwe
zaplanowanie tego typu postgpowan, poniewaz wynikaja one wylacznie z wnioskow osob trzecich.

Zakup nieruchomosci, w tym zakup czesci nieruchomosci wydzielonych pod drogi publiczne
zgodnie z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;

Gmina Miejska Koto w latach 2024 — 2026 planuje nabywa¢ do gminnego zasobu od podmiotéw
prywatnych nieruchomosci stanowigce w przewazajacej wiekszosci dzialki przeznaczone pod drogi
publiczne gminne,

Nie wykonuje si¢ prognoz zwigzanych z nabywaniem gruntéw w trybie, o ktérym mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z faktem, iz nie jest mozliwe
zaplanowanie tego typu spraw, poniewaz wynikaja one wylacznie z wnioskow osob trzecich.

PROGNOZA WYDATKOW ZWIAZANYCH Z NABYWANIEM NIERUCHOMOQCI
DO ZASOBU ORAZ UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI Z ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sig, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu w poszczegdlnych latach
Wyniosa:

Dziat

Rozdziat

Paragraf | Plan wydatkéw

na rok 2024

Plan wydatkdéw
na rok 2025

Plan wydatkow
na rok 2026

700

70005

4300/2

38 500,00

60 000,00

100 000,00

Zakup ustug pozostalych

4390/2

60 000,00

100 000,00

120 000,00

Zakup ustug obejmujacych
wykonanie ekspertyz,
analiz i opinii /wyceny/

6060/2

500 000,00

500 000,00

500 000,00

Wydatki na zakupy
inwestycyjne jednostek
budzetowych

4590/2

50 000,00

50 000,00

Kary i odszkodowania
wyplacane na rzecz oséb
fizycznych

4510/2

16 000,00

20 000,00

25 000,00

Oplaty na rzecz budzetu
panstwa

700

70095

4590/2

5 000,00

10 000,00

20 000,00

Kary i odszkodowania
wyplacane na rzecz oséb
fizycznych /odszk. za
niedostarczenie przez
gming lokalu socjalnego
osobie eksmitowanej/




[ 460072

20 000,00

20 000,00

20 000,00

Kary i odszkodowania
wyplacane na rzecz os6b
prawnych i innych
jednostek organizacyjnych

4580/2

1 000,00

1 000,00

1 000,00

Pozostale odsetki

700

70007 421072

55 000,00

70 000,00

80 000,00

Zakup materialow i
wyposazenia

4170/2

3 000,00

4 000,00

5 000,00

Wynagrodzenia
bezosobowe

4260/2

1 300 000,00

1 500 000,00

1 800 000,00

Zakup energii /centralne
ogrzewanie i ciepla woda/

461072

35 000,00

40 000,00

50 000,00

Koszty postgpowania
sgdowego i
prokuratorskiego

4270/21

330 300,00

350 000,00

400 000,00

Fundusz remontowy

4270/2

369 700,00

500 000,00

1 000 000,00

Zakup ushug remontowych

4300/2

760 000,00

800 000,00

900 000, 00

Zakup ushug pozostatych
/wywoz émieci,
odprowadzanie sciekow,
utrzymanie czystosci
ciagdéw komunikacyjnych,
dozor obiektu, ustuga
kominiarska, obstuga
bankowa, sprzatanie wokoét
terenu/

4400/2

722 006,00

850 000,00

950 000,00

koszty zwigzane z
utrzymaniem
nieruchomos$ci bedacych
we wspolnotach
mieszkaniowych, oplata za
zarzagdzanie na rzecz
KTBS Sp. z 0.0., oplaty
CZYNSZowe

4430/2

60 000,00

80 000,00

90 000,00

Roézne optaty i sktadki —
ubezpieczenie budynkow

4480/2

2 000,00

3 000,00

4 000,00

Podatek od nieruchomosci

605072

200 000,00

500 000,00

600 000,00

Wydatki inwestycyjne
jednostek budzetowych

PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINY MIASTO KOLO
ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ OPLAT Z TYTULU
TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI GMINY, DZIERZAW, NAJM

1. Nieruchomosci gruntowe

Prognoza planowanych dochodéw w latach 2024 — 2026

Lp. | Wyszczegdlnienie Dochody Plan dochodéw | Plan dochodéw | Plan dochodéw
uzyskane na dziefi na 2024 r. na2025r. na 2026 .
31.12.2023 1.

1. Sprzedaz nieruchomosci 3610385,00 500 000,00 400 000,00 400 000,00
gruntowych

2. | Opfaty za trwaly zarzad 74 099,93 74 099,93 74 099,93 74 099,93

3. | Opfaty za uzytkowanie i 347 097,56 300 000,00 250 000,00 200 000,00
uzytkowanie wieczyste




175 000,00 170 000,00 160 000,00

e

Dochody z dzierzawy 175 488,36

=

Dochody z tytulu
przeksztalcenia prawa
uzytkowa wieczystego w
prawo wlasnos$ci

26 664,42 2 900,00 2 900,00 2900,00

6. Dochody z tytulu oplaty 35 000,00

przeksztalceniowej

3574341 35 000,00 35 000,00

Uzytkowanie wieczyste

Obowigzujagce od 31 sierpnia 2023 r. przepisy przyznaja uzytkownikowi wieczystemu gruntu
wykorzystywanego na cele inne niz mieszkaniowe, roszczenie o nabycie prawa wlasnoséci gruntu.
Dodatkowo, obowigzuja nowe zasady ustalania cen nieruchomosci gruntowych zbywanych na rzecz
uzytkownikdéw wieczystych. Nowe przepisy znajdg zastosowanie takze do uzytkowania wieczystego
powstalego w inny sposob niz w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Zgodnie z nowo uchwalonym art. 198g ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w terminie 12
miesigcy od dnia wejscia w zycie przepisu, uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej bedzie
mogt wystapi¢ do wilasciciela nieruchomosci z zadaniem sprzedazy.

Skorzystanie z przystugujacego prawa bedzie nastepowato na wniosek uzytkowania wieczystego, a nie
z mocy prawa, jak to bylo w przypadku gruntéw mieszkaniowych. Jezeli uzytkownik nie zdazy w
ciagu 12 miesiecy ztozy¢ wniosku o nabycie nieruchomosci, bedzie mogl to zrobi¢ na zasadach
ogblnych. To znaczy, ze zawarcie umowy sprzedazy bedzie uzaleznione od zgody jednostki
samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

2. Budynki i lokale
Prognoza planowanych dochodéw w latach 2024 — 2026
Dochody uzyskane na | Plan dochodéw na | Plan dochodéw na | Plan dochodéw na
dzief 31.12.2023 r. 2024 r. 2025, 2026,
Sprzedaz lokali 1277 723,60 250 000,00 150 000,00 100 000,00
komunalnych

3. Shluzebnosci przesylu

Nieruchomosci znajdujace si¢ w zasobie sg réwniez udostepniane poprzez obcigzanie ich
ograniczonym prawem rzeczowym tj. sluzebnoscia przesylu i drogi koniecznej. Nastgpuje
to na wniosek zainteresowanego podmiotu na zasadach okre$lonych stosownym zarzadzeniem,
regulujagcym ustanawianie stuzebnosci gruntowych lub stuzebnosci przesylu na nieruchomosciach
stanowigcych wlasnoé¢ Gminy Miejskiej Koto lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym.

Prognoza planowanych dochodéw w latach 2024 — 2026

Dochody uzyskane na | Plan dochodoéw na | Plan dochodow na | Plan dochodow na
dzien 31.12.2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 1.
ustanowienie
shizebnosci 15 331,31 10 000,00 10 000,00 10 000,00




AKTUALIZACJA OPLAT

Wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu:
1) uzytkowania wieczystego podlega aktualizacji nie czgsciej niz raz na trzy lata, jezeli wartosé
tej nieruchomosci ulegnie zmianie,
2) przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntéw moze podlegac¢
waloryzacji nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia ostatniej waloryzacji.
3) oddania w trwaly zarzgd moze by¢ aktualizowana nie czgéciej niz raz w roku, jezeli wartosé
tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Aktualizacji optaty dokonuje si¢ na podstawie wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej
przez rzeczoznawce majatkowego.

1. Uzytkowanie wieczyste i oplaty za przeksztalcenie.
W latach 2024- 2026 planuje si¢ aktualizacje oplat za uzytkowanie wieczyste gruntéw stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Miejskiej Koto oraz waloryzacji oplat z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci gruntow.
Aktualizacja optat za uzytkowanie wieczyste odbywaé si¢ bedzie na podstawie operatow
szacunkowych sporzgdzanych przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Trwaly zarzad.
Aktualizacja oplat z tytutu trwalego zarzadu nie dotyczy jednostek organizacyjnych dziatajacych w
oparciu o art. 6 ust. 1 ustawy o finansowaniu zadan oswiatowych z dnia 27 pazdziernika 2017 r (Dz.
U. 2023, poz. 1400) Jednostki te stanowia znaczgca wigkszo$¢ jednostek organizacyjnych Gminy
Miejskiej Koto uzytkujacych nieruchomosci na podstawie decyzji o przekazaniu w trwaly zarzad. Dla
pozostatych jednostek planuje sie w latach 2024-2026 aktualizacj¢ oplat. Wzrost wpltywow z trwatego
zarzgdu moze nastgpowac rowniez w przypadku przekazywania kolejnych nieruchomosci w trwaty
zarzad.

PROGRAM GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI
WLEASNOSC GMINY MIEJSKIEJ KOLO

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu majacy na celu poprawg wykorzystania i
racjonalizacji zasobu okresla ponizsze zasady jako priorytetowe:

1. dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaficow gminy - m.in.
poprzez przygotowywanie nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe w oparciu o uchwalane
plany zagospodarowania przestrzennego, czy tez realizowanie gminnego budownictwa
mieszkaniowego, dzialania te umozliwia z jednej strony zwigkszenie podazy na rynku nieruchomosci
dzialek pod zabudowe, a z drugiej strony zwigkszenie wpltywow do budzetu gminy z tytutu sprzedazy
nieruchomosci;

2. dzialania podejmowane w zakresie komunikacji drogowej — prowadzenie wielu inwestycji
drogowych majgcych na celu poprawe stanu technicznego drég gminnych w miescie, czy tez budowe
nowych drdg na terenach nowo powstajacej zabudowy jednorodzinnej, jak rowniez juz istniejace;j.

3. dzialania inwestycyjne podejmowane w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow gminy poprzez
realizacje inwestycji ;

4. racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu, poprzez: ustalanie wartosci przez rzeczoznawce majatkowego nieruchomosci przeznaczonych
do zbycia oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad w celu aktualizacji
oplat;

5. udostepnianie nieruchomosci wehodzacych do zasobu gminy w drodze zbywania, wynajmowania,
uzyczania, wydzierzawiania w drodze przetargéw lub w drodze bezprzetargowej zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 ze zm.).

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepiséw prawa.

BURMJSTRZ

Krzysziof] Witkowski



