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Sprawozdanie Rady Nadzorczej
KOLSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO SP. Z 0.0. w Kole
za rok obrotowy 2023

1. Dziatalno$é Rady Nadzorczej KTBS Sp. z 0.0. w Kole w 2023 roku.

Rada Nadzorcza Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0 w Kole dziata w oparciu
O przepisy Kodeksu Spotek Handlowych, Akt Zatozycielski sKolskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego” Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig oraz Regulamin Rady Nadzorczej Kolskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kole.

2, Skiad Rady Nadzorczej

Skiad Rady Nadzorczej Spétki od 01.01.2023r. do 31.12.2023r. byt staly i reprezentowany przez:
e Mateusz Cieslak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
*  Wiodzimierz tasiriski — Czionek Rady Nadzorczej
* Maciej Gozdzikowski — Czionek Rady Nadzorczej

3. Forma, zakres i tryb wykonywania nadzoru

W ramach funkcji nadzoru, Rada w okresie Sprawozdawczym zajmowata sie wypeinianiem
statutowych obowigzkéw, a przede wszystkim wykonywata staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki we
wszystkich jej dziedzinach dzialalnosci oraz stuzyta Zarzgdowi gIosém doradczym i konsultacyjnym w
podejmowaniu istotnych dla Spétki decyzji.

Rada Nadzorcza w sprawozdawczym okresie formutowata zalecenia i uwagi, oraz rozpatrywata
otrzymywane do rozpatrzenia skargi.

Zarzad otrzymywal od Rady Nadzorczej niezbedne wskazéwki oraz wsparcie decyzyjne dla swoich
dziatan jak réwniez wymagane akceptacje i zgody na dokonanie istotnych czynnosci i zawieranie
istotnych transakcji. Rada Nadzorcza na kazdym posiedzeniu zapoznawata sie¢ rowniez z informacjg
Prezesa Zarzadu o zawartych umowach oraz zakupach o wartosciach przekraczajacych jeden tysigc
ztotych.

W trakcie sprawozdawczego roku Rada Nadzorcza odbyta 6 (szesc) protokotowanych posiedzen w
terminach:

e 20.02.2023r.

e 15.05.2023r.

e 14.06.2023r.

e 10.07.2023r.

e 09.10.2023r.

o 04.12.2023r.
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Wszystkie powyzsze posiedzenia udaio si¢ odby¢ w siedzibie Spotki w terminie wynikajacym z

przepiséw oraz w sktadzie umozliwiajacym podejmowanie uchwat.

W trakcie w/w posiedzen Rada Nadzorcza podjeta tacznie dziesigc uchwat:

1) Uchwata nr 1/2023 ws. oceny sprawozdania finansowego za rok 2022.

2) Uchwata nr 2/2023 ws. oceny sprawozdania zarzadu z dziatalnosci za rok 2022.

3) Uchwata nr 3/2023 ws. opinii 0 wniosku zarzadu o sposobie podziatu zysku netto za rok
2022.

4) Uchwata nr 4/2023 ws. wniosku do Zgromadzenia Wsp6lnikow o podjecie uchwaly o
udzielenie absolutorium Panu Jarostawowi Tkaczowi z wykonania obowigzkéw za rok
2022.

5) Uchwata nr 5/2023 ws. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2022.

6) Uchwala nr 6/2023 ws. oceny wykonania celow zarzadczych w roku obrotowym 2021 i
ustalenia kwoty Wynagrodzenia Zmiennego przystugujacego za rok obrotowy 2021.

7) Uchwata nr 7/2023 ws. oceny wykonania celow zarzadczych w roku obrotowym 2022 i
ustalenia kowty Wynagrodzenia Zmiennego przystugujacego za rok obrotowy 2022.

8) Uchwata nr 8/2023 ws. ustalenia wskaznikow okreslajacych wykonanie celow zarzgdczych
(KPI), wartosci referencyjnych oraz trybu i sposobu oceny ich wykonania dla Prezesa
Zarzadu.

9) Uchwata nr 9/2023 ws. oceny wykonania celéw zarzagdczych w roku obrotowym 2019 i
ustalenia kwoty Wynagrodzenia Zmiennego przystugujgcego za rok obrotowy 2019.

10) Uchwata nr 10/2023 ws. oceny wykonania celéw zarzadczych w roku obrotowym 2020 i
ustalenia kwoty Wynagrodzenia Zmiennego przystugujacego za rok obrotowy 2020.

Tak jak w latach ubiegtych, réwniez w 2023 roku Rada Nadzorcza otrzymywata do rozpatrzenia
skargi od 0s6b mieszkajgcych w zasobach zarzadzanych przez Spotke. Rada Nadzorcza starala sie w
kazdym takim przypadku zbada¢ istotg problemu oraz zweryfikowaé podejscie Zarzgdu do
przedstawionych w pismach problemow.

Wspoinym elementem kazdego z posiedzen byla drobiazgowa ocena biezgcych wynikow
ekonomiczno-finansowych Spoiki. Z najwiekszym zaangazowaniem i dbaloscia Rada Nadzorcza
zajmowata sig¢ omawianiem sytuacji gospodarczej, a przede wszystkim plynnosci finansowej spotki oraz
jej przewidywanym rozwojem z uwzglednieniem dziatari podejmowanych przez Zarzad i pracownikéw
Spotki.

Majgc na uwadze dlugofalowy rozwéj Spotki, Rada Nadzorcza z duzg intensywnoscia motywowata
i weryfikowata dziatania Zarzadu w celu zwigkszenia przychodéw ze sprzedazy ustug, upatrujgc w tym
obszarze giéwne szanse na zwigkszenie zysku i zbudowanie zdolnosci kredytowej pod potencjaine
inwestycje.
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Przy kazdym posiedzeniu lub rozmowie, cztonkowie Rady weryfikowali Zaangazowanie Zarzadu w
aktywne pozyskiwanie nowych Zzrédet przychodow dla Spotki. Bardzo istotnych z punktu widzenia
rozwoju przedsigbiorstwa,

W 2023 roku Rada Nadzorcza zajela sig rowniez zaleglym wnioskiem Prezesa Zarzgdu dotyczgcym
oceny wykonania celéw Zarzadczych za ubiegte lata i pPrzystugujgcemu z tego powodu wynagrodzenia
zmiennego. Po konsultagji z prawnikiem obstugujgcym Spoike, Rada Nadzorcza podjeta stosowne
uchwaly.

Podsumowujac, poprzez ustalone cele zarzadcze oraz dyskusje na posiedzeniach, Rada Nadzorcza
starata si¢ stymulowaé aktywnosci Zarzadu w kierunku zwigkszania ustug Swiadczonych przez spotke.

4. Badanie sprawozdania za 2023 rok

Dziatajagc na podstawie postanowien art. 219 §3 Kodeksu Spétek Handlowych oraz § 42 Aktu
Zalozycielskiego Spotki, Rada Nadzorcza dokonata analizy i oceny nizej wymienionych dokumentow w
zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami, jak i ze stanem faktycznym:
® Sprawozdania finansowego Spétki za rok obrotowy 2023,
® Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym 2023,
e bilansu wykazujgcego po stronie aktywow i pasywow kwote 6.159.552 95zt (wzgledem
6.202.160,91 zt za poprzedni rok),

° rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2023 - 31.12.2023 wykazujacego zysk w kwocie
87.525,89 z},

° dodatkowych informagii i objasnien.
a. Sprawozdanie finansowe

W 2023 roku Rada Nadzorcza na podstawie przediozonych sprawozdan i dokumentéw mogta
zaopiniowaé sprawozdanie finansowe Za rok 2023 jako rzetelne.

W momencie Przygotowywania sprawozdania, nie byto jeszcze gotowe Sprawozdanie niezaleznego
bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania Spotki za ubiegly rok. Z tego powodu Rada
Nadzorcza nie moze sie do niego odniesé.

b. Sprawozdanie Zarzadu

Rada Nadzorcza poddala analizie sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci KTBS Sp. z 0.0 za rok
obrotowy 2023,
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e Sprawozdanie rzetelnie przedstawia dziatania Zarzadu, a takze dobrze pozwala ocenic¢
kondycje finansowg i majatkowa Spotki.

e Sprawozdanie prawidiowo okresla kierunki rozwoju Spotki na lata nastepne.

e Sprawozdanie prawidiowo identyfikuje zagrozenia dziatalnosci Spokki, szczegbinie aspekt
zwigzanych ze szczeg6lnym rodzajem dziatalnosci i efektami ubozenia spoteczenstwa,
zagrazajacy realizacji zadan inwestycyjnych czy biezacych w zarzadzanych nieruchomosciach.

e Bardzo niepokojaca informacig jest miesieczne wynagrodzenie brutto. Od kilku lat
wynagrodzenie to jest bliskie minimalnego wynagrodzenia co sugeruje, ze moze sugerowac
brak wytwarzania odpowiedniej wartosci dla swoich ustugobiorcow.

e Rada pozytywnie ocenia wypracowany zysk na koniec roku obrotowego.

5. Podsumowanie

W ramach podsumowania roku 2023, Rada Nadzorcza wskazuje koniecznos¢ dalszych dziatan
zmierzajacych w kierunku poszerzenia swiadczonych ustug i poszukiwania ich poza administracyjnymi
granicami miasta Koto. Tym mocniej potrzebnych, gdyz Spétka nie uruchomita do tej pory zadnych
nowych wiasnych inwestycji mieszkaniowych.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dziatania zmierzajace do utrzymania pozytywnego wyniku
finansowego spotki. Widoczne s3 tutaj skuteczne dziatania Prezesa Zarzadu utrzymujgcego odpowiedni
rezim finansowy w Spoice.

Niepokojacy jest fakt, ze zwiekszone przychody netto ze sprzedazy sg coraz szybciej doganiane przez
koszty z dziatalnosci operacyjnej. To jest bardzo niepokojacy trend dla Spotki i jej przysziosci.

Utrzymanie zysku netto podtrzymuje nadzieje na rozpoczecie nowej inwestycji mieszkaniowe] przy
wspotudziale BGKu oraz Gminy Miejskiej Koto. Rozpoczete przygotowania w tym obszarze w 2021 r.
(projekt inwestycji wiasnej) niestety nadal nie zostaly przetozone na dalsze kroki. Niepokojgcy jest fakt
braku wspolpracy w obszarze realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych/budowlanych przy
wspotudziale Gminy Miejskiej Koto.

Rada Nadzorcza pozytywnie postrzega wypracowanie zysku, chociaz zysk jest mniejszy niz
ubiegtoroczny.

Rada Nadzorcza rekomenduje Zgromadzeniu Wspéinikow zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Spotki za rok obrotowy 2023.

Rada Nadzorcza stawia wniosek, aby Walne Zgromadzenie udzielio Prezesowi Zarzadu Spolki p.
Jarostawowi Tkaczowi z wykonania obowigzkéw od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku absolutorium
z wykonywania obowigzkéw w roku obrotowym 2023.
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Rada Nadzorcza przychyla sig do propozycji wniosku Zarzadu o sposobie podziatu zysku netto za rok
2023.

Mateusz Cieslak ' Whodzimierz Lasiniski

Maciej Gozdzikowski

ROLBEYE TOWARZYSTWO
BUDOWNICTWA SPOLECZNEGOD
Cpolkaz 0.0
G2-800 Kove, ul. Asnyks 24
ial, CEa-27-20-840, fay 062 27-22-807
MNP 868-10-47-328, FEG. 311095208

5/5



°,



		2024-08-07T11:11:54+0200
	JAROSŁAW TKACZ
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: JAROSŁAW TKACZ, PESEL: 63112307494, PZ ID: ktbskolo




