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L. Informacje ogolne o Kolskim Towarzystwie Budownictwa Spolecznego
Sp. z o0.0. w Kole (KTBS)

1. Firma Spolki:

Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig W Kole

Skrét firmy: Kolskie TBS Sp. z 0.0. W Kole

Siedziba: Kole

Adres: ul. Asnyka 21

62-600 Koto

Telefon: (63) 272 08 46
e-mail: ktbs@ktbs-kolo.pl
strona internetowa: Www ktbs-kolo.pl

REGON 311095296
NIP 666-18-47-328

2. Forma prawna:

Kolskie TBS Sp. z o0.0. w Kole jest spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig W
Kole.

3. Podstawa prawna dzialania Spolki:

Spotka dziata w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych, Akt Zatozycielski
Spotki.

4. Sad Rejestrowy:

Sad Rejonowy Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, XXII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000128327

5 Przedmiot dzialalnosci Spotki:

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:
1) Roboty budowlane zZwigzane Zze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych — PKD 41.20.Z
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2) Roboty zwigzane z budowg rurociagéw przesylowych i sieci rozdzielczych
—PKD 42.21.Z
3) Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych — PKD 43.11.7
4) Przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.7,
5) Wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.7
6) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyijnych, cieplnych, gazowych
1 klimatyzacyjnych — PKD 43.22.7
7) Tynkowanie — PKD 43.31.7
8) Zaktadanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.7
9) Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.7
10) Malowanie i szklenie — PKD 43.34.7
11) Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych —
PKD 43.39.7
12) Pozostate specjalistyczne  roboty  budowlane gdzie  indziej
niesklasyfikowane — PKD 43.99 7
13) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — PKD 68.10.7
14) Wynajem i zarzadzanie  nieruchomodciami wlasnymi  lub
wydzierzawionymi — PKD 68.20.7
15) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z

16) Dziatalno$é pomocnicza zZwigzana z utrzymaniem porzadkéw w budynkach
—PKD 81.10.Z

6. Kapital zakladowy Spolki:

Na dzien 31 grudnia 2023 roky kapitat zaktadowy wynosit 2.913.000 zlotych.
Udzialy w podwyzszonym kapitale w calodci objal jedyny wspdlnik — Gmina
Miejska Kolo.

Kapitat zakladowy Spotki na koniec roku obrotowego dzielit sie na 2.913
udziatléw o wartodci 1000,00 ztotych kazdy.

7. Dane o udzialowcach Spolki:

Jedynym wspélnikiem Spoiki posiadajacym 100% udziatéw jest Gmina Kolo
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3. Dane o Czlonkach Zarzadu i Organéw Nadzoru:

Wiadzami Spoiki sa:
o Zgromadzenie Wspolnikow,
o RadaNadzorcza,

o Zarzqd.

Rada Nadzorcza skladata sie z trzech cztonkéw i dziatata na 31 grudnia 2023 roku
w skladzie:

e Mateusz Cieslak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e Wlodzimierz Lasinski — Cztonek Rady Nadzorczej
e Maciej Gozdzikowski — Czitonek Rady Nadzorczej

Zarzad Spotki w roku 2023 pracowat w jednoosobowym skladzie:

o Jarostaw Tkacz — Prezes Zarzadu

II. Ogolne informacje o strukturze zatrudnienia.

1. W roku 2023 zatrudnienie wynosilo (w osobach) :

na dzien 31.12.2023 roku — 24 osoby, z czego 10 0s6b to pracownicy umystowi

( 1 osoba na urlopie macierzynskim), 14 oséb to pracownicy fizyczni (1 osoba na
zwolnieniu lekarskim) .

2. System wynagrodzen.
Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto ksztaltowato sie na poziomie 4060,46
ztotych (na pracownika).
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3. Wyksztalcenie

Lp. | Wyksztalcenie | Liczba
0s0b

WYZsze
srednie
zawodowe
podstawowe

W=
Wlco|(an |3

III. Banki obslugujgce i finansujgce:

W 2023 roku Spétka korzystala z ushug nastgpujacych bankéwr:

1. Santander Bank Polska S.A.;
2. Bank PKO BP S.A;
3. Bank BGK S.A.

IV. Zestawienie najwazniejszvch nikow ekonomicznych wg bilansu
i_rachunku zyskéw i strat za 2023 rok oraz ocena sytuacji finansowei.

4.1. Rachunek zyskow i strat.

0131122022y,

_ 395317953
od jednostek powigzanych -
_ ody netto ze sprzedazy produktow
Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie - wartosé dodatnia,
Wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby

395317953

Przychody netto ze §E§%§§mt9w§rd\% i materiatéw, ushug

L. 12259460
743 669,80

Wartosé sprzedanych towar6w i materialow

C . Zysk (strata) ze sprzedazy 4B
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"D Pozostale przychody operacyjne 12902880 9573611

I | Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych o "
I Dotacje s SO N—
..95736,11

. 53730,02

VInne przychody operacyjne
3 Pozostale koszty operacyjne
trata z tytutu rozchodu meﬂnansowych aktywow trwalych
.,_,,11.,_.,_?_.‘Aktuallza01aWartosm aktywow niefinansowych . 110986 ...t
_Innekoszty operacyjne ... 1532997 1 5373002
Zysk (strata)zdznalalnoscl opera ]ne_] (C+D-E) : 113 934,01
rzychody finansowe 1806696 | 3775107
DYWIdendydela*ywzyskﬂch Wtym DU WU . F————

‘-wktorych jednostka poszadazaangazowamewIcapltale_ 5 TR S S o
Codsefid,wtym: ..18066,96 .
odjednostekpowwzanych L R N 00 e —_
| Zysk z tytutu rozchodu aktywow | finansowych, wtym: =R R
- odjednostek powigzanych ... ... B TN I
IV Aktualizacja warto§ci inWestyGii oo T R I
Koszty finansowe 44 475,08 : 49840,73
. Odsetk, wtym: __ i b e MAATS08 | AOMOTI

,, Zysk(strata)brutto(F+GH) T ssgy | 16925285
J _ Podatekdochodowy T N S—

Pozostale 0b0w1qzkowe zmme]szeme zysku
| (zw:qkszema straty)

- Zysk strata) netto'(i(-IrAfI_)

4.2. Bilans

A
1 __Wartoscl nlematerlalnelprawne L7 ;
-y _Koszty zakoficzonych prac. rozwopwych e ——— b - -
2 :
3
4

Inne wartosm mematenalnmprawne i - -
. Zaliczki na warto$ci niematerialne iprawne - -

5375373, 71 5497 968 31
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Jednostek poz
cje dlugoterminowe

Diugotermino

leznosci od jednostek p

laleznoici dlugoterminowe
d jednostek powigzanych

d jednostek pozostatych, w ktérych jednostka posiada
dangazowanie w kapitale

ostalych

we rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa z tytulu odr €zonego podatku dochodowego

Nal_g?pgﬁgi_‘!g_ljtit_kqt_g__r;q_ipowe

fgogruntu) | 30955,00 309 552,00

e 70369260
. 1371291
1371291
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2 Naleznoéci od jednostek pozostalych, w ktorych jednostka i
 posiada zaangazowanie w kapitale E S E—

‘a ztytulu dostaw i ustug, o okresie SpRAEY: e "5 I
l_dol2miesiecy oo 5 R T Ok

_;pow}’zejﬂlz‘mie_sigcy____‘_ e : - —

'3 Naleznosci od pozostalych jednostek .. 503 888,64 490 612,87
a | ztytulu dostaw i usug, o okresie splaty: 48593732 48005235
dol2miesigey o asso31x 48005235
- powyzej 12 ‘miesigey ) I D .

b z tytulu podatkow, dotac_]l cei ubezpleczen spolecznychl i

| zdrowotnych oraz innych $wiadezed . TR S -5 . 1., I F— 6448,57

¢ inne 1580736 411195

OChOdZOIle na drodze Sadowej e T
NI Inwestycje krétkoterminowe oo 183 781,90 . 19461423

Krétkoterminowe aktywa | finansowe I P 18578190 @ 194 614,23
wjednostkachpowiazanyeh ... . |

udziaty lub akcje N U—
| - inne papiery Warto$§CioWe e g
- udzielonepozyozki
| - inne krétkoterminowe aktywafmansowe R
b wpozostalych jednostkach ... I TR WO——
dzialy lub akcje -

- inne papiery warto$CiOwe } . | -

. _-udzwlonwozyczlﬂ R I N T
- ‘inne krotkotennmowe aktywa ﬁnansowe e o :

______________________ T T g 19464
r.smdkl,pwm@mew.kasle_l.na,ras:hunkach. .. 185781 90 19461423
inne érodki plenieme I e

NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ)
ODSTAWOWY

" AKTYWARAZEM

. um . .
3 318 706,00

‘I | Kapital (fundusz) podstawowy L ‘.._.._H,_f,.”‘_"_'z9‘1100000.._&,%,w‘._._2.913,o!10,00._.

_II  Kapital (fundusz) zapasowy w tym 405 706,00 239 226,15

nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci ermsyjnej) nad @
warto$cia nominalna udziatéw (akeji) -

A KAPITAL (FUNDUSZ)WEASNY ... . .

JII | Kapital (fundusz) z aktua izacji wyceny Wtym " R
. zaktualizacji wartosci godziwej oo
v Pozostale kapitaly (fundusze) r rezerwowe g |

tworzone zgodnie z umowa (statusem) spotki 51 .-
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. haudzialy (akcje) wlasne o
Zysk (strata) z lat ubiegtych S
VII deisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkogé
... Ujemna) .

S <

16647985

288345491

Pozostale rezerwy
dlugoterminowe
Zobowigzania diugoterminowe
Wobec jednostek powigzanych gy - 4
Wobec jednostek pozostalych, w ktérych jednostka z
osiada zaangazowanie w kapitale
obec pozostalych jednostek
kredyty i pozyczki

14298748 168383076
-2 tytutu emisji dhuznych papieréw wartosciowych |

a

I Sl i
.C.. Inne zobowigzania finansowe S

d

€

. Zobowigzania wekslo = =

jednostek powigzanych |

& ztytul dostaw i usug, o okresic wymagainofe;
do 12 miesigcy

kredytyipozyezki
tytulu emisji dhuznych papier6w wartosciowych

inne zobowigzania finansowe s 1

2yt dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci:

-do 12 miesigcy

zaliczki otrzymane na dostawy N

zobowigzania wekslowe
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‘2 Inne rozliczenia migdzyokresowe _ N ' 800259,72 815 566,24
krotkoterminowe . 42 ¢ 31271,02
| PASYWARAZEM 5 620216091 |

5.3. Ocena sytuacji finansowej.

W roku 2023 gléwnym zZrédiem przychodéw Spotki byty wpltywy z
zarzadzania nieruchomosciami na zlecenie , z czynszow wlasnych budynkow
kredytowanych z Banku Gospodarstwa Krajowego ( pokrycie wylacznie
kosztéw utrzymania) oraz Wwykonywanie remontébw w zarzadzanych
obiektach.

Spéika zarzadza 71 Wspdlnotami Mieszkaniowymi oraz 60 budynkami Gminy
Miejskiej Koto. Spotka zarzadza majatkiem o wartosci 320 825 639,00 zt . Jest
to wartoéé majatku zgloszona do ubezpieczenia.

PRZYCHODY SPOLKI ZWIAZANE Z WYKONYWANIEM  USLUG
REMONTOWYCH .

KWOTA BRUTTO

Roboty remontowe — Gmina Miejska Koto 437 863,94
Roboty remontowe — Wspolnoty 217 263,36
Mieszkaniowe
Drobne prace remontowo-naprawcze 55 462,22
Gmina Miejska Kolo ( koszt robocizny)
Drobne prace remontowo-naprawcze 66 772,33
Wspolnoty Mieszkaniowe

RAZEM 777 361,85

Kondycje finansows, rozumiang jako zdolnos¢ Spotki do obstugi zobowigzan
biezacych oraz dtugoterminowych, ocenié nalezy jako poprawna.
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S.4. Informacija o instrumentach finansowych.

Informacja o instrumentach finansowych w zakresie ryzyka: zmian
cen, kredytowego, istotnych zaklocen przepltywow $rodkéw pienieznych oraz
utraty plynnosci finansowej, na jakie zarazone jest jednostka oraz przyjetych
Przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym,
lacznie z metodamj zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych
transakcji, dla ktorych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Spétka nalezg
kredyty, pozyczki, $rodki pieniezne. Gtéwnym celem tych instrumentéw jest
pozyskanie $rodkéw finansowych na dziatalnogé przedsigbiorstwa, w tym na
realizacje inwestycji.

Gléwne rodzaje ryzyka - potencjalne lub wystepujace w Spélce, okreslone
Zostaly ponize;j.

° Ryzyko zmiany ceny — Spotka aktywnie zarzadza tym ryzykiem.
Spoétka okregla Ceny w sporzadzonym przez siebie cenniku. Przyjety
poziom cen odpowiada wielkosciom rynku lokalnego i jest on powszechnie
akceptowany.

® Ryzyko kredytowe — nie wystepuje.
Posiadane przez Spotke  zewnetrzne Zzobowiazania finansowe,
zabezpieczane S poprzez zabezpieczenie na czesci majatku Spotki.

® Ryzyko zaklbceri przeplywow pienieznych oraz utraty plynnoéci
gotéwkowej — nie wystepuje.

ogranicza do minimum ryzyko zwiazane z cash flow.
® Ryzyko stopy procentowe;.
Narazenie Spétki na ryzyko wywolane zmianami Stop procentowych
dotyczy przede wszystkim dlugoterminowych zobowigzan finansowych,
ktére sg oprocentowane wedlug zmiennych Stop procentowych (WIBOR)
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powickszonych o marze. Prawdopodobieflstwo wystapienia wahan stop
procentowych nie jest odbiegajace od przecigtnej dla polskiej gospodarki.

VL. Gléwne kierunki rozwoju Spolki.

W roku 2024 dziatania Spotki nadal bedg koncentrowaly si¢ na
podejmowaniu  dziatan zmierzajgcych do stabilizacji sytuacji finansowe]
poprzez dodatkowe  wplywy z posiadanego majatku trwalego oraz
wykonywanych zlecen zewnetrznych. Wszystkie dziatania Spotki ukierunkowane
sa na osiggnigcie podstawowego celu jakim jest uzyskanie wiarygodnosci
kredytowe]j, a W konsekwencji pozyskanie Srodkow kredytowych na budowg
mieszkan zgodnie z misja Spoiki.

Dzialania Spotki beda takze zmierzaly do osiagniecia wymaganych przez bank
kredytujacy zdolnosci kredytowej potrzebnej do planowanych inwestycjl
budowlanych . Jednym z warunkow kredytowych jest utrzymanie odpowiednich
wskaznikéw zadtuzenia wynajmowanych lokali Spétki. Wskaznik ten jest bardzo
trudny do osiagnigcia z uwagi na aktualng trudng sytuacje majgtkows naszych
najemcow.

Uzyskanie dobrego poziomu kondycji finansowej Spotki wplynie na jej rozwoj.
Spélka zamierza efektywnie promowacé swoje ustugi i posiadany potenc] al na
rynku lokalnym oraz gmin o$ciennych.

Spotka nie zanotowala wickszych osiagnigé W dziedzinie badan i rozwoju
technicznego.

VII. Zagrozenia dzialalnosci Spolki.

Opisane powyzej kierunki rozwoju dziatalnosci Spotki stwarzajg szanse jej
dalszego rozwoju, powodujg jednoczesnie wydtuzanie si¢ okresu zwrotu
zaangazowanych srodkow , a wigc 1 ryzyko windykacji nalezno$ci. Ogranicza to
poziom kapitalu obrotowego przeznaczanego do biezacej dziatalnosci. Rodzaj
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prowadzone] dziatalnosci oparty bezposrednio na kontaktach odbiorcami i
zalezny od ich kondycji finansowej powoduje niebezpieczefistwo braku
mozliwosci wprowadzania podwyzek za zarzadzanie , adekwatnych do zmian
wynikajacych z wprowadzanych rzagdowych regulacji odnognie poziomow

tego finansowania.

VIIIL. Propogcia podzialu zysku/straty za rok obrotowy 2023.

Ze wzgledu na osiagniecie zysku za rok 2023 w kwocie 87 525,89 zt Zarzad
Spotki planuje przeznaczy¢ zysk na kapitat zapasowy Spoiki.

Za Zarzad

Koto 27.05.2024 r,
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