BURMISTRZ MIASTA KOLA

SR.6220.4.2025 Koto, 30.04.2026 1.

Decyzja

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84, art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) biorac pod uwagg § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, 2022 r. poz. 1071,
2023 1. poz. 1724) zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku INVEST ESTATE KOLO
Sp. z o. 0. ul. H. Sienkiewicza 33/3, 62-600 Koto, reprezentowanej przez pelnomocnikoéw Pracownig
Ekspertyz Srodowiskowych Klaudia Wszotek oraz adwokata dr. Radostawa Maruszkina, Kancelaria
Adwokacka dr Radostaw Maruszkin

orzekam

I. Ustali¢ srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia pn. ,,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze wraz z zagospodarowaniem terenu oraz
urzadzeniami budowlanymi na terenie dzialek ewid. o numerach 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, obreb
Koto, gmina Koto” zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, ark. mapy 17,
obreb Koto, gmina Koto, powiat kolski.
II. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko.
II. Okresli¢ warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich w nastgpujacy sposob:
1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.
2. Na terenie przedsigwzi¢cia nie wykonywac napraw i konserwacji sprz¢tu budowlanego.
3. Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji potencjalnych zanieczyszczen.
4. Na etapie realizacji przedsiewzigcia prace oraz ruch pojazdow prowadzi¢ wylgcznie w porze
dziennej, tj. 6:00 — 22:00.
5. Osiedle mieszkaniowe zaopatrywac¢ w wodg z sieci wodociggowe;.
6. Wody opadowe 1 roztopowe z obszaru przedsigwzigcia retencjonowa¢ w zbiornikach, a nastepnie
odprowadza¢ do Kanatu Lubiny lub alternatywnie do sieci kanalizacji deszczowe;.
7. Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewzigcia przed odprowadzeniem do odbiornika
poddawac¢ podczyszczaniu z wykorzystaniem separatorow substancji ropopochodnych i osadnikow.

8. Czegs$¢ wod opadowych i roztopowych wykorzystywaé do podlewania terenow zieleni.



9. Wytwarzane na etapie eksploatacji budynkow $cieki odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

10. W przypadku prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej, wytwarzane $cieki przed
odprowadzeniem do kanalizacji poddawa¢ podczyszczeniu z wykorzystaniem separatorow thuszczu.
11. Planowany zespot budynkow mieszkalnych zaopatrywac w cieplo z sieci cieplowniczej.

12. Nie wycina¢ drzew i krzewow w zwiazku z realizacja przedsigwziecia.

13. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac kontrolowa¢ wykopy,
a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka sama kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

14. Tymczasowy plac budowy i jego zaplecze zorganizowa¢ z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajecia terenu i przeksztalcenia jego powierzchni.

15. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i pojazdéw drogowych, placu sktadowego
materialow budowlanych oraz miejsca tymczasowego gromadzenia odpadow nalezy uszczelni¢ np.
poprzez ulozenie warstwy folii przysypanej gruntem.

16. Plac budowy wyposazyé w sorbenty, wlasciwe w zakresie ilo$ci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

17. W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego
sprzgtu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystapienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacj¢c miejsc mogacych powodowa¢ ewentualne zagrozenie dla $rodowiska
gruntowo-wodnego.

18. Prace serwisowe maszyn i urzadzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich tankowanie
wykonywac¢ poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach do tego przeznczonych (stacje paliw,
warsztaty samochodowe).

19. Zdja¢ warstwe urodzajng gleby i odlozy¢ na pryzme, a nastgpnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenow zielonych na terenie zainwestowania.

20. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
po uprzednim podczyszczeniu w osadnikach i separatorach, odprowadzac¢ do zbiornikow retencyjnych,
a nastepnie do cieku o nazwie Kanal Lubiny lub alternatywnie do sieci kanalizacji deszczowej, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci i zarzadce cieku.

21. Na etapie uzytkowania domow: pobor wody realizowa¢ z wodociggu gminnego, a Scieki sanitarne
kierowa¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

III. Ustali¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia zawarta w zalgczniku nr 1 do niniejszej

decyzji, stanowigcg jej integralng czes¢.

Uzasadnienie
INVEST ESTATE KOLO Sp. z o. o. ul. H. Sienkiewicza 33/3, 62-600 Kolo, reprezentowana
przez petnomocnikéw Pracowni¢ Ekspertyz Srodowiskowych Klaudia Wszolek oraz adwokata

dr. Radostawa Maruszkina, Kancelaria Adwokacka dr Radostaw Maruszkin, wystapil z wnioskiem
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w dniu 08.08.2025 r. (uzupetlniony w dniu 20.08.2025 r.), do Burmistrza Miasta Kota
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
zespotu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz urzadzeniami budowlanymi na terenie dzialek ewid. o numerach 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48,
obrgb Koto, gmina Koto” zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, ark.
mapy 17, obreb Koto, gmina Koto, powiat kolski.

Na podstawie zalaczonej dokumentacji planowane przedsiewzigcie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret pierwszy - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach obj¢tych formami ochrony
przyrody, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071,
z 2023 r. poz. 1724) zalicza si¢ do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na $§rodowisko moze by¢
wymagany.

W mysl art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) organem
wlasciwym do wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta Kofa.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) organ
wydaje decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji
przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten
zostat uchwalony.

Ponadto w mysl art. 59a ust. 1 ww. ustawy przed przystapieniem do przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko lub analizy w zakresie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na sSrodowisko lub ustalenia zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko przeprowadzana jest analiza zgodnos$ci lokalizacji przedsiewzigcia
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym, w dniu 22.08.2025 r. pismem znak: SR.6220.4.2025 zwrdcono sie
do Wydziatu Infrastruktury Technicznej, Inwestycji 1 Gospodarki Przestrzennej Urzgdu Miejskiego
w Kole, o stwierdzenie zgodnosci planowanego przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a takze o sposobie zagospodarowania terenu w otoczeniu
planowanego przedsigwzigcia oraz do ktorego rodzaju terendw, o ktorych mowa z tabeli 1 zalgcznika

do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych



pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) nalezg tereny wymagajace ochrony
akustycznej.

Z informacji zawartych w pismie z dnia 28.08.2025 r. Wydziatu Infrastruktury Technicznej,
Inwestycji i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Kole, dziatki o nr ewid. 42, 43, 44, 45,
46, 47, 48, ark. mapy 17, na ktorych zlokalizowane jest planowane przedsigwzigcie nie posiadajg
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym zgodnie z § 2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1116), ustalenia, dotyczgce ustalania parametrow i wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu okres$la si¢ na podstawie istniejgcych na obszarze analizowanym
zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu o takiej samej funkcji, jak funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Burmistrz Miasta Kota na podstawie art. 61 § 11 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) w zwigzku z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) pismem znak: SR.6220.4.2025 z dnia 29.08.2025 r.
zawiadomit Strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego.

Biorac pod uwage fakt, iz liczba ustalonych Stron w postgpowaniu przekracza 10, zgodnie
z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 1. poz. 1535) Organ zastosowat art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) i na kazdym
etapie informowal obwieszczeniem Strony o toczacym si¢ postgpowaniu, a takze o mozliwosci
sktadania przez Strony uwag i wnioskow.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 w oparciu o art. 64 ust. 3, 4 oraz art. 78 ust.1 pkt 2
i ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) Burmistrz Miasta Kota pismem
znak: SR.6220.4.2025 z dnia 29.08.2025 r. zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kole i Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, co do
zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kole pismem znak: ON-NS.9011.3.97.2025

z dnia 12.09.2025 r. majac na uwadze lokalizacj¢ i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia



uznat iz pod wzglgdem higienicznym i zdrowotnym zachodzg przestanki okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) do stwierdzenia obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na S$rodowisko oraz wykonania raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole pismem znak: PO.ZZS.4901.437.2025.RG.1
z dnia 11.09.2025 r. (data wptywu: 12.09.2025 r.) wniodst o przedstawienie wyjasnien przez Inwestora
do informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, umozliwiajacych pelng oceng
zasiegu 1 zakresu oddzialywania przedsiewzigcia na cele srodowiskowe.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dniu 15.09.2025 r. pismem znak:
WOO-1V.4220.1384.2025.MDK.1 poinformowal tut. Organ, ze przedtozone dokumenty wymagaja
uzupelnienia w zakresie karty informacyjnej przedsigwzigcia oraz doprecyzowania dotyczacego
kwalifikacji planowanego przedsiewzigcia zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 1. poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071, z 2023 r. poz. 1724).

W dniu 18.09.2025 r. tut. Organ zwrocit si¢ do Wnioskodawcy o ztozenie uzupehien
do wezwania Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole znak: PO.ZZS.4901.437.2025.RG.1
z dnia 11.09.2025 r. (data wptywu: 12.09.2025 r.) oraz o zlozenie uzupehien i wyjasnien do wezwania
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu znak: WOO-IV.4220.1384.2025. MDK.1
z dnia 15.09.2025 1.

Pelnomocnicy Inwestora pismem z dnia 15.10.2025 r. (data wptywu: 20.10.2025 r.) oraz
pismem z dnia 16.10.2025 r. (data wptywu: 20.10.2025 r.) zlozyli uzupehienia i wyjasnienia do
wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 15.09.2025 r. znak:
WOO0-1V.4220.1384.2025.MDK.1 oraz wezwania Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
z dnia 18.09.2025 r. znak: PO.ZZS.4901.437.2025.RG.1.

Tut. Organ w dniu 24.10.2025 r. pismem znak: SR.6220.4.2025 przekazat do Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
wyjasnienia i uzupehienia do karty informacyjnej przedsigwzigcia z prosba o dotgczenie do akt
sprawy 1 wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kole z prosba o dotaczenie
materiatu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kole, po przeanalizowaniu przedtozonych przez
05.11.2025 r. znak: ON-NS.9011.3.120.2025 wydat ponowng opini¢, w ktorej nie stwierdzil potrzeby

przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym dla



przedsiewzigcia pn. ,.Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ushugami
w parterze wraz z zagospodarowaniem terenu oraz urzadzeniami budowlanymi na terenie dziatek
ewid. o numerach 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, obreb Koto, gmina Koto™ i odstapit od okreslenia zakresu
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Jednoczes$nie poinformowal, Zze traci moc
opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kole wydana z dnia 12.09.2025 .
znak: ON-NS.9011.3.97.2025.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole, w dniu 06.11.2025 1.
znak: PO.ZZS.4901.437.2025.RG.2 wydat opinie, w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsigwzi¢cia na $rodowisko z koniecznos$cig zachowania
okreslonych w opinii warunkéw 1 wymagan:

1. Tymczasowy plac budowy i jego zaplecze zorganizowac¢ z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajecia terenu i przeksztalcenia jego powierzchni;

2. Teren placu postojowego dla maszyn budowlanych i pojazdéw drogowych, placu sktadowego
materialdow budowlanych oraz miejsca tymczasowego gromadzenia odpadow nalezy uszczelnié¢
np. poprzez ulozenie warstwy folii przysypanej gruntem;

3. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wlasciwe w zakresie ilo$ci i rodzaju do potencjalnego
zagrozenia, moggcego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

4. W czasie prowadzenia rob6t budowlanych nalezy prowadzi¢ stalty monitoring stanu technicznego
sprz¢tu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystapienia zanieczyszczenia gruntu
i neutralizacj¢c miejsc mogacych powodowa¢ ewentualne zagrozenie dla $rodowiska
gruntowo-wodnego;

5. Prace serwisowe maszyn i urzgdzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz ich tankowanie
wykonywac¢ poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach do tego przeznczonych (stacje paliw,
warsztaty samochodowe);

6. Zdja¢ warstwe urodzajng gleby i odlozy¢ na pryzme, a nastgpnie wykorzysta¢ do zagospodarowania
terenow zielonych na terenie zainwestowania;

7. Wody opadowe z terendw utwardzonych, miejsc postojowych podczyszczaé w separatorach
substancji ropopochodnych;

8. Na etapie uzytkowania domow: pobdr wody realizowac¢ z wodociagu gminnego, a $cieki sanitarne
kierowa¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;.

Powyzsze warunki zostaly uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak:
WOO0-1V.4220.1384.2025.MDK.3 z dnia 08.12.2025 r. (data wptywu 09.12.2025 r.) wyrazit opinig, ze
dla przedmiotowego przedsigwzigcia, z uwagi na charakter i stopien zlozonosci oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace

specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub



siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko z zachowaniem okreslonych w opinii warunkéw 1 wymagan:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.
2. Na terenie przedsiewzigcia nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

3. Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji potencjalnych zanieczyszczen.

4. Na etapie realizacji przedsigwzigcia prace oraz ruch pojazdéow prowadzi¢ wylacznie w porze
dziennej, tj. 6:00 —22:00.

5. Osiedle mieszkaniowe zaopatrywaé w wodg z sieci wodociggowe;j.

6. Wody opadowe i roztopowe z obszaru przedsiewzigcia odprowadzac¢ do sieci kanalizacyjne;.

7. Wody opadowe i roztopowe z terendw komunikacyjnych przed odprowadzeniem poddawac
podczyszczaniu z wykorzystaniem separatorow substancji ropopochodnych.

8. Wytwarzane na etapie eksploatacji budynkow Scieki odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej.

9. W przypadku prowadzenia dziatalnoSci gastronomicznej, wytwarzane $cieki przed odprowadzeniem
do kanalizacji poddawac¢ podczyszczeniu z wykorzystaniem separatorow tluszczu.

10. Planowany zesp6t budynkow mieszkalnych zaopatrywac w ciepto z sieci cieptownicze;j.

11. Nie wycina¢ drzew i krzewow w zwiazku z realizacja przedsiewziecia.

12. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac kontrolowa¢ wykopy,
a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka sama kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Na podstawie art. 10 § 1 i art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 1. poz. 1535) Burmistrz Miasta Kota obwieszczeniem SR.6220.4.2025 z dnia 11.12.2025 r.
zawiadomil, Strony postgpowania dotyczacego wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla realizacji przedsiewzigcia pn. ,.Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z uslugami w parterze wraz z zagospodarowaniem terenu oraz urzgdzeniami budowlanymi na terenie
dziatek ewid. o numerach 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, obreb Koto, gmina Koto” zlokalizowanego na
dziatkach o nr ewid. 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, ark. mapy 17, obreb Koto, gmina Koto, powiat kolski,
o zakonczeniu zbierania dowodow, mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym materialem, w tym
z opiniami wydanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Dyrektora
Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole 1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kole oraz mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodoéw, materiatléw i zgloszonych
zadan. W obwieszczeniu wskazano miejsce i czas do wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow

i materialow oraz zgtoszonych zadan. Obwieszczenie zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen



Urzedu Miejskiego w Kole oraz zamieszczone na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kole
www.bip.kolo.pl w Biuletynie Informacji Publiczne;.

W wyznaczonym terminie strony nie wniosty zadnych uwag i wnioskow.

W dniu 14.01.2026 r. do tut. Organu wptyneto pismo od pelnomocnikoéw Inwestora z dnia
12.01.2026 r. informujace o oczywistej omytce pisarskiej dotyczacej zapisu zawartego w uzupetieniu
karty informacyjnej przedsigwzigcia z dnia 16 pazdziernika 2025 r., w ktérym wskazano wysoko$¢
budynkéw od 10 do 12 m. Pelnomocnik Inwestora ww. pismem skorygowat zapis z ,,10-12 metrow”
na prawidtowy: ,,10-12,5 metrow”.

W zwigzku z powyzszym tut. Organ uwzglednil przekazane materiaty i w dniu 15.01.2026 r.
pismem znak: SR.6220.4.2025 przekazal ww. pismo pelnomocnikéw Inwestora do organow
opiniujacych z prosbg o dotgczenie dokumentéw do akt sprawy i wydanie ponownych opinii
z uwzglednieniem zalgczonego materiatu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kole, w dniu 16.01.2026 r. wydal ponowna
opini¢ znak: ON-NS.9011.3.120a.2025 podtrzymujacg stanowisko wyrazone w opinii sanitarnej z dnia
05.11.2025 r. znak: ON-NS.9011.3.120.2025, w ktorej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $§rodowisko pod wzgledem higienicznym i zdrowotnym.

W dniu 05.02.20206 r. do tut. Organu wptyn¢ta ponowna opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni
Wod Polskich w Kole, z dnia 30.01.2026 r. znak: PO.ZZS.4901.437.2025.RG.3 podtrzymujaca
stanowisko wyrazone w opinii z dnia 06.11.2025 r. znak: PO.ZZS$.4901.437.2025.RG.2, w ktorej nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko z zachowaniem okreslonych w opinii warunkéw i wymagan ujetych w sentencji niniejsze;j
decyzji.

W dniu 16.02.2026 r. pelnomocnik Inwestora przedtozyt pismo dotyczace aktualizacji karty
informacyjnej przedsigwzigcia w zakresie sposobu odprowadzania wdod opadowych i roztopowych
wraz z zalaczong opinig Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzér Wodny Koto
z dnia 11.02.2026 r. znak: POK.1.430.2026 oceniajacg pozytywnie zamierzone przez Inwestora
korzystanie z wod pod nastepujgcymi warunkami:

1. W opinii Nadzér Wodny Koto po przedstawieniu wskazanych lokalizacji i sposobu zrzutu wod,
preferuje miejsce lokalizacji odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - skarpe cieku Kanat
Lubiny, w km 5+710 dz. nr 34 ark. 18 w sgsiedztwie z dziatkg nr 42 Ark. 17 ob. Koto gm. m. Koto,
ponizej istniejgcego przepustu drogowego;

2. Zastosowanie w wskazanym opisie, dodatkowego rozwigzania w postaci zbiornikdw retencyjnych
umozliwiajgce magazynowanie i czasowe ograniczenie zrzutu wod opadowych i roztopowych;

3. Uzyskania odpowiednich i wymaganych prawem pozwolen, zgdd i decyzji administracyjnych oraz
dopetnienia wszelkich przewidzianych prawem obowigzkow;

4. Utrzymania w dobrym stanie urzadzenia wodnego - wylotu wod opadowych lub roztopowych,

w tym rowniez urzadzen zwigzanych z nim funkcjonalnie oraz naprawy ewentualnych uszkodzen



urzadzen wodnych oraz skarp i dna cieku Kanat Lubiny (Doptyw z Kota) zwigzanych z zamierzonym
korzystaniem z wod przez Inwestora;
5. Wyraznego oznakowania zalegalizowanego urzadzenia wodnego — wylotu wdéd opadowych lub
roztopowych do Kanalu Lubiny zawierajgcego informacje dot. oznaczenia uzytkownika
przedmiotowego urzadzenia wodnego oraz znaku 1 daty decyzji udzielajacej pozwolenia
wodnoprawnego na zamierzone korzystanie z wod,
6. Partycypacji rzeczowej w utrzymaniu cieku Kanat Lubiny (Doptyw z Kota) polegajacej na
biezacym utrzymaniu droznosci oraz corocznym wykoszeniu skarp cieku oraz roslinnosci
zakorzenionej w dnie cieku na poziomie lustra wody na odcinku Kanatu Lubiny ( odcinek cieku
w ramach partycypacji rzeczowej zostanie okreslony po przedstawieniu dok. technicznej);
7. Zglaszania do PGW Wody Polskie Nadzor Wodny Koto zamiaru przeprowadzenia robdt na cieku
oraz gotowosci do odbioru wykonanych robot, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem;
8. Odprowadzania wdod opadowych lub roztopowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wdéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 1., poz. 1311);

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzér Wodny Koto nadmienit takze, iz
dokumentacje projektowe, wraz z wskazanym w nich zakresem robot i rozwigzaniami technicznymi sg
uzgadniane na etapie wszczetego postgpowania administracyjnego, zwigzanego z uzyskiwaniem
wymaganej zgody wodnoprawne;.

Jednoczesnie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nadzor Wodny Koto
poinformowat Inwestora, ze:
- ciek Kanat Lubiny JCWP nr PLRW6000171833728 (Doptyw z Kota) stanowi $rodladowa wode
powierzchniowa, w stosunku do ktorej RZGW w Poznaniu jako jednostka organizacyjna Wod
Polskich, wykonuje prawa wiascicielskie art. 240. ust. 3 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz.960 ze zm.).
- zgodnie z art. 261 ustawy Prawo wodne uzytkowanie gruntéw pokrytych wodami stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa, wymaga zawarcia umowy z wlascicielem tych wdd, tj. Dyrektorem
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Poznaniu. Warunkiem oddania przedmiotowego gruntu w uzytkowanie jest posiadanie pozwolenia
wodnoprawnego.

Zgodnie z art. 389 pkt 1 w nawigzaniu do art. 35 ust. 3 pkt 7 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo Wodne ( Dz. U. z 2025 r., poz.960 ze zm.), na odprowadzanie do wod lub do urzadzen
wodnych - wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej stuzace do odprowadzania opadow atmosferycznych albo w systemy kanalizacji zbiorczej

w granicach administracyjnych miast, wymagane jest pozwolenie wodnoprawne.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia 19.02.2026 r.
(data wptywu: 20.02.2026 r.) znak: WOO-1V.4220.89.2026.MDK.2 wyrazil ponowna opini¢, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko z zachowaniem okreslonych warunkéw i wymagan:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsigwzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewzigcia.
2. Na terenie przedsiewzigcia nie wykonywac napraw i konserwacji sprzetu budowlanego.

3. Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji potencjalnych zanieczyszczen.

4. Na ectapie realizacji przedsiewzigcia prace oraz ruch pojazdéow prowadzi¢ wylacznie w porze
dziennej, tj. 6:00 — 22:00.

5. Osiedle mieszkaniowe zaopatrywaé w wodg z sieci wodociggowe;j.

6. Wody opadowe i roztopowe z obszaru przedsiewzigcia odprowadzaé do sieci kanalizacji
deszczowe;j.

7. Wody opadowe 1 roztopowe z terenow komunikacyjnych przed odprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej poddawaé podczyszczaniu z wykorzystaniem separatorow substancji
ropopochodnych.

8. Wytwarzane na etapie eksploatacji budynkow Scieki odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

9. W przypadku prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej, wytwarzane $cieki przed odprowadzeniem
do kanalizacji poddawac¢ podczyszczeniu z wykorzystaniem separatorow thuszczu.

10. Planowany zesp6t budynkow mieszkalnych zaopatrywac w ciepto z sieci cieptownicze;.

11. Nie wycina¢ drzew i krzewow w zwiazku z realizacja przedsiewziecia.

12. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac kontrolowaé wykopy,
a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka sama kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

W dniu 24.02.2026 r. pismem znak: SR.6220.4.2025 tut. Organ wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Kole oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole o dotaczenie przedtozonych przez
Pelnomocnika Inwestora dokumentow z dnia 16.02.2026 r. do akt sprawy i wydanie ponownych
opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na
srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kole, w dniu 04.03.2026 r. wydal ponowna
opini¢ znak: ON-NS.9011.3.120b.2025, w ktorej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia i odstepuje od okreslenia zakresu
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kole uznal, ze przedsigwzigcie nie powinno wptywac

negatywnie na zdrowie i zycie ludzi na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji przedsiewzigcia.
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Przyjete rozwiazania techniczne oraz zastosowane materialy ogranicza wplyw przedsigwzigcia na
srodowisko.

Biorac pod uwage lokalizacje, charakter i zakres przedsigwzigcia po analizie akt sprawy
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kole stwierdzil, iz nie zachodza przestanki okreslone w
art. 64 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) do stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwziecia pod
wzgledem higienicznym i zdrowotnym.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole, w dniu 10.03.2026 r. wydat ponowng opini¢

znak: PO.ZZS.4901.437.2025.RG.4, podtrzymujaca stanowisko wyrazone w opinii z dnia
06.11.2025 r. znak: PO.ZZS.4901.437.2025.RG.2 oraz opinii z dnia 30.01.2026 r. znak:
P0.ZZS.4901.437.2025.RG.3 nie stwierdzajac, potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww.
przedsigwzigcia na srodowisko, okreslajac jednoczesnie warunki i wymagania zawarte w poprzednich
opiniach, z zastrzezeniem zmiany pkt. 7
z
7. wody opadowe z terenow utwardzonych, miejsc postojowych podczyszcza¢ w separatorach
substancji ropopochodnych,
na:
7. wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
po uprzednim podczyszczeniu w osadnikach i separatorach, odprowadza¢ do zbiornikoéw retencyjnych,
a nastegpnie do cieku o nazwie Kanat Lubiny lub alternatywnie do sieci kanalizacji deszczowej, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci i zarzadcg cieku.

Powyzsza zmiana zostala uwzgledniona w sentencji niniejszej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Na podstawie ogolnie dostepnych map hydrogeologicznych Polski 1:50 000 (arkusz 514 Koto)
(https://bazadata.pgi.gov.pl/data/hydro/mhp/ppw/wh/mapy/mhpppwwh0514mz.jpg) Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole ustalil, Ze obszar inwestycyjny charakteryzuje si¢ zlozong budowa
hydrogeologiczng. Na terenie tym wystepuja: piaski i zwiry, piaski drobnoziarniste, pospotki gliniaste,
glina. Teren inwestycji stanowi czg$ciowo wysoczyzna morenowa a czg¢Sciowo taras zalewowy.
Zwierciadlo pierwszego poziomu wodono$nego jest swobodne a miejscami zdefiniowane jako:
zZww - obszar o znacznie zrdéznicowanych warunkach wystepowania i wiasno$ciach warstw
wodonosnych. Pierwszy poziom wodonos$ny (PPW) wystepuje w utworach czwartorzedowych (na
glebokosci 1,-2 oraz mniej niz 5 m), ktory nie stanowi gtdwnego uzytkowego poziomu wodonosnego.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza: obszarami ochronnymi zbiornikow woéd srodladowych,
strefami ochronnymi ujg¢ wod. Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w obszarze Glownego

Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 151 - Zbiornik Turek — Koto -Konin (zbiornik Cr porowo-
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szczelinowy; poziom wod podziemnych od 5 do 150 m, $rednia gleboko$¢é zalegania 80 m), na
obszarze zagrozonym podtopieniami od wod gruntowych; cze$ciowo na terenie zagrozonym powodzig
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacej — zbiornika Jeziorsko oraz catkowicie w
obszarze zagrozonym powodzig w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego
(rz. Warta). Obszar inwestycji potozony jest w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktory podlega ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z p6zn. zm.). Zakazy i ograniczenia ustanowione dla
ww. obszaru chronionego krajobrazu utracity moc na podstawie art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000
r. 0 zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21); zgodnie z art. 7. tej ustawy,
a nastepnie na podstawie art. 153 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz.
880 ze zm.) obszar ten nadal funkcjonuje jako obszar chronionego krajobrazu. Matym fragmentem
(dziatka inwestycyjna nr 42 obreb Koto, arkusz 17) znajduje si¢ w obszarze Doliny Srodkowej Warty.
Zgodnie z przedstawionym PZT teren ten stanowi tereny zielone. Ww. dziatka (nr. 42) graniczy
z Kanalem Lubiny. Pozostate dziatki sg w odlegtosci ok. 32-50 m. Okoto 900 m na potudnie znajduje
si¢ rzeka Warta.

Wedtlug charakterystyki Jednolitych Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPd) planowana
inwestycja znajduje si¢ w granicach jednolitej czeSci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW600062 o dobrym stanie chemicznym i stabym stanie iloSciowym. Jest ona monitorowana,
a ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych jest niezagrozona ilosciowo (zidentyfikowane
presje znaczace: pobor na potrzeby odwodnienia wyrobisk gorniczych, pobor punktowy z uje¢ wod
podziemnych, presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng).
Jednoczes$nie inwestycja zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czesci
Waéd Powierzchniowych (JCWP) - , Kanat Lubiny” o kodzie RW 6000101833728, o statusie silnie
zmieniona czgs¢ wod (SZCW) o ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiggnigciem celow
srodowiskowych (ocena stanu: nie mozna dokona¢ oceny stanu/potencjatu (brak badan biologicznych
w JCWP); stan chemiczny dobry; cel srodowiskowy: dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, dobry
stan chemiczny; brak odstepstw w trybie art. 4 ust. 4 RDW i w trybie art. 4 ust. 5 RDW; cel
srodowiskowy dla: Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: Zachowanie
wyrdzniajacego si¢ krajobrazu o zroznicowanych ekosystemach, jego potencjatu dla turystyki
i wypoczynku oraz funkcji korytarzy ekologicznych; cel srodowiskowy dla: Dolina Srodkowej Warty:
utrzymanie lub przywrdcenie wlasciwego stanu ochrony przedmiotéw ochrony).

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktore wymagaja
uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajow inwestycji i dzialan, ktére

wymagajq uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 r., poz. 1752).
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Zgodnie z art. 389 pkt 2, w nawigzaniu do art. 34 pkt 3 - ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025
r. poz. 960), wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych bedacych wiasnoscig innych podmiotow
sciekow przemystowych zawierajacych substancje szczegodlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego
okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 100 ust. 1 stanowi szczegodlne korzystanie z wod
1 wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego”.

Zgodnie z kartg informacyjna przedsigwzigcia w ramach planowanej inwestycji planuje si¢
w parterze w dwoch budynkach mieszkalnych ushugi. Zgodnie z art. 16 pkt 64 ww. ustawy przez
scieki przemystowe - to S$cieki niebedgce $ciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub
roztopowymi, powstate w zwigzku z prowadzong przez zaktad dziatalno$cig handlows, przemystowa,
sktadowa, transportowg lub uslugowa, a takze bedace ich mieszaning ze $cickami innego podmiotu,
odprowadzane urzgdzeniami kanalizacyjnymi tego zaktadu.

Majac na wzgledzie charakter i skalg¢ oddzialywania, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zatozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkéw, stwierdza si¢ brak mozliwos$ci
znaczgcego oddzialywania na pozostajgce w zasiggu oddziatywania jednolite cze$ci wod i nie
stwierdza si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia, stwarzajgcego zagrozenie
dla realizacji celow srodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a okreslonych dla tych czg¢éci wod w ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r. (Dz. U. 2 2023 1., poz. 335).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem z dnia 25.03.2026 r.
znak: WOO-1V.4220.284.2026.MDK.2 wyrazit ponowng opini¢, ze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
z zachowaniem okreslonych warunkow i wymagan:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym, powstajace w trakcie
realizacji przedsigwzigcia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.

2. Na terenie przedsigwzi¢cia nie wykonywac napraw i konserwacji sprzgtu budowlanego.

3. Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji potencjalnych zanieczyszczen.

4. Na etapie realizacji przedsiewzigcia prace oraz ruch pojazdow prowadzi¢ wylgcznie w porze
dziennej, tj. 6:00 — 22:00.

5. Osiedle mieszkaniowe zaopatrywac¢ w wodg z sieci wodociggowe;.

6. Wody opadowe 1 roztopowe z obszaru przedsigwzigcia retencjonowa¢ w zbiornikach, a nastepnie
odprowadza¢ do Kanatu Lubiny lub alternatywnie do sieci kanalizacji deszczowe;.

7. Wody opadowe i1 roztopowe z terenu przedsiewzigcia przed odprowadzeniem do odbiornika
poddawac¢ podczyszczaniu z wykorzystaniem separatorow substancji ropopochodnych i osadnikow.

8. Czegs¢ wod opadowych i roztopowych wykorzystywaé do podlewania terenow zieleni.

9. Wytwarzane na etapie eksploatacji budynkow $cieki odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarne;j.
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10. W przypadku prowadzenia dzialalnosci gastronomicznej, wytwarzane $cieki przed
odprowadzeniem do kanalizacji poddawa¢ podczyszczeniu z wykorzystaniem separatorow thuszczu.
11. Planowany zespot budynkow mieszkalnych zaopatrywac w cieplo z sieci cieplowniczej.

12. Nie wycina¢ drzew i krzewow w zwiazku z realizacja przedsigwziecia.

13. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczgciem prac kontrolowa¢ wykopy,
a uwigzione w nich zwierzgta niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce. Taka sama kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Powyzsze warunki zostaly uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Wobec powyzszego analizujac obszerne dane w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oraz jej
uzupehieniach a takze biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Kole oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole, Burmistrz Miasta Kota w niniejszej decyzji odstgpit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.

Na podstawie kryteridw wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 1. poz. 1535), przeanalizowano: rodzaj, skale i cechy przedsiewzigcia, wielko§¢ zajmowanego
terenu, zakres robot zwigzanych z jego realizacja, prawdopodobienstwo, czas trwania, zasigg
oddziatywania, mozliwosci ograniczenia oddzialywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania,
powigzania z innymi przedsiewzigciami, a takze wykorzystanie zasobéw naturalnych, réoznorodnosé
biologiczna, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja przedsiewzigcia, gestos¢ zaludnienia wokot
przedsiewzigcia oraz usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglgdnieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska m.in. wzglgdem obszardéw objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszarow
ochronnych zbiornikow wod srodladowych, obszaréw wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu
na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk Iub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000, a takze wplyw na krajobraz.

W odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a i f oraz pkt 3 lit. g ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 r. poz. 1535) na podstawie karty informacyjnej przedsiewzigcia i jej uzupehienia ustalono, ze
zakres planowanego przedsiewzigcia obejmuje budowe zespolu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze wraz z zagospodarowaniem terenu oraz urzgdzeniami
budowlanymi na terenie dzialek ewid. o numerach 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, obreb Koto, gmina Koto.
Laczna powierzchnia terenu, ktory ulegnie przeksztalceniu w wyniku realizacji przedsiewzigcia

wynosi¢ bedzie do 2,616 ha.
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Obiekty zostang wykonane w technologii murowanej tradycyjnej, z zastosowaniem pustaka
ceramicznego jako podstawowego materialu konstrukcyjnego. W ramach budowy osiedla
mieszkaniowego przewiduje si¢ realizacje do 11 budynkow, z czego 10 budynkow z okoto 24
mieszkaniami oraz 1 budynek z okoto 16 mieszkaniami i okoto 5-6 lokalami ustugowymi w parterze.
Planowana liczba mieszkan to okoto 256. Przewidywana dzialalno$¢ ustugowa obejmowata bedzie
glownie maly sklep spozywczy, biuro, punkt pocztowy, salon kosmetyczny. Zaplanowano etapowg
realizacje przedsiewzigcia. Z pisma pelnomocnika Inwestora z 12 stycznia 2026 r. wynika, iz
przewiduje si¢ wykonanie budynkéw w zakresie od 10 m do 12,5 m wysokosci. Nie beda one
podpiwniczone ani wyposazone w garaze podziemne. Z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika,
iz na ciggach komunikacyjnych i parkingach przewiduje si¢ zastosowanie o§wietlenia z czujnikami,
automatycznie Sciemnianego w godzinach nocnych.

Biorgc pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 1. poz. 1535) stwierdza si¢, ze na etapie realizacji przedsiewzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza. Zrodlem emisji substancji do powietrza beda procesy spalania paliw w silnikach maszyn
1 urzadzen pracujacych na etapie realizacji przedsiewzigcia. Z uwagi jednak na fakt, ze emisje te beda
mialy charakter miejscowy 1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac, nalezy je uznaé¢ za pomijalne.
Zrédtem emisji na etapie eksploatacji przedsigwziecia bedzie gtéwnie emisja niezorganizowana
zwigzana z rtuchem pojazdow Kkorzystajacych z miejsc parkingowych na terenie osiedla
mieszkaniowego. Planowane do realizacji budynki ogrzewane beda z wykorzystaniem ciepta z sieci
cieptowniczej, co ujgte zostalo w warunkach niniejszej opinii. Uwzgledniajac przyjete zatozenia,
rodzaj przedsiewzigcia i jego skale, nalezy uznaé, iz realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie
bedzie stanowita zagrozenia dla stanu jako$ci powietrza w rejonie zainwestowania.

W zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535), z analizy
dokumentacji oraz ortofotomapy wynika, iz w otoczeniu planowanego przedsiewzigcia wystepuja:
droga, grunty rolne i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna. Z dokumentacji,
z informacji przedstawionych przez Burmistrza Miasta Kola oraz z analizy ortofotomapy wynika, iz
najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna sgsiaduje bezposrednio z obszarem przedsiewzigcia
od strony poélnocnej, natomiast zabudowa wielorodzinna sgsiaduje bezposrednio z terenem
przedsigwzigcia od strony wschodniej. Chwilowe niekorzystne oddzialywanie hatasu na Srodowisko
moze wystapi¢ w fazie realizacji przedsigwzigcia. Bedzie to jednak oddzialywanie krotkotrwate,
odwracalne 1 ustgpi po zakonczeniu robot budowlanych. Z karty informacyjnej przedsiewzigcia
wynika, iz prace realizacyjne prowadzone beda w porze dnia. Wobec powyzszego oraz celem

minimalizacji oddziatywania akustycznego na tereny podlegajace ochronie akustycznej, w warunkach
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niniejszej opinii uj¢to, aby prace realizacyjne prowadzi¢ w porze dnia. W dokumentacji zawarto, ze
glownymi Zrédlami halasu zwigzanymi z funkcjonowaniem przedsiewzigcia bedzie gldwnie ruch
pojazdéow osobowych oraz pojazdow cigzarowych (wywo6z odpadow) po terenie osiedla
mieszkaniowego. Z dokumentacji nie wynika, iz przewiduje si¢ montazu urzadzen klimatyzacyjnych.
W uzupehieniu karty informacyjnej przedsigwzigcia przedstawiona zostata analiza akustyczna dla
pory dnia i nocy, ktora nie wykazata przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu na granicach
najblizszych terenow chronionych akustycznie. Biorgc pod uwage powyzsze, w szczegdlnosci rodzaj
planowanego przedsiewzigcia oraz jego realizacje zgodnie z warunkiem zawartymi w niniejszym
postanowieniu, nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Analizujgc kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 r. poz. 1535), z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, iz na etapie funkcjonowania
osiedle mieszkaniowe zaopatrywane bedzie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, co zawarto
w warunkach niniejszej opinii. Wytwarzane na etapie eksploatacji osiedla mieszkaniowego $cieki
bytowe i z lokali ustugowych wprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, co rowniez
ujeto w warunkach niniejszej opinii. Z uzupehienia karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, iz
w przypadku wprowadzenia w ramach uslug dziatalnosci gastronomicznej, wytwarzane S$cieki
odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej, po ich podczyszczeniu w separatorach ttuszczu. Powyzsze
zatozenie uje¢to w warunkach niniejszej opinii. Przeprowadzona w ramach postgpowania analiza
wykazata, iz obszar przedsiewzigcia znajduje si¢ w sgsiedztwie strefy ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej dla miasta Kota, a potudniowa granica tej strefy znajduje si¢ za droga, w odlegtosci ok.
12 m od obszaru przedsigwzigcia. Ww. strefa ustanowiona zostata rozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej dla miasta Kota (Dz. Urz. Woj. Wielk.
z 2009 r. Nr 124, poz. 2019). Z przestanych wyjasnien wnioskodawcy wynika, iz pierwotnie
planowane wlaczenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zostalo
zweryfikowane pod katem wydolnosci infrastruktury, a zaleceniem Miejskiego Zaktadu Wodociggow
i Kanalizacji jest, aby wody opadowe odprowadza¢ do sgsiadujacego bezposrednio z terenem
przedsigwzigcia odbiornika naturalnego, tj. Kanatu Lubiny. Wskazano, iz odbiornik ten w mies$cie
Kole jest wykorzystywany do odbioru wod deszczowych, a skierowanie wod do Kanalu Lubiny,
ograniczy ryzyko przecigzenia systemu kanalizacyjnego. W uzupelnieniu wskazano, iz planowany
punkt zrzutu wod, ktéry zostal pozytywnie zaopiniowany przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, zlokalizowany jest w calosci poza granicami strefy ochrony posredniej ujecia wod

podziemnych dla miasta Kota. Dodatkowo w wyjasnieniach wskazano, iz odleglos¢ planowanego
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miejsca zrzutu wod od elementow infrastruktury ujgcia zapewnia dodatkowy margines bezpieczenstwa
hydrogeologicznego - wynosi okoto 500 m od najblizszej studni eksploatacyjnej oraz okoto 900 m od
gtéwnego przewodu wodociagowego. Wskazano, iz skala tej separacji przestrzennej, w potaczeniu
z lokalnymi uwarunkowaniami hydrologicznymi, wyklucza mozliwo$¢ bezposredniego lub
posredniego oddzialywania na zasoby wod podziemnych objetych ochrong. Ponadto poinformowano,
iz naturalny kierunek przeptywu wod w cieku odbiorczym jest przeciwny wzgledem obszaru strefy
ochronnej, co stanowi dodatkowa barier¢ hydrodynamiczng ograniczajaca potencjalng migracje
zanieczyszczen. Wskazano rowniez na alternatywng mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej. Wnioskodawca o$wiadczyl, iz przyjete rozwigzanie
pozostaje spojne z aktualnymi wytycznymi gestorow infrastruktury oraz wlasciwego zarzadcy zlewni.
Przyjete przez wnioskodawce zatozenia, poprzedzone zaleceniami Miejskiego Zaktadu Wodociggdw
oraz zaopiniowane pozytywnie przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych ujeto jako warunek realizacji przedsiewzigcia.
Na odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych konieczne bedzie uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego, o czym wnioskodawca zostal pouczony w opinii Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z 11 Iutego 2026 r. znak: POK.1.430.2026. Analiza dokumentacji wykazata,
iz wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia przed odprowadzeniem do odbiornika
podczyszczane beda w separatorach substancji ropopochodnych wraz z osadnikami, co ujgto
w warunkach niniejszej opinii. Z wyjasnien wnioskodawcy wynika, iz na terenie przedsigwzigcia
przewidziano zastosowanie zbiornikow retencyjnych umozliwiajacych czasowe magazynowanie
(wczesniej oczyszczonych w separatorach i osadnikach) wéd opadowych i ich kontrolowany,
op6zniony zrzut. Celem tego rozwigzania jest thumienie fali wezbraniowej oraz stabilizacja odplywu.
Wskazano, iz zgromadzona woda bedzie czgsciowo wykorzystana do podlewania terendow zieleni.
Wobec powyzszego celem zwigkszenia retencji gruntowej, w warunkach niniejszej opinii uj¢to, aby
czg$¢ retencjonowanych wod opadowych i roztopowych wykorzystywaé do podlewania terenow
zieleni. W zwiagzku z mozliwoscig wystapienia awarii sprz¢tu i ewentualnego wycieku substancji
ropopochodnych w niniejszym postanowieniu zobowigzano wnioskodawce do wyposazenia terenu
budowy w sorbenty w ilo$ciach niezbednych do przechwytywania ewentualnie powstajacych
wyciekow substancji niebezpiecznych oraz niezwlocznego usuwania wycickow tych substancji
z wykorzystaniem sorbentow.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535), na
podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia ustalono, ze wytwarzane
podczas realizacji planowanego przedsigwzi¢cia odpady stanowity bedg gtownie odpady budowlane,
opakowaniowe. Odpady te bgda selektywnie gromadzone, w wyznaczonych miejscach, a nastepnie

beda przekazywane do dalszego zagospodarowania uprawnionym w tym zakresie podmiotom. Odpady
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zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw mieszkalnych przekazywane bedg uprawnionym podmiotom
do dalszego zagospodarowania. Odpady wytwarzane na etapie ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia
winny by¢ przekazywane do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom. Celem ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszym postanowieniu natozono na wnioskodawceg warunek,
aby na terenie przedsi¢gwzigcia nie byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego
a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na
terenie przedsiewziecia.

Majac na uwadze art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 1. poz. 1535), z karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze teren przedsiewzigcia nie jest
zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-btotnych i innych obszarow o ptytkim zaleganiu wéd
podziemnych, obszar6w ochronnych zbiornikéw wod srodlagdowych, obszaréw wybrzezy 1 srodowiska
morskiego, gorskich, leSnych oraz obszaréw przylegajacych do jezior. Przeprowadzona w ramach
postepowania analiza wykazata, iz obszar przedsiewzigcia znajduje si¢ w odleglosci ok. 12 m od strefy
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Kota. Z dokumentacji wynika, zZe
przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne,
kulturowe i archeologiczne. Przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach uzdrowiskowych
i ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewzigcie zostanie zlokalizowane na terenie miasta Kota.
Na podstawie danych zawartych w karty informacyjnej przedsigwzigcia, w zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsigwzi¢cia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska.

Na podstawie art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535),
dotyczacego ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej, biorac pod
uwage rodzaj planowanego przedsigwzigcia, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, nalezy stwierdzi¢, ze uwzgledniajac realizacj¢ 1 eksploatacje przedsiewzigcia zgodnie
z obowigzujagcymi normami 1 przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Ze wzgledu na potozenie
geograficzne przedsiewzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlno$ci
w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Przedsigwzigcie winno by¢
zaadaptowane do zmieniajagcych si¢ warunkow klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych
poprzez planowane rozwigzania konstrukcyjno-budowlane. Uwzgledniajac rodzaj i skale
przedsigwzigcia nalezy stwierdzi€, ze przedsigwzigcie nie wplynie znaczgco na zmiany klimatu na
etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Z uwagi na charakter przedmiotowego przedsigwzigcia oraz rodzaj emisji do $rodowiska

zwigzanych z eksploatacja przedsiewzigcia, w odniesieniu do przepiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz
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pkt 3 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 1. poz. 1535), z karty informacyjnej przedsigwzigcia
nie przewiduje si¢ znaczacego kumulowania oddzialywan oraz znaczacych powigzan planowanego
przedsiewzigcia z innymi przedsigwzigciami.

Biorac pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 r. poz. 1535) ustalono, ze realizacja przedsigwzigcia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla
tego rodzaju przedsiewzig¢ materiatbw 1 surowcoéw budowlanych. Na potrzeby realizacji
przedsigwzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Na podstawie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535), na
podstawie przedstawionych materiatdw stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod przedsiewzigcie
zlokalizowany jest na obszarze chronionego krajobrazu o nazwie Goplansko-Kujawski, ktory obecnie
nie ma obowigzujacych zakazdéw oraz na obszarze Natura 2000 - obszarze specjalnej ochrony ptakdéw
Dolina $rodkowej Warty PLH300002. Na obszarze Natura 2000 potozony jest poludniowy fragment
dz. nr ewid. 42. Obszar chronionego krajobrazu o nazwie Goplansko-Kujawski zostat ustalony
Uchwatg Nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 r. w sprawie
ustalenia obszarow krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa koninskiego i zasad korzystania
z tych obszarow (Dz. Urz. Woj. Koninskiego z 1986 r. Nr 1, poz. 2). Ustawa z dnia 7 grudnia 2000 r.
0 zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) w art. 11 okreslata, iz przepisy
wykonawcze wydane na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pdzn. zm.), zachowuja moc do czasu wejscie w zycie aktow
wykonawczych wydanych na podstawie upowaznien ustawowych w brzmieniu nadanym ustawg,
0 zmianie ustawy o ochronie przyrody w zakresie, w jakim nie sg z nig sprzeczne, jednak nie dtuzej
niz przez okres 6 miesiecy od dnia jej wejscia w zycie. Oznacza to, ze akty powolujace istniejace
obszary chronionego krajobrazu stracily swoja moc o ile niec wydano aktéw nowych w ww. terminie.
Jednoczesnie jednak, art. 7 ustawy o zmianie ustawy o ochronie przyrody stanowi, ze parki
krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, pomniki przyrody utworzone na podstawie
dotychczasowych przepiséw stajg si¢ parkami krajobrazowymi, obszarami chronionego krajobrazu,
pomnikami przyrody w rozumieniu ustawy. Uwzgledniajac nast¢pnie art. 153 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13), nalezy wskazaé, ze formy te
zachowaty byt prawny jako formy ochrony przyrody, jednakze z powodu utraty mocy aktow, ktore je
powotywaly i okreslaty m.in. zakazy i nakazy obowiazujace na ich obszarze nalezy uzna¢, ze nakazy

i zakazy na ich terenie nie obowiazuja.
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Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie zlokalizowane na nieuzytkowanym gruncie ornym.
Znajdujace si¢ przy granicy dzialek drzewa i krzewy, jak wskazal wnioskodawca, nie bg¢dg wycinane,
co oznacza, ze realizacja przedsiewzigcia moze by¢ dokonana bez ich usuwania. Uwzgledniajac
powyzsze 1 majac na uwadze ich wazng rol¢ zaréwno dla lokalnego ekosystemu i klimatu, jak
i z uwagi na wartosci kulturowe, krajobrazowe natozono warunek niedokonywania wycinki drzew
w ramach realizacji niniejszego przedsiewzigcia. Zgodnie z danymi Audytu krajobrazowego
uchwalonego Uchwatg nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023
1. przedsigwzigcie nie jest potozone na terenie krajobrazu o randze priorytetowej. W celu ochrony
ptazéw 1 innych drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsigwzig¢cia natozono warunek, aby
podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzi¢ regularne kontrole wykopow i uwalnia¢ uwigzione
w nich zwierzgta.

Uwzgledniajgc lokalizacje planowanego przedsiewzigcia na gruncie ornym oraz realizacje
przedsigwzigcia zgodnie z natozonymi warunkami, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko przyrodnicze, w tym na roznorodno$¢ biologiczna,
rozumiang jako liczebno$¢ i1 kondycj¢ populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegolnosci
chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlno$ci na siedliska przyrodnicze,
gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostalty wyznaczone obszary Natura
2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralno$ci poszczegoélnych obszaréw Natura 2000 lub ich
powiagzan z innymi obszarami. Ponadto przedsi¢wzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk
oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535)
przeanalizowano zasigg, wielko$¢ i zlozonos¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas
trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnos¢, mozliwosci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwo$é
powigzan z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia nie
pociagnie za sobg zagrozen dla srodowiska i przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie transgranicznie
oddziatywa¢ na srodowisko.

Na podstawie art. 10 § 1 1 art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) oraz 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 r. poz. 1535) Burmistrz Miasta Kota obwieszczeniem SR.6220.4.2025 z dnia 31.03.2026 r.
ponownie zawiadomil, Strony postgpowania dotyczacego wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych z ustugami w parterze wraz z zagospodarowaniem terenu oraz urzadzeniami
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budowlanymi na terenie dziatek ewid. o numerach 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, obrgb Koto, gmina Kolo”
zlokalizowanego na dziatkach o nr ewid. 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, ark. mapy 17, obreb Koto, gmina
Koto, powiat kolski, o zakonczeniu zbierania dowodow, mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonym
materialem, w tym z opiniami wydanymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole i Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Kole oraz mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow,
materialow i zgloszonych zadan. W obwieszczeniu wskazano miejsce i czas do wypowiedzenia si¢ co
do zebranych dowodow i materiatow oraz zgloszonych zadan. Obwieszczenie zostatlo zamieszczone
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Kole oraz zamieszczono na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Kole www.bip.kolo.pl w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

W wyznaczonym terminie strony nie wniosty zadnych uwag i wnioskow.

W mysli art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) organ administracji publicznej zatatwia sprawe¢ przez wydanie decyzji,
chyba ze przepisy kodeksu stanowig inaczej. Decyzje rozstrzygaja sprawe, co do jej istoty w catosci
lub w cze$ci albo w inny sposob konczg sprawe w danej sentencji.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej
mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 r. poz. 1535). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od
dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna z zastrzezeniem
ust. 4 i 4b ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. ZYozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym
decyzja o Ssrodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta
decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktorym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktory wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsigwzigcia okreSlone w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli bylo
wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu
srodowiska 1 mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. lww. ustawy, jezeli byto wydane.
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Whiosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie weczesniej niz po uptywie 5 lat od
dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaze organy, o ktorych mowa w art. 86 ww.
ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Koninie za pos$rednictwem organu wydajacego decyzj¢ w terminie 14 dni od daty dorgczenia.

5. Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1691) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢
prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu oraz brak jest mozliwosci
ztozenia odwotania do organu wyzszego stopnia i zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ praw do

whniesienia odwolania.

z up. BURMISTRZA
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Naczelnik Wydziatu

Ochrony Srodowiska i Rolnictwa

Zatacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940,
z 2025 r. poz. 1535).

Optata skarbowa zostata uiszczona w wysokosci: 239,00 zt, zgodnie z zal. do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 1154, 1795, 1847)

Otrzymuja:

1. Pracownia Ekspertyz Srodowiskowych Klaudia Wszotek — pelnomocnik Inwestora - za po$rednictwem e-Doreczen

2. Kancelaria adwokacka dr Radostaw Maruszkin — pelnomocnik Inwestora - za posrednictwem e-Dorgczen

2. Strony postgpowania administracyjnego poprzez obwieszczenie na podstawie art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, z 2025 r. poz. 1535) oraz art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz. 1691)

3. Ad acta

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu - za posrednictwem e-Dorgczen

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Kole - za posrednictwem e-Dorgczen

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Kole - za posrednictwem e-Dorgczen

Sprawe prowadzi: P. Tomczyk tel. 63 2627511
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