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Protokét nr 4
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
Rady Miejskiej w Kole
w dniu 04 kwietnia 2019 roku

miejsce posiedzenia: sala sesyjna Ratusza Miejskiego w Kole

Posiedzeniu przewodniczyl Michal Piasecki — Przewodniczacy Komisji Gospodarki

Komunalnej i Ochrony Srodowiska . W posiedzeniu udziat wzigto:
* 5 z 6 cztonkow komisji, co stanowi quorum do przeprowadzenia prawomocnych obrad
* goscie

Lista obecnosci stanowi zalgcznik nr 1 do protokolu

Porzadek obrad:

Analiza pism Pani Ryszardy L. w sprawie sposobu naliczen czynszowych oraz w sprawie
wyptaty odszkodowania za zniszczone rzeczy.

Analiza 1 wypracowanie stanowiska w sprawie zwigkszenia bonifikaty na wykup lokali
komunalnych w zwigzku z pismem Wspolnoty Mieszkaniowe;.

Sprawy rézne.

Przewodniczacy komisji — Michat Piasecki otworzyt posiedzenie, a nastgpnie zaproponowat

zmiang porzadku obrad:

Analiza 1 wypracowanie stanowiska w sprawie zwigkszenia bonifikaty na wykup lokali
komunalnych w zwigzku z pismem Wspolnoty Mieszkaniowe;.

Analiza pism Pani Ryszardy L. w sprawie sposobu naliczen czynszowych oraz w sprawie
wyptaty odszkodowania za zniszczone rzeczy

Sprawy rézne



Ad.l Analiza i wypracowanie stanowiska w sprawie zwigkszenia bonifikaty na wykup

lokali komunalnych w zwiqzku 7 pismem Wspolnoty Mieszkaniowej Zawadzkiego 22.

Na posiedzeniu komisji w dniu 26.03.2019 roku byl juz poruszany temat pisma mieszkancow
tej Wspdlnoty Mieszkaniowej. Ustalono wtedy, iz zostanie zwotane spotkanie catej rady aby

wypracowac¢ odpowiednie stanowisko.

W temacie bonifikat Michat Piasecki poprosit Dorote Wilk - Naczelnika Wydziatu
Gospodarowania Nieruchomo$ciami i Spraw Lokalowych Urz¢du Miejskiego w Kole —
0 przygotowanie informacji za okres poprzedniej kadencji, tj. lata 2014-2018, za jakg kwote

zostaty sprzedane mieszkania komunalne, a jaka byta ich warto$¢ rynkowa.

Wanda Obiata zlozyta wniosek aby temat bonifikat poruszyé rowniez na pozostatych

komisjach, wtedy bedzie mozliwo$¢ wypracowania stanowiska w szerszym gronie.

Glosowanie: w sprawie wniosku Wandy Obiaty

»Za” - 4 glosow »przeciw” - 0 gltosow , ,wstrzymujace” - 0 glosoéw

Na tym zakonczono dyskusje.

Ad.2 Analiza pism Pani Ryszardy £. w sprawie sposebu naliczenn czynszowych oraz

W sprawie wyplaty odszkodowania za zniszczone rzeczy.

Temat pism, ktore wptynety do Biura Rady Miejskiej w Kole, w dniu 8 lutego 2019 roku,
Ryszardy L. byl juz poruszany na posiedzeniu komisji w dniu 26.02.2019 roku, jednak
zdecydowano wtedy, iz zostanie zwolane kolejne posiedzenie, na ktore zostanie zaproszony
Pan Jarostaw Tkacz — Prezes Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego w Kole

wraz z pracownikiem odpowiedzialnym za naliczenia czynszowe.

Przewodniczacy poprosit Ryszard¢ L. o zabranie glosu w temacie sposobu naliczen
czynszowych.

Ryszarda L. poinformowata, iz do wszystkich zarzutow, ktore bedzie przedstawiata, ma
stosowny material dowodowy. W sprawie naliczania czynszu wskazala, na podstawie
biezacej informacji, za miesigc luty 2019 roku, iz przy skladowych za czynsz tj. optat za
media nie sg wyszczeg6lnione stany poczgtkowe i koncowe licznikow. W tym stanie nie ma

mozliwos$ci zweryfikowania poprawno$ci naliczen. Naliczenie za miesigc luty zostato



sporzadzone na poczatku miesigca — 5 lutego, czyli jest naliczeniem wirtualnym. Nigdy nie
bylo przypadku zwrotu nadptaty lokatorom z zasobow komunalnych gminy. Na jakiej
podstawie prawnej naliczany jest czynsz skoro budynek nie ma stosownej dokumentacji?
Zwrocita osobiscie zarzadcy wszystkie naliczenia czynszowe, i napisata w pisSmie z dnia
5 marca, ze nigdy nie bylo i nie bedzie jej zgody na naliczenia wirtualne. Doszta do
nastepujacych wnioskoéw, zaznaczajac, ze sg to jej wnioski, poniewaz poki co jest w sporze
z Jarostawem Tkaczem — Prezesem Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp.z 0.0. w Kole, i w najblizszym czasie spotkajg si¢ w sadzie. Zgodnie z prawem
administracyjnym, orzecznictwem sgdow wszystkich instancji, wynika, ze jezeli budynek jest
olicznikowany, to wszelkie niedoplaty za wode czy za ogrzewanie ida w koszty zarzadcy i nie
podlega to dyskusji. Jak w KTBS Sp. z 0.0. w Kole zaczyna brakowac pieniedzy to wylicza
si¢ fikcyjne niedoptaty i wysyta lokatorom do zaptacenia. I tak np. dostata wezwanie do
zaplacenia, mimo, ze dokonata oplaty i zaptacita niedoptate. Przykltadem jest wezwanie do
zaplaty z 17 grudnia ubieglego roku, za miesigc grudzien 2017 roku tytutem zuzycia C.O,
wody i kanalizacji oraz korzystanie z lokalu bez odpowiedniej umowy najmu. Kolejne
wezwania do zaptaty otrzymata, w dniu 11 lutego br., ktére obejmuja czynsz za miesigc
styczen 2019 roku, naliczenie za zuzycie C.O., wody i kanalizacji za miesigc grudzien 2017
roku. Przedstawila ksigzeczkeg, w ktorej sa potwierdzenia dokonanych wptat. W zwigzku
ztym zastanawia si¢ jak zamknal si¢ bilans spotki? W poprzedniej kadencji, przez te
wszystkie lata. KTBS Sp. z 0.0. w Kole, nie przedstawialo sprawozdania finansowego
poniewaz za kazdym razem kiedy zblizal si¢ termin przedstawienia go radzie, w spotce byt

audyt. Do dzi$ jednak nowa rada nie otrzymata informacji o przeprowadzonym audycie.

W tym miejscu o zabranie gtosu poprosit Jarostaw Tkacz — Prezes KTBS Sp. z 0.0. w Kole.

Na poczatku poruszyt sprawe naliczen czynszu. Poinformowal na wstepie, iz Ryszarda L. nie
ma uprawnien lokatorskich do zajmowanego lokalu. Na przyktadzie naliczen czynszu za luty
2019 wyjasnil, iz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym uchwatg Nr VI/33/2015 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 25.02.2015 roku, czynsz nalicza si¢ z gory, ptatny do 27 kazdego
miesigca, natomiast media rozliczane sg za miesigc poprzedni. Wyjasnil, ze rozliczenia

lokatorskie nie wplywaja na bilans spotki.

Urszula Pekacz zauwazyta, iz piSmie z dnia 5 lutego 2019 roku — powinno by¢ zawarte

sformutowanie, iz jest to naliczenie ,,na” luty 2019, a nie ,,za” luty 2019. Wtedy nie budzitoby

to watpliwosci.



Prezes wyjasnit, iz po dwoch latach korzystania z lokalu, wygasta umowa najmu Ryszardzie
L., zostala jej przedstawiona kolejna, ktora nie zostata do dzi§ popisana. W zwiazku z tym,
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow, nalezy zawrze¢ odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu. Ryszarda t.. powiedziala, ze nie ma takiego przepisu, tylko
w takim przypadku wystepuje si¢ na droge sgdowa o przeprowadzenie eksmisji.

Sprawa wysylania wezwan do zaptaty, mimo dokonanych optat, wynika z faktu, iz czynsz nie
jest optacany w wysokosci wskazanej w informacji.

Jezeli chodzi o zarzut braku dokumentacji do ponad 190 budynkow, poinformowat, ze
budynkow komunalnych jest 48 i1 jako zarzadca posiadajg wszelkie dokumenty potrzebne do

zarzadzania budynkiem.

Michal Piasecki zapytal, na jakiej podstawi Ryszardzie L. naliczany jest czynsz skoro

bezumownie korzysta z lokalu. Prezes odpowiedziat, Ze to jest odszkodowanie, zgodnie z art.

18 ustawy o prawie lokatoréw.

Poruszony zostal temat ubezpieczenia mieszkania. Ryszarda L. twierdzi, ze w umowie najmu
wynajmujacy nie moze natozy¢ obowigzku ubezpieczenia mieszkania, a tak jest w przypadku
umowy najmu lokalu z KTBS.

Prezes wyjasnil, iz zapisy o obowigzkowym ubezpieczeniu muszg by¢ bezwzglednie zawarte.
Zauwazyt, iz wezesdniejsze lokale, ktore zajmowala Ryszarda L, ulegaly takim zdarzeniom
jak spalenie, czy zawilgocenie i powstanie grzyba na $cianach. W tej chwili lokale zajmuja
inni lokatorzy i1 wszystko jest w porzadku.

Michat Piasecki odniost si¢ do opinii bieglego w sprawie budynku przy ul. Garncarskiej 33,

wyrazajac swoje przerazenie wnioskami, W Sprawie obecnosci siarkowodoru. Prezes
poinformowal, iz zlecit dodatkowa ekspertyze, aby sprawdzi¢ czy siarkowodor jest obecny,
po ktorej oOkazato si¢, ze nie stwierdzono zawartosci tego gazu. Na ulicy Garncarskiej
wystepuje zjawisko ,.cofki” z sieci kanalizacyjnej, przy duzych opadach deszczu stad
w piwnicy, w ktorej byta kratka nastgpit wyciek. Dlatego, wiedzac, ze takie zjawisko
wystepuje nalezatoby zabezpiecza¢ swoje rzeczy w piwnicy, aby nie ulegly zniszczeniu.
Ryszarda L. spytata kto jest ubezpieczycielem zasoboéw komunalnych? Prezes odpowiedziat,
iz wspolnoty mieszkaniowe maja jednego ubezpieczyciela, zasoby komunalne — innego
ubezpieczyciela, majatki spotki — jeszcze innego ubezpieczyciela, ktorzy zostali wylonieni
w drodze przetargu. To czy nalezy si¢ odszkodowanie rozstrzygnie sad.

Ryszarda 1.. powiedziata, ze w umowie najmu do lokalu bylo przynalezne pomieszczenie
gospodarcze. Z kolejnej umowy najmu, ktora dostala do podpisania, to pomieszczenie

gospodarcze zostato wytaczone Na taka zmiang umowy nie wyrazita nigdy zgody. Twierdzi,
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ze t0 pomieszczenie bylo potrzebne jednemu z mieszkancow, ktory w budynku prowadzi
wytwoérnie suszu tytoniowego i srodkéw odurzajacych, co zostalo zgltoszone odpowiednim
stuzbom. Poptuczyny $rodka chemicznego, ktérego uzywa ten mieszkaniec naruszyty
wylewke betonowa w piwnicy, i zawarto$¢ pobliskiego zbiornika na odpady ciekte wydostata
si¢ do tego pomieszczenia. Gdyby nie ten mieszkaniec, to piwnica nadal przynalezataby do jej
lokalu. Dowiedziata sig, ze ta piwnica zostata pozyczona przez tego mieszkanca, w czasach
gdy bylo ogrzewanie, ktore wymagato sktadowanie opatu.

Prezes stwierdzit, ze przy tylu zarzutach i oskarzeniach powinna by¢ policja poniewaz ona
jest kompetentna w takich sprawach. W sprawie piwnicy, wyjasnil ze to gmina wystapita do
wspolnoty 0 wynajecie pomieszczenia gospodarczego, aby dotaczy¢ je do lokalu
zajmowanego obecnie przez Ryszarde L. Zgoda w formie uchwaly zostata wyrazona przez
wspolnote na okres dwoch lat. Pomieszczenie zostato wygospodarowane z cze$ci wspolnej
pomieszczen przynaleznych do wspolnoty. Po okresie dwoch lat wspolnota, rowniez w formie
uchwaty nie wyrazita zgody na przedluzenie wynajmu pomieszczenia. Lokal socjalny nie
musi mie¢ przynaleznego pomieszczenia gospodarczego, tym bardziej, ze lokal jest
wyposazony w C.O., gdzie brak jest koniecznosci przechowywania opalu.

Ryszarda L. ztozyla wniosek aby Komisja Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska
sprawdzita akt notarialny mieszanca, ktory wynajmuje pomieszczenie gospodarcze, aby
sprawdzi¢, ktorych pomieszczen jest wlascicielem.

Poinformowala rowniez, iz z opinii bieglego wynika, ze przy takim st¢zeniu siarkowodoru
i metanu w kazdej chwili moze doj$¢ do eksplozji. Poruszyla takze temat przerobionej
instalacji elektryczne w budynku przez jednego z mieszancow, argumentujgc to faktem
spalenia gtosnikow od tableta, nie dziatajacym telewizorem.

Zaznaczyla rowniez, ze Prezes — Jarostaw Tkacz, wraz z mieszkancem o ktérym mowa wyzej,
wytudzili od braci Suszwedyk mieszkanie, o powierzchni 80 m2 na ulicy Garncarskiej. Na ten

fakt rowniez ztozyta doniesienie do prokuratury.
Ryszrada L. poprosita o protokoét z dzisiejszego posiedzenia komisji.

Ustalono, ze komisja zwroci si¢ do Miejskiego Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.
w Kole z prosba o skontrolowanie gazoéw niebezpiecznych, w tym metanu 1 siarkowodoru

w budynku przy ulicy Garncarskiej 33 w Kole.

Na tym zakonczono dyskusje.



Ad. 3 Sprawy roZne
brak

Na tym posiedzenie komisji zakonczono.

Przewodniczacy
Komisji Gospodarki Komunalnej
1 Ochrony Srodowiska

/ Michat Piasecki/

Protokotowata:
Karolina Wietczak



