BR.0012.5.8.2016

Protokot

z posiedzenia Komisji Rozwoju Gospodarczego i Zagospodarowania Przestrzennego,
ktore odbyto si¢ w dniu 28.06.2016 roku w Ratuszu Miejskim w Kole. Posiedzeniu
przewodniczytl Florian Olejniczak - Przewodniczacy Komisji Rozwoju Gospodarczego i
Zagospodarowania Przestrzennego. W posiedzeniu udziat wzigto 5 radnych co stanowi
quorum do prowadzenia prawomocnych obrad.

Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.

Przewodniczacy otworzyl posiedzenie, powital gosci i czlonkow Komisji po czym
przedstawil porzadek posiedzenia, ktdrego tematem byta:

1. Analiza projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i
Stowackiego.

2. Analiza projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie stuzebno$cig
przesytu nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miejskiej Koto.

3. Analiza projektu uchwaty w sprawie wyrazenie zgody na nieodplatne przejecie na rzecz
Gminy Miejskiej Koto nieruchomosci gruntowej, potozonej w Kole przy ul. Zielone;.

4. Sprawy rozne.

Do przedstawionego porzadku posiedzenia nie wniesiono uwag, przyjety jednoglosnie.

Ad. 1 Projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza 1 Stowackiego.
Przewodniczacy Komisji Florian Olejniczak przypomniat o dwukrotnych posiedzeniach, na
ktorych obecni byli wiasciciele nieruchomosci. Po doglgbnej analizie wnioskow zlozonych
przez whascicieli nieruchomosci w sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, Cz¢$¢ zlozonych wnioskdéw zostata
uwzgledniona oraz czg¢sciowo nieuwzgledniona. Do szczegblowego omdwienia w/w projektu
uchwaty Przewodniczacy poprosit pania Hanng Zywert Naczelnik Wydz. Infrastruktury
Technicznej 1 Gospodarki Przestrzennej. W dniu 25 marca 2015r. Rada Miejska podjeta
uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Po przeprowadzeniu procedury zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym powstala propozycja uchwaly zatwierdzajacej plan
miejscowy w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-Maja, Narutowicza i Stowackiego. W trakcie
procedury byly dwa wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. W zwigzku z
uwzglednieniem uwag, ktére wptynety w pierwszym wylozeniu i zostalty uwzglednione przez
Burmistrza Miasta Kota, konieczne byto powtdrzenie procedury. W zalaczniku nr 2 do
uchwaly podane s3 nie uwzglgdnione uwagi w toku procedury, sg to trzy uwagi ztozone na
etapie pierwszego wylozenia oraz jedna uwaga na etapie drugiego wytozenia.



1) pierwsza uwaga dot. zmiany przeznaczenia z drogi wewngtrznej na droge publiczna,
dziatka o nr 80, 81/2 i 82/2 oznaczona symbolem 1KDW, uwaga nieuwzgledniona —
droga stuzaca obstudze tylko czg¢sci budynkow.

2) druga uwaga dot. zwigkszenia wysokosci budynku mieszkalnego z 12m na 14m na
dziatce o nr 100/7 i 100/8, oznaczona symbolem 3MW/U, czyli wewnatrz terenu,
obszar przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng i1 ustugi, uwaga cze$ciowo
nieuwzgledniona w czesci dotyczacej budynku z dachem ptaskim, dla ktorego
zwigkszono wysoko$¢ z 12m do 13m.

Whioskodawca nie wnosi uwag.

3) trzecia uwaga dot. usunie¢cia drogi wewnetrznej dziatka o nr 81/1, oznaczona
symbolem 1KDW, uwaga nieuwzgledniona, gdyz droga 1KDW zostata wyznaczona w
miejscu obecnego przeznaczenia pod droge w celu prawidlowej obstugi
komunikacyjnej terendéw istniejacych i planowanej zabudowie.

Uwaga zlozona w drugim etapie wylozenia dot.:

1) podniesienia maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych do
najwyzszego punktu dachu do 14m optymalnie lub 13m niezbednie, dziatka o nr
100/12 oznaczona symbolem 1MW/U, czyli zabudowe wielorodzinng z ustugami —
uwaga nieuwzgledniona gdyz podniesienie maksymalnej wysokosci budynkow
stworzy znaczng dominant¢ wzdhuz ul. Sienkiewicza, gdzie przewaza zabudowa do
12m. Zdaniem projektanta jest, by utrzyma¢ wysokos¢ budynkow do 12m, tak
réwniez jest na dziatce panstwa Szymanskich.

2) zmiana liczby kondygnacji budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych do trzech
kondygnacji plus poddasze uzytkowe — uwaga nieuwzgledniona gdyz jest sprzeczna
ze studium, w ktorym ustalono maksymalnie trzy kondygnacje z dopuszczeniem
pojedynczych akcentoéw w szczegolnych przypadkach. Uwaga ta jest sprzeczna ze
studium, ktory dopuszcza maksymalnie trzy kondygnacje i tak tez jest w planie.

3) zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy z 0,40 do 0,80 — uwaga
nieuwzgledniona gdyz w przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej i ustugowe;j,

4) zmniejszenie udziatlu powierzchni terenu biologicznego czynnego do 10% i ta uwaga
roOwniez nie zostala uwzgledniona.

Radny Florian Olejniczak zapytal, czy jest opracowywane nowe studium dla tego terenu,
czy sa jakie§ istotne zmiany pozwalajace na wprowadzeniu uwag wniesionych przez
wiascicieli nieruchomosci.

Pani Hanna Zywert odpowiedzial, ze obecnie trwaja prace przy wykonaniu nowego
studium. Wymienione uwagi badane sg na podstawie obowigzujacego studium, w ktoérym jest
zapis, ze maksymalna wysokos¢ zabudowy dla tego rejony miasta jest do trzech kondygnacji
z mozliwos$cia pojedynczych wyzszych akcentow. W rejonie ul. Sienkiewicza obowigzuja
dwa obszary, oznaczona symbolem 3MW/U wewnatrz projektowana zabudowa
wielorodzinna, dopuszczona jest wyzsza zabudowa tj. 13m do najwyzszego punktu dachu
ptaskiego lub 14m do najwyzszego punktu dachu stromego 1 obszar w pierzei ul.
Sienkiewicza.



Na posiedzenie przybyt radny Michal Piasecki powigkszajgc liczbe cztonkow Komisji
biorgcych udziatl w posiedzeniu do 6 0sob.

Wiascicielka nieruchomos$ci w sprawie pierwszej uwagi nie zgadza si¢ z zapisami w
planie dot. dziatki nr 80 o powierzchni 870m? zabiera sic 80m, posiada dojazd z ul.
Sienkiewicza i 3 Maja, pozostale dziatki maja dojazdy.

Pani Hanna Zywert zaznaczyla, ze ta droga jest w czeSci zlokalizowana na dziatce
wykupionej przez miasto i dwoch wilascicieli dzialek, a jej przebieg byt rowniez ustalony w
obowigzujacym planie, czyli przewiduje si¢ jako 8m droga. W trakcie opracowania planu
uwzgledniane sg potrzeby i wymagania osob sktadajacych wnioski 1 uwagi, zgodne z
obowigzujacymi przepisami. W chwili nabycia dziatki przez wnioskodawce, réwniez
planowana byla droga taczaca tereny nizej potozone, na ktoérych zaplanowana jest zabudowa.
Na tym terenie obowigzujg dwa obszary, od strony wewngtrznej zaplanowana jest zabudowa
wielorodzinna z ustugami, dlatego tez zaplanowana jest droga dojazdowa KDD i konczyta si¢
elementem drogi dojazdowej umozliwiajacej zagospodarowanie terendw

Mieszkaniec przyleglej posesji wyrazil opini¢ pozytywna do pozostawienia drogi
wewnetrznej, gdyz pozostate dziatki od strony ul. Sienkiewicza sg w zwartej zabudowie i nie
maja dojazdu. Wytyczenie drogi KDD i1 KDW jest niezb¢dna dla zapewnienia
bezpieczenstwa.

Radny Florian Olejniczak dodat, Ze planista planujac miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego patrzy perspektywicznie na kazdy aspekt pod kontem prawidlowego
zagospodarowania terenu.

Radna Halina Musiatek zapytata, czy jezeli nie bedzie wytyczonej drogi na dzialce pani
Kotodziejek to czy pozostate dziatki bedg miaty dojazd.

Pani Naczelnik odpowiedziata, ze projektant w planowaniu perspektywicznym jest
zobowigzany do wytyczenia dojazdu do pozostatych dzialek, gdzie w przysztosci moze
nastapi¢ ich podziat i zagospodarowanie terenu.

Radna Wanda Obiata zapytata, czy w chwili nabycia nieruchomo$ci na tym terenie
zaplanowana byla droga publiczna.

Pani Hania Zywert odpowiedziala, ze wowczas obowigzywat plan miejscowy, w ktorym
zaplanowana byta droga dojazdowa klasy D.

Radny Ryszard Karolak zauwazyl, Ze opracowany plan przez architekta jest zgodny z
obowigzujacym studium i nalezy by¢ przekonany o jego prawidtowosci, co za tym idzie
uwaza, ze nalezy go przyjac.

Pani Naczelnik nadmienita, ze w czasie drugiego wylozenia planu wptyngta uwaga w
sprawie podniesienia maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych do najwyzszego
punktu dach 14m, jest to dziatka 100/12 lezaca w pierzei ul. Sienkiewicza, obok PROMY
teren niezabudowany. Rowniez i1 na tej dzialce zdaniem projektanta jest utrzymanie
maksymalng wysoko$¢ budynku do 12m, zgodnie z planem miejscowym. Ewentualna zmiana
wymagataby powtdrzenia procedury. Natomiast drugi punk uwagi dot. liczby kondygnacji do
trzech z poddaszem uzytkowym. Uwaga jest sprzeczna ze studium, ktére dopuszcza
maksymalnie trzy kondygnacje i tak rowniez jest w planie. Kolejny punk uwagi dot.
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zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy 0,40 do 0,80. Projektant uwaza, ze przy tej
funkcji zabudowy istnieje konieczno$¢ zapewnienia wymaganej liczby miejsc postojowych, a
takze niezbgdnej infrastruktury w tym doj$¢, placow manewrowych, dojazdéow. W tym
przypadku zwigkszenie intensywnosci zabudowy zablokuje realizacj¢ tych urzadzen
budowlanych i pozostawienie na poziomie proponowanym w projekcie. Rowniez
zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej do 10%.

Radny Ryszard Karolak zapytat, czy bedzie dojazd do pozostalych dzialek z chwilg
zabudowy dzialki 1 dziatki przyleglej, ktore sg jednego witasciciela.

Pani Hanna Zywert odpowiedziata, ze w planie nic musi by¢ wytyczona droga, bo w
planie miejscowym sg zlokalizowane dojazdy.

Radny Marcin Janiak zauwazyt, ze na tych dwoch dziatkach ma powsta¢ jeden budynek,
czy inwestor bedzie mogl oprze¢ swoje zamierzenia o ustalenia zawarte w tym planie.

Pani Naczelnik odpowiedziata, Zze zmiana planu dotyczy tylko dziatki nr 100/12, a dziatka
po panu Gotebskim ma juz wczes$niej zatwierdzony plan.

Pan Burmistrz zaproponowal, by przyja¢ plan w tej formie, a w nastepnym etapie
powtdrzy¢ procedure uwzgledniajac uwagi dla okreslonej dziatki.

Na tym dyskusje nad projektem uchwaty zakonczono.

Ad. 2 Projekt uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie stuzebnoscig przesytu
nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy Miejskiej Koto przedstawita pani Dorota Wilk
Naczelnik Wydz. Gospodarki Nieruchomosciami i Spraw Lokalowych. Na rgce Burmistrza
Miasta ENERGA-OPERATOR Sp. Akcyjna zlozyta wniosek o ustanowienie shuzebnos$ci
przesyhu dla projektowanej linii kablowej na dtugosci 130mb w dzialce, ktora jest wlasnosciag
Gminy Miejskiej Koto. Ustanowienie stuzebnosci pozwoli w przysztosci na dostgp do
wlasnych instalacji 1 urzadzen, jak rowniez ureguluje status prawny infrastruktury technicznej
Spotki. Stuzebnos$¢ bedzie odplatna za jednorazowym odszkodowaniem na rzecz Gminy
Miejskiej Koto z wpisem do ksiggi wieczyste;j.

Brak uwag do przedstawionego projektu uchwaty.

Ad. 3 Projekt uchwaly w sprawie wyrazenie zgody na nieodplatne przejecie na rzecz
Gminy Miejskiej Koto nieruchomos$ci gruntowej, polozonej w Kole przy ul. Zielonej
przedstawila pani Dorota Wilk Naczelnik Wydz. Gospodarki Nieruchomo$ciami i Spraw
Lokalowych. O nieodptatne przejgcie nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem
geodezyjnym 114/4 o powierzchni 125 m? wystapili wspotwlasciciele w celu uregulowania
stanu prawnego poprzez nabycie jej do gminnego zasobu nieruchomosci. Przejecie
nieruchomosci nastapi wraz z zatoka postojowa oraz chodnikiem dla pieszych stanowigcej
czes$¢ pasa drogowego ul. Zielonej. Uchwata jest konsekwencja podpisanej umowy w roku
2009, w ktorej to wlasciciele zobowigzali si¢ przekaza¢ nieruchomo$¢ na rzecz miasta.
Warto§¢ nieruchomos$ci wraz z obiektami wyceniona zostatla przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym na kwotg 27.300,00 zt.



Przewodniczacy Komisji Florian Olejniczak nadmienil, ze projekt uchwaty zostat zdjety z
porzadku obrad poprzedniej Sesji Rady Miejskiej na jego wniosek, z uwagi na otrzymanie
niepokojacych informacji i braku konkretnych wyjasnien. Po wprowadzeniu zmian do
projektu uchwaty tj. przejecie tylko nieruchomosci gruntowych bez przepompowni |
rurociggu, gdyz wilasciciele bezposrednio przekaza te urzadzenia Miejskiemu Zakladowi
Wodociagdéw i Kanalizacji ponownie powrécita pod obrady Sesji RM.

Pani Dorota Wilk dodata, aby rozwia¢ wszelkie nicjasnosci, poproszony zostat pracownik
Spotki Miejskiego Zakladu Wodociagow 1 Kanalizacji oraz przedstawiciela wiascicielki
nieruchomosci 1 zarzadcg wspolnoty pana Olenczuka. Tym samym warto$¢ nieruchomosci
zostata zmieniona.

Pan Wojciech Spyra pracownik MZW i K odnidst si¢ do przepompowni znajdujacej si¢ na
nieruchomosci. Otdz, zamontowana przepompownia byta prywatna i nie obstugiwana przez
Spotke Miejska. Byl wykonany przez obslugujacego remont, po sprawdzeniu stanu
technicznego przepompowni uznano jej stan za dobry. Jedyna mata uwaga to fakt iz ta
przepompownia jest mata i nalezy ja dozbroi¢ lub zamontowaé¢ druga. W sporzadzonej
umowie zawarte s3 warunki przejgcia przepompowni, migdzy innymi jest zapis
zamontowania licznika energii elektrycznej.

Radny Florian Olejniczak zapytal, czy podana informacja o ztym stanie przepompowni
byta nieprawdziwa.

Pracownik Spotki odpowiedziat, ze przyczyng takiej informacji byt wynik pomyiki, gdyz
obok jest przepompownia Spotki, ktéra stwarza wiele problemow 1 w zwiazku z tym czesto
dochodzi do awarii.

Pan Stawomir Oleficzuk administrator dodat, ze od 2013 roku zajmuje si¢ przepompownig
w budynku na ul. Zielonej. W 2016 roku byt przeprowadzony remont, by nie wydobywata si¢
won z kanalizacji, przepompownia jest serwisowana.

Pani Daria Skupin Radca Prawny zaznaczyla, ze w zwiazku z zawarta umowa zgodnie z
§8 umowy uzyczenia wtasciciel zobowigzany jest w okresie 3 lat nieodptatnego przekazania
nieruchomosci. Jest to uchwata porzadkujaca, chociazby z uwagi na miejsca parkingowe
objete strefy ptatnego parkowania.

Radny Artur Szafranski pamigta fakt wydania pozwolenia na budowe budynku, gdzie
inwestor zobowigzany byl do umieszczenia miejsc parkingowych.

Radna Halina Musiatek zapytala, czy w zwiazku z tym, ze obowiazuje strefa ptatnego
parkowania to gdzie sa miejsca parkingowe dla osoby tam zamieszkujacych.

Zarzadca budynku odpowiedzial, ze z uwagi na stref¢ ptatnego parkowania zachodzi
problem dla najemcow lokali bo nie maja gdzie parkowac.

Radny Artur Szafranski uwaza, ze nalezy ten fakt rozwigza¢, tak aby mieszkancy mieli
dostep do miejsc parkingowych.

Na tym dyskusj¢ nad projektem uchwaty zakonczono.

Ad. 4 Sprawy rézne, a w nim:



Na rece pana Burmistrza wptyneto pismo mieszkancéw ul. Wierzbowej, do wiadomosci
Komisji Rozwoju Gospodarczego 1 Zagospodarowania Przestrzennego. Mieszkancy zwracajg
si¢ z prosbg o wykonanie nawierzchni ulicy o dt.134 mb. Przewodniczacy zaproponowat, by
na poczatku miesigca sierpnia zorganizowa¢ spotkanie na temat ustalenia kolejnosci
wykonania inwestycji drogowych. Majac na wzgledzie propozycje podjecia uchwaty w
sprawie emisji obligacji komunalnych.

Radny Artur Szafranski przypomniat o spotkaniu z radnymi powiatowymi, gdzie byta
wypracowania lista najbardziej potrzebnych inwestycji drogowych. Pisma mieszkancow o
wykonanie drogi byty i beda wptywaty, uwaza, ze trzeba je rozpatrzy¢, ale szczegdlng uwage
nalezy skierowac pod kontem potrzeb ogotu.

Opinia Komisji do oméwionych projektéw uchwal:

1. Projekt uchwaty w sprawie - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i Stowackiego - pozytywnie
przy 5 glosach za i 1 wstrzymujacym sie.

2. Projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie shuzebno$cig przesylu
nieruchomosci stanowigcej wlasno$s¢ Gminy Miejskiej Koto - jednoglo$nie pozytywna
przy 6 glosach za.

3. Projekt uchwaty w sprawie wyrazenie zgody na nieodptatne przejecie na rzecz Gminy
Miejskiej Koto nieruchomos$ci gruntowej, potozonej w Kole przy ul. Zielonej -
pozytywnie przy 5 glosach za i 1 wstrzymujacym sie.

Na tym posiedzenie Komisji zakonczono.

Przewodniczacy
Komisji Rozwoju Gospodarczego
I Zagospodarowania Przestrzennego

/Florian Olejniczak/

Protokotowata:

J.B. — Biuro Rady



