UCHWALA Nr V/36/2019
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Nagornej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
z2018r. poz.994ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Kole uchwala, co
nastepuje:

Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Nagdérnej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola (Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 31 stycznia 2018 r.), zwany dalej ,.planem”™.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaly.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
w rejonie ulicy Nagornej™ w skali 1:500, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, stanowigcy zalacznik nr | do niniejszej uchwaty:

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej
wlicza si¢ poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne ikondygnacje
magazynowe, schody wejsciowe itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalna
odlegto$¢ lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrebnych, poza ktora
nie moze by¢ wysunigta zewnetrzna nadziemna cze$¢ $ciany budynku. Przy czym dopuszcza sie
wysunigcia przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

- okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 0,5m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, przedsionkow,
daszkéw nad wejsciami, wiatrotapow: do 2,0 m;

3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawgdzi budynku na powierzchnig terenu;
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4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej
wielkos¢. cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) zieleni wysokiej — rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej
2,0 m.

§ 3. 1. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu
1) granica terenu objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy:
5) wymiary;
6) strefa zieleni wysokiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren obiektow produkeyjnych,
sktadéw i magazyndw oznaczony symbolem P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow matej architektury.

§ 6. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, oraz z wyjatkiem przedsiewzigé
dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego;
5) zakaz hodowli i chowu zwierzat futerkowych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ w przypadku odkrycia w trakcie robdt
budowlanych przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami, postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1 krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W =zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem P:
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1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow,
b) lokalizacj¢ zieleni wysokiej w strefie zieleni wysokiej zgodnie z rysunkiem planu,

¢) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12,

d) maksymalna powierzchnie zabudowy: 70%,
e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1.4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 15%,
g) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 15,0 m,
h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
i) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 2,
J) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza sig¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw  biurowych, socjalnych i technicznych zwigzanych z obstuga zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow,
c) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terendow gorniczych, a takze
obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1.dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w strefie ograniczen w realizacji zabudowy

wynikajacych  z przepisow  ustawy o inwestycjach ~ w zakresie  elektrowni  wiatrowych
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2. dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie w strefie wysokiej ochrony (OWO) wyznaczonej
dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 151 zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11. 1. W zakresie szczegélowych =zasad iwarunkdéw scalania ipodzialu nieruchomosci
nie podejmuje si¢ ustalen.

2.Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglgdnienie w zagospodarowaniu
terendw wymagan iograniczen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drogi publicznej znajdujgcej sig
poza granicami opracowania planu,

2)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych w tacznej liczbie:

a) dla funkcji produkcyjnej - | miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde
75 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,
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b) dla funkcji skladowej i magazynowej — 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub
na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,

c)dla funkcji ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej te funkeji,

d) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacje. rozbudowe, przebudowe, montaz, remont irozbiorke obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
d) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecia wysokiego, sredniego lub niskiego napiecia,
odpowiednio do potrzeb,

f) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komorkowej po
spelnieniu wymogdw okreslonych w przepisach odrgbnych.

g) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do szczelnego
zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle,

1) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrgbnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej. W razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na
wilasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowow
melioracyjnych z zastrzezeniem przepisow odrebnych oraz lit k),

k) nakaz  oczyszczania wdéd opadowych iroztopowych pochodzacych  z powierzchni
zanieczyszczonych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zachowanie istniejacych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualna
modernizacj¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrgbne,

m) w zakresie grzewczym igrzewczo — technologicznym stosowanie centralnego systemu
grzewczego dla miasta Kofa lub indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem
energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub zZrodet energii
odnawialnej o mocy do 100 kW;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych.

§ 14. W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
iuzytkowania terendw do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa wart. 37a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych.
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§ 15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu dla terenu P — 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Burmistrzowi Miasta Kola.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kole

S A

Tomasz Sobolewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZAtLACZNIK NR 1
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr V/36/2019
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 30 stycznia 2019r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Nagérnej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.). Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢. co nastgpuje:

§l
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09
listopada 2018 r. do 11 grudnia 2018 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 09 stycznia 2019 r.

§2

Po wylozeniu, w ustalonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.
W zwigzku z czym Rada Miejska w Kole nie rozstrzygata o sposobie rozpatrzenia uwag. o ktorym

mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z

zalaczonym wykazem.

PRZEWNMNTCZACY
Rady . . w Kole

Tomasz Sobolewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr V/36/2019
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 30 stycznia 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Nagornej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Miejskiej w Kole rozstrzyga co nastepuje:

§l
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terendw czesciowo uzbrojonych
w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i fragmentarycznie zagospodarowanych. Glownym
projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania jest teren obiektow produkcyjnych, skladéw i

magazynow,

§2

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

Plan nie zaklada lokalizacji nowych drog miejskich, ktére stanowié mialvby obcigzenie budzetu miasta ze
wzgledu na koniecznos¢ ich budowy oraz utrzymania Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic
beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane
beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki

odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

83

W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych miasta.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
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¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ..,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigeie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu

infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta w tej czescei.

PRZEWODNICZACY
Rady ! iejskiej W Kole
A

Tomasz Sobolewski

Id: 538AD179D-68D7-48CA-BSBD-D9977FES133A. Uchwalony Strona 2



UZASADNIENIE
do uchwatly Nr V/36/2019
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 30 stycznia 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Nagomej

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujgcego w poinocno — wschodniej czgsci miasta Kota, na
wschod od ulicy Nagornej. Wskazany obszar zajmuje okoto 0,65 ha powierzchni i na chwile
obecng jest w catosci zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz drogi
— pieszo jezdnie, przy czym teren ten zostal juz wykupiony przez firme .,Wood — Mizer” sp.
z 0.0., ktorej zaktad produkcyjny okala przedmiotowy obszar od strony pdinocno —
wschodniej. Zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne natomiast wystepuja od strony
zachodniej i potnocnej.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly nr LV/519/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 kwietnia 2018 r. w
sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kofa, a dokfadniej na podstawie §1 ww. uchwaty dotyczacej
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulicy Nagornej.

Przystapienie do planu nastapito na wniosek inwestora firmy ,,Wood — Mizer” sp. z o.0.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
(Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.) analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach przemystowych — Pg w strefie ,,E” — Nagorna i okolice.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Kole w koncowej procedurze tworzenia planu
stwierdzi, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz nie
wymaga uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne.

6. Do planu zostaly sporzadzone:
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- ..Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Nagornej”,

- . Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Nagornej™.

7. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). a takze zgodnie z przepisami odrebnymi,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Nagornej, uzyskal wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 wust. 2 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o
aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udzialu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole
oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 12.06.2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do
dnia 13 lipca 2018 r.,

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole
oraz w sposOb zwyczajowo przyjety w Miescie o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. od 09 listopada do 11 grudnia 2018 r.)
terminie dyskusji publicznej (27 listopada 2018 r.) i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie powyzej 14 dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. do 9
stycznia 2019 r.). W ustalonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do planu.

Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Nagoérnej w ustawowym terminie nie wplynat
zaden wniosek od osoby prywatnej. Wplynglo natomiast 13 pism od instytucji. Postulaty
instytucji zostaly rozpatrzone i czesciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i
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zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenia poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, okreslenie intensywnosci zabudowy nakaz lokalizacji zieleni wysokiej,
co zapewnia realizacje wymagan fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebg dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Teren zostal juz wczesniej wykrystalizowany, stanowi bezposrednie
sasiedztwo z droga publiczng — ul Nagdérng i stanowi rozbudowe istniejacych juz
zabudowan produkcyjno — magazynowych na tym terenie.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrong w
przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych przedmiotéw, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa one zabytkami. Na obszarze nie wystgpuja zadne obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw Iub rejestru zabytkow. Brak réwniez jakichkolwiek stref
archeologicznych.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej na
calym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody jak rowniez sieci
szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wlasnosci a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Na chwilag obecna na terenie objetym opracowaniem obowiazuja ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata nr VIII/39/99 z dnia 22 marca
1999 r. w sprawie zmiany uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych w Kole w rejonie ulic: Sienkiewicza i Nagornej.
Obszar opracowania znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolami: SMN, 6MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 4KDx — ulice i ciagi pieszo — jezdne.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

wprowadzenie odmiennej funkcji, tj. przeznaczy¢ pod zabudowe produkcyjng, a takze

Id: S8AD179D-68D7-48CA-BSBD-D9977FES133A. Uchwalony Strona 3



11

12,

13.

14.

sklady 1 magazyny — zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota. Dodatkowym powodem jest rowniez
wprowadzenie zapisdéw odpowiadajacym obecnym przepisom prawa.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny zainwestowane, zabudowane budynkami
mieszkalnymi. Jednakze zostaly one juz na chwilg obecna wykupione i nie sg zamieszkale.
Uruchomienie ich pod wskazana inwestycje jest jak najbardziej uzasadnione z uwagi na juz
istniejgce, tozsame zainwestowanie w bezposrednim sasiedztwie od strony poinocnej i
wschodniej.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
(Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.).

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Kota przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z
tezami i wnioskami zawartymi w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Miejskiej Koto™ (Uchwala Rady Miejskiej w Kole Nr XVI1/143/2015 z dnia 25
listopada 2015 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota). W dokumencie tym juz wskazano iz
obowiazujacy na opracowywanym terenie plan jest czgsciowo nieaktualny lub sprzeczny z
ustaleniami 6wczesnie obowigzujacego studium. Wskaza¢ nalezy jednak. iz na chwilg
obecna obowigzujace studium na terenie miasta Kofa jest nowo uchwalone i zrozumiale jest
iz brak jest jakichkolwiek odniesien, dotyczacych jego aktualnodci.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywal
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet miasta, zgodnie z zalozeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w ,,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Nagornej”. Uchwalenie zamierzonych funkcji terendw pod zabudowe pozwoli na uzyskanie
dodatniego bilansu dla miasta w przeciagu dziesigciu lat obowigzywania planu.
Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zaréwno pod
wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Miasta Kota, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Kole projekt planu wraz
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z zalacznikami w tym z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w
rejonie ulicy Nagoérnej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynéw, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony
poszczegdlnych elementéw srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

16. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

BUR /é*ﬂzf_

Krzysztof Witkowski
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