UCHWALA Nr V/35/2019
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Torunskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018r. poz.994ze zm.) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Kole uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Torunskiej po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr LI/484/2018 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 31 stycznia 2018 r.), zwany dalej ..planem™.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Torunskiej” wskali 1:1000, wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa, stanowiacy zafacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni calkowitej
wlicza si¢ poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne ikondygnacje
magazynowe, schody wejsciowe itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie¢ przez to linie wyznaczajacg minimalng
odlegtos¢ lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepiséw odrgbnych, poza ktdra
nie moze by¢ wysunigta zewngtrzna nadziemna czg¢s¢ sciany budynku. Przy czym dopuszcza sig
wysunigcia przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:

- okapdw i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5m,
- balkondw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, wykuszy, przedsionkow,

daszkow nad wejsciami, wiatrotapow: do 2,0 m;

3) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

Id: 323EC1D5-7042-4B7A-8003-78C231FC5872. Uchwalony Strona |



4) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomo$é gruntowa lub dzialke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego:

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu
1) granica terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiary;
6) Goplansko — Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu i jego granica,
7) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia walu przeciwpowodziowego;
8) obszar dawnego sktadowiska odpadéw produkcyjnych;
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz z pasem technologicznym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne ustaleniami informacyjnymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren obiektéw produkcyjnych, skfadéw i magazynéw oznaczony symbolem P;

2) teren zabudowy uslugowej, obiektoéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw oznaczony
symbolem U/P.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza sig lokalizacje
obiektéw matej architektury.

§ 6. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) dostgp do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi:
2) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) dla terenu dawnego skladowiska odpadéw poprodukcyjnych wyznaczonego na rysunku planu —
postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopow, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem
usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego;

7) dla catego terenu znajdujacego si¢ w goplansko — kujawskim obszarze chronionego krajobrazu
ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 7. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazdéw
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sie w przypadku odkrycia w trakcie robot
budowlanych przedmiotow, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami, postepowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
i krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem P:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw produkeyjnych, sktadéw i magazynow,

b) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 70%,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1.4,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 10%,
) wysokos¢ zabudowy: wysokosé budynkéw — nie wyzej niz 20,0 m,

g) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?,

i) zasady podzialu dzialek budowlanych, o ktéorych mowa wlit. h) nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3 i 4,
k) dostgp do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ i dojazdow,
b) budynkéw ustugowych, biurowych, socjalnych i technicznych zwiazanych z obstugg zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow,

¢) instalacji do produkcji energii odnawialnej o mocy do 100 kV, przy czym strefa oddziatywania
instalacji nie moze przekraczac obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

d) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegdlowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U/P:

1) ustala sig:
a) lokalizacje budynkoéw ustugowych, produkeyjnych, sktadéw i magazynow,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13,

¢) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy: 70%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1.4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 20%,
f) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 20,0 m,

g) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?,
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i) zasady podzialu dzialek budowlanych, o ktorych mowa wlit. h) nie dotvcza dzialek
przeznaczonych pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 3 i 4,
k) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) parkingu, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terendw goérniczych, a takze
obszaréw szczegoOlnego zagrozenia powodzia, narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1) dla calego obszaru, ze wzglgdu na potozenie w strefie wysokiej ochrony (OWO) wyznaczonej dla
gléownego zbiornika wod podziemnych nr 151, zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi na obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, wyznaczonym na rysunku
planu.

§12. 1. W zakresie szczegOtowych =zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci
nie podejmuje si¢ ustalen.

2.Nie wyznacza si¢ granic obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terendéw wylaczonych z zabudowy ustala sig:
Y ¥ wytaczony ¥ ¢

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi  wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV
o szerokoscei 15,0 m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie
technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi,

2) zachowanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego. w szczegdlnosci jezdni, Sciezek
rowerowych, chodnikdbw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych sig
poza granicami opracowania planu,

4) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych w tacznej liczbie:
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a) dla funkcji produkcyjnej - | miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub na kazde
75 m? powierzchni uzytkowej tej funkeji,

b) dla funkcji sktadowej i magazynowej — 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby zatrudnione lub
na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej tej funkcji,

¢)dla funkcji ustlugowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m?> powierzchni
uzytkowej te funkcji,

d) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont irozbiorke obiektow, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu
do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z istniejacych w dniu uchwalenia planu ujec
wlasnych,

d) zaopatrzenie w wodg dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna — sieciag wysokiego, $redniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb,

f) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej po
spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie do $ciekéw do szczelnego
zbiornika bezodptywowego na nieczystosci ciekle,

i) Scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach
odregbnych, w tym stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej. W razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzanie na
wlasny nieutwardzony teren, do doléw chlonnych Iub do zbiornikéw retencyjnych
z zastrzezeniem lit k),

k) nakaz oczyszczania wdod  opadowych iroztopowych pochodzacych — z powierzchni
zanieczyszczonych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zachowanie istniejacych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualna
modernizacje¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

m)w zakresie grzewczym igrzewczo — technologicznym stosowanie centralnego systemu
grzewczego dla miasta Kota lub indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem
energii elektrycznej lub paliw takich jak: gaz. olej opalowy lekki, biomasa lub zrédet energii
odnawialnej o mocy do 100 kW;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych.

§ 15. W zakresie sposobdéw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
iuzytkowania terenéw do dnia wejscia w zycie uchwaly, oktérej mowa wart.37a ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala sie:

a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,
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b) zakaz lokalizacji ogrodzen peinych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni tablicy nie wigkszej niz
5 m.,

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu dla terenéw: P, U/P — 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kole

S0

Tomasz Sobolewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 30 stycznia 2019r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Torunskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1
Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945) projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09 listopada 2018 r. do 11
grudnia 2018 r., uwagi mozna byto sktada¢ do 09 stycznia 2019 r.

§2
Po wylozeniu, w ustalonym terminie wplyne¢ta jedna uwaga, ktéra Burmistrz Miasta Kola czesciowo nie
uwzglednit. W zwiazku z czym Rada Miejska w Kole rozstrzygala o sposobie rozpatrzenia uwagi, o ktérym
mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zataczonym

wykazem.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KOLE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLA W
REJONIE ULICY TORUNSKIEJ

Nazwisko i
[::;l‘s_'a Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie
Data sednostki nieruchomosei projektu planu Rady Miejskiej w
Lp | wplywu 0;'_ Anizacyi Tresé uwagi ktdrej dla nieruchomosci, Kole Uwagi
uwagi negj i adreysj dotyczy ktérej W sprawie
zglaszajace uwaga dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
g0 uwagi
1 2 3 4 5 6 T 8. 9
uwaga uwaga
uwzgled | nieuwzgle
niona dniona
1
07.01. Saint - Kolejna uwaga dotyczy mozliwosci Obszar P — teren obiektow
Gobain wykonania w przyszloéci przez Saint | opracowania produkeyjnych
2019t | HPMPolska | Gobain HPM w Kole instalacji skladow i X
SP-20.0. | energii odnawialnej, ktorej moc magazynéw
moze przekroczy¢ 100 kW.
PRZEWODNICZACY
Rady Miej: iei w Kole
2

Tomasz Sobolewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 30 stycznia 2019r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kola w rejonie ulicy Torunskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych

gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U.

z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastepuje:

§1
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terendéw czesciowo uzbrojonych w
podstawowe sieci infrastruktury technicznej i fragmentarycznie zagospodarowanych. Giownym projektowanym

przeznaczeniem obszaru opracowania sa tereny obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynéw lub zabudowy

ustugowej.

§2
Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy:

Plan nie zaklada lokalizacji nowych drog miejskich, ktore stanowi¢ mialyby obciazenie budzetu miasta ze wzgledu na
koniecznos¢ ich budowy oraz utrzymania Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej i cieplnej. zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odregbnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

§3
W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow lub sieci infrastruktury technicznej. Zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywacé si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosei.
Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta w tej czesci.
PRZEWODNICZACY

EY

Rad)'iisjskiej w Kole

Tomasz Sobolewski
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr V/35/2019
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Torunskie;j

1. Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego w poludniowo-zachodniej cz¢sci miasta Kota,
pomiedzy ulicami Torunska, Zachodnia i Brzozowa. Od strony poludniowej natomiast graniczy
z rowem melioracyjnym. Wskazany obszar zajmuje okolo 41,25 ha powierzchni i na chwile
obecna jest w czesci zainwestowany pod zabudowe magazynowo — produkeyjng i ustugowa oraz
grunty niezainwestowane porosniete roslinnoscia srédpolna (gléwnie od strony potudniowej).

W sasiedztwie wystepuja zabudowania mieszkaniowe wraz z towarzyszgca im infrastrukturg
oraz faki i pastwiska (réwniez w przewazajacej czescei od strony potudniowe;j).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na
podstawie uchwaly nr LV/519/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 kwietnia 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola, a dokladniej na podstawie §4 ww. uchwaly dotyczacej przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Torunskiej.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
(Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.) analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach przemystowych — Py w strefie ,,F” — strefa przemystowa.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miejska w Kole w koncowej procedurze tworzenia planu
stwierdzi, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga
uzyskania decyzji wyrazajacej zgodg na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Torunskiej”,
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- Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Torunskiej™.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), a takze zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Torunskiej,
uzyskal wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczefistwa
na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 12.06.2018 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia
13 lipca 2018 r.,

b) zostanie ogloszony i obwieszczony w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego
w Kole oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miescie o wylozeniu projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu w ustawowym terminie (tj. od 09 listopada 2018 r. do 11 grudnia 2018
r.) terminie dyskusji publicznej (27 listopada 2018 r.) i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu w terminie 14 dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. do 09 stycznia
2019 r.). W ustalonym terminie wplynela jedna uwaga, ktéra Burmistrz Kola czesciowo
uwzglednit.

Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
w rejonie ulicy Torunskiej w ustawowym terminie nie wplynat zaden wniosek od osoby
prywatnej. Wplyneto natomiast 13 pism od instytucji. Postulaty instytucji zostaty rozpatrzone i
czgsciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania
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przestrzennego, ustala zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenig poprzez m.in.
ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, okreslenie intensywnosci zabudowy nakaz lokalizacji zieleni wysokiej, co
zapewnia realizacj¢ wymagan fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego. Teren zostal juz wczesniej wykrystalizowany, stanowi bezposrednie sasiedztwo
z drogami publicznymi — ul Torunska, Zachodnia i Brzozowa.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrong w
przypadku odkrycia w trakcie robdt budowlanych przedmiotow, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa one zabytkami. Na obszarze nie wystepuja zadne obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkéw lub rejestru zabytkéw. Brak rowniez jakichkolwiek stref
archeologicznych.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na catym
obszarze zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody jak réwniez sieci szerokopasmowych. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
prawo wlasnosci a takze potrzeby 0so6b niepelnosprawnych.

Na chwila obecna na terenie objetym opracowaniem nie obowigzujg ustalenia zadnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola.

Celem opracowania jest przeznaczenie terenu pod zabudowe przemyslowa, a takze sklady,
magazyny i hurtownie oraz wszelkie rodzaju bazy i zaplecze techniczne. Duza ilo$¢ wnioskow o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i obecne tozsame zagospodarowanie wskazuje, ze
sporzadzenie miejscowego planu dla wskazanego terenu jest zasadne. Sporzadzenie planu w
znacznym stopniu skroci okres przygotowania i rozpoczecia inwestycji.

I1. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
(Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.).

12. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Kola przeprowadzil analizy
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dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z tezami i
wnioskami zawartymi w ..Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej
Koto” (Uchwata Rady Miejskiej w Kole Nr XVI/143/2015 z dnia 25 listopada 2015 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota). Wskaza¢ nalezy jednak, iz na chwile obecna obowiazujace studium na terenie
miasta Kola jest nowo uchwalone i zrozumiale jest iz brak jest jakichkolwiek odniesien,
dotyczacych jego aktualnosci.

Dodatkowo sporzgdzenie planu wynika wylgcznie z woli usprawnienia funkcjonalnosci
istniejacych juz zakladéw produkcyjno — ustugowych na jego terenie.

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywac
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet miasta, zgodnie z zalozeniami oraz
wnioskami i zaleceniami przestawionymi w .Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Torunskiej”.
Uchwalenie zamierzonych funkcji terendw pod zabudowe pozwoli na uzyskanie dodatniego
bilansu dla miasta w przeciagu dziesigciu lat obowiazywania planu. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zarébwno pod wzgledem ekonomicznym jak i
formalno - prawnym.

14. Burmistrz Miasta Kola, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej w Kole projekt planu wraz z
zatacznikami w tym z lista nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w
rejonie ulicy Torunskiej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.  Ustalenia ww. projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego pozwalaja na planowe wprowadzenie zabudowy obiektow produkeyjnych,
sktadow i magazynéw, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony
poszezegdlnych elementdéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

16. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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