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ROZDZIALL

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Wszelkie kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Kota powinny odbywaé si¢ przy uwzglednieniu
nastepujacych naczelnych zasad:

tworzenia warunkow zmierzajacych do poprawy jakosci zycia wszystkich mieszkancow miasta;

koordynacji rozwoju obszaréw urbanizacji z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb oraz mozliwosci spotecznych
i gospodarczych;

harmonijnego, skoordynowanego rozwoju struktur osadniczych przy uwzglednieniu cech i walorow Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz tradycji regionu;

statego dazenia do ksztattowania i poprawy tadu przestrzennego stanowigcego warto$¢ ogélnospoteczna;

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich wykorzystania dla potrzeb
lokalnych i ponadlokalnych skorelowanego z procesem rozwoju spoteczno—gospodarczego;

bezpieczenstwa publicznego, ochrony zdrowia i zycia ludzi, ochrony mienia;

rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu integralno$ci wewnetrznej miasta oraz
powiazan ponadlokalnych, stuzacych wzmocnieniu konkurencyjnos$ci i spdjnosci regionu.

Gléwne Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Kola to:

wzmacnianie roli miasta jako lokalnego osrodka ustugowego w zakresie: administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia,
sportu i rekreacji oraz szeroko rozumianych ustug komercyjnych, a takze jako podstawowej jednostki osadniczej
powiatu kolskiego;

dalszy rozwoj struktur osadniczych w oparciu o istniejace jednostki osadnicze przy jednoczesnym dgzeniu
do skupiania zabudowy;

delimitacja obszaréw urbanizacji i obszaréw otwartych bez zabudowy;

ochrona szczegdlnie wartosciowych elementéw krajobrazu kulturowego — obiektéw i obszaréw zabytkowych,
uktadu przestrzennego miasta;

ochrona szczegolnie warto§ciowych obszaréw i obiektow przyrodniczych, w tym: obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Srodkowej Warty”, Goplansko—Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, pomnikéw przyrody, a takze
obszarow podmoktych i stref wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

rozwoj przestrzenny miasta w oparciu o istniejaca infrastruktur¢ komunikacyjna, poprawa stanu technicznego
istniejacych drég, rozwdj siatki ulic na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

dalszy rozwdj infrastruktury technicznej, propagowanie proekologicznych rozwigzan dotyczacych gospodarstw
domowych.

W celu realizacji_sformulowanych powvzej gléwnych Kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta

Kola wyznacza sie na rysunku ..Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” nastepujace STREFY

POLITYKIPRZESTRZENNEJ:

STREFA ,,A” - KALISKIE PRZEDMIESCIE I ULICA BOGUMILA
STREFA ,,B” - DOLINA WARTY | STARE MIASTO

STREFA ,,C” - CENTRUM MIASTA

STREFA ,,D” — ,,PLASZCZYZNA” 1 OKOLICE

STREFA ,,E” - ,NAGORNA” I OKOLICE

STREFA ,,F” —- STREFA PRZEMYSLOWA
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W obrebie ww. stref polityki przestrzennej miasta wyznaczono nastepujgce kategorie terendéw przeznaczonych pod
zabudowg:

= TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE:
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN),

o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ (MN+RMN),

o TERENY ZABUDOWY USLUGOWEIJ | MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (UMN),
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ] WIELORODZINNEJ (MW),
o TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (UMW),
o TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEJ Z USLUGAMI (MWU),
o TERENY SRODMIESCIA (MWUS),
o TERENY USLUG (U),
o TERENY PRZEMYSLOWE (P),
o TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-USLUGOWE] (PU).
=  TERENY O SPECJALNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA | ZABUDOWY:
o REZERWOWE TERENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO (RMN),
o DOM POMOCY SPOLECZNEJ, SZPITAL (UZS),
o CMENATRZE (ZC),
o OGRODY DZIALKOWE (ZD),
o TERENY SPORTOWO-REKREACYJNE (US).

Laczna powierzchnia obszarow przewidzianych w niniejszym Studium do urbanizacji we wszystkich strefach polityki
przestrzennej na terenie miasta Kota wynosi okoto 844,45 ha (w tym obszary istniejacej zabudowy), co stanowi okoto
61% catkowitej powierzchni miasta.

Wszelkg planowang zabudowg stala i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, nalezy
zghaszaé do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa),
przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice poszczegolnych stref urbanizacji zostaly
wyznaczone orientacyjnie. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegolowieniu, w zaleznosci od warunkow lokalnych,
podziatow geodezyjnych oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania, W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na rysunku ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego” wskazano istniejgce tereny otwarte, w tym tereny rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej, na ktorych nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa. Sg to:

= tereny upraw rolnych, sady i ogrody,

= tereny zieleni otwartej (laki, pastwiska, nieuzytki),
= wody,

= lasy i parki lesne.

Tereny otwarte — nawet w przypadku zajecia przez inwestycje wszystkich wyznaczonych w Studium obszaréw
urbanizacji — beda zajmowaty okoto 33,6% powierzchni miasta.
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ROZDZIAL 2

KIERUNKI 1 WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE ORAZ TERENOW

WYLACZONYCH SPOD ZABUDOWY

W celu ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz prawidlowej struktury osadniczej miasta Kota nalezy
stosowa¢ w odpowiednim zakresie nastepujace zasady:

ksztattowanie spojnych architektonicznie i urbanistycznie zespotdow zabudowy, osiedli, pierzei ulic,
wyeksponowanych widokowo fragmentow zabudowy, w szczegdlno$ci w obregbie panoram widokowych oraz
na osiach i otwarciach widokowych;

ksztattowanie badz lokalizowanie w przestrzeni miejskiej identyfikatorow przestrzeni w postaci dominant
i akcentéw architektonicznych i urbanistycznych zharmonizowanych z otoczeniem;

ksztaltowanie lokalnych przestrzeni publicznych np.: w formie mniejszych i wigkszych placow, terendw zieleni
publicznej, stuzacych integracji spotecznej, zaréwno na terenie istniejgcych zespolow zabudowy jak i przy
projektowaniu nowych zespotéw zabudowy;

harmonizowanie zabudowy historycznej i wspotczesnej;

harmonizowanie zabudowy z istniejacym uksztalttowaniem terenu, w szczegdlnosci poprzez: ksztaltowanie
gabarytow 1 wysokos$ci zabudowy poszczegbélnych obiecktow jak i zespotéw zabudowy w kontekScie panoram
widokowych, osi i otwar¢ widokowych;

wlasciwe réwnowazenie proporcji pomigdzy terenami zabudowanymi z uwzglednieniem funkcji, a terenami
otwartymi;

stopniowe likwidowanie obiektéw dysharmonijnych w przestrzeni miejskiej lub obiektow o niskiej jako$ci
architektonicznej, a takze obiektow zdewastowanych (za wyjatkiem obiektow historycznych);

ksztaltowanie struktur nowej zabudowy i porzadkowanie istniejacych struktur urbanistycznych poprzez
wydzielanie publicznych, powiazanych ze sobg ciagéw komunikacyjnych;

wydzielanie nowych dziatek budowlanych, w taki sposob, aby dziatki te posiadaly bezposredni dostgp do drogi
publicznej lub dostep do tejze drogi poprzez drogi wewnetrzne i ciggi pieszo—jezdne. Stuzebnosci dojazdu dla
nowych dziatek budowlanych powinny by¢ stosowane wylacznie w sytuacjach, kiedy inne rozwigzania nie moga
by¢ zastosowane.

Ponadto proponuje sie nastepujace zasady umieszczania reklam i szylddw w przestrzeni:

reklamy i szyldy powinny by¢ lokalizowane wylacznie w powigzaniu z obiektami: ustugowymi, produkcyjnymi,
sktadami oraz magazynami;

reklamy i szyldy nalezy lokalizowaé w taki sposob, aby swoja formg, wielko$cia, kolorystyka nie znieksztalcaty
istniejacych ukladéw przestrzennych (ich wnetrz, sekwencji widokowych, panoram itp.) oraz architektury
budynkdw;

reklamy oraz szyldy nie powinny by¢ lokalizowane: na terenach otwartych, na terenach cmentarzy, laséw
i zieleni urzadzone;j;

dla reklam i szyldow umieszczanych wzdtuz drog, ulic, placow, gdzie prowadzony jest ruch kotowy, nalezy
stosowa¢ formy przekazu nie powodujace dekoncentracji kierowcow; w szczegolnosci nie nalezy stosowaé
reklam: ruchomych, migajacych, $wiecacych ostrym $wiattem;

preferowane powinny by¢ reklamy w formie azurowych liter i znakow graficznych, umieszczanych na elewacjach
budynkéw, jako najmniej dysharmonizujace ogolny odbior przestrzeni;

umieszczanie urzadzen reklamowych i szyldow w sasiedztwie drogi nr 92 i skierowanych do uzytkownikow drogi
krajowej nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad — Oddziat w Poznaniu
odrgbnym trybem.
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Zaklada si¢ nastepujace kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw do_ stosowania
w strefach rozwoju zabudowy:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moga byé uzupetniane obiektami ustugowymi, w tym ustugami
o$wiaty oraz ustugami ogdlnomiejskimi, zlokalizowanymi zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla stref. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym
wytworzenie lub dokonczenie zatozZenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw
zabudowy wielorodzinnej wérod zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Ponadto dopuszczalne jest zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i przebudowy. Tereny zabudowy
wielorodzinnej na terenach jednorodzinnych nie mogg swymi gabarytami (szczegblnie wysokos$cig) znaczaco
odbiega¢ od zabudowy jednorodzinnej. Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny kazdorazowo zawiera¢ takze
tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedna sie¢ ulic, ciggéw pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury
technicznej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN+RMN):

Sa to tereny istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére moga by¢ uzupelniane
zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng, obiektami uslugowymi, w tym ushlugami o$wiaty, a takze
osiedlowymi terenami sportu i rekreacji. Na terenach tych mozna takze pozostawiac istniejgce ogrody przydomowe i
ogrodki dziatkowe.

Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN):

Teren o funkcji podstawowej — zabudowa ustugowa (m.in. hotele, ustugi handlu, gastronomii, biura, przychodnie
zdrowia, przedszkola, ztobki) oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcja podstawowa moze by¢
uzupetniona o tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedna sie¢ ulic, ciggdw pieszych, rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej, a takze o parki, place i zielence.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej moga by¢ uzupelniane ustugami podstawowymi — niewielkimi
obiektami ustugowymi, oraz ustugami ogdlnomiejskimi, zlokalizowanymi zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla
stref. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie
umozliwiajacym wytworzenie lub dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia
niewielkich enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrdod zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie. Tereny zabudowy
mieszkaniowej powinny kazdorazowo zawiera¢ takze tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedng sie¢ ulic,
ciaggdw pieszych, rowerowych i sieci infrastruktury techniczne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU):

Teren o funkcji podstawowej —zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych:
(m.in. hoteli, ustug handlu, gastronomii, biur, przychodni zdrowia, przedszkoli, zZtobkow). Dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy odbiegajacej od rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub
dokonczenie zalozenia urbanistycznego, co oznacza mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich enklaw zabudowy
jednorodzinnej wsrod zabudowy wielorodzinnej i odwrotnie. Tereny zabudowy mieszkaniowej powinny ponadto
zawiera takze tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbedng sie¢ ulic, ciggow pieszych, rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej.

Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW):

Teren o funkcji podstawowej — zabudowa ustugowa (m.in. hotele, ustugi handlu, gastronomii, biura, przychodnie
zdrowia, przedszkola, ztobki) oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcja podstawowa moze byc¢
uzupetniona o tereny sportu i rekreacji osiedlowej oraz niezbgdng sie¢ ulic, ciagdw pieszych, rowerowych i sieci
infrastruktury technicznej, a takze o parki, place i zielence.

Tereny srédmiescia (MWUS):

Sa to tereny przewidziane do utrzymania lub poszerzenia, tworzace zgrupowanie historycznej zabudowy, lub
zabudowy historycznej uzupelnionej zabudowg wspodlczesng, ktéra powinna by¢ ksztaltowana z zachowaniem
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szczegbtowo okreslonych zasad z uwzglednieniem wymogow ochrony zabytkow oraz zasad ksztattowania
historycznych wnetrz urbanistycznych. Dopuszczalne funkcje zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
stref.

Tereny ushug (U):

Tereny zabudowy ustugowej moga by¢ uzupetniane towarzyszaca funkcja mieszkaniowa (za wyjatkiem terenu Ulg,
na ktéorym wprowadza si¢ zakaz realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej, wynikajacy z przepisow odrebnych z
zakresu elektrowni wiatrowych), dopuszcza si¢ takze zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy. Funkcja ustugowa powinna by¢ uzupelniana o parki, zielefice, place,
niezbedng sie¢ komunikacji drogowej i rowerowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. Funkcja ustugowa
moze by¢ uzupelniana bazami, skltadami i nieucigzliwg wytworczoscia (m.in. zakladami rzemie$lniczymi i
artystycznymi).

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU):

Tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej. Funkcja podstawowa moze by¢ uzupehliana o parki,
zielence, place, niezbgdng sie¢ komunikacji drogowej i rowerowej, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Tereny przemystowe (P):

Tereny te powinny by¢ przeznaczone pod zaktady wytworcze. Jako funkcje uzupetniajaca mozna przyjac funkcje baz
i sktadéw oraz ustug. Dopuszcza sie na terenach wybranych, wskazanych w planach miejscowych pozostawienie
istniejacej funkcji mieszkaniowej. Funkcja mieszkaniowa moze pozostaé, jesli mieszkancy nie sg narazeni
na ponadnormatywne oddziatywanie sasiedniego przemyshu.

Tereny infrastruktury technicznej (IT):

Tereny oczyszczalni $ciekow, stacji uzdatniania wody, zaktadu energetyki cieplnej, glownych punktow zasilania.

Na terenie miasta Kola wylaczone spod zabudowy sa nastepujace tereny:

= potozone na obszarze, w ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;
= potozone na obszarze, w ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;
= polozone na obszarze, w ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

= tereny polozone w strefie ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych, w ktérych zabrania si¢ realizacji
wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z ujmowaniem wod;

» obszary potozone w strefie kontrolowanej od gazociggOw wysokiego ci$nienia relacji Adamow-Wtocawek oraz
Gustorzyn-Odolanéw (przy czym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej, ktorej lokalizacja zostala
uzgodniona u Operatora sieci gazowej).

Na podstawie m.in. ww. uwarunkowan, W Studium wyznaczono nastepujagce kategorie obszarow wylaczonych spod
zabudowy:

= TERENY ZILENI OTWARTEJ (ZO)
—  dopuszcza sie urzadzenia gospodarki wodnej;

— dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég i1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

= TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (W)

—  dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych oraz urzadzen stuzacych ochronie
przed powodzia oraz susza;

— dopuszcza sie zadrzewienia i zakrzewienia.
= LASY, PARKI LESNE (ZL)

—  dopuszcza si¢ tereny zalesien i obiekty gospodarki lesnej;
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- dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury oraz obiektow i urzadzen turystycznych, stuzacych
wedréwkom turystycznym (Sciezki — piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty itp.);

—  dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie drég i sieci infrastruktury technicznej nie
wymagajacej wylaczenia gruntéw z produkcji lesnej oraz lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych
tym sieciom, a takze miejsc postojowych.

= TERENY UPRAW ROLNYCH, SADY, OGRODY (R)
— dopuszcza si¢ rozbiorke, remonty i przebudowg istniejacych obiektow budowlanych;
— dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne;
— dopuszcza sie budowe stawow, lokalizacje plantacji, ogrodow dziatkowych, itp.;
— dopuszcza si¢ urzadzenia gospodarki wodnej;

— dopuszcza si¢ przeprowadzanie droég i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze miejsc postojowych, jezeli sposob ich lokalizacji bedzie minimalizowat
wplyw na tereny przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

Ponadto ograniczenia w realizacji zabudowy obowiazuja dla terendw:

= potozonych w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV o szerokoéci
strefy po 15 m mierzac od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach, w ktérych zabrania sig:
— realizacji wszelkiej nowej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;
— zalesiania i zadrzewiania terenu, za wyjatkiem szkoétek le$nych, oraz innych szkoétek i plantacji nie
zagrazajacych trwatosci linii;
— lokalizacji naziemnych i nadziemnych obiektow i budowli w sposéb zagrazajacy trwatosci linii;

= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 50 m;
= potozonych w strefach sanitarnych od czynnych cmentarzy o szerokosci 150 m;

= potozonych w strefie ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 1 lipca 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961), w obrebie ktorej wprowadza si¢
zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz lub odbudowe
budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

Uwarunkowania obowiqzujgce dla ww. stref ograniczen w realizacji zabudowy majq pierwszenstwo przed
zapisami dotyczgcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi w niniejszym

Studium.

Zaklada sie nastepujace wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow do stosowania
w strefach rozwoju zabudowy dla poszczegdlnych stref polityki przestrzennej miasta Kola:

STREFA ,,A” - KALISKIE PRZEDMIESCIE I ULICA BOGUMILA

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNa MN1,):
— przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug

nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ustug publicznych) oraz terenéw rekreacji i sportu osiedlowego;

—  poszczegblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

— funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 400 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (RMN,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi terenami zieleni, rekreacji i sportu
osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 50%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

Zabudowa tego terenu moze nastgpi¢ po wyczerpaniu sie mozliwosci inwestowania na innych terenach zabudowy

mieszkaniowej w miescie.

—  Tereny §rodmiescia (MWUS,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (przede wszystkim
z zakresu ushug publicznych, handlu, gastronomii);

zachowanie historycznych gabarytoéw i form zabudowy historycznej;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 15%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400m?, dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 500 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU1,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ushug publicznych);
poszczegoblne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej— 25%);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej — 900 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

—  Tereny ustug (Ula, U2,, U34, Uda, US4, UBp):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, przede wszystkim z zakresu ustug komercyjnych handlu i ustug
publicznych;
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dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Teren ustug kultury (U7,):

— Tere

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, przede wszystkim z zakresu ustug kultury;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 500 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dzialki.

n szpitala (UZS14):

zabudowa ustug publicznych z zakresu ustug zdrowia;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

— Teren domu pomocy spolecznej (UZS2,):

zabudowa ustug publicznych z zakresu ustug administracji publicznej i ustug zdrowia;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dzialki.

Tereny infrastruktury technicznej (1T ,):

przeznaczenie: teren przepompowni sciekow;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny cmentarzy (ZC1l,, ZC2,):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujagcymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetiajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiazane z funkcja podstawowa.

Tereny sportowo-rekreacyjne (US,):
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przeznaczenie: tereny sportowo—rekreacyjne, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwiazane;j
z obstuga terendéw sportowo—rekreacyjnych (w szczegdlno$ci obiekty gastronomiczne, zaplecze sanitarno—
techniczne, ustugi handlu);

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

zezwala si¢ na realizacje parkingow, boisk sportowych i urzadzen sportowych wraz z niezb¢dnym zapleczem
techniczno—sanitarnym, wznoszenia budowli stuzgcych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 25% powierzchni dziatki.

. Tereny parkow, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZP1s, ZP2,, ZP3a, ZP4p, ZP5,):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencoéw;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegolnych terendw zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie .,A” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny upraw rolnych (Rp);

tereny lasow (ZL1a ZL24);

tereny zieleni otwartej (ZO1a, ZO2,, ZO3p, ZO4 4, ZO5,);
tereny wod powierzchniowych (W,).

STRAFA ,,B” - DOLINA WARTY | STARE MIASTO

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg, MN2g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o§wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziafki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny $rédmiescia (MWUSg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii i handlu);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, dostosowanej do historycznych pierzei i dominant
przestrzennych na terenie Stardwki;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej i ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 80% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN+RMNp):

= Tere

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug nieucigzliwych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i zagrodowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dzialki.

ny ustug ( Ug):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, w szczegolnosci z zakresu ustug komercyjnych handlu, gastronomii,
biur i ustug publicznych;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

* Tereny ustug (Ulg):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu oraz inne ustugi
publiczne i komercyjne;
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dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych, ktérych taczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 2000m?;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 5%);

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUlg PU23):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, produkcyjna i magazynowa;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowe;j, produkcyjnej lub magazynowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny infrastruktury technicznej (1Tg):

przeznaczenie: przepompownia sciekow;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 10%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny sportowo-rekreacyjne (US1g):

przeznaczenie: tereny sportowo—rekreacyjne zwigzane z istniejacym kompleksem sportowym;

zezwala si¢ na realizacje obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingdw, boisk
sportowych i urzadzeh sportowych wraz z niezbednym zapleczem techniczno—sanitarnym, obiektow
1 urzadzen sportow wodnych, wznoszenia budowli stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%);

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

= Tereny sportowo-rekreacyjne (US2g):

przeznaczenie: tereny sportowo—rekreacyjne w sasiedztwie projektowanego zbiornika retencyjnego;

zezwala si¢ na realizacj¢ plaz, obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingow,
wypozyczalni sprzetu sportowego, stanic wedkarskich, boisk sportowych i urzadzen sportowych wraz z
niezbednym zapleczem techniczno—sanitarnym, wznoszenia budowli przybrzeznych stuzacych obstudze
ruchu rekreacyjnego i turystycznego (pomosty, mola)

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 5 m;
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minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

* Tereny parkéw, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZP1g, ZP2g, ZP3g, ZP4g):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme¢ parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznoS$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegolnych terenow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..B” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny realizacji zbiornika retencyjnego (W1g) — w ramach realizacji inwestycji ,,Regulacja Kanatu Lubiny,
gm. Koto), pozostate tereny wod powierzchniowych (Wg);
tereny zieleni otwartej (ZOg);

STREFA ,,C” - CENTRUM MIASTA

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU():

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych);
poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej— 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWc;):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ushug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNc):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu uslug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;
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= Tere

= Tere

= Tere

funkcje uzupehniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo—ustugowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo—ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziafki.

ny srédmiescia (MWUSG):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii, handlu, biur, hoteli);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, utrzymanie i koncentracja ustug w sgsiedztwie
waznych przestrzeni publicznych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowe;j i ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

ny ustug (Ug):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu oraz inne ustugi
publiczne i komercyjne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupeiajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 18 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

ny ustug (Ulc):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ushugi komercyjne handlu oraz inne ushugi
publiczne i komercyjne;

dopuszcza sig realizacje obiektow handlowych, ktorych faczna powierzchnia sprzedazy przekroczy 2000m?;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ushugowej — 600m?;
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maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (1T¢):

przeznaczenie: miejskie ujecie wody;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (1T1c):

przeznaczenie: zaktad energetyki cieplnej;

zezwala si¢ na realizacj¢ urzadzen i obiektow shuzacych zaopatrzeniu w wodg, energi¢ elektryczng i energie
cieplng.

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

= Tereny parkéw, zielenicow i zieleni izolacyjnej (ZP¢):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzagdzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkéw ustugowych, ich gabaryty beda okres$lone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terenow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..C” nie wskazano terenow wylaczonych spod zabudowy.

STREFA ,,D” — ,PLASZCZYZNA” 1 OKOLICE

—  Tereny §rodmiescia (MWUS,):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug
publicznych, gastronomii, handlu, biura, hotele);

zachowanie historycznych gabarytéw i form zabudowy, utrzymanie i koncentracja ustug w sasiedztwie
waznych przestrzeni publicznych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowe;j i ustugowej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 400 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — 500 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — do 70% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ustug publicznych) oraz terenéw rekreacji i sportu osiedlowego;
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poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznoS$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ushugowej — 400 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1p, MW2, MW3p):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzgdzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki —do 50% powierzchni dziatki.

— Tereny llSlllg (UlD, U2D, U3D, U4D, U5D, U6D, U7D, U8D)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi publiczne, a takze pod ustugi handlu,
gastronomii, finanséw, biura, hotele;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscia jej przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, garaze, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 12 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

= Tereny cmentarzy (ZCp):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiagzane z funkcja podstawowa.

=  Tereny parkéw, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZPp):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej moga mie¢ forme parkow lub zielencoéw;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu uslug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznos$ci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczeg6lnych terenéw zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;
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= Tere

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidlowego funkcjonowania miasta.

ny przemystu (Pp):

przeznaczenie: zaklady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie oraz
wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladow mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

Tereny infrastruktury technicznej (IT1p):

przeznaczenie: infrastruktura techniczna zwigzana z kanalizacjg deszczowa;

dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci oraz urzadzen kanalizacji deszczowe;,
jak rowniez budowe nowych sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziatki.

W strefie ,.D” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny lasow (ZLp).

STREFA ,,E” - ,NAGORNA” I OKOLICE

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 600 m%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiegu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.
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= Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMNI1g):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych) i mieszkaniowa jednorodzinna;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej— 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowg, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MNg+RMNE):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug nieuciazliwych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniow0-ustugowe;j i
zagrodowej — 900 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkoéw o funkcji mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWFg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ushug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki,
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na terenach polozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

= Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW1g):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa (w tym z zakresu ustug publicznych) i mieszkaniowa wielorodzinna;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia 1 dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej — 1000 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki,

na terenach potozonych w zasiggu strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)
wskazanej na rysunku Studium ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”, wprowadza si¢ zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktoérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa. W zasiggu ww. strefy dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, rozbudowe, remont, montaz
lub odbudowe budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

— Tereny ustug (Ulg, U2, U3g, Udg USE):

przeznaczenie: zabudowa ustlugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu i inne ustugi publiczne
i komercyjne;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji mieszkaniowej z mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 15 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej — 600 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

=  Tereny przemystu (Pg):

przeznaczenie: zaklady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie
oraz wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zakladow mogacych znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojécia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 15%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.

— Tereny infrastruktury technicznej (ITg):

przeznaczenie: glowny punkt zasilajacy (stacja transformatorowa) wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.

= Tereny cmentarzy (ZCg):

wszelkie zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie;

dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, ustugi zwiazane z funkcja podstawowa.

» Tereny parkéw, zielencow i zieleni izolacyjnej (ZPg):

w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzadzonej mogg mie¢ forme¢ parkéw lub zielencoOw;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ustug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ustlugowych, ich gabaryty beda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terendow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

. Tereny ogrodéw dzialkowych (ZDg):

przeznaczenie: tereny ogrodow dziatkowych;

funkcje uzupetniajace: dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe, zielen urzadzona
i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 20% powierzchni dziatki.

W strefie .,E” nie wskazano terenéw wylaczonych spod zabudowy.

STREFA ,,F” —- STREFA PRZEMYSLOWA

" Tereny przemystu (P, P1lg, P2, P3¢ P4g):

przeznaczenie: zaktady przemystowe i urzadzenia produkcji, a takze sktady, magazyny i hurtownie oraz
wszelkiego rodzaju bazy i zaplecze techniczne;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

dla terenu oznaczonego symbolem P3g dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zakladoéw mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania
miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu P4g — 25 m, dla pozostatych terenow — 15 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy przemystowej — 1000 m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 70% powierzchni dziafki.

Strona 22



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

=  Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNg, MN1g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy z zakresu ustug
nieucigzliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych
ushug publicznych) oraz terendw rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zalezno$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupelniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej — 600 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MN+RMNEg):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa z towarzyszacymi terenami zieleni,
rekreacji i sportu osiedlowego;

poszczegdblne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznos$ci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej — 35%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej — 700 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki.

= Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW1g, MW2g):

przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (m.in. hoteli,
ustug oswiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej — 25%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej — 700 m?;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

- Tereny ustug (Ug, Ulg, U2):

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ushugi komercyjne handlu i inne ustugi publiczne
i komercyjne;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone
do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 14 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
ustugowej — 20%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ushugowej — 600m?;
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dziatki.

=  Tereny sportowo-rekreacyjne (USg):

przeznaczenie: tereny sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy ustugowej zwiazane;j
z obstugg terendéw sportowo—rekreacyjnych;

poszczegolne funkcje moga by¢ realizowane w zaleznosci od potrzeb i niezaleznie od siebie;

zezwala si¢ na realizacje obiektow gastronomicznych, zaplecza sanitarno—gospodarczego, parkingdw, boisk
sportowych i urzadzeh sportowych wraz z niezbednym zapleczem techniczno—sanitarnym, obiektow
i urzadzen sportow wodnych, wznoszenia budowli stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego;
funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury
technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania miasta;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 5 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 30% powierzchni dziatki.

— Teren infrastruktury technicznej (1T2g):

przeznaczenie: oczyszczalnia $ciekéw wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 20%;
maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — do 40% powierzchni dziatki.

— Tereny infrastruktury technicznej (1Tg):

przeznaczenie: gtowny punkt zasilajacy (stacja transformatorowa) wraz z zabudowa towarzyszaca;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej— 15%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 50% powierzchni dziatki.

» Tereny parkéw, zieleficow i zieleni izolacyjnej (ZP):

w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci tereny zieleni urzagdzonej moga mie¢ forme parkdow lub zielencow;
dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustugowych z zakresu ustug gastronomii, kultury, ushug sportu i rekreacji;
architektura budynkow ushlugowych, ich gabaryty bgda okreslone na etapie planu miejscowego, w zaleznosci
od docelowego przeznaczenia obiektu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla poszczegdlnych terendow zieleni urzadzonej nie powinna
stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni;

funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi
samochodowe, place publiczne, wody powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania miasta.

W strefie ..F” spod zabudowy zostaly wylaczone nastepujace tereny:

tereny upraw rolnych (Rg);
tereny lasow (ZLg);
tereny zieleni otwartej (ZOg).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kota, w zaleznosci od potrzeb i charakteru

przestrzeni objetej planem miejscowym, wskazane jest wprowadzanie ustalen w zakresie ksztaltowania:

= geometrii dachéw, rodzaju i kolorystyki pokry¢ dachowych; przy czym zalecane jest stosowanie dla dachow
spadzistych pokry¢ o kolorystyce stonowanej, dostosowanej do dominujgcej na danym terenie;

= elewacji budynkéw, w taki sposéb, aby wykluczaé mozliwo$¢ stosowania agresywnych w krajobrazie kolordw,
bardzo zrdznicowanej gamy kolorystycznej i agresywnego wzornictwa, forma architektoniczna i kolorystyka
powinny by¢ dostosowane do dominujgcej na danym terenie, zwlaszcza w obrebie terendw historycznej zabudowy
miejskiej.
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Na terenach wyznaczonych pod zabudowg, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nieprzekraczalne linie zabudowy powinny by¢ wyznaczane:

» w minimalnej odlegtosci wzgledem krawedzi jezdni drég publicznych, wynikajacej z przepisow odrebnych,

= w minimalnej odleglosci wzgledem $ciany lasu (granicy z uzytkiem lesnym), wynikajacej z przepiséw odrebnych,

* w minimalnej odleglosci 1,5 m od brzegu zbiornikdw i ciekéw wodnych,

* w minimalnej odlegtosci 20 m od skrajnego toru kolejowego za wyjatkiem obiektow dopuszczonych przepisami
odrebnymi;

= 7z uwzglednieniem zasiggu ucigzliwosci hatasowych i drgan wywotywanych na drogach i liniach kolejowych dla
zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na pobyt ludzi;

= 7z uwzglednieniem zakazow zabudowy i ograniczen w zabudowie wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
niniejszego Studium.

Nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ wyznaczane w odleglosciach mniejszych od zewnetrznych krawedzi

jezdni dla poszczegolnych kategorii drdg publicznych za zgoda zarzadcy drogi.

Przyjete parametry i wskazniki w poszczeg6lnych strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku ,, Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego”, majg charakter orientacyjny i usredniony, a tym samym podlegajq
uszczegotowieniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania obowiqzujqce dla stref ograniczen w realizacji zabudowy majg pierwszenstwo przed zapisami
dotyczqcymi zagospodarowania oraz uzytkowania poszczegolnych terenow, okreslonymi w niniejszym Studium.

Wszystkie dziatania prowadzone na danym terenie nie mogq naruszac zasad obowiqzujqcych dla stref ograniczen
W realizacji zabudowy, w obrebie ktorych sq one potozone.

Dla istniejgcej zabudowy | zagospodarowania terenu dopuszcza sig utrzymanie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu, wskaznikéw i architektury budynkdw wedfug stanu
istniejgcego lub wynikajgcych z obowiqzujgcych planow miejscowych.

Dopuszcza sie realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, stuzgcej bezpieczenstwu publicznemu i
bezpieczenstwu panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposob minimalnie kolidujgcy z
istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaly ustanowione, lub likwidacji stref ochronnych
(m.in. strefy ograniczen w realizacji zabudowy wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych - Dz. U. z 2016 r., poz. 961) zakazy w nich obowiqzujgce przestajq by¢
obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenéw, dla ktorych ustanowione sq ograniczenia w
uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych,
stref powodziowych, obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszardw i obiektow chronionych,
ograniczenia w nich obowiqzujgce na podstawie przepisow odrebnych nalezy stosowaé¢ odpowiednio w planach
miejscowych.
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ROZDZIAL 3
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszar przestrzeni publicznej to w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaricéw, poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno—
przestrzenne okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wskazuje si¢ jako obszary przestrzeni publicznej nastepujgce tereny:
» rynek wraz z fragmentem ulicy Nowowarszawskiej, stanowiacej wjazd na Staréwke od strony Warty,

= teren sportowo-rekreacyjny przy ul. Sportowej wraz z parkiem 600—lecia.

Rysunek 1. Obszary przestrzeni publicznej w miescie Koto

Ustalenia planéw miejscowych i wszelkie dziatania dla obszaru przestrzeni publicznej nalezy koncentrowaé
w szczegblInosci na dziataniach podnoszacych jako$¢ i znaczenie tego obszaru w strukturze zabudowy miasta.

Dla obszaru przestrzeni publicznej w obrebie rynku i na fragmencie ul. Nowowarszawskiej zaktada si¢ nastepujgce
kierunki dziatan:

= wyeksponowanie zabytkowych budynkdéw tworzacych pierzeje rynku;

* przy uzupetnianiu lub wymianie zabudowy pierzei rynku oraz wzdtuz ul. Nowowarszawskiej nalezy dazy¢ do
realizacji budynkéw o formie $cisle powiazanej kompozycyjnie z istniejaca zabudowa, odznaczajacych si¢
wysoka jakoscig architektury i uzytych materiatow;
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= dazenie do zwickszenia udziatu obiektoéw ustugowych w obrebie rynku, w szczeg6lnosci obiektow wplywajacych
na atrakcyjno$¢ tej przestrzeni publicznej;

= dazenie do calosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o atrakcyjnym
programie 1 wysokiej jako$ci urzgdzenia przestrzeni w zakresie: posadzek, obiektow malej architektury i zieleni.

Dla obszaru przestrzeni publicznej obejmujacej teren sportowo—rekreacyjny przy ul. Sportowej oraz park 600-lecia
zaktada si¢ nastepujace kierunki dziatan:

= dazenie do calosciowego zagospodarowania wyznaczonego obszaru przestrzeni publicznej o atrakcyjnym
programie i wysokiej jako$ci urzgdzenia przestrzeni w zakresie posadzek, obiektow malej architektury i zieleni.

= otwarcie” terenu w kierunku Warty oraz Starowki,

= zagospodarowanie wolnych terenéw sportowo-rekreacyjnych oraz poprawa standardu istniejacej infrastruktury
Sportowej.

W planach miejscowych dla nowych osiedli mieszkaniowych nalezy dqzy¢ do wyznaczania lokalnych przestrzeni
publicznych, w formie: placow, zielencow, parkow o wurozmaiconym programie, sprzyjajgcych integracji
mieszkancow.
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ROZDZIAL 4

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Stan $rodowiska przyrodniczego ma znaczacy wptyw na jako§¢ zamieszkiwania na terenie miasta Kota. Posiada ono
bogate zasoby naturalne, zwigzane gtownie z terenami otwartymi w dolinie Warty oraz terenami lesnymi. W zwigzku
z tym szeroko rozumiana ochrona $rodowiska przy jednoczesnym wykorzystaniu zasobow srodowiska naturalnego
ma niezwykle duze znaczenie dla rozwoju i funkcjonowania Kota.

Glowne cele w zakresie ochrony srodowiska to:

a) zapewnienie tadu przestrzennego i dostosowanie struktury osiedlenczej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i przemystowej do wymogow ochrony przyrody i krajobrazu,

b) ochrona doliny Warty, obszaru Natura 2000, obszaru najwyzszej ochrony wod podziemnych ONO, strefy uje¢
wody dla miasta, matych zbiornikow wodnych i ciekéw przed zanieczyszczeniem, szczegoélnie poprzez
wprowadzanie odpowiedniego dla danego terenu sposobu zagospodarowania, wyeliminowanie zrzutow
sciekow i1 uregulowanie gospodarki wodno—$ciekowej,

¢) ochrona wod podziemnych, oraz ujg¢ wody dla miasta,
d) ochrona srodowiska gruntowo—wodnego przed zanieczyszczeniami,

e) ochrona roznorodnosci biologicznej (powierzchni biologicznie czynnej): ekosysteméw lesnych, parkowych,
cmentarzy, ekosystemoéw wodnych, takowych, starorzeczy, obszaréw zabagnionych i zatorfionych,

f) nie dopuszczenie do lokalizacji i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktore w istotny sposob moglyby
wplyngé¢ na degradacje $rodowiska przyrodniczego, wprowadzanie tylko dziatalno$ci produkcyjnej przyjaznej
srodowisku opartej o nowoczesne technologie proekologiczne,

g) likwidacja istniejacych w miescie kottowni weglowych o niskiej sprawnos$ci energetycznej oraz stopniowe
zastgpowanie ich proekologicznymi zrodtami ogrzewania.

Ochrona powietrza:

Zadania z zakresu ochrony powietrza powinny obejmowac ochrong przed zanieczyszczeniami chemicznymi i pytami,
ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz ochrong przed hatasem.

Ochrona przed emisjg zanieczyszczen chemicznych i pyldow powinna polegac na:

docelowym ograniczeniu stosowania w indywidualnych i zbiorczych Zrodlach ciepta piecow wysokoemisyjnych
i zastgpowanie ich rozwigzaniami niskoemisyjnymi;

ograniczeniu stosowania w indywidualnych 1 zbiorczych zrodtach ciepta paliw wysokoemisyjnych,
w szczegodlnoéci takich jak: koks, mial, oleje cigzkie i przepracowane i zastgpowanie ich paliwami
niskoemisyjnymi jak: gaz, oleje opatowe oraz wszelkimi paliwami ekologicznymi i odnawialnymi zrodtami
energii ze szczegblnym uwzglgdnieniem mikroinstalacji;

stosowaniu urzadzen odpylajacych dla obiektoéw ustugowych i produkcyjnych emitujacych do atmosfery pyty;
doprowadzeniu i rozwoju sieci gazu ziemnego, w takim stopniu, aby zapewni¢ dostep do celow grzewczych,
w miar¢ mozliwo$ci, wszystkim obiektom budowlanym przeznaczonym na pobyt ludzi;

stosowaniu w budownictwie rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed nadmierng utrata ciepta
z ogrzewanych budynkow;

realizacji, w miar¢ mozliwosci, wzdluz drog szpalerow drzew (gatunkéw  lisciastych) ograniczajgcych
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen komunikacyjnych;

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektéw i przedsiewzieé, w ktorych zastosowane instalacje i technologie
moglyby powodowaé emisje pylow i gazow w stopniu przekraczajagcym dopuszczone przepisami odrebnymi
normy poza terenem dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

ksztattowaniu zabudowy miasta z uwzglgednieniem warunkoéw do wlasciwego przewietrzania terenu.
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Ochrona przed emisjg promieniowania elektromagnetycznego powinna polega¢ na:

ograniczeniu w miare mozliwo$ci budowy w strefach rozwoju zabudowy mieszkaniowej nowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych, zwlaszcza niskiego i $redniego napiecia i stopniowym ich zastgpowaniu liniami
kablowymi;

ograniczeniu lokalizowania w strefach potencjalnego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi;

ograniczeniu lokalizacji w terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej i zwigzanej z pobytem
ludzi, obiektéw emitujacych pola elektromagnetyczne o promieniowaniu przekraczajacym dopuszczalne
przepisami odr¢bnymi poziomy promieniowania;

preferencji do lokalizowania obiektow radiolokacyjnych, radiokomunikacyjnych i radionadawczych poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowg, oraz na terenach zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow
i magazyndw .

Ochrona przed hatasem powinna polegaé na:

zapewnieniu okreslonych przepisami odrebnymi standardéw akustycznych w srodowisku;

zapewnieniu dla poszczegoélnych rodzajow zagospodarowania terenu dopuszczalnych przepisami odrgbnymi
poziomdéw hatasu,

lokalizowaniu nowej zabudowy wzdtuz drég, przy zachowaniu minimalnych odlegloéci okreslonych przepisami
odrebnymi oraz z uwzglednieniem zasiggu oddzialywania tych drog;

stosowaniu rozwigzan technologicznych stuzacych zabezpieczeniu przed przenikaniem hatasu do budynkdéw
przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w terenach, gdzie dopuszczalne poziomy hatasu sg lub moga by¢
przekroczone;

ograniczeniu lokalizacji nowych obiektow i przedsiewzie¢, w ktorych zastosowane instalacje i technologie
moglyby powodowaé emisj¢ hatasu w stopniu przekraczajacym dopuszczone przepisami odrgbnymi normy poza
terenem dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

modernizacji drég, w tym w szczego6lnosci stosowaniu nawierzchni ograniczajacych emisje hatasu, zwiekszeniu
ich przepustowosci;

stosowaniu ekranéw dzwiekochtonnych wzdtuz drogi krajowej na odcinkach biegnacych w sasiedztwie terendw
istniejacej zabudowy;

stosowaniu technicznych $rodkéw uspokajania ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych
obstugujacych osiedla mieszkaniowe.

Ochrona woéd:

Ochrona wod podziemnych na terenie Kota, zwlaszcza Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek —
Konin — Koto w utworach kredowych, a takze wod powierzchniowych powinna polegaé na:

ochronie uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

rozwijaniu zbiorczej sieci wodociggowej w takim stopniu, aby zapewnié¢ dostep do niej w miare mozliwosci
wszystkim obiektom i terenom zabudowanym i przeznaczonym pod zabudowe zgodnie z zapotrzebowaniem;
rozwijaniu sieci kanalizacyjnej na terenach wyznaczonych do osadnictwa i istniejacych terenéw osadniczych,
dopuszczenie odprowadzania §ciekdw do szczelnych szamb tylko jako rozwigzania tymczasowego,

wlasciwym zabezpieczeniu technicznym réznego rodzaju istniejacych obiektow, stanowiacych potencjalne
ogniska zanieczyszczen,

dostosowaniu lokalizacji terenéw przeznaczonych dla zabudowy i nowych obiektéw budowlanych do struktur
hydrologeologicznych,

kompleksowym rozwigzaniu odprowadzenia $ciekow opadowych z ciaggéw komunikacyjnych, placéw i parkingdw
oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

likwidacji wszystkich nieczynnych studni i otworéw stanowigcych potencjalne drogi ulatwionej migracji
zanieczyszczen,

ustaleniu ograniczen w lokalizowaniu inwestycji mogacych w sposob znaczacy wptywaé¢ na wody podziemne,
likwidacji funkcji i obiektow istniejacych stanowigcych zagrozenie dla wod podziemnych,

utrzymaniu jak najwyzszego poziomu retencji wod opadowych i roztopowych na terenach zabudowanych
poprzez: odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych w pierwszej kolejnosci
do gruntu, utrzymanie maksymalnych powierzchni biologicznie czynnych w granicach dzialek budowlanych,
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minimalizowanie stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych, retencjonowania nadmiaru wdd opadowych
i roztopowych w lokalnych zbiornikach retencyjnych;

= podczyszczaniu wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

» utrzymaniu cigglosci i droznosci istniejagcych urzadzen melioracji szczegdtowych w rejonie ul. Sienkiewicza i
obwodnicy miasta Koto. W przypadku ich uszkodzenia naprawe nalezy zleci¢ wyspecjalizowanej firmie, w
uzgodnieniu z odpowiednim zarzadca sieci;

= w przypadku zrzutu wod deszczowych i roztopowych do urzadzen melioracji szczegdélowych nalezy parametry
urzadzen dostosowac do ilosci odprowadzanych wod na koszt zainteresowanego;

= utworzenie wzdluz s$roédladowych wod powierzchniowych pn. Kanal Lubiny, Kanatlu Ruszkowskiego
nieogrodzonego pasa technicznego min. 5m umozliwiajacego dostep do eksploatacji, konserwacji i odbudowy
kanalow. W obrebie tego pasa zakazuje si¢ przegradzania, wznoszenia budynkéw i ustawiania obiektow
utrudniajacych dostep.

Ochrona powierzchni ziemi oraz gleby:

Ochrona powierzchni ziemi dotyczy gtéwnie rzezby terenu, ktora powinna polegaé na:

= realizacji inwestycji, w szczegdlnosci liniowych, w sposdb najmniej ingerujagcych w naturalng rzezbe terenu,
w tym wymagajacych tworzenia znacznych wykopow lub nasypoéw;

= realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy naturalng rzezbe terenu;

= ochronie naturalnych wzniesien i pagorkéw przed erozja poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych
naturalnych zadrzewien i zakrzewien.

Jako$¢ gleb na terenie Kota nie jest najwyzsza. Dominujg grunty zabudowane i zurbanizowane. Nalezg do nich m.
in. tereny mieszkalne, przemystowe, tereny komunikacyjne. Sg to gleby antropogeniczne — przeksztatcone w wyniku
dziatalnoéci czlowieka, charakteryzujace si¢ skréconym profilem glebowym i wykazujace znaczny stopien
zageszcezenia. Sposrod gleb uzytkow rolnych i leSnych zdecydowanie przewazaja gleby najstabsze — V i VI klasy
bonitacyjnej, ktore stanowia tacznie ponad 80% powierzchni uzytkéw rolnych i gruntow lesnych. Gleby III klasy
bonitacyjnej stanowia ok. 3% powierzchni miasta i wystepuja gtownie na uzytkach rolnych w jego pdétnocno—
wschodniej czgsci.

W obrebie niektorych starorzeczy o bardzo utrudnionej wymianie wody (lub jej braku) wystepuja gleby wytworzone
na podtozu organicznych namutow i torfow. Na wigkszosci terenu gleby maja zmieniong strukture i stosunki
wilgotnosciowe, badz sg zdegradowane (rowniez wskutek akumulacji zanieczyszczen z powietrza).

Ochrona gleb przed degradacjg powinna polega¢ na podejmowaniu tych samych dziatan w zakresie gospodarowania

$ciekami, wodami opadowymi i roztopowymi, nawozami i $rodkami ochrony ro$lin na terenach upraw rolnych, co

przyjeto w stosunku do wod powierzchniowych i podziemnych, a ponadto:

= ochronie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntow organicznych przed nadmierng i nieuzasadniona
zabudowa,

= ochronie trwatych uzytkéw zielonych przed ich likwidacja.

Ochrona przyrody:

Jak wskazano w czesci 1 ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, w granicach miasta Kota istnieja
obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody. Sa to:

= Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Warty (PLB300002);
= Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
= drzewa uznane za pomniki przyrody.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Dolina Srodkowej Warty (PLB300002)

Obszar obejmuje doling Warty pomigdzy wsia Babin (koto Uniejowa) i Debno n. Warta (koto Nowego Miasta n.
Wartg). Dolina ma szeroko$¢ od 500 m do ok. 5 km, wypelniona jest przez mady i piaski, a jedynie
w bezodplywowych obnizeniach wystepuja niewielkie powierzchnie ptytkich torféw. Obszar doliny jest
w zroéznicowanym stopniu przeksztatcony i odmiennie uzytkowany.
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Obszar zawiera ostoj¢ ptasig o randze europejskiej E 36 (Dolina $rodkowej Warty). Wystgpuja tu co najmniej 42
gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 18 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK).
Obszar ten jest bardzo wazng ostoja ptakéw wodno—btotnych, przede wszystkim w okresie legowym.

Do glownych zagrozen, ktére maja wptyw na ten obszar, nalezy zaliczy¢ powstanie zbiornika zaporowego w
Jeziorsku, ktory zmienit znacznie naturalny rytm hydrologiczny rzeki. Zmiany rezimu hydrologicznego zaréwno
naturalne jak i wywolane wplywem zbiornika naleza do najpowazniejszych niebezpieczenstw dla ostoi. Powoduja
zarastania terenéw otwartych i maja negatywny wplyw na zdrowotnos$¢ lasow legowych. Grozne s3 rowniez
zanieczyszczenia wod pochodzenia rolniczego, przemystowego i komunalnego.

Zasady zagospodarowania terené6w potozonych w obrebie obszaru Natura 2000, okreslone sa w planie ochrony i/lub
planie zadan ochronnych oraz w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Goplansko—Kujawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar zostal ustanowiony Uchwala Nr 53 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986 roku
W sprawie ustalenia obszarow krajobrazu chronionego na terenie wojewodztwa koninskiego i zasad korzystania z tych
obszarow (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Nr 1, poz. 86) utrzymanej w mocy obwieszczeniem Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 24 marca 1999 r. (Dz. Urz. Wojewody Wielkopolskiego Nr 14, poz. 246). Powierzchnia
calego obszaru wynosi ok. 66 tys. ha. Obszar, oprocz miasta Koto, obejmuje réwniez gminy: Konin, Kramsk,
Sompolno, Skulsk, Wierzbinek, Slesin, Osick Maty, Ktodawa, Babiak. W obrebie miasta Koto obejmuje on obszar
ograniczony od pétnocy ul. Torunska, zas od wschodu — ul. Poniatowskiego i ul. Mickiewicza.

Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w obrebie Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, okreslone sg w przepisach w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Pomniki przyrody

Zgodnie z Uchwata Nr XXXVII11/265/2001 Rady Miejskiej w Kole dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uznania
niektdrych drzew na terenie miasta Kota za pomniki przyrody na terenie miasta objeto ochrong 7 drzew, dla ktorych
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu ich najblizszego otoczenia wynikajace z przepisow odrebnych z
zakresu ochrony przyrody.

Na terenie miasta, za pomniki przyrody ozywionej uznano nastgpujace drzewa:

Tabela 1. Pomniki przyrody na terenie miasta Kota

Lp. Nazwa gatunkowa Polozenie Obwod/wysokosé
1 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 286 cm/ok. 30 m
2 Dab szyputkowy park im. S. Moniuszki 324 cm/ok. 40 m
3 Dab szyputkowy przy ul. Dabrowskiego 360 cm/ok. 40 m
4 Dab szyputkowy przy ul. Dgbrowskiego 340 cm/ok. 30 m
5 Wiaz syberyjski przy ul. Freudenreicha 320 cm/ ok. 40 m
6 Platan klonolistny przy ul. Kajki 320 cm/ ok. 25 m

137 cm, 98 cm, 123
7 Klon polny przy ul. Torunskiej cm/ 0k.20 m
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Ponadto do uznania za pomniki przyrody proponuje si¢ nastepujace drzewa na terenie miasta:

Tabela 2. Wykaz drzew proponowanych do objgcia ochrona pomnikowa na terenie miasta Kota

Lp. Nazwa gatunkowa Lokalizacja

1. dab szyputkowy przy ul. Zawadzkiego

2. dab szyputkowy miedzywale odnogi Warty
3. dab szyputkowy miedzywale odnogi Warty
4, bialodrzew cmentarz wojenny

5. dab szyputkowy przy ul. Dagbrowskiego
6. dab szyputkowy przy ul. Poniatowskiego
7. wigz szyputkowy cmentarz parafialny

8. wigz szyputkowy cmentarz parafialny

9. wiaz szyputkowy cmentarz parafialny
10. klon polny park im. S. Moniuszki
11. lipa drobnolistna przy ul. Poniatowskiego

Lasy ochronne
Na terenie miasta lasy stanowia jedynie 4,6 % jego powierzchni. Najwigkszy kompleks lesny polozony jest na

poludnie od drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terenéw lesnych i zadrzewionych wystepuja
w dolinie Warty, na zachod od Starego Miasta. Wérdd panujacych drzewostandw gatunkiem dominujgcym jest sosna.

Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji drzewostanow zalezna jest od ich wieku, sktadu gatunkowego
i wystepujacych presji. Wigkszos¢ lasow zlokalizowanych na terenie miasta, za wyjatkiem niewielkich kompleksow
W jego poinocno—zachodniej czesci, potozona jest poza zasi¢giem oddziatywania zaktadéw przemystowych.

Na terenie Kota jeden kompleks lesny zostal uznany za las ochronny — wodochronny. Jest on potozony
w poludniowo—wschodniej cze$ci miasta, pomiedzy ul. Zeromskiego i ul. £.gkowa, na czeéci dziatki ewidencyjnej nr
5448/12 (obrgb 01). Ma on powierzchni¢ 0,24 ha. Teren ten wchodzi w sklad Nadlesnictwa Koto, Leénictwa
Koscielec — oddziat i pododdziat 448f.

Na terenach laséw uznanych za ochronne wszelkie dziatania winny zmierza¢ do zachowania ich trwatosci, poprzez:
— utrzymanie leSnego uzytkowania terenow;

— utrzymanie dobrego stanu zdrowia i stanu sanitarnego drzewostanow;

— dazenie do odtwarzania zbiorowisk zgodnych z siedliskiem;

— dazenie do naturalnego odtwarzania lasu;

— ograniczenie do niezbgdnych regulacji stosunkéw wodnych.

Ponadto na calym obszarze miasta Kota ochrona przyrody powinna polegaé na:

= ochronie integracyjnosci ponadlokalnego ciggu ekologicznego doliny Warty wraz z przylegtymi do niej tgkami;

» zwigkszaniu powierzchni terendw zieleni towarzyszacej zabudowie oraz tworzeniu paséw zieleni w ciggach
komunikacyjnych w intensywnej zabudowie centrum;

= racjonalnym gospodarowaniu zasobami naturalnymi bez naruszenia rownowagi srodowiska;

= Uuznaniu za nienaruszalne kompleksow lesnych, gkowych i zadrzewien w okolicy ekosystemu doliny Warty oraz
rowow melioracyjnych, ochronie i zachowaniu oczek wodnych, torfowisk i starorzeczy jako naturalnych
zbiornikéw retencjonowania wody;

= ochronie wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.
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Ochrona Srodowiska kulturowego:

Krajobraz kulturowy to przestrzen historycznie uksztalttowana w wyniku dziatalnos$ci czlowieka, zawierajaca
wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze. Ochrona $rodowiska kulturowego ma na celu zachowanie specyfiki

waloréw krajobrazu kulturowego  w taki sposob, aby przestrzen historyczno—kulturowa byta czytelna

i rozpoznawalna na zewnatrz.
Najwazniejszymi elementami krajobrazu kulturowego miasta Kota sa:

zabytkowy uktad urbanistyczny Starego Miasta,

obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkéw, m.in.: ratusz, koscioty, domy mieszkalne,
kaplice i krzyze oraz mogity z roznych okresow rozlokowane na catym obszarze miasta,
zabudowania mieszkalne noszace wyrazne cechy tradycyjnej architektury regionalnej.

Ochrona $rodowiska kulturowego miasta Kota powinna polega¢ na:

ochronie historycznie uksztalttowanego i zachowanego ukladu urbanistycznego Starego Miasta w obrebie wyspy
na rzece Warcie oraz czeSciowo na prawobrzeznej stronie miasta. Dziatania powinny by¢ ukierunkowane
w szczegblnoscei na:

— zachowanie historycznie uksztattowane;j siatki ulic i rynku,

— uwzglednianie przy podzialach wtérnych nieruchomosci przylegtych do wymienionych ulic,
historycznych zasad wydzielania nieruchomosci i tradycyjnego sposobu rozmieszczania zabudowy na
dziatkach budowlanych,

— zachowanie ciagtosci historycznie uksztattowanych linii zabudowy 1 wnetrz urbanistycznych,

— utrzymanie istniejacej zabudowy historycznej i realizacje nowej w nawigzaniu do tradycyjnej,
w szczegblnosci w zakresie: architektury budynkow, gabarytow, ksztattdéw dachow, kolorystyki pokry¢
dachowych i elewacji, detali architektonicznych;

ochronie obiektow zabytkowych przed dewastacja poprzez ich utrzymanie w dobrym stanie technicznym
i uzytkowanie niezagrazajace zachowanym warto$ciom kulturowym tych obiektéw (np.: w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania, prowadzonych remontach, przebudowach);

wyeksponowaniu w przestrzeni i mozliwie szerokim udostepnieniu obiektow bedacych zabytkami;

ochronie i ksztattowaniu otoczenia obiektow zabytkowych w sposob niezagrazajacy ich ekspozycji w przestrzeni,
np. poprzez:

— zakaz lokalizowania w bezposrednim otoczeniu zabytku, na przedpolu widokowym, osi, otwarciu
widokowym obiektow o wysokosci lub gabarytach przestaniajgcych widok na zabytek oraz naziemnych
i nadziemnych obiektow infrastruktury technicznej wptywajacych niekorzystnie na odbidér wizualny
zabytku,

— zakaz lokalizacji w sasiedztwie obiektow zabytkowych obiektdéw o ,agresywnej” architekturze,
zaktocajacych odbior obiektu,

— zachowanie w miar¢ mozliwosci wokot zabytku przestrzeni niezabudowanej (o ile taka istnieje);

ochronie i1 utrzymaniu istniejgcej zabudowy historycznej o wyraznych cechach tradycyjnej architektury
regionalnej;

ograniczeniu wprowadzania do przestrzeni miasta budynkow o architekturze wywodzacej si¢ z innych regionéw
kraju i §wiata;

ochronie istniejacych na terenie miasta: kapliczek i krzyzy przydroznych, miejsc pamigci, cmentarzy
historycznych.

Koto nie jest miastem uzdrowiskowym.

W przypadku likwidacji istniejgcego obiektu lub obszaru ochrony przyrody, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku

do niego przestajq obowigzywac.

W przypadku zmiany granic istniejgcych obszaréw chronionych, powotania nowych form ochrony przyrody, nie
wymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujgce na podstawie
przepisow odrebnych nalezy stosowac odpowiednio.
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ROZDZIAL 5

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie miasta Kota obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Wielkopolskiego sa:

=  historyczny uktad urbanistyczny (nr rej. 31/384 z dn. 26.07.1951 r.),

= kosciot klasztorny oo. Bernardynéw (nr rej. 11/263 zdn. 17.01.1953 1.),

= kosciot parafii pw. Swigtego Krzyza (nr rej. 2/232 z dn. 17.01.1953 r.),

=  budynek urzedu powiatowego, obecnie urzad miejski (nr rej. 458/199 z dn. 07.05.1991 r.),
= zespol willi ,,Sejmik” wraz z ogrodzeniem i bramg (nr rej. 459/200 z dn. 07.05.1991 r.),

= cmentarz ewangelicko—augsburski (nr rej. 536/277 z dn. 23.11.1998 r.),

= kaplica cmentarna pw. Przemienienia Panskiego (nr rej. 460/201 z dn. 07.05.1991 r.),

= zespot kosciota ewangelicko—augsburskiego (nr rej. 450/191 z dn. 17.10.1990 r.),

= willa Wiasciciela (nr rej. A-536/277 z dn. 21.12.1998 r.),

= zespot dawnej fabryki fajansu i porcelany Freudenreichdw (nr rej. 484/255 z dn. 15.03.1993 r.),
= ratusz (nrrej. 27/376 z dn. 17.01.1953 r.),

= dom przy ul. Stary Rynek 10 (nr rej. 533/274 z dn. 14.10.1998 ),

= dom przy ul. Stary Rynek 26 (nr rej. 470/211 z dn. 17.02.1992 r.),

= gpichlerz drewniany (nr rej. 24/342 z dn. 22.09.1950 r.).

W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa wielkopolskiego
obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach planistycznych, projektowych i
realizacyjnych. Zasady ksztaltowania przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji, w tym zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zmiany sposobu uzytkowania obiektoéw oraz podzialdow historycznych zatozen winny by¢
podporzadkowane uwarunkowaniom konserwatorskim. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy tych
obiektach i w otoczeniu zabytku musi odbywac si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujacych
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Wielkopolskiego sg jednoczesnie obiektami bedgcymi w
Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ponadto zostaly do niej wiaczone 194 obiekty nieruchome, glownie: domy
mieszkalne, pozostale cmentarze, kapliczki, dworzec kolejowy, pomniki czy budynki o$wiaty. Ponadto na terenie
miasta zewidencjonowano 17 stanowisk archeologicznych, na ktore sktadaja si¢ 28 fakty osadnicze.

W Kole zlokalizowano dobra kultury wspotczesnej, ktére powinny zosta¢ objete ochrong: Muzeum Technik
Ceramicznych, pomnik bojownikoéw o wolnos¢ (przy Moscie Kaliskim), kapliczka przy ul. Konwaliowej.

W stosunku do obiektéw budowlanych bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, kierunki dziatan ochronnych

powinny polega¢ odpowiednio na:

= ochronie przed rozbiorka i likwidacja obiektu, chyba ze wzgledy bezpieczenstwa publicznego stanowia
o koniecznosci rozbiorki obiektu,;

= utrzymaniu obiektu w dobrym stanie technicznym lub przywracaniu obiektu do wlasciwego stanu technicznego,
0 ile jest to mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie;

= ograniczeniu zmiany gabarytéw obiektdw, rozbudowy i nadbudowy;

= zachowaniu historycznych elementdw dekoracyjnych;

= ograniczeniu wymiany tradycyjnych pokry¢ dachowych (o ile zostaly zachowane) na pokrycia nienawigzujace do
historycznej wartosci obiektu;

= ograniczeniu istotnych zmian ksztattu dachu;

= ograniczeniu zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wymiarach i bez nawigzania
do dotychczasowych podziatlow okien;
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= ograniczeniu zamurowywania drzwi wej$ciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do formy
tradycyjnej;

= ograniczeniu tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajacy ja z catosci budynku;

= ograniczeniu likwidacji wystroju elewacji, ograniczeniu wybijania otworéw w $cianach zewngtrznych bez
nawigzania do kompozycji budynku i mocowania reklam zastaniajacych wystro;.

Dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne obiektow budowlanych b¢dacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow na zasadach

okreslonych przez wlasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkow.

W stosunku do cmentarzy i miejsc pamigci narodowej bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, kierunki ochrony

powinny polega¢ odpowiednio na:

= dla cmentarzy czynnych (rzymskokatolickiego i ewangelickiego) — utrzymaniu kompozycji przestrzennej
cmentarzy, a w szczegolnosci: alei, podzialu na kwatery, ochronie historycznych mogit, pomnikow, krzyzy,
ogrodzen i bram, zieleni cmentarnej,

= dla cmentarzy nieczynnych z zachowanymi $ladami ich istnienia — utrzymaniu jako obszaru o funkcji estetyczno—
kulturowej i skupiska zieleni wysokiej, uporzadkowaniu terenu w zakresie zieleni i ciagdéw komunikacyjnych,
renowacji i ochronie zachowanych zabytkowych pomnikow, krzyzy, nagrobkow, ogrodzen.

W stosunku do zabytkowego parku (w zespole parku S. Moniuszki) bedacego w Gminnej Ewidencji Zabytkdow,

kierunki ochrony powinny polega¢ na:

= utrzymaniu kompozycji przestrzennej poszczegdlnych zatozen, a w szczegdélnosci zabytkowych: alei, wngtrz
krajobrazowych, kompozycji roslinnych, budowli i obiektéw matej architektury;

= ochronie zachowanego starodrzewu;

= rewaloryzacji na podstawie zachowanych informacji o historycznym ksztalcie zatozenia.

Rewaloryzacja zabytkowych, cmentarzy, parkOw i miejsc pamig¢ci winna si¢ odbywaé na podstawie projektow
zatwierdzonych przez whasciwe miejscowo stuzby ochrony zabytkow.

Stanowiska archeologiczne bgdace w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:

W ich obr¢bie wszelka dziatalno$¢é inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych (kubaturowa, liniowa,
pozyskiwania surowcOw mineralnych) oraz zmiany uzytkowania gruntdéw muszg odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz w uzgodnieniu z wlasciwymi
miejscowo stuzbami ochrony zabytkéw. Prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom musza byc
poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wlasciwych
miejscowo shuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

W przypadku likwidacji istniejqcego obiektu lub obszaru zabytkowego, lub jego skreslenia z rejestru zabytkow lub
ewidencji zabytkow, nakazy, zakazy i ograniczenia w stosunku do niego przestajqg obowigzywac.

W przypadku wpisania do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkéw nowych obiektéw lub obszarow,
niewymienionych w niniejszym Studium, wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia dla nich obowigzujqce na podstawie
przepisow odrebnych nalezy stosowac odpowiednio w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL 6

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
UKILAD KOMUNIKACJI DROGOWEJ:

Uktad komunikacji drogowej na terenie miasta Kota stanowia:
= droga krajowa nr 92 — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego, biegnaca we wschodniej czesci
miasta, w ciggu ul. Michata Rawity Witanowskiego, stanowi fragment potudniowe;j i wschodniej obwodnicy Kota.
W skali kraju taczy ona miasto z Warszawg i Poznaniem.
= drogi wojewodzkie nr:
= DW 473 — droga publiczna klasy gtownej, taczaca Koto z Piotrkowem Trybunalskim, przebiega
w ponocno—wschodniej czg$ci miasta;
= DW270 — droga publiczna klasy glownej, taczaca Kolo z Brzesciem Kujawskim, przebiega w centralnej
czg$ci miasta;
stanowigce gtowne powigzania lokalne i regionalne;
» drogi powiatowe taczace miasto z terenami gmin sasiednich;
= drogi gminne stanowigce potaczenia lokalne i obstugujace tereny istniejacej zabudowy.
Uktad drogowy miasta Kota zapewniajacy obstuge komunikacyjng, zardbwno w skali lokalnej jak i ponadlokalnej,
wymaga modernizacji. W tym celu w Studium zaktada sie nastepujace kierunki rozwoju sieci drogowe;j:

W zakresie drog krajowych:
— utrzymanie drogi krajowej nr 92 jako drogi glownej ruchu przyspieszonego w dotychczasowym przebiegu
o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30 m z niezbednymi poszerzeniami w szczegodlno$ci

w rejonie skrzyzowan,

— dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drogi, w szczegodlnosci w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu
albo koniecznos$cia zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drogi,

— dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych,

— dla nowych terenow budowlanych obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych przylegajacych do pasa
drogowego drogi krajowej musi zosta¢ zapewniona siecig droég publicznych nizszych klas technicznych z
wlaczeniem do drogi krajowej na istniejacych skrzyzowaniach,

— dla terendéw istniejacej zabudowy dopuszczalne jest zachowanie istniejgcych zjazddw z drogi krajoweyj;

—  wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejacych
zjazdow do obstugi terendéw, dla ktorych planuje si¢ zmiang sposobu zagospodarowania,

— prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.)
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowe;j.
W wyijatkowych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje w pasie drogowym za zgoda i na warunkach podanych
przez zarzadcg¢ drogi krajowej odrebnym trybem,

— zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i parkingdbw w pasie drogowym drogi krajowej,

— zakazuje si¢ lokalizacji reklam, tablic reklamowych , urzadzen reklamowych i szyldow na terenach potozonych w
sasiedztwie drogi krajowej, skierowanych do uzytkownikow drogi lub mogacych rozpraszaé ich uwage,

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych na terenie sgsiadujacym z drogg krajowa nr 92 nalezy uwzglednié strefe

ucigzliwosci dla statych uzytkownikdéw sgsiadujacych obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na

degradacje statych komponentow srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiggu ucigzliwosci drogi okre§lonych w przepisach odrgbnych pod

warunkiem zastosowania przez inwestorow $rodkow technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do dopuszczalnych

poziomoéw. Odlegtosci negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni

WYNosza:

— minimum 200 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi. Z uwagi na
imisje¢ hatasu wynoszaca od 60 do 75 dB w strefie tej budynki winny by¢ chronione za pomocg rozwigzan
technicznych, za§ okna w budynkach winny by¢ o podwyzszanej szczelnosci akustycznej;

— minimum 25 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi.
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Srodki ochrony akustycznej terenéw sasiadujacych z droga krajows, ich konieczno$é, rodzaj i lokalizacja powinny
wynikaé ze specjalistycznych opracowan uwzgledniajacych istniejace warunki terenowe. Takze koniecznos¢, rodzaj
i lokalizacja przej$¢ dla zwierzat powinny wynikaé ze specjalistycznych opracowan uwzglgdniajacych istniejace
warunki terenowe.

Ponadto dla drogi krajowej nr 92 oraz jej skrzyzowania z droga wojewodzka nr 473 obowiazujg ustalenia wynikajace
z przepisdbw odrebnych z zakresu warunkOw i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na potrzeby
obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wlasciwosci organdéw w tych sprawach, jak rowniez z
zakresu wymagan techniczno-obronnych w zakresie przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne
panstwa.

W zakresie drog wojewoédzkich:

— utrzymanie istniejacych granic paséw drogowych jako drog glownych w ich dotychczasowym przebiegu
o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m (w przypadku drogi wojewddzkiej nr 270 na odcinkach
to umozliwiajacych przyjmowanie parametréw technicznych wlasciwych dla drég glownych ruchu
przyspieszonego, z minimalng szerokoécia w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 30 m), 2z niezbednymi
poszerzeniami w szczego6lnosci w rejonie skrzyzowan,

— dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe drog wojewddzkich zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drdg
publicznych,

— dopuszczalne jest przyjmowanie innych szerokosci drog, w szczegdlnosci w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejacym stanem zagospodarowania terenu
albo koniecznos$cia zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drogi,

— ograniczenie nowych indywidualnych zjazdow na nieruchomos$ci potozone wzdluz pasa drogowego do
niezb¢dnego minimum,

— w miar¢ mozliwo$ci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo—rowerowego,

— dostepno$¢ poszczegdlnych terenow do drég wojewddzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z droég wojewodzkich, za pomoca istniejacych lub projektowanych zjazdow z tych drog,

— dopuszcza si¢ przebudowe wilaczen do drog wojewodzkich (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drog. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdow publicznych) do
drog wojewddzkich oraz przebudowie istniejacych wiaczen, nalezy uwzglednié rozwigzania techniczne,
pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi
wojewodzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy wiaczenia i wylaczenia
pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazddéw istniejacych, rezerwacja terenu
w granicach obszaru planu w celu budowy droég wewngtrznych rownolegtych do pasa drogowego o funkcji
zbiorczo—rozprowadzajacej ruch i innych,

— podzialy geodezyjne dzialek posiadajacych dostepno$¢ do drog wojewodzkich za posrednictwem istniejacych
zjazdow, nie powinny generowa¢ nowych, bezposrednich zjazdow na te drogi,

— przejazdy pojazdéw nienormatywnych dopuszcza sie wylacznie w szczegblnie uzasadnionych przypadkach.
Kazdorazowo konieczne jest uzyskanie zezwolenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ruchu drogowego,

— zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych i parkingdow w pasach drogowych drog wojewodzkich,

— lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drog (jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegélnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig, a w obrebie jezdni
wylacznie celem przej$¢ poprzecznych.

W zakresie drog powiatowych:

* modernizacja drog powiatowych majaca na celu polepszenie stanu technicznego drog, w szczegdlnosci w zakresie
szeroko$ci pasa jezdni, stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= drogi powiatowe nalezy projektowac jako drogi klasy zbiorczej i glownej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio 20 mi 25 m,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokosci drég, w szczegdlnosci w
sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnosciowymi lub istniejgcym stanem
zagospodarowania terenu albo koniecznoscig zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania,
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= ograniczeniec nowych indywidualnych zjazdéw na nieruchomosci potozone wzdluz pasa drogowego drog
powiatowych klasy gtdéwnej oraz zbiorczej do niezb¢dnego minimum,

= w miar¢ mozliwosci rozdzielenie ruchu kotowego i pieszo—rowerowego, w szczegdlnosci w granicach obszarow
zabudowanych.

W Studium przewiduje si¢ nastepujace rezerwy terenowe pod rozwdj drég powiatowych:

= pod tzw. P6lnocng obwodnicg Kota — teren PKP po bylym dworcu kolei waskotorowej,

= pod poszerzenie ul. Slusarskiej,

= pod skrzyzowanie typu rondo — skrzyzowanie ulic Torunskiej, Wiejskiej, Dojazdowe;j,

= pod skrzyzowanie typu rondo — skrzyzowanie ulic Torunskiej, Klonowej, Slusarskiej,

= pod przebicie ulicy Zawadzkiego do ulicy Wiejskiej wraz z terenem pod skrzyzowanie.

W zakresie drég gminnych:

» przewiduje si¢ modernizacj¢ drdg gminnych, majacg na celu polepszenie stanu technicznego drog,
w szczegblnosci w zakresie szerokos$ci pasa jezdni i stanu technicznego nawierzchni jezdni,

= dostosowanie drég gminnych do klasy lokalnej Ilub dojazdowej o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych odpowiednio 12 mi 10 m,

= dopuszczalne jest przyjmowanie innych klas technicznych lub innych szerokos$ci drog, w szczegodlnosci w
sytuacjach podyktowanych skomplikowanymi warunkami terenowymi, wlasnoSciowymi lub istniejagcym stanem
zagospodarowania terenu albo koniecznoscig zapewnienia ich prawidtowego funkcjonowania,

= sukcesywne uzupelnianie istniejgcej siatki drog gminnych o nowe odcinki drog Iub nowe drogi, w miejscach
i sytuacjach podyktowanych potrzebami, w szczegolnosci w strefach rozwoju zabudowy wskazanych na rysunku
Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

= w miar¢ mozliwosci dazenie do rozdzielenia ruchu kotowego i pieszo—rowerowego.

W Studium przewiduje si¢ nastgpujace rezerwy terenowe pod rozwdj drog gminnych:
= pod poszerzenie drogi gminnej taczacej ulicg Zachodnig z ul. Wiejska o parametrach drogi zbiorczej,
= polaczenie ulicy Kilinskiego z ulica Grodzka.

Sie¢ drog publicznych moze zosta¢ uzupelniona drogami niepublicznymi: wewnetrznymi, polnymi, le§nymi oraz
dojazdami. Nowoprojektowane drogi wewnetrzne stuzace do obshugi wiecej niz jednej dziatki budowlanej powinny
posiadac¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejszg niz 5 m.

Drogi pozarowe muszg posiada¢ parametry zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany kategorii drog publicznych na terenie objetym Studium, w trybie i na zasadach
okres$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

Na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ przedstawiono podstawowy uktad drogowy miasta Kota.
Ukiad ten powinien byc¢ uzupetniony o drogi niezbedne do prawidiowej obstugi komunikacyjnej, w szczegolnosci
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Do obstugi nowych terenow budowlanych i dziatek

budowlanych w pierwszej kolejnosci nalezy wydzielaé¢ drogi publiczne.

Przedstawione na rysunku ,, Kierunki zagospodarowania przestrzennego”’ przebiegi drog majq charakter orientacyjny
i mogq by¢ korygowane oraz uszczegétawiane W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Dopuszczalne jest przyjmowanie zmienionych przebiegdw drog, zwlaszcza w sytuacjach podyktowanych
skomplikowanymi warunkami terenowymi, witasnoSciowymi lub stanem zagospodarowania terenu.

UKEAD KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ:

Przez miasto przebiega linia kolejowa nr 3 relacji Warszawa Zachodnia—Kunowice. Jest ona fragmentem
migdzynarodowe;j linii kolejowej E 20. Na terenie miasta znajduja si¢ rowniez liczne bocznice kolejowe.

W ciagu linii kolejowej nr 3 na terenie miasta Koto znajduje si¢ punkt tadunkowy, wyszczegdlniony w ,,Wykazie
przygotowywanych i utrzymywanych dla potrzeb Sit Zbrojnych RP punktéw tadunkowych w sieci kolejowej”.
Powinien on pozosta¢ utrzymany i przygotowany w sposdb umozliwiajacy jego wykorzystanie na potrzeby Sit
Zbrojnych wraz z zachowaniem wjazdu (wyjazdu) na w/w punkt tadunkowy.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy linii kolejowej nr 3.
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Obszary kolejowe w aktualnym stanie prawnym sg terenami zamknigtymi, wyznaczonymi na podstawie przepisow
odrgbnych.

Transport kolejowy jest najwazniejszym $rodkiem transportu zbiorowego w miescie. Dziatajg m.in. potaczenia do:
Konina, Krakowa, Lodzi, Warszawy, Szczecina, Poznania czy Zielonej Gory.

TRANSPORT PUBLICZNY:

W celu poprawy dostepnosci miasta, nalezy dazy¢ do rozwoju transportu zbiorowego, zarOwno wewnatrz obszaru
miasta Kota, jak i w powigzaniu regionalnym i ponadregionalnym.

Nalezy zatozy¢, ze w przysztosci, podobnie jak to ma miejsce obecnie, decydujaca role w transporcie zbiorowym
bedzie odgrywacé transport kolejowy.

W celu poprawy warunkéw transportu publicznego zewnetrznego i wewnetrznego, proponuje si¢ podjecie
nastepujacych dziatan:
» realizacje zadaszonych przystankéw autobusowych w poszczeg6lnych czesciach miasta z informacjg o rozkladzie
jazdy komunikacji publicznej i niepublicznej (PKS);
= realizacj¢ polaczen autobusowych i busowych (publicznych i niepublicznych):
—  wewnatrz miasta, w szczegolnosci na kierunkach gdzie zaistnieje lub istnieje najwigksze zapotrzebowanie —
nowe zaktady pracy, strefy ustugowe, duze osiedla mieszkaniowe,
—  Z podstawowymi miastami regionu, z uwzglgdnieniem zasadniczych kierunkéw migracji oraz dogodnych
przesiadek.

ZASADY PARKOWANIA POJAZDOW:

Miegjsca parkowania pojazdow dla nowych inwestycji nalezy realizowaé w pierwszej kolejnosci na terenie dziatki
budowlanej, na ktdrej realizowana jest dana inwestycja. Miejsca postojowe musza by¢ rozmieszczane na dziatce
budowlanej w sposdb zgodny z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.

Proponuje si¢ nastepujace minimalne ilosci miejsc postojowych dla poszczegdlnych, nowych inwestycji:

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

= dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 oraz 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2 ;

= dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

= dla zabudowy ustug handlu — 1 miejsce postojowe na 35 m® powierzchni sprzedazy;

= dla zabudowy ustugowej gastronomicznej, hotelowej oraz dla kin i teatrdw — 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
w lokalu;

= dla zabudowy biurowej i ushug administracji — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,

= dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw i warunki parkowania powinny zosta¢ doprecyzowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w szczego6lnosci na obszarach $rédmiescia, objetych
ochrong konserwatorska.

Dla obiektow ustug publicznych oraz obiektoéw handlowych i ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca i urzadzenia do
parkowania rowerow.

Miegjsca postojowe mogg by¢ realizowane w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, w sposéb nie powodujacy
utrudnien w ruchu kotowym i pieszym.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W celu poprawy jako$ci zycia miejscowej ludno$ci oraz ochrony $rodowiska naturalnego zaktada si¢ docelowo
zapewnienie dostepu do infrastruktury technicznej wszystkim mieszkancom miasta w Sposob zgodny
z zapotrzebowaniem przy uwzglednieniu warunkéw ekonomicznych.

Jednoczes$nie przyjmuje sig, ze sieci i obiekty infrastruktury technicznej beda projektowane zgodnie z przepisami
odrebnymi i w sposob niekolidujacy z istniejacym i proponowanym w Studium zagospodarowaniem terenu oraz
niezakldcajacy tadu przestrzennego.
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W zakresie zaopatrzenia w wode w Studium zaklada sie:

docelowe zaopatrzenie w wode obiektow i dziatek budowlanych w stref rozwoju zabudowy, wskazanych na
rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, ze zbiorczej sieci wodociagowe;j;

mozliwo$§¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wod (studni) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
(jako rozwigzan tymczasowych) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej, a takze poza strefami rozwoju
zabudowy, w sytuacjach kiedy doprowadzenie zbiorczej sieci wodociagowe;j jest nieuzasadnione ekonomicznie;
sukcesywna rozbudowe zbiorczej sieci wodociagowej w strefach rozwoju zabudowy;

sukcesywng modernizacj¢ wyeksploatowanych odcinkow sieci wodociggowe;;

zasilanie zbiorczej sieci wodociaggowej Z istniejacego ujgcia komunalnego;

mozliwo$¢ realizacji nowych uje¢ wod w szczegdlnosci w celu: zasilania zbiorczej sieci wodociggowej, obiektow
produkcyjnych, realizacji ogélnodostepnych punktow czerpalnych, studni awaryjnych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

przystosowanie sieci wodociggowej do pelnienia warunkoéw przeciwpozarowych, zapewnienie odpowiedniego
zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaréw oraz zapewnienie drdég pozarowych dla nowo
projektowanych obiektdw — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu droég pozarowych i przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg.

W zakresie gospodarki sciekowej W Studium zaklada sie:

docelowe podigczenie do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej obiektow i dziatek budowlanych potozonych
w stref rozwoju zabudowy na terenie miasta,

do czasu uzbrojenia terenéw budowlanych na terenie miasta w zbiorczg sieé kanalizacji sanitarnej, mozliwosc¢
odprowadzania $ciekow do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych (jako rozwigzanie tymczasowe) lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

sukcesywna rozbudowe zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie $ciekow do istniejacej oczyszczalni $ciekow, ktora w zaleznosci od potrzeb moze zostaé
rozbudowana, mozliwa jest rowniez rozbudowa istniejacych oraz budowa nowych przepompowni Sciekow,

dla dzialek budowlanych zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych w pierwszej kolejnosci
w granicach dziatki budowlanej poprzez infiltracje do gruntu z mozliwos$cia retencjonowania nadmiaru wod
opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych zbiornikach,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow: utwardzonych drog publicznych i placow publicznych
— potozonych w strefach rozwoju zabudowy na terenie miasta zbiorczg siecig kanalizacji deszczowej;

do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na terenie miasta dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenéw: utwardzonych drég publicznych i placéw publicznych powierzchniowym
systemem odprowadzania tych wod lub poprzez infiltracj¢ do gruntu;

podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie
ochrony §rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania §ciekow;
gospodarowanie $ciekami przemystowymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi na terenach przemystowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w zakresie ochrony $rodowiska oraz zbiorowego zaopatrzenia
w wodg i zbiorowego odprowadzania $ciekOw.

W zakresie energetyki w Studium zaktada sie:

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych 1 projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
alternatywnych zrodet energii, w szczegolnoS$ci energii stonecznej;

dopuszcza si¢ budowe nowe;j infrastruktury sieciowej wysokiego napigcia WN 110 kV, $redniego napigcia SN 15
kV 1 niskiego napiecia nn 0,4 kV oraz przebudowe istniejacej infrastruktury sieciowej zlokalizowanej na terenach
objetych studium wraz z korekta ich trasy. Dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

wydzielony pas terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

—110 kV wynosi 15 m mierzac od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

— 15 kV wynosi 5m mierzac od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

— 0,4 kV wynosi 3 m mierzgc od skrajnego przewodu linii w obu kierunkach;

istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
wylacznie za zgoda Operatora sieci po wczesniejszym uzgodnieniu zagospodarowania terenu;
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= dopuszcza si¢ przebudowg sieci elektroenergetycznych, z ktorg koliduje planowane zagospodarowanie terenu w
sposdb i na warunkach okreslonych przez Operatora sieci. Koszty zwigzane z przebudowa poniesie Podmiot
wchodzacy w kolizje;

= potrzeby rozbudowy badz modernizacji sieci wynika¢ beda z planéw rozwojowych gminy. Na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uzasadnione jest okreslanie dla potrzeb
planéw energetycznych przewidywanego zapotrzebowania na moc elektryczng i terminow realizacji
przedsigwzigc.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo w Studium zaktada sie:

= rozwdj centralnego systemu cieptowniczego zasilanego z kottowni Miejskiego Zaktadu Energetyki Cieplnej
Sp.zo.0;

= dla pozostatej zabudowy, nie wilaczonej do centralnego systemu cieplowniczego — zaopatrzenie w ciepto
z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, w stopniu zgodnym z zapotrzebowaniem;

= stosowanie niskoemisyjnych urzadzen do wytwarzania energii cieplnej lub technologii ograniczajacych emisje
zanieczyszczen;

= preferencje dla paliw ekologicznych i odnawialnych Zrodet energii.

W zakresie zaopatrzenia w gaz w Studium zaklada sie:

= zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociggow zgodnie z przepisami odrgbnymi, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezato od szczegdtowych warunkow technicznych i
ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowg sieci gazowej;

= dopuszcza sie prowadzenie gazociggdw w pasach drogowych;

= dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych sieci i przylaczy gazowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy na
kazdym terenie, pod warunkiem uzyskania zgody do dysponowania terenu od zarzadcy lub wtasciciela
nieruchomosci;

= dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stawiania stacji gazowych 1 wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznos$ci
opracowywania dokumentdw planistycznych;

= nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych dla gazociagdéw i przytaczy gazowych uktadanych w ziemi lub nad
ziemia;

= dopuszcza si¢ zachowanie w strefie kontrolowanej od gazociggu zabudowy istniejacej, ktorej lokalizacja zostata
uzgodniona z Operatorem sieci gazowej;

= nalezy zachowaé¢ odleglosci podstawowe projektowanych obiektow terenowych od istniejacych gazociggdw
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, obowigzujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe sieci gazowej zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego, na ktorych to wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu;

= nalezy zachowac¢ ograniczenie praw wlasnosci wilascicieli gruntéow nad gazociagami tj. w pasie nad gazociagiem
(w strefie kontrolowanej) — zwiazane z zagwarantowaniem dostepnos$ci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
operatora sieci gazowych.

W zakresie gospodarki odpadami w Studium zakitada sie dalsze sktadowanie i utylizowanie odpaddéw na terenie
Miejskiego Zaktadu Gospodarki Odpadami Komunalnymi przy ul. Sulafiskiej 13 w Koninie lub na innym
sktadowisku spetniajacym warunki okreslone w przepisach odrebnych, z ktorym miasto Koto podpisze stosowne
umowy.

W Studium nie zaktada si¢ realizacji sktadowiska odpadoéw na terenie miasta, natomiast zaktada sig:

= doskonalenie systemu selektywnej zbi6rki odpadéw;

» kontynuacje edukacji ekologicznej mieszkancOw;

= kontynuacj¢ programu usuwania wyrobow azbestowych.

Zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na terenach nalezacych do tzw. strefy kontrolowanej
gazociggdw ustanowiony jest zakaz wznoszenia budynkoéw, urzadzania statych sktadow i magazynow oraz zakaz
podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji. W strefie kontrolowane;j
nie mogg rosng¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o $rednicy do DN 300 i 3,0 m od
gazociagdw o srednicy wigkszej niz DN 300.
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Minimalna odleglos¢ krawedzi jezdni drogi gminnej od istniejacego gazociggu DN500 i DN700 wynosi 6 m.
W przypadku innych kategorii drég obowigzuja odleglosci wynikajace z ustawy o drogach. Dopuszcza si¢
skrzyzowanie gazociaggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie prace w strefach
kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym
operatorem sieci gazowej. Minimalny kat skrzyzowania gazociagu z droga gminng powinien wynosi¢ 30 stopni, za$
z drogami wyzszej kategorii powinien wynosi¢ 60 stopni. Zaleca si¢ aby kat skrzyzowania gazociagu z kazda droga
byt zblizony do 90 stopni.

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyzacji w Studium zaklada si¢ sukcesywny rozwoj sieci telefonii
przewodowej, w szczegolnosci $wiattowodowej i bezprzewodowej zgodnie z zapotrzebowaniem oraz sieci
teleinformatycznych.

Sieci przesyltowe:

Na calym terenie miasta Kota dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania Wspdlnoty
Europejskiej, panstwa, regionu lub gminy wszelkich sieci i urzadzen przesylowych.

Ponadto na catym obszarze miasta Kola dopuszcza sig, w zaleznosci od potrzeb, Wyznaczanie terendw oraz
lokalizacje wszelkich niezbednych obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej stuzqcych prawidtowemu
funkcjonowaniu miasta.

Strona 42



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

ROZDZIAL 7
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Przez pojecie obszar zdegradowany nalezy rozumie¢ obszar gminy znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestgpczosci, niskiego

poziomu edukacji lub kapitatu spolecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i
kulturalnym. Ponadto musi na nim zaistnie¢ co najmniej jedno z nastepujacych negatywnych zjawisk:

gospodarczych — w szczegdlnoéci niskiego stopnia przedsigbiorczo$ci, stabej kondycji lokalnych
przedsigbiorstw,

srodowiskowych — w szczegolnos$ci przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, obecnosci odpadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska,

przestrzenno—funkcjonalnych — w szczegdlnosci niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukturg techniczng
i spoteczng lub jej zlego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakosci,
niedostosowania rozwigzahn urbanistycznych do zmieniajacych si¢ funkcji obszaru, niskiego poziomu obshugi
komunikacyjnej, niedoboru lub niskiej jako$ci terenow publicznych,

technicznych — w szczegdlno$ci degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie
z obiektow budowlanych, w szczegodlnosci w zakresie energooszczgdnosci i ochrony $rodowiska.

28 czerwca 2017 roku przyjeto Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Kota na lata 2017-2023. W dokumencie tym
dokonano diagnozy przestrzennego rozkltadu negatywnych zjawisk spotecznych, gospodarczych, ekologicznych,
funkcjonalno-przestrzennych i technicznych, na podstawie ktérej w granicach administracyjnych miasta wyznaczono
nast¢pujace obszary zdegradowane:

Stare Miasto (wyspa),
rejon ulic Torunskiej/Garncarskie;j,
rejon ulic Sienkiewicza, 3 Maja, Stowackiego,

teren parkow i btoni.

Obszary te zostaty uznane za zdegradowane ze wzglgdu na nastepujace zjawiska, ktore maja tam miejsce:

degradacja techniczna zabudowy, w tym znacznej cze¢$ci historycznej zabudowy Starego Miasta,

problemy spoleczne — wysoki wskaznik bezrobocia, wyzszy od $redniego wskaznik rodzin korzystajacych
z opieki spotecznej, wysoki wskaznik przestepstw i wykroczen,

problemy gospodarcze — zamykanie istniejgcych podmiotow gospodarczych, brak checi do inwestowania oraz
otwierania nowych punktéw handlowo — ustugowych,

niedoboér obiektow i przestrzeni publicznych, w ktorych mieszkancy terenu mogliby aktywnie spedzac czas.
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Rysunek 2. Tereny zdegradowane wyznaczone na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Koto na lata 2017-2023 w granicach
administracyjnych miasta Koto

Obszar Il

- ObsYar il

Obszar |

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji, na czgéci lub catosci obszaru zdegradowanego, ktory tak jak w przypadku np.:
Starego Miasta posiada istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego, wladze miasta moga w drodze uchwaty ustanowié
obszar rewitalizacji, dla ktorego w dalszej kolejnosci zostanie opracowany gminny program rewitalizacji.

W Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Koto na lata 2017-2023 jako obszar rewitalizacji wskazano ww.
obszary zdegradowane, a ponadto tereny poprzemystowe (teren po zaktadach KORUND, teren w rejonie ulic
Torunska/Zaktadowa/Przemystowa oraz teren w rejonie ulic Torunska/Towarowa i teren pokolejowy (wieza ci$nien),
cechujace si¢ wystepowaniem negatywnych zjawisk wlasciwych dla obszaru zdegradowanego innych niz zjawiska
spoleczne. Jest to przede wszystkim zty stan techniczny istniejacych, czesto opuszczonych obiektow. Jednoczesnie
posiadaja one duzy potencjat w dziedzinie zaspokajania potrzeb spolecznych (miejsca pracy, integracja, r0zwoj
przedsigbiorczosci).

Glownymi celami dziatan rewitalizacyjnych na wskazanym obszarze powinny byc¢:
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ochrona i wykorzystanie potencjalu dziedzictwa kulturowego Starego Miasta (na jego terenie zlokalizowane sa
liczne obiekty zabytkowe),

odnowienie infrastruktury i zabudowy, w nawigzaniu do gabarytow i formy architektonicznej zabudowy na danym
terenie,

kreowanie przyjaznych i atrakcyjnych dla mieszkancow przestrzeni publicznych,

rozwéj mieszkalnictwa, a takze wprowadzanie ustug w obrebie najbardziej reprezentacyjnych przestrzeni
(w szczego6lnosci w poblizu rynku),

wlaczanie spotecznosci lokalnej i jej aktywnego udzialu w planowaniu i realizacji procesow rewitalizacyjnych.
Dziatania w obszarze spolecznym polegac¢ bedg w pierwszym rzedzie na rozwoju zasobow ludzkich, zapobieganiu
wykluczeniu spotecznemu, reintegracji spotecznej i zawodowej i zapobieganiu patologiom spotecznym.
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ROZDZIAL 8

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wyznaczonymi
w Studium sa:

= drogi powiatowe i gminne,
= obszary, na ktorych sg lub beda rozmieszczone lokalne obiekty infrastruktury technicznej,
= obszary przestrzeni publicznej wskazane na Rysunku 1.

= obszary, na ktorych sa lub beda rozmieszczone obiekty ustug publicznych, w szczegoélno$ci ustug: administracji,
bezpieczenstwa publicznego i bezpieczenstwa panstwa, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, tacznosci,

= obszary, na ktorych sg lub beda rozmieszczone publiczne obiekty sportowo-rekreacyjne,
» cmentarze,
= obszary publicznej zieleni urzadzone;j,

= obszary zbiornikéw retencyjnych wskazanych rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
tereny powierzchniowych wod $rédladowych, obszary zmeliorowane

Lokalizacja inwestycji celu publicznego dopuszczona jest na obszarze catego miasta, takze poza wymienionymi wyzej
obszarami.
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ROZDZIAL 9

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO WOJEWODZTWA | USTALENIAMI
PROGRAMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzonym Uchwala Nr
XLVI1/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. na terenie miasta Kota nie
przewiduje si¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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ROZDZIAL 10

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I

PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuja okreslenie
w studium obszarow, dla ktoérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, oraz obszaréw, ktéore wymagaja przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci.

Zgodnie z art.10 ust. 3 ww. ustawy obowiazek przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesi¢cy od dnia ustanowienia tego obowiazku czyli uchwalenia studium.

W Studium nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, dla ktorych
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe.

Do obowigzkowego sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, tj.: teren
rynku oraz teren sportowo—rekreacyjny oznaczone na Rysunku 1 oraz tereny oznaczony symbolami Ulg i Ulc, na
ktérych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto do obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢ teren
oznaczony symbolem P3g, dla ktéorego dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zakladéw mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w tym zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska budowa i rozbudowa tego typu zakladow w obrebie zwartej
zabudowy miast i wsi mozliwa jest na obszarach okre§lanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania
i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajg ograniczen dotyczacych zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia
lub zdrowia ludzi.
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ROZDZIAL 11
OBSZARY, DLA KTORYCH MIASTO ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE

Dla znacznej cze$ci obszaru miasta obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Nowe plany
zagospodarowania przestrzennego be¢da sporzadzane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb. W Studium nie okresla si¢
granic obszarow, dla ktorych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Granice te beda okre$lane w stosownych uchwatach Rady Miejskiej w sprawie przystapienia do sporzadzenia planow
miejscowych lub ich zmiany.

W mysél ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ dla catych terendow wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne. W przypadku braku zgody wiasciwych organéow na zmiang
przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne nalezy pozostawié¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu.
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ROZDZIAL 12

KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Uzytki rolne zajmuja na terenie miasta powierzchni¢ ok. 492 ha, z czego znaczna cze$¢ stanowia tgki i pastwiska
w dolinie Warty — ok. 135 ha. W wyniku zagospodarowania nowych stref zabudowy wyznaczonych w Studium beda
one zajmowaty powierzchni¢ ok.. 300 ha, a wigc ok. 21,5% powierzchni miasta.

Lasy stanowia jedynie 4,6 % powierzchni miasta. Najwigkszy kompleks teren lesny potozony jest na potudnie od
drogi krajowej nr 92. Poza tym mniejsze kompleksy terendw lesnych i zadrzewionych wystepuja w dolinie Warty, na
zachod od Starego Miasta oraz w poinocno—zachodniej czg¢éci miasta. Wsrod panujacych drzewostanow gatunkiem
dominujacym jest sosna. W Studium zaktada si¢ utrzymanie istniejacych obszarow lesnych, ponadto nie przewiduje
si¢ powigkszenia powierzchni lasow przez zalesianie uzytkéw rolnych.

Zaklada sie nastepujace Kkierunki i zasady dotyczace Kksztaltowania terenéw w ramach rolniczej i leSnej
przestrzeni produkcyjnej:

Tereny rolne; tereny gk, pastwisk i nieuzytkéw; tereny zabudowy zagrodowej:

= szeroko rozumiana produkcja rolnicza;

= dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz jej rozbudowg w ramach istniejacych
gospodarstw rolnych;

= dla rozbudowywanej zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcja i przetworstwem rolniczym nalezy
przyjmowac wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu jak dla zabudowy zagrodowej w ramach stref
rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem MN+RMN;

= na terenach wskazanych na rysunku Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” jako tereny rolne nie
nalezy lokalizowaé nowej zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem nowych budynkéw w ramach istnicjacej
zabudowy zagrodowej;

= na terenach rolnych, terenach tak, pastwisk, nieuzytkéw, dopuszcza si¢ lokalizacje: drég publicznych
i niepublicznych, dojs¢ i dojazdéw, innych terenéw komunikacji, obiektdw infrastruktury technicznej, zbiornikéw
wodnych w tym stawdéw hodowlanych, urzadzen melioracji wodnych, obiektow przeciwpowodziowych
i shuzacych bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu panstwa;

= dopuszcza si¢ wytyczenie i urzadzenie tras turystyki pieszej, rowerowej, turystyki konnej z wykorzystaniem
istniejacych drog polnych, urzadzanie punktow widokowych;

= zaklada si¢ zachowanie i uzupelianie zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych oraz grup, rzedéw i pojedynczych
egzemplarzy drzew istniejacych w przestrzeni rolnej i na terenach tak, pastwisk i nieuzytkow;

= zaklada si¢ =zachowanie istniejagcych trwatych uzytkow zielonych w dotychczasowym uzytkowaniu,
a w szczeg6lnosci ograniczenie zalesiania terenow uzytkow zielonych oraz ich przeznaczania na grunty orne.

Tereny wod powierzchniowych — powinny by¢ zagospodarowane zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami
ochrony $rodowiska okreslonymi w niniejszym Studium i przepisach odrebnych.

Tereny laséw:

» zaklada si¢ zagospodarowanie terenow laséw z uwzglednieniem przepisow odrebnych i whasciwych plandw
urzadzania lasu,

= zaklada si¢ zwigkszenie powierzchni lasow na terenie miasta poprzez zalesianie gruntéw rolnych w strefie
przemystowej — na terenach ZLg,

= na terenach lesnych nalezy dazy¢ do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie do
warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej, rowniez przy zalesianiu nowych terendw nalezy uwzglednié
miejscowe warunki siedliskowe.
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ROZDZIAL 13

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu ,, Informatyczny System Oslony
Kraju” (ISOK) na terenie Kota wystepuje:

= obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%),

= obszar szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

= obszar szczegodlnego zagrozenia powodziag mi¢dzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano tras¢ watu przeciwpowodziowego,

=  obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
= obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Warunkiem uniknigcia ewentualnego zagrozenia powodzig na obszarze zagrozenia powodziowego w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego jest utrzymanie w nalezytym stanie technicznym tychze
waltow, poprzez ich stala modernizacje, majacej na celu eliminacj¢ wszelkich uszkodzen i zniszczen.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

Na terenie miasta wystepuja rowniez inne cieki wodne, ktére sg krotkie i na ogdét okresowe, jednakze mogace
powodowac lokalne podtopienia w przypadku silnych opadéw deszczu lub wod roztopowych. Najwazniejsze z nich
to Kanal Lubiny i Kanat Ruszkowski.

W celu ochrony przed ewentualnymi, lokalnymi zalewami lub podtopieniami terendow potozonych wzdtuz wyzej

wymienionych ciekdw wodnych wskazane jest stosowanie nastepujacych dziatan:

= ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w pasie terenu o szeroko$ci 1,5 m od brzegéow ciekow
wodnych oraz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéw tych ciekéw wodnych;

= ograniczenie przegradzania koryt ciekow wodnych w sposob utrudniajacy swobodny przeplyw wody oraz
stosowania dziatan powodujacych zmniejszenie przepustowosci tych ciekow;

= ograniczenie zabudowywania i utwardzania naturalnych obszaréw polderowych i obszaréw regularnie
podtapianych lub zalewanych przez wody ciekéw wodnych;

= stosowanie rozwigzan technicznych stuzagcych regulacji przeptywow w ciekach wodnych oraz zabezpieczenia
terendéw zalewanych lub podtapianych.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

Na terenie miasta Kota nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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ROZDZIAL 14

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze miasta Kota nie wystepuja ztoza kopalin, ktorych eksploatacja wymagataby wyznaczenia w ztozu
kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub obszaréw.
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ROZDZIAL 15

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE

Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 ROKU O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (Dz. U. Z 2015 R. POZ. 2120)

Na obszarze miasta Kota nie wystepuja obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych.
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ROZDZIAL 16

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze miasta Kota wskazuje si¢ nastgpujace tereny przewidziane do rehabilitacji:

cmentarz ewangelicko—augsburski,

teren zabudowy $rodmiejskiej: w obrgbie wyspy, na potudnic od Mostu Kaliskiego oraz tereny po
prawobrzeznej stronie Warty,

tereny przy linii kolejowej wskazane do lokalizacji ustug oraz terenow zieleni urzadzonej, jak réwniez teren
miejskiego zaktadu energetyki cieplnej,

osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowane w technologii prefabrykowanej, m.in. przy
ul. Wioctawskiej, Powstancéw Wielkopolskich,

Do przeksztatlcen wskazuje si¢ tereny rolne, ktéore w Studium zostalty wlaczone do strefy urbanizacji. W obrebie
miasta nie wskazuje si¢ terenéw przewidzianych do rekultywacji.
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ROZDZIAL 17

TERENY ZAMKNIETE

Zgodnie z Decyzja Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw,
przez ktore przebiegaja linie kolejowe jako terendow zamknigtych (zmieniang kilkukrotnie w 2014 i 2015 r.), na
terenie miasta Koto ustanowiono zamknigty teren kolejowy, ktory obejmuje nastgpujace dziatki ewidencyjne:

Tabela 3. Tereny zamknigte w Kole

Numer ewidencyjny dzialki Powierzchnia [ha]

1 2,3007

1 2,7157

1 1,6710

1 2,0791
11 5,4881
11 1,8956
2 0,2550
9/1 0,0355
9/2 4,1448
13/1 0,0380
15/4 6,4612
15/8 5,7775
20/1 0,0085
24/1 0,0796
30/4 1,2452
30/5 3,1560
37 4,5998
101/1 0,0252
103/1 0,0816
104/1 0,0914
105/1 0,1473
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ROZDZIAL 18

OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI .
OD UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W MIESCIE

Na terenie miasta Kota nie wystepuja obszary szczegdlnych zjawisk w zakresie gospodarki przestrzennej lub
konfliktéw przestrzennych, ktére nalezatoby uznaé za obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 19

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW

W granicach miasta Koto nie planuje si¢ rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy powyzej 100 kW, jednakze pditnocno—wschodnia cze$¢ miasta znajduje si¢ w zasiegu strefy
ograniczen w realizacji zabudowy wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 1 lipca 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961). Jest ona zwigzana z istniejgcymi elektrowniami wiatrowymi
w miejscowosci Chojny, na terenie gminy wiejskiej Koto. Obszar ten zostal wyznaczony na rysunku Studium
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM I UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zgodnie z art. 18, ust.2, pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym oraz zgodnie z art. 9, ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze na podstawie uchwaty Nr
X1X/179/2016 Rady Miejskiej w Kole z dnia 27 stycznia 2016 roku, Burmistrz Kota przystapit do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota.

Przystapienie do sporzadzenia Studium miasta Kota wynika z opracowanej Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Miejskiej Koto, ktora zostata zatwierdzona uchwatg Nr XVI1/143/2015 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 25 listopada 2015 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota. W zwigzku
z uznaniem cze¢$ciowej nieaktualnosci obowigzujacego Studium oraz potrzeba dostosowania go do nowych wymogow
prawnych zdecydowano o podjeciu dzialan zmierzajacych do zmiany Studium miasta Kota. Celem zmiany bylo
réwniez dostosowanie Studium do aktualnych potrzeb rozwoju miasta.

Glownym zalozeniem Studium jest rozpoznanie i scharakteryzowanie wszelkich uwarunkowan wewnetrznych
i zewngtrznych miasta Kofa. Analiza istniejacych uwarunkowan pozwolita na okreslenie dlugoterminowych
kierunkow rozwoju gminy. Studium stanowi dokument planistyczny, ktory poprzez okreslenie kierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy pozwala na $wiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Dane charakteryzujace przedstawione zagadnienia pozyskano miedzy innymi z: Urzedu Miejskiego w Kole, oficjalne;j
strony internetowej miasta, Starostwa Powiatowego w Kole, Gtéwnego Urzedu Statystycznego oraz z Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

W trakcie prac nad niniejszym Studium — w oparciu o poszerzong wiedze zroédiowg — sformutowano zapis
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru miasta. Dokument ten
stanowi podstawe dla wladz samorzadowych, na podstawie, ktérego prowadzona bedzie polityka i strategia dziatan
nie tylko w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno—gospodarczej i ekologicznej, ktére
posrednio lub bezposrednio wptywaja na ksztattowanie struktury przestrzennej i ukfadu funkcjonalno -
przestrzennego. Kierunki rozwoju gminy okre§lone w studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczegdlnos$ci sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci I Studium ,,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” okre$lono najkorzystniejsze kierunki przeksztalcen przestrzennych obszaru
miasta, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno — spoteczne, poprawe warunkoéw zycia mieszkancow,
ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogow tadu przestrzennego, Slaskiego. Wyznaczono
obszary urbanizacji zawierajgce:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) —ok. 276 ha,

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej (MN+RMN) — ok. 50,7 ha,
= tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN) - ok. 5,8 ha,
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — ok. 44,5 ha,

= tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (UMW) —ok. 5 ha,
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MWU) - ok. 2 ha,

= tereny $rodmiescia (MWUS) — ok. 100,5 ha,

= tereny zabudowy ustugowej (U) — ok. 99 ha,

= tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU) —ok. 2 ha,

= tereny przemystowe (P) — ok. 227 ha,

= rezerwowe tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (RMN) — ok. 18 ha,

= teren domu pomocy spotecznej i szpitala (UZS) — ok. 6 ha,

= tereny ustug sportu i rekreacji (US) — ok. 18 ha,

= tereny infrastruktury technicznej (1T) — ok. 16,5 ha,
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota

= tereny cmentarzy (ZC) — ok. 7,5 ha,
= tereny ogrodow dziatkowych (ZD) — ok. 7 ha,
= tereny zieleni urzadzonej (ZP) — ok. 67,5 ha.

Przyj¢to zasade, ze budynki powinny by¢ lokalizowane w obszarach urbanizacji. Poza strefami rozwoju zabudowy
wskazano obszary przestrzeni publicznej i kierunki ich zagospodarowania, obszary zdegradowane oraz obszary
wymagajace rehabilitacji.

Jako tereny otwarte powinien pozostaé¢ zachowany obszar zajmujacy okoto 30% powierzchni miasta zajety przez:
= tereny upraw rolnych, sady i ogrody,

= tereny zieleni otwartej (taki, pastwiska, nieuzytki),

= wody,

= lasy i parki lesne.

W Studium uwzgledniono zaréwno istniejace formy ochrony przyrody, jak i projektowane formy ochrony przyrody
(objecie ochrong jako pomniki przyrody wskazanych w studium drzew ). Dopuszczono zalesianie terendw rolnych
w potnocno—zachodniej czesSci miasta — w strefie ,,F”.

W granicach miasta zlokalizowana jest strefa obj¢tego ochrong uktadu urbanistycznego, a takze szereg obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz objetych Gminng Ewidencja Zabytkow. W zwiazku z ich wystgpowaniem
w Studium okreslono zasady ochrony zabytkow i krajobrazu kulturowego.

W Studium zaproponowano modernizacj¢ uktadu drogowego oraz jego rozbudowg w obrebie obszarow
przeznaczonych do urbanizacji. W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej wskazano przede wszystkim
konieczno$¢ skanalizowania i zwodociggowania wszystkich terenéw zabudowanych w miescie. Dopuszcza si¢
réwniez mozliwos$¢ rozwoju sieci cieptowniczej, elektroenergetycznej i gazowej.

Wszelkie ustalenia Studium stanowig podstawe do sporzadzania i uszczegdlowienia zamierzen planistycznych na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wladzom
miasta na wyznaczenie strategicznych celéw rozwojowych dla miasta jak roéwniez uregulowanie i mozliwo$é
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb miasta gospodarki przestrzennej. W Studium rekomenduje si¢ opracowanie
planow miejscowych docelowo dla catego miasta, a w pierwszej kolejnosci dla obszaréw urbanizacji.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko réwnolegle
z opracowaniem niniejszego studium przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko
w ramach, ktdorej sporzadzona jest prognoza oddziatywania na §rodowisko.
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