UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LII/504/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOLE Z DNIA 28 LUTEGO 2018 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulicy Zelaznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Zelaznej sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia uchwaty nr XXXVII/344/2017
Rady Miejskiej w Kole z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Zelaznej.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Przyjete w planie rozwiazania
funkcjonalno - przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z ustalen obowiazujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kota
przyjetego Uchwala nr Nr XLVII/436/2017 Rady Migjskiej w Kole z dnia 25 pazdziernika
2017 1.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi,
w tym z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z:
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r. poz. 1073), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017r., poz. 1405) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr
164 poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca
z powyzszych przepisow prawa zostata w petni uwzgledniona a terminy dotrzymane.

Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie
i uzgodnienia formalne.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar
zlokalizowany w pétnocnej czgsci Starego Miasta o powierzchni ok. 2,31 ha. Teren ten
potozony jest w sasiedztwie ulic powiatowych - ul. Zelaznej i ul. Ogrodowej, zapewniajacych
obstuge komunikacyjna terenu. Teren objetym projektem planu stanowi obszar dawnej
fabryki maszyn budowlanych "ZREMB”. Nieruchomosci usytuowane w granicach planu sa
zabudowane budynkami magazynowymi oraz produkeyjnymi, figuruja w rejestrze ewidencji
gruntow i budynkow jako uzytki Ba — tereny przemystowe.

Obszar w  granicy sporzadzanego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Zelaznej objety jest ustaleniami obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole, przyjetego
Uchwala nr XLIV/338/2009 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 sierpnia 2009 r., opublikowang
w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 185 z dnia 29.10.2009 r., poz. 3134.
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Zgodnie z obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota teren ten zostal przeznaczony pod ustugi (Ulg) i zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng (MW1g). Studium ustala nastepujace zasady ksztaltowania
zabudowy na przedmiotowych terenach:

®* tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW 1):

— przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych (m.in. hoteli, ustug o$wiaty, ustug handlu, gastronomii, przychodni
zdrowia, biur i innych ustug publicznych);

— funkcje uzupetniajace: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny
komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielen urzadzona i naturalna,
wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny
infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
miasta;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na
cele zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 20%;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — 1000 m’;

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 40% powierzchni dziatki;

= tereny ustug (Ulpg):

— przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z przeznaczeniem pod ustugi komercyjne handlu
oraz inne ustugi publiczne i komercyjne;

— dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych, ktérych laczna powierzchnia
sprzedazy przekroczy 2000m?;

— funkcje uzupelniajgce: drogi publiczne i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny
komunikacji, parkingi samochodowe, place publiczne, zielef urzadzona i naturalna,
wody powierzchniowe, miejsca przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny
infrastruktury technicznej, inne obiekty niezbedne do prawidlowego funkcjonowania
miasta;

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy— 15 m;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej przeznaczonej na
cele zabudowy ushugowej — 5%;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
ustugowej — 600m”;

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — do 60% powierzchni dzialki.
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SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Zelaznej sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1073), a w szczegdlnosci z:

1) wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktore
zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego  stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczen 1 ograniczen
w zagospodarowaniu terenu majacych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego
zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W szczeg6lnosci wymagania te zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytéw obiektow,
geometrii dachow.

W planie miejscowym nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych, poniewaz takie przestrzenie nie zostaty wyznaczone na

przedmiotowym obszarze w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota, a potrzeba ich realizacji nie wynika z przeznaczenia
terenu;

2) ze wzgledu na brak waloréw architektonicznych i krajobrazowych w obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono
wymagan oraz zasad ich ochrony;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i le$nych:

a) wymagania ochrony srodowiska zostaly uwzglednione w szczegéInosci poprzez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wodg, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony powietrza, wod, ziemi, ochrony
przed hatasem 1 polami elektromagnetycznymi, a takze poprzez zakaz budowy
w obszarze planu wszelkich zaktadow, stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegélnosci stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, rozumianych jako zaktady o zwigkszonym ryzyku, albo
zaklady o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) caly obszar objety planem znajduje si¢ w Goplafisko — Kujawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (0SO)
Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Warty” PLB300002, gdzie obowiazuja nakazy,
zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

¢) w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych wymagania nie zostaty
uwzglednione ze wzgledu na wystepowanie w granicach obszaru objetego
planem wylacznie gruntéw niewymagajacych zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne;
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d) ponadto na obszarze planu nie wystgpuja: tereny gérnicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym odstapiono od
ustalania ich granic i sposobdw zagospodarowania. W obszarze planu nie
wystepuja réwniez: szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, stad nie okreslono ich w planie miejscowym;

¢) wymagania w zakresic gospodarowania wodami i ochrony wéd
powierzchniowych 1 podziemnych, w tym Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 151 ,Zbiornik Turek — Konin — Kolo” w ktérego zasiegu
znajduje si¢ obszar objety planem miejscowym oraz ochrony ujecia wody
zrealizowano poprzez ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

a) obszar objety planem, obejmuje teren objety ochrong konserwatorska poprzez
wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego — Dzielnica
Srédmiejska miasta Kota pod nr A-384. Wszelkie prowadzone prace na terenie
objetym  ochrong  konserwatorska, wymagaja uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i powinny zostac
poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z art. 27 oraz art. 36
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
z p6zn. zm.),

b) caly obszar objety planem obejmuje tereny zawierajace sie w obszarze
stanowiska archeologicznego nr 15, AZP57-40/50 — nawarstwienia kulturowa
miasta, w obrebie ktorego prowadzenie dziatan inwestycyjnych zwigzanych
z robotami ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami os6b niepelnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly
uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska,
o ktorych mowa w pkt. 2,

b) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

¢) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w  obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego oraz
w strefie 50 metréw od watu przeciwpowodziowego. W granicach tych obszaréw
obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

6) walorami ekonomicznymi przestrzeni jest sasiedztwo obszaru objetego planem

z terenami zabudowanymi (zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa), istniejaca

infrastruktura techniczna (wodociagi i kanalizacja) oraz istniejace drogi publiczne.
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Ze wzgledu na zakres obszaru objetego planem nie przewiduje sie wydatkow
z budzetu miasta zwiazanych z: wykupem terenéw pod cele publiczne, budowa
infrastruktury technicznej 1 drég, wydatkéw zwigzanych z realizacja celow
publicznych innych niz infrastruktura techniczna oraz roszczen z tytulu obnizenia
wartosci nieruchomosci. W prognozie ze wzgledu na zakres zmiany planu
miejscowego nie wykazano potencjalnych dochodéw budzetu miasta z tytulu oplaty
adiacenkiej i sprzedazy gruntow komunalnych. Prognoza wskazuje potencjalne,
niewielkie dochody miasta 7z tytulu podatkéw od nieruchomosci oraz optlaty
planistycznej,
7) prawem wlasnosci, ktore zostalo uwzglednione w szczegblnosci poprzez
przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wolg wiascicieli dziatek,
8) sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa, Kktore wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,
w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaly
okreslania w planie miejscowym;
9) potrzebami interesu publicznego, a takie potrzebami w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych, ktore to
potrzeby zostaly uwzglednione w szczegélnosci poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, jednocze$nie nie
naruszajac potrzeb interesu publicznego. W planie miejscowym dopuszczono
realizacje szeroko pojetej infrastruktury techniczne;j.
10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej
® po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej,
w  Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miejskim w Kole zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskéw. Wnioski do przedmiotowego planu
miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrza miasta Kola z dnia
25.04.2017 r., mozna byto sktada¢ do dnia 17.05.2017 r.

® projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostal wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 07.11.2017 r. do 28.11.2017 r.
W trakcie trwania wytozenia, w dniu 28.11.2017 r. w Urzedzie Miejskim w Kole
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé do dnia
13.12.2017 r.. W okreslonym terminie do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplyneta / nie wptyneta zadna uwaga.

11) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania sie
z  aktami  sprawy, w  trybie dostepu do informacji  publicznej.

w
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Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszezegélnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskim w Kole;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich
obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej (istniejacej i projektowanej).

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wlascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe
I spoteczne. Ustalenie przeznaczenia terenu na potrzeby obiektéw i urzadzef zaopatrzenia
W wodg wynika z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota oraz z koniecznoséci rozbudowy i modernizacji istniejacej sieci
infrastruktury technicznej.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Obszar objety sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest w zasiegu istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu
publicznego samochodowego oraz infrastruktury techniczne;j.

Dziatania planistyczne maja na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegotowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
i obiektéw budowlanych, zapewnia mozliwo$é sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.
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ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU [ ZAGOSPDOAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073) Rada Miejska w Kole,
w wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kola
oraz aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 planéw miejscowych miasta Kota, podjeta uchwate nr XV1/143/2015 z dnia 25 listopada
2015 r. roku w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota.

W § 2 pkt 1, 2 i 3 ww. uchwaly stwierdzono: czesSciowa nieaktualnos¢ Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, uchwalonego
Uchwalg nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r., czgsciowa
nieaktualnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla
obszaru Gminy Miejskiej Koto oraz aktualnos¢ czesci obowiazujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla obszaru Gminy Miejskiej Koto.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Miejska w Kole zdecydowata
0 koniecznosci podjgcia prac majacych na celu zmiane w/w opracowan.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Zelaznej nie narusza ustalern Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kola, co do ktérego Rada Miejska orzekla o konieczno$ci zmiany,
ktore zostato ostatecznie przyjete Uchwata nr Nr XLVII/436/2017 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 25 pazdziernika 2017 r.. Sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego jest
odpowiedzig na stwierdzenie Rady Miejskiej o koniecznosci podjecia dziatan majacych na
celu zmiang obowigzujacych planéw miejscowych z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
rozwoju miasta.
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Uchwalenie planu nie wywoluje potencjalnych skutkéw finansowych. Zgodnie
z prognoza skutkow finansowych opracowana do przedmiotowego projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ wydatkéw z budzetu
miasta zwigzanych z: wykupem terenéw pod cele publiczne, budowa infrastruktury
technicznej 1 drég, wydatkéw zwigzanych z realizacja celéw publicznych innych niz
infrastruktura techniczna oraz roszczen z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci.
W prognozie ze wzgledu na zakres zmiany planu miejscowego nie wykazano potencjalnych
dochodéw budzetu miasta z tytutu podatku od nieruchomosci, optaty adiacenkiej, optaty
planistycznej czy sprzedazy gruntéw komunalnych.
Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Zelaznej przyczyni si¢ przede wszystkim do uwzglednienia zlozonych
wnioskéw przez wlasciciela nieruchomosci, zmiany struktury urbanistycznej wybranego
fragmentu miasta, wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej rejonu ul. Zelaznej. potencjalnego
wzrostu wartosci nieruchomosci na obszarze objetym planem jak réwniez w sasiedztwie
terenu objgtego planem, wzrostu oferty handlowo - restauracyjno — rozrywkowej po
wybudowaniu obiektu ustugowego, wzrostu dochodéw miasta z tytutu podatku od
nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
w rejonie ulicy Zelaznej spelnia wymogi obowiazujacych przepisow i moze by¢
przedstawiony Radzie Miejskiej w Kole do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Zelaznej po uchwaleniu bedzie stanowil nalezyta podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych
decyzji administracyjnych.

Z-ca URMIST ZA
SN A

Elzbieta Modrzéjewsk

1d: F9478267-BFDF-41EA-B047-2C11645EBFOC. Uchwalony Strona 8



