UCHWALA NR LII/504/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola w rejonie ulicy Zelaznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwala nr XXXVI1/344/2017 Rady
Miejskiej w Kole zdnia 29 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Zelaznej, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota,
zatwierdzonego Uchwalg nr Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r., uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Zelazne;j.

2. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola w rejonie ulicy Zelaznej, opracowany w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Plan obejmuje obszar w granicy okreslonej na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. W planie okredla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢  zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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10) stawki  procentowe, stuzgce naliczeniu  jednorazowej optaty ztytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) granic isposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak
w obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 3. Wyjasnienie pojec uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i
zwigzane znimi obiekty sluzace w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, cieplo, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia
w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw
nieruchomosci;

3) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitéw, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;
6) przepisy odr¢bne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, Ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako dodatkowe
poza podstawowym;

9) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przypisane zostalo danemu terenowi jako
obowiazujace;

10) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczalne,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

11) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:

12) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi nie sa zaliczane do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz ktorych ewentualna ucigzliwo$¢ lub obszar oddzialywania zamyka sie w granicach
dzialki budowlanej lub lokalu, do ktorego prowadzacy dziatalno$é posiada tytut prawny:;

13) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
elementu budowli;

14) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym.

§ 4. 1. Nastgpujace  oznaczenia graficzne na rysunku planu  sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
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1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu funkcjonalnego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, oznaczony symbolem 1UC:

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi, oznaczony symbolem 1IMWU;

3) tereny stuzace do poszerzenia drég publicznych klasy dojazdowej znajdujacych sie poza planem,
oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD;

4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem IKDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1. Budynki (takze ogrodzenie, obiekty malej architektury, detal architektoniczny oraz zielen) przez
zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materialéw uzytych do wykonczenia elewacji
i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan,

2. Obiekty matej architektury nalezy ksztaltowaé jako spdjne w formie, kolorze i materiale z zabudowa
realizowana w obrebie terenu inwestycji.

3. Zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore niesa $ci§le zwiazane z planowanym
przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji
robot budowlanych.

4. Obowiazuje sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, poza ktérymi
nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:

1) podziemnych czesei budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu:

2) okapow, gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego
elewacji, ktore moga wykraczaé poza linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m;

3) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktére moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu Kkulturowego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1.Na terenie objetym planem nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie objetym planem, obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie zprzepisami odrebnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

3. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. W zakresie zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spelniajacych
wymagania jak dla drég pozarowych obowiazuja przepisy odrebne.

5.Na terenie objetym planem ustala sie obowigzek oczyszczania wod opadowych ze zwigzkéw
ropopochodnych iinnych zanieczyszczeri z placow manewrowych iinnych nawierzchni komunikacyjnych
przeznaczonych dla ruchu samochodowego.
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6. Dopuszcza sig lokalizowanie zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych.

7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonego na rysunku
planu symbolem IMWU ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej ustala sie:

1. Obszar objety planem, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Uchwaly obejmuje teren objety ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw wojewddztwa wielkopolskiego — Dzielnica Srodmiejska
miasta Kota pod nr A-384.

2. Wszelkie prowadzone prace na terenie objetym ochrona konserwatorska, wymagaja uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej i powinny zosta¢ poprzedzone wydaniem
zalecen konserwatorskich zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caly obszar objety planem, zgodnie z Zatacznikiem nr 1 do Uchwaly obejmuje tereny zawierajace si¢
w obszarze stanowiska archeologicznego nr 15, AZP57-40/50 - nawarstwienia kulturowa miasta,
w obrebie ktérego prowadzenie dzialan inwestycyjnych zwigzanych zrobotami ziemnymi wymaga
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych lub ziemnych co do
ktérego istnieje przepuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje sie:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wladciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, ajesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego burmistrza,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej. obiektéw malej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu;

2) ustala si¢ miejsca postojowe na wiasnej dzialce zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych w ilosci wyliczonej wedlug nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
o powierzchni uzytkowej mieszkania do 60 m? lub 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny
0 powierzchni uzytkowej mieszkania wigkszej lub réwnej 60m?,

b) dla ustug handlu — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 35m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw wilosci minimum 12 migjsc / 100 miejsc
parkingowych dla samochodow;

5) nakazuje si¢ realizacje miejsc parkingowych przeznaczonvch na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych w drogach publicznych
i strefach ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczng:

1) zaopatrzenie zabudowy =z istniejacych inowo realizowanych urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej;

2) mozliwos¢ budowy, zachowania, modernizacji, rozbudowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
pod warunkiem, Ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji;

3) ustala si¢ utrzymanie przebiegow ilokalizacji istniejacych sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetvym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;
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4) dopuszcza sie prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda narusza¢
pozostalych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie sciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu;

6) w przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, za
posrednictwem przyltacza isieci wodociagowej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji budynku
i sposobu zagospodarowania dzialki.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw oraz wod deszezowych:

1) odprowadzenie sciekow bytowych wstopniu  wystarczajacym dla  obstugi  funkcji  budynku
i sposobu zagospodarowania dziatki do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dzialki nie naruszajac
interesu 0sOb trzecich w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez sie¢ elektroenergetyczng S$redniego
i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze
lub z alternatywnych Zrdédel energii;

2) dopuszcza sie realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo —
rozdzielczych;

3) dopuszcza si¢ zastosowanie systemow opartych na odnawialnych Zrodtach energii.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako podziemnej kablowej
oraz radiowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie sieci gazowej:dopuszcza sie zaopatrzenie
w gaz obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z sieci gazowej niskiego cidnienia.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:ustala si¢ podiaczenie do miejskiego systemu
cieplowniczego z dopuszczeniem stosowania wlasnych Zrodet energii, wtym: energii elektrycznej, gazu
ziemnego oraz alternatywnych nosnikoéw energetycznych takich jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
gaz plynny, energia elektryczna, energia z odnawialnych zZrddet energii wytwarzana w urzadzeniach o mocy
ponizej 100kW lub inne paliwa i noéniki energetyczne pod warunkiem, ze beda stosowane w urzadzeniach
zapewniajacych standardy emisji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1) usuwanie odpadéw realizowa¢ nalezy wramach zorganizowanego io powszechnej dostepnosci
komunalnego systemu gospodarowania odpadami;

2) zakazuje si¢ na wszystkich terenach lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu i unieszkodliwianiu odpaddow.

10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) urzadzenia wodociaggowe powinny zapewniaé mozliwos¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiadac drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
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1. Nie wyznacza sig¢ terenéw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
2. Ustala si¢ zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dzialki budowlanej w zabudowie ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 4 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki; 60 m,
¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie:
2) parametry dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw pod dojscia, dojazdy,
ciggi pieszo - jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury komunikacyjnej lub w celu poprawy warunkow zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow a takze granice obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia:

1. Caly obszar planu znajduje sie w:
1) zasiegu zbiornika GZWP nr 151,,Zbiornik Turek — Konin — Koto™;
2) Goplansko — Kujawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;
3) Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (0SO) Natura 2000 ,.Dolina Srodkowej Warty”™ PLB300002.
2. Czes¢ obszaru planu znajduje sig w:
1) obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;
2) w strefie 50 metrow od walu przeciwpowodziowego.

3. W granicach obszaréw, oktorych mowa wust. 1i2 obowiazuja nakazy, zakazy. ograniczenia
i odstgpstwa wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§ 12. Na terenie zabudowy uslugowej zdopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UC ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) teren zabudowy uslugowej z mozliwoscia rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) ustugi z wylaczeniem: handlu opatem i materialami budowlanymi realizowanym za pomoca otwartych
sktadow, stacji paliw, myjni samochodowych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona, miejsca parkingowe, obiekty matej architektury;
2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) sezonowe ogrodki gastronomiczne;
4) niewyznaczone dojécia i dojazdy;
5) parkingi wielopoziomowe.

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: tereny, dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w spos6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem: na terenach tych zakazuje sie
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.
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. Maksymalna wysokos¢ budynkow: nie wieksza niz 15,0 m.

. Maksymalna wysokosé budowli: nie wigksza niz 30,0 m.

(@) h

. Liczba kondygnacji: nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne.

7. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej, wtym garazy po uwzglednieniu warunkow
gruntowych.

8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej:
nie mniejszy niz 5%.

9. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 60%.
10. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01.
11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 2,4.

12. Geometria dachu: dachy plaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych do 40¢.

13. Pokrycie dachu: dachowka, blachodachdéwka, papa lub membrana dachowa.

14. Obsluga komunikacyjna: z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD. z przyleglej
drogi publicznej zlokalizowanej poza granica planu oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

§ 13. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1MWU ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi nieucigzliwe w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
2) zielen urzadzona, miejsca parkingowe, obiekty malej architektury;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) sezonowe ogrodki gastronomiczne;
5) niewyznaczone dojscia i dojazdy.

3. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych  plan  przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byé uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sie
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

4. Maksymalna wysokoé¢ budynkow: nie wigksza niz 15,0 m.
5. Maksymalna wysokos§¢ budowli: nie wigksza niz 5,0 m.
6. Liczba kondygnacji: nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnej, wtym garazy po uwzglednieniu warunkow
gruntowych.

8. Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej:
nie mniejszy niz 20%.

9. Powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: nie wigksza niz 40%.
10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0,01.
11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 1,6.

12. Geometria dachu: dachy ptaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 40°.

13. Pokrycie dachu: dachéwka, blachodachowka lub papa i membrana dachowa.

14. Obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KDW,

Id: F9478267-BFDF-41EA-B047-2C11645EBF0C. Uchwalony Strona 7



§ 14. Na terenach sluzacych do poszerzenia drég publicznych klasy dojazdowej znajdujacych si¢ poza
planem, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. Zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie i realizacje poszerzen drog publicznych znajdujacych sie poza planem:

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektow budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej
i przeciwpowodziowe, obiekty matej architektury realizowanych w oparciu o przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow i realizacje nowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie lub lokalizacje Sciezek rowerowych lub pasa dla rowerow wydzielonego na
jezdni.

4. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow:
zakazuje sig.

5. Ustala sig, ze parametry techniczne i sposéb zagospodarowania terendw stuzacych do poszerzenia drog
publicznych znajdujacych si¢ poza planem musza by¢ odpowiednie dla klasy drogi, z ktora sa zwiazane.

§ 15. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych iurzadzen niezwiazanych z przeznaczeniem terenu,
z wyjatkiem obiektéw budowlanych takich jak infrastruktura techniczna, urzadzenia melioracji wodnej,
urzadzenia przeciwpowodziowe i obiekty matej architektury;

2) jezdnie musza spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: tereny, dla
ktorych plan  przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢é uzytkowane
w sposob dotychczasowy. do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje sig
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektdw sprzecznych z funkcja przewidziana w planie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosei w zwigzku
z uchwaleniem planu dla terenéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala sie w wysokosci:

1.30% dla terenu zabudowy ustlugowej, zdopuszczeniem lokalizacji obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczonego symbolem: 1UC,

2.30% dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi, oznaczonego
symbolem: IMWU.

3. 30% dla terenow stuzacych do poszerzenia drog publicznych klasy dojazdowej znajdujacych si¢ poza
planem, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD.

4.30% dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem 1KDW,

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kolo.
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§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
MiejsRiej w Kole

2 . .
rtur/Szafranski
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