UCHWALA Nr LX/556/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 29 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagorna, Rozana, Boguszyniecka, Polegtych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.),
w zwiazku zuchwala nr XXXIII/319/2016 Rady Miejskiej w Kole zdnia 28 grudnia 2016r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagorna, Rozana, Boguszyniecka, Poleglych, Rada Miejska
w Kole uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Sienkiewicza, Nagoérna, Rozana, Boguszyniecka, Poleglych, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kola -
uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej rysunkiem, zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagoérna, Rézana, Boguszyniecka,
Polegtych, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr la, 1b i lc do niniejszej uchwaly:

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zalgceznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie. inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje tereny, w granicach okreslonych w zalaczniku nr la, 1b i lc do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ..nieprzekraczalnej linii zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
odlegtos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) .,powierzchni zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi ich $cian na powierzchni terenu;

3).dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

4) .zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia, glownie
zimozielone, formowane w ksztalcie pasow lub szpalerow.

5) ..intensywnosci zabudowy™ — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, tj. sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

§ 3. W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;
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2) tereny zabudowy ustugowej — 1U, 2U i 3U;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow — P;
4) teren ogrodow dziatkowych — ZD;

5) teren zieleni izolacyjnej— ZI;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, gtdbwny punkt odbioru energii elektrycznej —
1E;

7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, gtéwny punkt zasilania — 2E;
8) tereny parkingéw — 1KP i 2KP;
9) teren drogi wewngetrznej — KDW:
10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KD-D.
§ 4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zabudowg i zagospodarowanie terenéw zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale;
2) dopuszczenie:

a) lokalizowania  budynkow ibudowli o okreslonych wplanie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie remontu, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkéw, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie zabudowy.

¢) dowolnych katéw nachylenia potaci dachowych oraz materiatow pokrycia dachu w przypadku
lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw i taraséw,

d) lokalizowania infrastruktury technicznej,

e) drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dojazdow wewnatrz posesji, placow manewrowych, miejsc postojowych,

g) obiektow matej architektury oraz elementow systemu informacji.

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepisdéw odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zachowanie, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
dla terenow:

a) oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) oznaczonych symbolem ZD jak dla terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, w przypadku odkrycia w trakcie robdt budowlanych przedmiotéw co do ktérych
istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie podejmuje sie ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania
przestrzeni publicznych.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN ustala sie:
1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;
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3) dopuszczenie lokalizacji garazy przybudowanych do budynku mieszkalnego lub wbudowanych
w budynek mieszkalny lub mozliwos$¢ lokalizacji garazu wolno stojacego:

4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9.0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wieksza niz 5.5 m,
c) dla pozostalych obiektéw budowlanych nie wigksza niz 10 m;

5)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°
z dopuszczeniem dachow ptlaskich;

6) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0.9;

8) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
§ 9. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U, 2U i 3U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° - 40°
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j:
5) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1.2;
6) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejszg niz 30 % powierzchni dzialki budowlane;j.
§ 10. Na terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczonych symbolem P ustala
sig:
1) lokalizacj¢ obiektéw produkeyjnych, sktadow i magazynow;
2) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° - 40°
z dopuszczeniem dachdw ptaskich;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 2.0;
6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej.
§ 11. Na terenie ogrodow dziatkowych, oznaczonych symbolem ZD ustala sig:
1) lokalizacje altan dzialkowych;
2) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 5,0 m;
3) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 20% terenu;
5) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,3;
6) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% terenu.
§ 12. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonym symbolem ZI ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenia izolacyjng:

2) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% terenu.
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§ 13. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, gléowny punkt odbioru energii
elektrycznej, oznaczonego symbolem 1E ustala si¢:

1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, elektroenergetyki:

2) dopuszczenie lokalizacji budowli o wysokosci do 49.9 m;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow o wysokosci do 12 m;

4) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

5) powierzchnig zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0.6;

7) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 14. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, gléwny punkt =zasilania,
oznaczonego symbolem 2E ustala si¢:

1) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, elektroenergetyki:

2) dopuszczenie lokalizacji budowli o wysokodci do 49.9 m;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow o wysokosci do 12 m;

4) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

5) powierzchnig¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1.4;

powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej.

§ 15. Na terenach parkingdw, oznaczonych symbolami 1KP i 2KP ustala sig:

1) lokalizacje¢ miejsc postojowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych;

3) wysokosc¢ zabudowy nie wiekszg niz 5,0 m;

4) dachy pflaskie;

5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0.2;

7) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.
§ 16. Na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowiacych catosé
techniczno-uzytkowa drogi.

§ 17. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KD-D ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéw inzynierskich, urzadzen oraz instalacji stanowiacych calos¢
techniczno-uzytkowa drogi.

§ 18. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow  priorytetowych, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia  wszelkich  ograniczen
w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia w:

1) granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 Turek -Konin-Koto;
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2) obszarze o znacznych zasobach wdd podziemnych w obrebie pigtra czwartorzedowego najwyzszej
ochrony ONO.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) 600 m? dla terenéw MN i U,
b) 1000 m? dla terenow P i E;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 85° do 95° lub réwnolegle do
granic istniejacych dziatek budowlanych.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci iobiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

2) do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV nakaz
zachowania wolnych od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej paséw technologicznych
o szerokosci 5 m od osi linii wobie strony, przy jednoczesnym dopuszczeniu zmniejszeniu tej
odleglosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnodci. zakladow
zywienia zbiorowego i zakladow przechowujacych artykuly zywnosci, niepodtaczonych do sieci
wodociagowej, studni oraz zrddel i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych, w strefie sanitarnej zlokalizowanej 150 m od granic cmentarza zlokalizowanego
poza granicami planu;

4) dla budynkow i zaktadoéw, o ktorych mowa w pkt 3, dopuszczenie zmniejszenia odleglosci do
50 m pod warunkiem, ze teren w zasiggu od 50 m do 150 m od cmentarza posiada¢ bedzie sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci podiaczone.

§ 21. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna:

1)z drogi wewnetrznej (KDW) idrogi publicznej klasy dojazdowej (KD-D) znajdujacych sig
w obszarze planu;

2) z drog wewnetrznych i publicznych znajdujacych si¢ poza planem.

§ 22. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ lokalizacje
stanowisk postojowych w obrebie dziatki budowlanej:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustug handlu — minimum 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni sprzedazy;
3) dla zabudowy ustugowej gastronomicznej i hotelowej — minimum | miejsce na 5 miejsc w lokalu;

4)dla zabudowy biurowej iuslug administracji — minimum 1 miejsce na 40 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla zabudowy obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazyndéw - minimum 3 miejsca postojowe
na 10 osob zatrudnionych;

6) dla zabudowy infrastruktury technicznej - minimum 1 miejsce;

7)dla ogrodéw dzialkowych — minimum 5 miejsc. przy dopuszczeniu lokalizacji stanowisk
postojowych w obrebie terenu 1KP;
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8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jezeli sg
wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) nakaz podlaczenia do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowe;j;

2) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) nakaz odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej
braku do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. zgodnie z przepisami odrgbnymi:

4) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencj¢ w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwiazan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) zwigkszajacych retencje;
5) nakaz zasilania w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j;

6) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych itechnologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

7) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, takich jak: pompy, stoneczne systemy
grzewcze oraz systemy fotowoltaiczne, 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

9) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej.

§ 24. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

§ 25. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Koto.

§ 27. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kole

b o
rtur/Szafranski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA |
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOLA W REJONIE ULIC:
SIENKIEWICZA, NAGORNA, ROZANA, BOGUSZYNIECKA,
POLEGLYCH
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ZD - teren ogroddw dziatkowych
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/556/2018
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KOLE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6Zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga, co
nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagérna, Rozana, Boguszyniecka,
Polegtych zostat wylozony dwukrotnie do publicznego wgladu.

§ 2. § 2. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ od 5 grudnia 2017 r. do 28 grudnia 2017 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu 15 grudnia 2017 r. Uwagi do projektu planu przyjmowane byly do dnia 11 stycznia 2018 r.
W ustawowym terminie wniesiono 17 uwag, w tym 8 uwag nieuwzglednionych.

§ 3. Po zakonczeniu pierwszego wylozenia zdecydowano podzieli¢ plan na dwie czgsci. Drugie wylozenie do publicznego wgladu, obejmujace
pierwszg czes¢ odbyto sie od 23 maja 2018 r. do 14 czerwca 2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢
w dniu 12 czerwca 2018 r. Uwagi do projektu planu przyjmowane byly do dnia 29 czerwca 2018 r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.

§ 4. Nie uwzglednia si¢ nw. uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Sienkiewicza, Nagorna, Rozana, Boguszyniecka, Poleglych:

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOQZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO miasta Kola w rejonie ulic Sienkiewicza, Nagdrnej, R6zana, Boguszyniecka, Poleghych.

Nazwisko Oznaczenie Rgizlztcrl?
DAk ol TEER BYrm i n!efuchf)m-o Ustalenia projektu planu dla nieruchomosgci, ktorej Rady 5 g 2 %
Lp. wplywu jednostki Numer i tres¢ uwagi §ci, ktorej P Mieiski Uzasadnienie rozstrzygnigcia
uwagi organizacyjn dotyczy Sy & i
¢j, adres uwaga IJ{:ie
1 2 3 4 5 6 7 8
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osoba
fizyczna

1. | 2018-01-10

1. Prosze w imieniu
swoim i mieszkancow,
o wprowadzenie do
planu takich zapisow,
ktére wyeliminuja
catkowicie zakusy sieci
telekomunikacyjnych
do budowy na tym
terenie masztow, wiez
i nadajnikow telefonii
komorkowej.

MN, MN/U

§ 8. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, §MN, IMN

i 10MN ustala sie:

Dlokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych;

2)dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;
3)dopuszczenie lokalizacji garazy przybudowanych
do budynku mieszkalnego lub wbudowanych

w budynek mieszkalny lub mozliwos$¢ lokalizacji
garazu wolno stojacego;

4)ywysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 9,0 m
z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b)dla budynkéw gospodarczych i garazy nie wigksza
niz 5,5 m,

c)dla pozostalych obiektow budowlanych nie wigksza
niz 10 m;

5)dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45° z dopuszczeniem
dachow plaskich;

6)powierzchnig zabudowy nie wieksza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

7)intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;
8)powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz
20 % powierzchni dzialki budowlane;.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolami: IMN/U i 2MN/U ustala sig:
1)lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno — usugowych

i ushugowych;

2)dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy
zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy

i przebudowy;

3)dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkow
gospodarczych;

4)ywysokosé¢ zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno - ushugowych i ustugowych nie wigksza
niz 10,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wigksza
niz7 m,

Uwaga
nieuwzgl
gdniona

Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami nie jest mozliwym
wyeliminowanie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, a do
takich zalicza si¢ budowa stacji
bazowych telefonii komérkowych.

Zgodnie z ustawa o wspieraniu ustug
i sieci telekomunikacyjnych:

.Jezeli lokalizacja inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci
publicznej nie jest umieszczona

w planie miejscowym, dopuszcza si¢
jej lokalizowanie, jezeli nie jest to
sprzeczne z okreslonym w planie
przeznaczeniem terenu ani

nie narusza ustanowionych w planie
zakazow lub ograniczen.
Przeznaczenie terenu na cele
zabudowy wielorodzinnej, rolnicze,
lesne, ustugowe lub produkcyjne

nie jest sprzeczne z lokalizacja
inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, a przeznaczenie
terenu na cele zabudowy
jednorodzinnej nie jest sprzeczne

z lokalizacjg infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddzialywaniu”.

Réwnoczesnie zgodnie z przywolana
wyzej ustawa:

winfrastruktura telekomunikacyjna

o nieznacznym oddziatywaniu —
kanalizacje kablowa, lini¢ kablowa
podziemna, instalacje
radiokomunikacyjna wraz

z konstrukcja wsporcza do wysokosci
5 m, szafy i shupki
telekomunikacyjne oraz inne
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c)dla pozostalych obiektow budowlanych nie wigksza
niz 10 m;

5)dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych od 20° do 40°

z dopuszczeniem dachow plaskich;

6powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

9)intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;
10)powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszq
niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej.

podobne urzadzenia i obiekty, a takze
zwigzany z nimi osprzet i urzadzenia
zasilajace, jezeli nie sa zaliczone do
przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na érodowisko lub

nie stanowig przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na
obszary Natura 20007

Uwaga dotyczy calosci planu przed
podziatem na dwie cz¢sci.
Przedmiotowe rozstrzygnigcie
dotyczy 1 czesci obszaru.

2. Prosimy, aby Miasto
zrobito wszystko, aby
strefa

z obowiazujacymi
uwarunkowaniami
wynikajgcymi z ustawy
o inwestycjach

w zakresie elektrowni
wiatrowych odsuna¢

i zakonczy¢ ja na
przebiegajacej
magistrali kolejowe;.

Obszar
catego
planu,

W zakresie szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig: strefe z obowigzujacymi
uwarunkowaniami wynikajacymi z ustawy z dnia

20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych.

Uwaga
nieuwzgl
gdniona

Obowiazujace przepisy nie pozwalaja
na przesunigcie strefy.

Uwaga dotyczy caloci planu przed
podzialem na dwie czgsci.
Przedmiotowe rozstrzygniecie
dotyczy 1 czgsci obszaru.
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3. Prosze o rozwazenie | Tereny § 23. 1. Ustala sie nastgpujace szczegblowe zasady

jeszcze raz MN, MN/U | i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych

powierzchni oraz U. planem:

dzielonych dzialek. 1)minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

W mojej ocenie a)600 m2 dla terenéw MN, MN/U oraz U

wyodrebnianie Projekt planu zostal przygotowany
jedynie dziatek 600 m? zgodnie z kierunkami wynikajacymi
jest niekorzystnym Uwaga ze studium.,

rozwiazaniem. nieuwzgl | Uwaga dotyczy calosci planu przed
Calkowicie bowiem ¢dniona | podzialem na dwie czgsci.
uniemozliwi Przedmiotowe rozstrzygnigcie
budownictwo dotyczy 1 czesci obszaru.
szeregowe na tym

terenie. Prosze

o zdjecie tego zapisu

Z Opracowywanego

planu.

4. Proszg o rozwazenie | Tereny MN | Dla MN:

jeszcze raz i MN/U. 1)1)powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 30%

powierzchni powierzchni dziatki budowlanej;

Zaproponowanej przez 2)2) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,9;

panstwo biologicznie 3)3)powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza

czynnej i niz 20 % powierzchni dziatki budowlane;j.

catkowitej zabudowy, Dla MN/U:

ktére w mojej ocenie 1) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40%

sa dla terenow powierzchni dziatki budowlanej;

budownictwa 2) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1.2; Proiekt bl I
jednorodzinnego 3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz roj; Lpiany zoskta przygqtowany ;
niewspolmierne do 30 % powierzchni dziatki budowlanej. U g0 n:f.: z kierunkami wynikajacymi
potrzeb. Prosze Dla MN/U ustala sig: i 2B S, ; %

o0 rozwazenie 1) lokalizacje budynkow mieszkalnych meqwzgl Uwaga dotyezy c.alosm’p.l iy przesd
mozliwosci jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych gdniona p(?dzmk'em g . i
zmniejszenia % terenu i ushugowych: Plzedmlotowe' rozstrzygnigcie
biologicznego 2) dopuszczenie zachowania istniejacych dnlyezy 1 GzetbrGhozand:

i powigkszenie
wspolkczynnika
zabudowy zaréwno dla
strefy MN jak i strefy
uslugowej.

budynkoéw w ramach zabudowy zagrodowej

z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkow
gospodarczych;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych, mieszkalno - ustugowych
i ushugowych nie wieksza niz 10,0 m
z dopuszczeniem podpiwniczenia,

1d: 41C8375C-4F02-42BE-BC45-47F 1B4738248. Uchwalony
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b) dla garazy i budynkow gospodarczych
nie wicksza niz 7 m,

c) dla pozostatych obiektéw budowlanych
nie wieksza niz 10 m;
5) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°
z dopuszczeniem dachow plaskich;

6) powierzchnig zabudowy nie wigksza niz
40% powierzchni dziatki budowlanej;

9) intensywnosé zabudowy od 0 do 1,2;
10) powierzchnig biologicznie czynng

nie mniegjsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej.

5. Nowy plan miat
sprecyzowac tylko
drobne szczegoly. Ze
wzgledu na to

nie mozna wprowadzi¢
dodatkowej oplaty.
Dlatego tez prosze

o wykreslenie par.29
lub wpisanie w nim
0%! Nowy plan
dopuszcza bowiem i
lokalizacje na tym
terenie stacji bazowych
i oddzialywanie
negatywne na rozwoj
tego terenu

wiatrakow. Dlatego tez
warto$¢ nieruchomosci
wraz z nowelizacja
planu nie wzrosnie,

a zajda tu w mojej
ocenie przeslanki
art.36 ust 3 ustawy

z dn. 27.03.2003

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Obszar
calego
planu.

§ 29. Ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga
nieuwzgl
edniona

O wysokosci oplaty planistycznej
decyduje Rada Miejska.

Uwaga dotyczy calosci planu przed
podzialem na dwie czgsci.
Przedmiotowe rozstrzygnigcie
dotyczy 1 czgsci obszaru.

2. | 2018-01-12

osoba
fizyczna

6. Zapisy w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania

IMN/U i 2
MN/U

Na terenach IMN/U i2MN/U zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
i zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w

Rozwiazania przyjete w projekcie
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Id: 41C8375C-4F02-42BE-BC45-47F 1 B4738248. Uchwalony
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przestrzennego stoja
W sprzecznosci

Z rozpatrzeniem
naszych uwag do
studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Kota - uchwata Nr
XLVII/436/2017 Rady
Miejskiej w Kole

z dnia

25 pazdziernika

2017 r., kiedy to
wskazano, ze
dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej
zabudowy. Okreélone
w projekcie w §5

pkt. 2 zapisy o zakazie
lokalizacji
przedsiewzigcé
mogacych potencjalnie
znaczaco i zawsze
znaczaco oddzialywac
na $rodowisko

W rozumieniu
przepiséw odrebnych
uniemozliwiaja
prowadzenie
dziatalnosci

w dotychczasowym
zakresie. Dziatalno$¢
rolnicza jest powiazana
z dzialalnoscia
handlowa, a handel
hurtowy uwaza si¢ za
przetworstwo, przy
czym przetworstwo
powyzej 30 ton
zaliczane jest do
przedsigwzigc
moggcym potencjalnie

rozumieniu przepiséw odrebnych,
inwestycji celu publicznego.

z wyjatkiem

nie naruszaja ustalen Studium
Uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola. Na terenie oznaczonym
MN, Studium dopuszcza zachowanie
istniejacej zabudowy zagrodowej

z mozliwoscia jej rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy z zakazem
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywac na
$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego.

Uwaga dotyczy 2 czgsci obszaru,

w zwigzku z powyZszym uwaga jest
bezprzedmiotowa w zakresie 1 czesci
obszaru.

1d: 41C8375C-4F02-42BE-BC45-47F 1B4738248. Uchwalony
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znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, wiec
zapisy planu o tym, ze
dzialalnos$¢ nie moze
by¢ mogaca
oddzialywac na
$rodowisko wykluczaja
utrzymanie
dotychczasowej
funkcji. Utrzymanie
dotychczasowej
funkcji to nie oznacza
marazm w miejscu,
brak mozliwosci
rozwoju (niekoniecznie
zwiekszajacy zdolnosé
produkcyjna), ale np.
konfekcjonowanie
towaru. Do takiego
rozwoju (z funduszami
UE) konieczna jest
decyzja srodowiskowa,
a MPZP po przyjeciu
omawianego projektu
uniemozliwi jej

wydanie;
7. W kontekscie Obszar Ustalenia calego projektu planu.
rozwazan nad catego

nieruchomoscig ktdra planu
stanowi wlasnos¢
mojego mocodawcy
nalezy zauwazy¢

A Zapisy w projekcie uchwaly zostaty

zapisane w sposob prawidlowy.

pomiedzy analizami Uwaga g

i zapisami Studium nieuwzgl Uwaga Hotyezy e ’rosm’p‘l ann preed
wrar ke edniona podzialem na dwie czescl.

e m—— Przedmiotowe rozstrzygnigcie

zagospodarowania dotyczy 1 czesci obszaru.

przestrzennego miasta
Kota przyjetego
uchwalg Nr
XLVII/436/2017 Rady
Miejskiej w Kole

1d: 41C8375C-4F02-42BE-BC45-47F | B4738248. Uchwalony Strona 7



z dnia 25 pazdziernika
2017 r., a faktycznym
zagospodarowaniem

i wykorzystaniem
terenu. W Studium

nie doceniono funkcji
wystepujacych na
wnioskowanym
obszarze jak i jego
sasiedztwie,

nie nadajac temu
obszarowi oddzielnej
funkcji. Zaniechania
poczynione na tamtym
etapie prac rodza
niekorzystne skutki do
chwili obecnej. Nie
mniej jednak Rada
Miejska

w rozstrzygnigciu do
powolanej uchwaly
wskazala, ze
dotychczasowe
wykorzystanie terenu
jest zgodne

Z przeznaczeniem
zapisami w Studium.
W projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego
wprowadza sig zas
przepisy ograniczajgce
mozliwosé
prowadzenia
dotychczasowej
dzialalnosci, co
narusza art. 7 Kodeksu
Postepowania
Administracyjnego.
Jest to wigc brak
konsekwentnosci
Gminy Migjskiej

i podwaza zaufanie do

Id: 41C8375C-4F02-42BE-BC45-47F 1 B4738248. Uchwalony
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prawa stanowionego

przez organ.

Ograniczenie prawa

majatkowego narusza

art. 64 ust. 1 Konstytuc

ji Rzeczpospolitej

Polskiej.

8. Oprocz Tereny Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niezgodnosci ze starym | IMN/U z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolami:
studium zapisy IMN/U | i ZMN/U IMN/U i 2MN/U ustala sie:

i 2MN/U sa 1)lokalizacje budynkow mieszkalnych
niejednoznaczne, co jednorodzinnych, mieszkalno — ustugowych

jest i ushugowych;

niezgodne z prawem 2)dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy

i w przypadku zagrodowej z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy
uchwalenia takiego i przebudowy:

planu powinien by¢
uchylony
rozstrzygnigciem
nadzorczym. Tereny,
ktore opisano jako
,tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

z dopuszczeniem
ustug” nie maja
wskazanego zakresu
dopuszczenia ( np. %
powierzchni dzialki
itp.) Z ustalen projektu
planu wynika, ze s3 to
racze]j funkcje
réwnoprawne (a

nie funkcja dominujaca
i dopuszczalna, co
wynikaloby z opisu
terenu). Oprocz tego,
na terenach tych, plan
dopuszcza, takze
Zzachowanie
istniejacych budynkow
w ramach zabudowy
zagrodowej,

3)dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw
gospodarczych;

4ywysokosé zabudowy:

a)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno - ustugowych i ushugowych nie wigksza
niz 10,0 m z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wigksza
niz 7 m,

c)dla pozostalvch obiektéw budowlanych nic wigksza
niz 10 m;

5)dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°

z dopuszczeniem dachow plaskich;

6)powierzchnig zabudowy nie wigksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

9)intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,2;
10)powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza
niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej.

Kwestionowane zapisy dotyczace
dopuszczenia funkcji ustugowych sa
prawidlowe. Czestokro¢ wlasnie
funkcje ushugowe towarzysza funkcji
mieszkalnej.

Uwaga dotyczy 2 czesci obszaru,

w zwigzku z powyzszym uwaga jest
bezprzedmiotowa w zakresie 1 czgsci
obszaru
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z mozliwoscig
rozbudowy,
nadbudowy

i przebudowy. Takie
ustalenia planu,

w szczegolnosci bez
graficznego

i opisowego
wyodrgbnienia terenow
zabudowy

zagrodowej nalezy
uznac za niezgodne

z art. 15 ust. 2 pkt 1 ust
awy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepis
ten stanowi, ze

w planie migjscowym
okresla si¢
obowiazkowo
przeznaczenie terenow
oraz linie
rozgraniczajace tereny
0 réznym
przeznaczeniu lub
réznych zasadach
zagospodarowania.
Przepis ten wprawdzie
nie zawiera

zastrzezen

i ograniczen, co do
linii rozgraniczajacych,
cZy przeznaczenia
terenu, poza uznaniem
ich za obowiazkowe
ustalenie planu.
Ograniczen

w stosowaniu oznaczen
mieszanych nie da si¢
tez wyprowadzi¢
wprost

z rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury
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z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu
projektu migjscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164,

poz. 1587).
Rozporzadzenie to w §
9 ust. 4 ustala: ,,W
zaleznosci od specyfiki
i zakresu ustalen
dotyczacych
przeznaczenia terenow
oraz granic i linii
regulacyjnych,
dopuszcza sig
stosowanie na
projekcie rysunku
planu miejscowego
uzupelniajacych

i mieszanych oznaczen
barwnych

i jednobarwnych oraz
literowych

i cyfrowych." Jednak
zgodnie bogatym
orzecznictwem

w zakresie wyktadni
WW. przepisow prawa
uznaje sig, ze
stosowanie
przeznaczenia
mieszanego, ktére
umozliwia ,realizacje
na tym samym terenie
zadan o roznych
funkcjach (réznym
przeznaczeniu),
mozliwe jest pod
warunkiem, ze
wzajemnie si¢ one
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nie wykluczaja nie sa
ze soba sprzeczne,
Ustalenia planu
przeznaczajace tereny
pod 1MN/U i 2MN/U
z mozliwoscia
pozostawienia
zabudowy zagrodowej
wraz z mozliwoscia
rozbudowy,
nadbudowy

i przebudowy
budynkow

w zabudowie
zagrodowej sa
niezgodne z prawem.
Przeznaczenie terenu
pod zabudowe
zagrodowa, bez jego
wyodrebnienia liniami
rozgraniczajacymi, bez
wskazania gabarytow
budynkow
inwentarskich, bez
wskazania ilosci miejsc
postojowych dla
zabudowy zagrodowej
jest nieprawidlowoscia
planu, bedzie
powodowato konflikty
Z jego interpretacja,
konflikty przestrzenne
i konflikty spoteczne.
Mozna tu przywotac
wyrok WSA

w Poznaniu 2 dnia

21 wrzesnia 2016 r.
sygn. akt IV S.A./Po
484/16.
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9. Wniosek o objecie
obszaru dz. 37/3

Dz. 37/3

Uwaga dotyczy 2 czedci obszaru,
w zwiazku z powyzszym uwaga jest

z sasiednimi

nieruchomosciami bezprzedmiotowa w zakresie 1 czgsci
komercyjnymi obszaru

obszarem U.

10. Wniosek, aby
droga oznaczona

w projekcie planu

2 KD-D (ulica
Krokusowa) posiadala
w swojej funkcji

nie tylko obstuge
terenow
mieszkaniowych, ale

i ushugowych;

Teren
2KD-D

Zapisy planu nie precyzuja takich
kwestii

Uwaga dotyczy 2 czgéci obszaru,

w zwigzku z powyzszym uwaga jest
bezprzedmiotowa w zakresie 1 czgsci
obszaru

11.,,Jezeli Gmina
Miejska Kolo uwaza ze
moj mocodawca

nie powinien
prowadzié¢ dziatalnosci,
to niech w prognozie
finansowej
zarezerwuje $rodki na

wykup posesji”.

12. ,,Prosimy, aby
nie zabija¢ malej
przedsigbiorczosci

w miescie Kole

i wszystkie podmioty
traktowac jednakowo
w zakresie ich praw

i mozliwosci rozwoju”.

Uwaga . _
ezl | G WessDie dotyczy przedmiotu
. planu.
gdniona
Uwaga Gt S,
nieuwzgl waga nie dotyczy przedmiotu
. planu.
¢dniona
PRZEWPDNICZACY
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Zalagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/556/2018
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

ROSTRZYGNIECIE

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073 z pézn. zm.) Rada Miejska w Kole, rozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagorna, Rozana, Boguszyniecka, Poleglych inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowe]j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odr¢bnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej;

4) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

5) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkdéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wiadcicieli nieruchomosci.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LX/556/2018
RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 29 sierpnia 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagorna,
Rézana, Boguszyniecka, Polegtych opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXXI11/319/2016 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 28 grudnia 2016 r.

W zwiazku z uchwalonym w trakcie procedury opracowania planu Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kofa i wyznaczong we wspomnianym Studium strefg ograniczen
w realizacji zabudowy wynikajacej z przepisdw ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
zdecydowano sie podzieli¢ opracowany projektu planu na dwie czesci.

Pierwsza cze$¢ opracowania planu, ktérej dotyczy przedmiotowa uchwata obejmuje teren o
powierzchni ok. 6,3 ha.

Teren przedmiotowego planu pofozony jest w miescie Koto w rejonie ulic: Sienkiewicza, Nagorna,
Rézana, Boguszyniecka, Polegtych.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kota - uchwata
Nr LI/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r. jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu wskazato: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
przemystowe, tereny ustug, teren infrastruktury technicznej — GPZ oraz ogrody dziatkowe i drogi.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.):
"Waoijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i
graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej

mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";
Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach planu:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe,
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¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepeinosprawnych,

f) walory ekonomiczne przestrzeni,

g) prawo wiasnosci,

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

i) potrzeby interesu publicznego,

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

k) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikaciji elektronicznej,

) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujacych przestrzen obszaru
objetego planem w sposob czytelny i przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury
technicznej, a takze stan wladania gruntami. Przed opracowaniem projektu planu zbierano wnioski do planu.
Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym
czasie dyskusije publiczna.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z 2016 r. poz. 353 z pézn. zm.). Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosé i jawnosé
procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informaciji osobom zainteresowanym o
stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do
opiniowania i uzgodnienia projektu byty zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwo$ci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéow i uwag réwniez
za pomocg Srodkow komunikaciji elektronicznej.

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, w
tym sieci wodociagowej. W planie wyznaczono lokalizacje nowej zabudowy na terenach, ktére posiadajg
mozliwosci zaopatrzenia w wode z instalacji miejskich stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wode.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
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organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Plan zostat opracowany w
oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.
Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na
podstawie jej wynikow opracowano projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego
i Srodowiskowego.

Przy lokalizacji nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Plan wprowadza nowe tereny charakteryzujace sie niska transportochtonnoscia, Teren
objety opracowaniem planu znajduje sie w sasiedztwie istniejacych drég publicznych. Ustalenia planu
umozliwiajg mieszkacom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako $rodka transportu.
Zaproponowane rozwigzania przestrzenne umozliwiajg przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Zabudowa zostata zaplanowana na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej miasta Kota. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o Scisle okreslonej funkciji, gabarytach i zasadach
zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony fadu przestrzennego.
Przeprowadzono analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjeta Uchwatg Nr XV1/143/2015 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 listopada 2015 roku.
Ustalenia planu wykazujg zgodno$¢ z wynikami przedmiotowej analizy.

Whptyw na finanse gminy, w tym na budzet gminy, bedzie diugoterminowo dodatni, a jego szczegdty zostaty
okreslone w prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ogtoszenie Burmistrza Kota o przystapieniu do opracowania planu ukazato sie w dniu 14 marca 2017 r. w
prasie miejscowej, wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie 21 dni
od daty jego publikacji. Obwieszczenie Burmistrza Kota o przystapieniu do opracowania planu zostato
wywieszone w dniu 14 marca 2017 r. na urzedowej tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej wskazujac o mozliwosci sktadania wnioskdw do przedmiotowego planu w terminie 21
dni od daty jego publikacji. Jednoczesnie poinformowano organy i instytucje wtasciwe do opiniowania

i uzgodnienia projektu, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania

wnioskow do planu w terminie 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. W ustalonym terminie wptyneto 15
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wnioskow od organow i instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgodnienia projektu planu,-instytucii
branzowych oraz 2 od wiascicieli nieruchomosci objetych planem. Kolejno sporzadzony zostat projekt planu
miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng po posiedzeniu dnia 7 lipca 2017 r. - opinia Komisji z dnia 10 sierpnia 2017 r. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 15 wrzesnia 2017 r. nr
IP.6722.9.2016 zostat przekazany wiasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano wszystkie
wymagane ustawa opinie i uzgodnienia.

Projekt planu zostat wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2017 r. do 28 grudnia
2017 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 11 stycznia 2018 r. W tym czasie wplynelo 17
uwag. Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
zatacznik nr do niniejszej uchwaty.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu odbyta sie w dniu 15 grudnia 2017 r. w siedzibie
Urzedu.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kota uchwalone
zostato w dniu 31 stycznia 2018 r. We wspomnianym Studium wyznaczono strefg ograniczen w realizacji
zabudowy wynikajacej z przepisow ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. W zwiazku z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu po zmianie przepisow zdecydowano si¢ podzieli¢
opracowany projektu planu na dwie czesci.

Ponowne wyloZenie projektu planu, ktore obejmowato pierwsza cze$¢, miato miejsce w dniach od 23
maja 2018 r. do 14 czerwca 2018 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia 29 czerwca 2018 r. W
wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu przedmiotowego planu.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu odbyta sie w dniu 12 czerwca 2018 r. w siedzibie
Urzedu.

Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 2U i 3U zlokalizowane zostaty w obrebie terenow
przeznaczonych w studium pod funkcje zwigzang z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie
dopuszczalne lokalizowanie jest nieucigzliwych funkcji ustugowych. Na terenie catego planu, w tym na terenie
funkcji ustugowych ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W przypadku terenéw parkingéw — stanowig one uzupetnienie wyznaczonej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej w studium,

Natomiast w przypadku terenu 1E (gtéwny punkt odbioru energii) stanowi on funkcje uzupetniajaca w obrebie
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terendw przemystowych we wspomnianym dokumencie studium.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Z-c BURMiSEKZ@;.
S\

Elzbieta Moé“rzejewsk\b\
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