UCHWALA NR XLVIII/461/2017
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielnianej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. z2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwala Nr XXI11/231/2016 Rady Miejskiej w Kole
zdnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Cegielnianej, Rada Miejska w Kole uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen .Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota”, uchwalonego w dniu 25 pazdziernika 2017 roku uchwata nr XLVII/436/2017, Rady
Miejskiej w Kole, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielnianej, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Rysunek planu pt. ..Koto - ul. Cegielniana — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skala
1:1000 ” wraz z zaznaczona granicg obszaru objetego planem, stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) symbol terenu;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wraz z odlegloscia w metrach;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepisow,
s oznaczeniami informacyjnymi:

1) pas technologiczny wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. kalenicy dachu — nalezy przez to rozumieé¢ najwyzsza i najdtuzsza, poziomg krawedz zatamania polaci dachu
spadowego;

2. dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ przekrycie budynku o spadku nie przekraczajacym 10 stopni;

3. maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, w ktorej moze by
zlokalizowana S$ciana frontowa projektowanego budynku lub zktéra moze byé styczna sciana frontowa
projektowanego budynku w przypadku lokalizacji nie rownoleglej do tej linii, bez prawa jej przekraczania
w kierunku drogi; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynkéw
jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunigtych poza te lini¢ nie wiecej niz 2,0 m;
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4. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gléwny) sposob zagospodarowania
terenu;

5. przeznaczeniu uzupelniajagcym, dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

6. symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegélnych terendw, okreélajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace;

7. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem;

8. dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dzialke budowlang zdefiniowana w ustawie z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073);

9. uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi, ktére nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, a eksploatacja instalacji
powodujagca wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisja halasu oraz wytwarzanie pol
elektroenergetycznych, nie powoduja przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych przepisami
odrgbnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

10. pasie technologicznym - nalezy przez to rozumieé, okreslony w planie obszar, zwigzany z przebiegiem
napowietrznej lub podziemnej instalacji, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa,
przebudowy i eksploatacja tej instalacji, w granicach ktorego zamyka si¢ jej ponadnormatywne oddziatywanie.

Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow objetych planem.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwalg, ustala sie nastepujace przeznaczenia podstawowe poszczegdlnych
terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1. MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. UO — teren zabudowy ustugowej - ushugi oswiaty.

3. U — teren zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
Rozdzial 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 6. 1. Nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
okreslonymi na rysunku planu.

2. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m iwigcej wymagaja zgloszenia do
wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W obszarze planu wszystkie obiekty budowlane o wysokosci 100 m i wiecej powyzej poziomu otaczajacego
terenu lub wody wymagaja zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) sktadowania jakichkolwiek odpadow ze szczegdlinym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych.
2) odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych.

2. Ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych ipodziemnych zzachowaniem wymogéw wynikajacych
Z przepisdw prawa.
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3. Gospodarka odpadami komunalnymi musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami o odpadach i gminnym
systemem wywozu odpadow komunalnych, natomiast gospodarka odpadami nie bedacymi odpadami komunalnymi
musi by¢ prowadzona zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

4. Zbgdne masy ziemi, powstajace podczas realizacji inwestycji budowlanych, nalezy wykorzystaé do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki wlasnej pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby iziemi, o ktérych mowa w przepisach odrebnych lub
sktadowa¢ w miejscu wskazanym przez gmine.

5. Z zakresu ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz tereny:

1) oznaczone symbolem MW naleza do terenow mieszkaniowych wielorodzinnych;

2) oznaczone symbolem UO naleza do terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

6. W przypadku wystapienia hatasu ponadnormatywnego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
nalezy zastosowac skuteczne srodki techniczne, technologiczne lub organizacyjne ograniczajace emisje hatasu co
najmniej do poziomdéw dopuszczalnych.

Rozdzial 5.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 8. Nie podejmuje sie ustalen.
Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje sie ustalen.
Rozdzial 7.

Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Teren objety opracowaniem, w calosci znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych - GZWP - nr 151 Turek — Konin - Kolo. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie
wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad
zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

2. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego, w strefie ochronnej ujecia wody,
w obszarze ochronnym zbiornika waod $rodladowych i obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig .

3. Teren objety opracowaniem nie znajduje si¢ na obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Rozdzial 8.

Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Wydzielenie dziatki musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowania terenu zgodnie z niniejsza uchwata,
w szczegolnosci dotyczy to:

- dostgpu do drogi publicznej,
- dojs¢ i dojazdow,
- miejsc parkingowych.

2. W granicach terenu objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W przypadku podziatlu na dzialki budowlane w procedurze scalania ipodziatu nieruchomosci, zgodnie
z zprzepisami odrebnymi, ustala si¢ nastepujace zasady:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MW:

a) wytyczenie granic prostopadiych do linii rozgraniczajacej droge z dopuszczeniem odchylenia + 10° lub
rownolegle do istniejacych granic;

b) zapewnienie minimalnej szerokosci frontu dziatki 50 m.;
¢) zapewnienie minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?;
d) dopuszcza si¢ wydzielanie dojs¢ i dojazdéw.

2) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatu, w celu wydzielenia dzialki gruntu nie spetniajacej wymagan dla dziatki
budowlanej na cele obiektoéw infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowigzuje bezwzgledny zakaz realizacji
wszelkich budynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej.

2. W przypadku likwidacji, przeniesienia w inne miejsce, lub po skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych, szerokosci paséw technologicznych i ustalone w nich ograniczenia nie obowigzuja.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci od 1100 m do 1440 m od elektrowni wiatrowe;j
o wysokosci catkowitej 152 m npt, znajdujacej si¢ na terenie sgsiedniej gminy Kolo. Przy lokalizacji i budowie
budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, nalezy
uwglednia¢ przepisy Ustawy z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

4. W przypadku likwidacji elektrowni wiatrowej, przepisy ustawy dotyczace warunkéw lokalizacji i budowy
budynkow mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa,
nie majg zastosowania.

5. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

Rozdzial 10.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 13. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, produkcyjnych i przeciwpozarowych zistniejacych sieci
wodociggowych;

2. W zakresie kanalizacji;

1) scieki przemystowe, po ich podczyszezeniu do wartosci okreslonych przepisami odrebnymi i $cieki bytowe,
beda odprowadzane siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow;

2) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni dachéw oraz terendw zielonych moga byé odprowadzane
powierzchniowo w granicach wlasnej dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych;

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingéw, przy wprowadzaniu do wéd lub do
ziemi, w przypadkach okreslonych przepisami odrgbnymi, nalezy oczysci¢ do jakosci wymaganej tymi
przepisami;

3. W zakresie energii elektryczne;j:

1) zasilanie z istniejacych i nowo budowanych sieci sredniego i niskiego napigcia;
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2) dopuszcza sig realizacjg nowych stacji transformatorowych;

J)dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy;

4) wszystkie istniejgce na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami;

5) ustala si¢ pas technologiczny dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV - 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii,

4. W zakresie tacznosci:
1) z istniejacej i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjne;j;
2) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na sieé¢ kablowa;

3) przebudowa istniejacej sieci telekomunikacyjnej, ktora koliduje z projektowanym zagospodarowaniem terenu
iukfadem komunikacyjnym., moze by¢ realizowana na warunkach okreslonych przez operatora
telekomunikacyjnego wedtug przepisow odrgbnych;

4) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5. W zakresie ogrzewania:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych kotlowni przy zastosowaniu paliw nisko emisyjnych spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, olej, energia elektryczna lub odnawialne zrodla energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) zakazuje si¢ stosowania paliw wysoko emisyjnych, ktore spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu ustalonych w przepisach odrebnych.

6. W zakresie sieci gazowych:
1) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodel;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ziemny z nowo budowanych sieci gazociggdéw zgodnie z obowigzujgcym
Prawem Energetycznym, po kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie
zalezalo od szczegétowych warunkéw technicznych iekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci
gazowe;j.

3) dopuszcza si¢ stawianie stacji gazowych iwydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez koniecznosci
opracowywania zmian planu;

4) zachowa¢ strefy kontrolowane dla gazociagdéw i przylaczy gazowych ukladanych w ziemi lub nad ziemia
zgodnie z odpowiednim Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe;

5) zachowa¢ ograniczenia praw wilasnosci wlascicieli gruntéw nad gazociggami tj. w pasie nad gazociagiem (w
strefie kontrolowanej) — zwigzane z zagwarantowaniem dostgpnosci do gazociagu dla stuzb eksploatacyjnych
Operatora sieci gazowych;

7. Dla istniejgcych urzadzen melioracyjnych ustala sie:

1) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuja urzadzenia melioracyjne - rozbidrke lub przebudowe nalezy
uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen;

2) realizacja jakichkolwiek inwestycji na terenach zmeliorowanych nie moze zaklocié¢ funkcjonowania systemu
melioracyjnego;

8. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej celu
publicznego niekolidujacej z podstawowym przeznaczeniem ustalonym na danym terenie.

9. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe i zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozarow.
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§ 14. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki obstugi komunikacyjnej i zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1. Obstuga komunikacyjna projektowanych terenow poprzez istniejacy uktad drég publicznych lokalnych
i dojazdowych zlokalizowanych poza granicami planu.

2. Potrzeby parkingowe, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na
nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

3. W bilansie miejsc postojowych, odpowiednio do przepiséw odrebnych, nalezy uwzgledniaé miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, o ktérej mowa w ustawie Prawo
o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

4. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie | miejsce do parkowania na
mieszkanie.

5. Dla zabudowy ustugowej nalezy zapewni¢ minimalnie | miejsce do parkowania na 50 m* powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

Rozdzial 11.

Ustalenia dotyczace zasad obszardow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

§ 15. Nie podejmuje si¢ ustalen.

DZIALIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 12.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow

§ 16. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem MW: przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowigzuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0.05 - 2,0
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 16,0 m
¢) maksymalna wysokosé pozostatych budynkow — 7,0 m
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 25 %
e) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 35 %
2) na dzialce budowlanej mozna zrealizowac budynki mieszkalne wielorodzinne i budynki garazowe:;

3) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 20 — 45 stopni lub dachy
plaskie ze spadkiem technologicznym;

4) obowiagzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14 uchwaty;

6) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem.
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§17.1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem UO przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
ustugowej - ustugi oswiaty; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe warunki, zasady istandardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 1,0
b) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30 %
d) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) dla budynkow ustala si¢ dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;
3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewnic¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14 uchwaly:;
5) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego planem.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej
nieuciazliwej; przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna celu publicznego;

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe warunki, zasady istandardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 - 1,0
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 10,0 m
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 20 %
d) maksvmalna powierzchnia zabudowana dziatki — 40 %
2) dla budynkéw ustala sie dachy skosne dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 — 45 stopni lub plaskie;
3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z § 14 uchwaty;
5) obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem.

DZIAL IIL ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

Rozdzial 13.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Rozdzial 14,

Ustalenia koncowe.

§ 20. Uchwala sig, dla terenéw objetych ustaleniami planu, stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 30 %.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kola.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kole

rtur&zafranski
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XLVIII/461/2017
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielnianej

Rozstrzygnigcie Rady Migjskiej

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073), Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastepuje:

W zawigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulicy Cegielnianej, nie zachodzi koniecznos¢ realizacji nowych sieci iurzadzen systemu wodociggowego
i kanalizacji sanitarnej stanowiacych zadania wlasne gminy.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVIII/461/2017
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Cegielnianej

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073), Rada Miejska w Kole rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miasta Kota w sprawie braku uwag, na etapie wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu , nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.

......

zafrarski
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XLVIII/461/2017
Rady Miejskiej w Kole, z dnia 29 listopada 2017r.,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Cegielnianej

Obszar planu objety byl miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Dabska, Sienkiewicza, Rawity — Witanowskiego zatwierdzony uchwala Nr XXXIX/279/05 RM w Kole z dnia
30 sierpnia 2005 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 155 z dnia 10 listopada 2005 r., poz. 4217).

Celem opracowania planu jest zmiana ustalen dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikow zabudowy i
zagospodarowania terenow objetych planem.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z zakresem okreslonym w Uchwale Nr XXIII/231/2016 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej i art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz art. 42
pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
2017 roku, poz. 1405).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje grunty o powierzchni ok. 3,63 ha przeznaczone
pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng., zabudowg uslugowa ustugi oswiaty i zabudowe ushigowa
nieucigzliwg. Przeanalizowano w trakcie prowadzenia procedury planistycznej wymagania ladu przestrzennego
w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, wymagania ochrony
srodowiska i dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby obronnosci i interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. W
projekcie zmiany planu miejscowego uwzglgdniono wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1 — 10 ustawy o pizp
poprzez wprowadzenie niezbednych i wynikajacych z uwarunkowan wystepujacych na terenie planu oraz
obowiazujacych przepisow prawa, zakazéw, nakazéw i dopuszczen.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej spefnia wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob realizacii

wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust.2 pkt 1, 2, 3:

Aktualnie dla terenu wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego, nie wprowadzono jego
rekomendacji i wnioskéw do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Plan
miejscowy spelnia wymogi ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzglednia walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych. Wprowadza mozliwosé¢ zabudowy terenéw zgodnie z obowigzujacym ..Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota”, uchwalonym wdniu 25
pazdziernika 2017 roku uchwata nr XLVII/2017, Rady Miejskiej w Kole.

W granicach planu nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie.

Teren objety opracowaniem nie jest potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren objety
opracowaniem, w calosci znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP - nr
151 Turek — Konin - Kolo.W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji
w sposob  zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony wdd podziemnych. Tereny objete planem nie
znajduja si¢ w strefach ochronnych ujg¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wdd otwartych. Tereny
objete planem nie znajdujg si¢ w obrgbie udokumentowanych zt6z, nie sa terenami gorniczymi. Tereny objete
planem nie sg zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Tereny objete planem nie znajdujg si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarze na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat i obszarze narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.
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-Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury.

W granicach planu nie wystepuja obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw ustawy z dnia 23
lipca 2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. 2017 poz. 2187)

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:

Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob
niepetnosprawnych. W ustaleniach planu zawarto zapisy o konieczonosci zapewnienia w bilansie miejsc
postojowych, odpowiednio do przepiséw odrgbnych, miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w ustawie Prawo o ruchu drogowym, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona przepisami o drogach publicznych.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:

Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Pozwalaja na inwestowanie
na terenach dotad niezabudowanych. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych
planem, z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze nie mozna wykorzystaé w sposob przynoszacy wieksze
przychody dla wiascicieli oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenia
terendw.

- Realizacja wymogéw okreslonych w art. | ust, 2 pkt 7:

Plan miejscowy spenia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza znaczacych ograniczen w mozliwosci
aktualnego wykorzystania terenu. Jedyne ograniczenia wynikaja z koniecznosci stosowania sie do wymogow
zarzgdeow drég publicznych, ktérzy wprowadzaja ograniczenia w zakresie mozliwosci realizacji zjazdow dla
zachowania bezpieczenistwa na drogach publicznych, koniecznosci zachowania odlegtosci zabudowy od drog
publicznych, zgodnych z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440
ze zmianami) i rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43
poz. 430 ze zmianami).

- Realizacja wymogow okreslonych w art. [ ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzaja ograniczen majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa.
- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:

Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obshugi technicznej, przez ktére nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczna, ktéra w szczegdlnosci shuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody,
ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty
przepompowni sciekdw, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez ktore nalezy
rozumie¢ ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi i zasadami wspolzycia spolecznego. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan
dla realizacji celéw publicznych w ramach okreslonych planem funkcji i zasad zagospodarowania terenu.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:

Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszezenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal zapewniony udzial
spolteczefistwa. Spoleczefistwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Spoleczenstwo bylo poinformowane o miejscu i organie, do ktérego nalezy skladaé wnioski, bedzie
poinformowane gdzie i w jakim terminie bgdzie moze zapoznaé si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz
skfada¢ uwagi .Odbyla si¢ takze dyskusja publiczna. Ogloszenia i obwieszczenia sa zamieszczane w Biuletynie
Informacji Publicznej, w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen, wnioski i uwagi mozna skladaé takze przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
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- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:

W pracach nad planem. zapewniono jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, wlascicielom terendw
zostanie udostepniony projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:

Teren objety planem zaopatrzony jest w gminna sie¢ wodociagowa. Mozliwe jest zaopatrzenie w wode
poprzez budowe przylaczy.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym interesy zglaszane w
postaci wnioskow. W opracowywanym planie wzieto pod uwage wszystkie analizy i wnioski zawarte w
prognozie oddzialywania na srodowisko, w szczegdlnosci opisane w prognozie uwarunkowania srodowiska,
oceng stanu i funkcjonowania S$rodowiska, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
mig¢dzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a
takze kierunki koniecznych dzialan w ochronie $rodowiska. Wzigto takze pod uwage istniejace problemy
ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia planu sa
zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalne;j.

- Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Plan umozliwia realizacje¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami studium przy istniejacych drogach publicznych,
nie powoduje to zwigkszenia transportochlonnosci ukladu przestrzennego, umozliwia wykorzystanie
istniejagcych srodkow transportu publicznego. nie wplywa negatywnie na mozliwosci przemieszczania sig
pieszych i rowerzystow. Lokalizacja zabudowy planowana jest na terenach uzbrojonych w sie¢ wodociagowa
oraz sie¢ elektroenergetyczna. Scieki przemyslowe po ich podczyszezeniu do wartosci okreslonych przepisami
odrgbnymi i scieki bytowe, beda odprowadzane siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow.

Ocena zgodnosci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wvnikami analizy. o ktorej
mowa a art. 32 ust. 1. wraz z data uchwalv radv eminv. o ktérej mowa w art. 32 ust, 2

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodne z Uchwala Nr XV1/143/2015
Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota.

Wplvw zmianv miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne w tvm budzet
miny.

Z przedstawionej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja planu wplynie znaczaco na finanse gminy poprzez mozliwo$é¢ pobierania
renty planistycznej i podatkéw zwiazanych z projektowanym przeznaczeniem terenéw. Budzet nie obciazaja
koszty zwiagzane z budowa infrastruktury technicznej.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego miasta Kola w rejonie ulicy Cegielniane;.

Z-ca BURMISTR
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