UCHWALA NR XX/200/2016
RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 24 lutego 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w
rejonie ulic: Torunska, 20 Stycznia, Bolestawa Prusa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22015 r. poz. 1515 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), w
zwigzku z uchwatg nr IX/71/2015 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic: Torunska, 20 Stycznia, Bolestawa Prusa, Rada Miejska w Kole
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w
rejonie ulic: Torunska, 20 Stycznia, Bolestawa Prusa, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czesci graficzne, opracowane w skali 1:500, stanowigce integralng czes$¢ uchwaty,
zwane dale] ,rysunkiem planu” — zatgczniki nr 1, 2, 3;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatgcznik nr 4;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 5.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
do przechowywania pojazddw oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi
budynku mieszkalnego lub ustugowego;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, o kacie nachylenia
potaci dachowych okreslonym w uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla garazy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na
rysunku planu, linie okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna
sytuowaé garaze, z wyjatkiem garazy wbudowanych w budynki mieszkalne Iub
ustugowe oraz garazy podziemnych;



9)

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu
linig, na ktérej nakazuje sie sytuowac $ciane elewacji frontowej budynku mieszkalnego
lub ustugowego;

ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktdérym udziat powierzchni
przeswitow jest mniejszy niz 70%;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych
krawedzi scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i
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zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1TMW/U, 2MW/U, 3MW/U;
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U;
teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla garazy z zastrzezeniem pkt 2;
dopuszczenie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy elementow
wystajgcych poza elewacje budynku tj. pochylni, spocznikéw oraz, na odlegto$¢ nie
wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsoéw, schodéw zewnetrznych, balkondéw i wykuszy, z
wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych w granicy obszaru objetego planem;
dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz, z
zachowaniem ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;
dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci
budynkoéw oraz liczby kondygnacji w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;
zakaz sytuowania wszelkich obiektéw i urzadzen tymczasowych, o ile dalsze zapisy
uchwaty nie stanowig inaczej, z dopuszczeniem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robét budowlanych;
maksymalng wysokos¢ ogrodzen — 1,6 m;
zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz przestowych zelbetowych lub wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;
zasada, o ktérej mowa w pkt7 nie dotyczy ogrodzen na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN/U w czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5 m
wysokosci oraz stupow ogrodzeniowych;
zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkoéw i
garazy;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
11) dopuszczenie lokalizacji szyldéw o maksymalnej powierzchni ekspozycji nie wiekszej



niz 2,0 m?
12) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy wytacznie jako tablic reklamowych w
obrebie witryn lokali ustugowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala
sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,
poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow, zajmujacych sie prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
polegajgcej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu,
przetadunku, oraz na zbieraniu odpadéw;

4) dopuszczenie niwelacji terenu z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U
oraz tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U, kwalifikowane sg jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej ustala sie w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej na
rysunku planu, nakaz zachowania ustalen przepiséw odrebnych, w tym nakaz uzgadniania
wszelkich prac zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu z wtasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkow.

§ 7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, ustala sie:
1) nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtoéwnego

Zbiornika Woéd  Podziemnych nr151 — Zbiornik Turek-Konin-Koto, poprzez
zagospodarowanie $ciekdéw zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 4, 5 oraz zachowanie przepisow
odrebnych;

2) w granicach Goplansko-Kujawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
rysunkiem planu, obowigzuja odpowiednie ustalenia przepiséw odrebnych w tym
zakresie;

3) nie podejmuje sie ustalen w zakresie terendw gorniczych, a takze obszardow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych z
powodu braku ich wystepowania na obszarze planu.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:
1) nie okresla si¢ obszardw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod poszerzanie drog publicznych, pod dojscia, dojazdy, pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi



nieruchomosciami.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje sie ustalen.

§11. 1. Dla terenu =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ustugowych;

2) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zastrzezeniem pkt 8 lit. a;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub obu rodzajow
budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 1 2;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy, w tym wbudowanych w budynki mieszkalne lub
ustugowe;

5) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych;

6) dopuszczenie lokalizacji jednego Ilub wiecej lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych z zastrzezeniem pkt 8 lit. a;

7) dopuszczenie lokalizacji jednego Ilub wiece] lokali mieszkalnych w budynkach
ustugowych z zastrzezeniem pkt 8 lit. a;

8) dla budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy wyznaczonej na rysunku planu
obowigzujacej linii zabudowy:

a) nakaz realizacji lokali ustugowych w parterze budynku od strony ul. Torunskiej,
zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem,

b) zakaz realizacji garazy wbudowanych od strony ul. Torunskiej;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

10) dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 do 0,85, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

13) liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych — od dwoéch do trzech kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem dodatkowego poddasza uzytkowego,

b) budynkéow ustugowych — maksymalnie {rzy kondygnacje nadziemne z
dopuszczeniem dodatkowego poddasza uzytkowego i z zastrzezeniem lit. c,

c) dla budynkéw ustugowych zlokalizowanych bezposrednio przy wyznaczonej na
rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy — od dwoch do trzech kondygnagii
nadziemnych z dopuszczeniem dodatkowego poddasza uzytkowego,

d) garazy — jedna kondygnacja nadziemna;

14) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, w tym garazy podziemnych, jezeli
pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

15) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 15 m do najwyzszego punktu dachu,

b) garazy — 5m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego lub do okapu dachu



stromego;

16) geometrie dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie lub strome o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem lukarn z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy wyznaczonej na rysunku planu,
obowigzujacej linii zabudowy — dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30° z dopuszczeniem lukarn i z nakazem realizacji gtowne;j
kalenicy dachu réwnolegle do ul. Torunskiej, zlokalizowanej poza granicg obszaru
objetego planem,

c) garazy — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

18) obstuge komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW lub z ul. Torunskiej, zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem;

19)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, wliczajac w to miejsca postojowe w
garazach, w tym w garazach podziemnych, co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni sprzedazy w budynkach lub lokalach o
funkcji ustugowej handlowej,

¢) 1 miejsca postojowego na 7 miejsc w budynkach lub lokalach o funkcji ustugowej
gastronomicznej, hotelowej oraz w kinach i teatrach,

d) 1 miejsca postojowego na 70 m? powierzchni uzytkowej w budynkach lub lokalach
ustugowych innych niz wymienione w lit. b, ¢, w tym w biurach i urzedach;

20) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 19 na
terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub na dostepnych publicznych
miejscach postojowych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2MW/U, ustala sie:

1) zagospodarowanie jako dojscia i dojazdy do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
lub ustugowych, zlokalizowanych poza granicg obszaru objetego planem, wraz z
zielenig osiedlowg i ciggami pieszymi w potgczeniu z przylegajacymi dziatkami
budowlanymi zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego planem;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem, jezeli
pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne, w tym garazy podziemnych;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, miejsc postojowych, obiektéw matej
architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie realizacji zieleni urzgdzonej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu — 10%;

7) obstuge komunikacyjng z terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 3MW/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynku ustugowego albo budynku mieszkalnego wielorodzinnego z



zastrzezeniem pkt 5;

2) dopuszczenie lokalizacji w ramach terenu wytgcznie jednego budynku;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego lub wigcej lokali ustugowych w budynku mieszkalnym
z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszczenie lokalizacji jednego lub wigcej lokali mieszkalnych w budynku ustugowym
z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w parterze budynku;

6) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, z
wyjatkiem garazy podziemnych i z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie realizacji garazy wbudowanych w budynek ustugowy lub mieszkalny z
zakazem ich realizacji od strony ul. Bolestawa Prusa, zlokalizowanej poza granica
obszaru objetego planem:;

8) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw, obiektéw matej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie sytuowania $cian budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy
granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zakaz stosowania ogrodzen od strony ul. Bolestawa Prusa, zlokalizowanej poza granicg
obszaru objetego planem;

11)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,50 do 0,90, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

12) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

13) maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne budynku;

14) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, w tym garazu podziemnego, jezeli
pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne;

15) maksymalna wysokos¢ budynku — 15 m do najwyzszego punktu dachu;

16) geometrie dachu budynku — dach ptaski;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

18)nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, wliczajgc w to miejsca postojowe w
garazach, w tym garazach podziemnych, co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni sprzedazy w budynkach lub lokalach o
funkgcji ustugowej handlowej,

¢) 1 miejsca postojowego na 7 miejsc w budynkach lub lokalach o funkcji ustugowej
gastronomicznej, hotelowej oraz w kinach i teatrach,

d) 1 miejsca postojowego na 70 m? powierzchni uzytkowej w budynkach lub lokalach
ustugowych innych niz wymienione w lit. b, ¢, w tym w biurach i urzedach;

19) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 18 na
terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny lub na dostepnych publicznych
miejscach postojowych.

§12.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;



2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach terenu jednego lub obu rodzajéw budynkoéw, o
ktérych mowa w pkt 1 2;

4) zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych;

5) dopuszczenie lokalizacji lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym, ktérego taczna
powierzchnia uzytkowa nie przekracza 50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku;

6) dopuszczenie wydzielenia maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego w budynku
ustugowym;

7) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci i innych
urzadzen infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie sytuowania $cian budynkédw i garazy bez otwordw okiennych lub
drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub
bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z zachowaniem przepisdéw odrebnych;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

12) liczbe kondygnacii:

a) budynku mieszkalnego i budynkéw ustugowych — maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja
nadziemna;

13)dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki
gruntowo-wodne;

14) maksymalng wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego i budynkéw ustugowych — 10 m do najwyzszego punktu
dachu,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy - 4m do
najwyzszego punktu dachu ptaskiego lub do okapu dachu stromego;

15) geometrie dachow:

a) budynku mieszkalnego i budynkéw ustugowych — dachy strome dwuspadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy ptaskie lub
strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwng powierzchni
terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2;

17) obstuge komunikacyjng z ul. 20 Stycznia, zlokalizowanej poza granica obszaru objetego
planem;

18) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej, wliczajac w to miejsca postojowe w
budynkach garazowo-gospodarczych i garazach, co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

c¢) 1 miejsca postojowego na 35 m? powierzchni sprzedazy w budynkach lub lokalach o
funkcji ustugowej handlowej innych niz wymienione w lit b,

d) 1 miejsca postojowego na 5 miejsc w budynkach lub lokalach o funkcji ustugowej
gastronomicznej, hotelowej innych niz wymienione w lit. b oraz w kinach, teatrach,



e) 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej w budynkach lub lokalach
ustugowych innych niz wymienione w lit. b, ¢, d, w tym w biurach i urzedach;
19) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 18 w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
ustala sie:

1) dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m,

b) dla zrealizowanej drogi zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i
urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

3) zaopatrzenie w wode =z istniejacej w przylegtych drogach publicznych sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do istniejgcej w przylegtych
drogach publicznych kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejacej w przylegtych drogach
publicznych miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcych lub
projektowanych sieci gazowych;

7) nakaz podtaczenia do istniejacej sieci elektroenergetycznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
podigczenie do miejskiego systemu cieptowniczego z dopuszczeniem stosowania
witasnych zrodet energii, charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, w tym
energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i
szafek kablowych z dostepem z drég publicznych lub wewnetrznych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i zagospodarowanie odpadow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kota.



§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do
UCHWALY NR XX/200/2016
RADY MIEJSKIE] W KOLE
z dnia 24 lutego 2016r.

Burmistrz Miasta Kota przystapit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Torunska, 20 stycznia,
Boleslawa Prusa na podstawie uchwaty Nr [X/71/2015 Rady Miejskiej w Kole z dnia
26 maja 2015 .

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zmianami).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta Kota oglosit
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu w ,.Przegladzie Kolskim”, oraz poprzez
obwieszczenie, ktore byto wywieszone od 14 lipca 2015r. do 07 sierpnia 2015r. na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Kole, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
wnioskow do planu.

Burmistrz Miasta Kota zawiadomit, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Termin sktadania
wnioskow zostal wyznaczony do dnia 07 sierpnia 2015 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami) Burmistrz Miasta
Kota wystapil o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkéw
finansowych i prognoza oddzialywania na s$rodowisko, stwierdzajac jednoczesnie, Zze nie
narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Kola. W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez
wprowadzenie w projekcie planu zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego, a takze zasad podlgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkow
lesnych oraz gruntow rolnych nie podjeto ustalen dotyczacych ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz nie bylo wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesnej oraz uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,



— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych, analiza powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez
w prognozie oddzialywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — analizy walorow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkow finansowych dla miejscowego planu,

— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie =z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci, poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych,
uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie
zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wodg zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych,
oraz poprzez wystapienie o opini¢ do Miejskiego Zaktadu Wodociagdéw i Kanalizacji
w Kole.

Ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terendw oraz okreslajac parametry zabudowy
i wskazniki zagospodarowania przestrzennego zostaly interesy zardwno publiczne jak
1 interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowa terendéw i uwzglednienie istniejacych
uwarunkowan spolecznych i prawnych. Zostaly sporzadzone roéwniez prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Sposob zagospodarowania i korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostal
wykonaniem szczegolowych analiz  w  zakresie zainwestowania 1 uzytkowania



przedmiotowego obszaru, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci analizowanych obszarow.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Projekt planu spelnia oczekiwania spotecznosci, a takze zgodna
jest z polityka przestrzenng miasta zawarta w Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej oraz
uslugowej posiadaja dostgp do drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu,
wzdluz ktérych przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury technicznej. niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest uzupelnieniem istniejacej
zabudowy, stanowigcej strukture funkcjonalno-przestrzenng w miescie Koto.

Rada Miejska w Kole podjeta uchwate nr XVI/143/2015 z dnia 25 listopada 2015 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzenia. Na terenie objetym
planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w rejonie ulic: Torunskiej, Sienkiewicza, Jana Pawla II, Blizna, Kolejowa zatwierdzony
uchwalg Nr XLVII/337/06 RM w Kole z dnia 28 lutego 2006 r. wraz ze zmianami
zatwierdzonymi uchwala Nr XXXIII/253/2008 RM w Kole z dnia 26 listopada 2008 r.
Zgodnie z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym obowigzujacy
miejscowy plan nie jest sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania oraz nie wymaga aktualizacji. Wskazane zostalo natomiast, ze plan
zawiera ustalenia dotyczace ,adaptacji”, ktéra nie jest wyjasniona w obowiazujacych
przepisach prawa a takze, ze w planie nie zostaly ujete obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziag oraz. Wyzej wymienione aspekty zostaly uwzglednione przy opracowaniu
przedmiotowego projektu planu.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy zostal przedstawiony w prognozie skutkow
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wplynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspolpracy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wlasciwe do uzgadniania miejscowych planow.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 29 grudnia 2015r. do 22 stycznia 2016r. W dniu 18 stycznia 2016r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwiagzaniami. Termin skladania
uwag wyznaczono na dzien 05 lutego 2016r. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta nie
wplynely zadne uwagi.

Projekt planu zostal nastepnie przekazany Radzie Miejskiej w Kole, ktéra na sesji
w dniu 24 lutego 2016r. podjeta uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Torunska, 20 Stycznia, Bolestawa Prusa.

W zwiazku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodgrqwaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z poézn. zm.), przyjecie uchwaly w
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za uzasadnione.




