UCHWALA Nr XXV/251/2016
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 29 czerwca 2016 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i Stowackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. z
2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778), w zwiazku z uchwala nr VII/46/2015 Rady Miejskiej w
Kole z dnia 25 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza
1 Stowackiego, Rada Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i Slowackiego, zwany dalej ,,planem”, po stwicrdzeniu, Ze nie

narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) czgs¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowiaca integralng cze$é uchwaly, zwana dalej
~rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rtozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcic Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materialdw, narzedzi i sprzetu shuzacych do obshugi budynku
mieszkalnego lub ustugowego;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski, o kacie nachylenia potaci
dachowych okreslonym w uchwale;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczona na rysunku planu, linig
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé budynki;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu linig, na
ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ nie mniej niz 75% dhugosci sciany elewacji frontowej budynku, z
wyjatkiem budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, dla ktérych nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

6) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozmie¢ obiekty budowlane niepotaczone trwale z gruntem,
tymczasowe obiekty budowlane oraz $rodki techniczne stuzace rekreacji i wypoczynkowi, a takze
inne z nimi zwigzane tj. przebieralnie, natryski, toalety, parki linowe, strzelnice, urzadzenia
rozrywkowe oraz podobne urzadzenia o charakterze rekreacyjnym;
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7) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni
przeswitow jest mniejszy niz 70%:

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie

zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi $cian na powierzchnig
dziatki budowlanej lub terenu;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym lub cyfrowo-literowym:;

11) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumieé ziclen nieurzadzona, w tym drzewa, krzewy wraz z
pozostatymi skiadnikami szaty roslinne;.

§ 3. Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terenow:

I) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN/U, 2MN/U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushigowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMW/U, 2MW/U, 3MW/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U:

4) tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
YR, ZUP, 31IP:

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;
6) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
7) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem PP;
8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
9) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDG - teren drogi publicznego glowne;,

b) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,

¢) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

d) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j,

¢) IKDW, 2KDW — tereny drog wewngtrznych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem pkt 2:

2) dopuszczenie wysunigcia poza obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy elementow
wystajacych poza elewacj¢ budynku tj. pochylni, spocznikow i tarasdéw oraz, na odlegtos¢ nie
wigksza niz 1,5 m, okapow, gzymsow, schodéw zewnetrznych, balkonow i wykuszy, z wyjatkiem
linii zabudowy wyznaczonych w granicy opracowania planu;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem
ustalen w planie, rozbudowy i nadbudowy;

4) dla istnicjacej zabudowy dopuszezenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkéw oraz
liczby kondygnacji w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy:;
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5) dla istniejacych budynkow lub ich czgsci zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej lub wigkszej odleglosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania z
zachowaniem pozostatych ustalefi w planie;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, o ile dalsze zapisy uchwaty nie
stanowig inaczej oraz z dopuszczeniem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w
trakcie realizacji robot budowlanych;

7) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:
a) od strony drog publicznych i wewnetrznych — 1,5 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — 1,8 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przestowych zelbetowych lub wykonanych z
prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

9) zasada, o ktorej mowa w pkt 8 nie dotyczy czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,5m
wysokosci oraz stupéw ogrodzeniowych;

10) zakaz stosowania blachy falistej 1 blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkéw i garazy;
11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz aby oddzialywanie z instalacji, zwiazanych z przeznaczeniem terenu nie powodowalo
przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z
dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zakladow, zajmujacych si¢ prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej polegajacej
na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow:

5) dopuszczenie niwelacji terenu z zachowaniem przepisow odrebnych;
6) w zakresie ochrony przed halasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushigowe;,
oznaczone na rysunku planu symbolem MW/U — kwalifikowane sa jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z zapisami przepisow odrebnych,

b) teren zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2UP oraz teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem PP — kwalifikowane
s Jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zgodnie z zapisami przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresiec zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sig:

1) w granicach strety .B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuja
ustalenia przepisdw odrebnych, w tym nakaz uzgadniania wszelkich prac zwiazanych z
zagospodarowaniem i zabudowaniem terenu z wla$ciwym miejscowo konserwatorem zabytkow;

2) dla Cmentarza Zydowskiego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczonego na rysunku
planu, obowiazujg ustalenia przepisow odrgbnych, w tym nakaz uzgadniania wszelkich prac
zwigzanych z zagospodarowaniem 1 zabudowaniem terenu z wlasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkow,
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§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odregbnych, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych z
lokalizacji w granicach, wyznaczonej na rysunku planu, strefy ochronnej terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej dla miasta Kola, zgodnie z Rozporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 25 maja 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Wikp. z dnia 25 maja 2009 r. nr 124 poz. 2019) oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na polozenie obszaru objetego planem w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 — Zbiornik Turek-Konin-Kolo, poprzez
zagospodarowanic Scickow zgodnie z § 20 pkt 4, 5 oraz zachowanie przepiséw odrebnych;

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z lokalizacji w obszarze zagrozenia powodzig, dla
ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
wyznaczonym na rysunku planu;

4) nakaz zachowania ustalen przepisobw odrgbnych w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina
Srodkowej Warty, wyznaczonych na rysunku planu;

5)nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardOw osuwania si¢ mas ziemnych z powodu braku ich
wystgpowania na obszarze objetym planem.
§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dzialek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania
dzialek pod poszerzanie drog publicznych, pod dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury
technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:

1) w granicach strefy organizacji imprez masowych, wyznaczonej na rysunku planu:
a) dopuszczenie organizacji imprez, w tym imprez masowych,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz urzadzen zwiazanych z
imprezami,

¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych,
wiszacych 1 pneumatycznych w czasie trwania imprez masowych, zwiazanych wylacznie z
organizacjg imprez,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i obiektow malej architektury zwiagzanych z
organizacja imprez, w tym imprez masowych, w czasie trwania tych imprez;

2) nakaz uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP lokalizacji budowli
0 wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 11. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie przeznaczenia nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na
funkcje uslugowa, zlokalizowana w parterze budynku;
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3) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych i garazy wbudowanych w budynek
mieszkalny, dobudowanych do budynku mieszkalnego lub do siebie nawzajem;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 1,0 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy wylacznie jako tablic reklamowych w obrgbie
witryn lokali ustugowych;

9) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglo$ci
1.5m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezpo$rednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

10) wskaznik intensywnoséci zabudowy od 0,10 do 0,45, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

12) liczbg kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna:

13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

14) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 8 m do najwyzszego punktu dachu ptaskiego Iub 10 m do
najwyzszego punktu dachu stromego, w przypadku stosowania dachu stromego,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy — 4 m do najwyzszego punktu dachu plaskiego lub
do okapu dachu stromego;

15) geometri¢ dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych — dachy ptaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy — dachy plaskie Iub strome jedno, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

16) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 200 m?;

17) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2MN/U, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego na dzialce
budowlanej z zastrzezeniem pkt 4;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych:
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3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dzialki budowlanej jednego lub dwéch rodzajéow budynkow
wymienionych w pkt 1, 2;

4) dopuszczenie dobudowania budynkow ustugowych do budynku mieszkalnego:

5) dopuszczenie przeznaczenia nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na
funkcj¢ uslugowa, zlokalizowana w parterze budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych 1 garazy wolno stojacych,
wbudowanych w budynek mieszkalny lub ustugowy, dobudowanych do budynku mieszkalnego,
ushugowego lub do siebie nawzajem;

7) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych:

&) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 2,0 m?;
10) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy:
a) jako tablic reklamowych w obrebie witryn lokali ustugowych,

b) maksymalnie jednej tablicy reklamowej albo jednego urzadzenia reklamowego lokalizowanego
na elewacji budynku ustlugowego, na wysokosci kondygnacji parteru o maksymalnej
powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 2,0 m?;

11) dopuszezenie sytuowania Scian budynkow garazowo-gospodarczych i garazy bez otworéw
okiennych lub drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi
lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrgbnych:

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

13) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

14) liczbe kondygnacji:

a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe w przypadku stosowania dachow stromych,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;

15) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

16) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych — 8 m do najwyzszego punktu dachu plaskicgo lub 10 m do
najwyzszego punktu dachu stromego,

b) budynkéw ushugowych — 10 m do najwyzszego punktu dachu,

¢) budynkow garazowo-gospodarczych i garazy — 4 m do najwyzszego punktu dachu plaskiego lub
do okapu dachu stromego;

17) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy plaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 20° do 45°,

b) budynkow ustugowych — dachy plaskie lub strome dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych do 45°,
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¢) budynkow garazowo-gospodarczych i garazy — dachy plaskie lub strome dwu lub wielospadowe
o kacie nachylenia polaci dachowych do 45° z dopuszczeniem jednospadowych w przypadku
budynkoéw garazowo-gospodarczych i garazy dobudowanych do innych budynkow;

18) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 700 m?;

19) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej gléownej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDG, terenu drogi publicznej zbiorczej. oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ lub z terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW.

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustlugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMW/U, 2MW/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ustugowych wytacznie bezposrednio przy obowiazujacych
linlach zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszczenie realizacji lokali ushugowych w parterach budynkow mieszkalnych z nakazem
realizacji odrgbnego wejscia do budynku dla nowych lokali ustlugowych z zastrzezeniem pkt 4;

4)dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych bezposrednio przy obowigzujacych liniach
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, dopuszczenie realizacji lokali ustugowych w
kondygnacjach powyzej kondygnacji parteru, w tym przeznaczenia istniejacych budynkow
wylacznie pod funkcj¢ ushugowa;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci 1 innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 2,0 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy wyltacznie jako tablic reklamowych w obrgbie
witryn lokali ushugowych;

9) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci
1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrgbnych;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla terenu IMW/U — od 0,20 do 0,60,
b) dla terenu 2MW/U — od 0,50 do 1,00;

11) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenu IMW/U — 25%,
b) dla terenu ZMW/U — 0%,
12) liczbg kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna;

13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, w tym garazy podziemnych, jezeli pozwalaja
na to warunki gruntowo-wodne;

14) maksymalna wysokos¢:
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a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12 m do najwyzszego punktu dachu,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — 5 m do okapu dachu;
15) geometrie dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy strome dwuspadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych od 12° do 30° z dopuszczeniem lukam,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy — dachy strome jedno lub
dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 30°;

16) nakaz realizacji glownej kalenicy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

a) na terenie IMW/U, w przypadku budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy obowiazujacej
linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu — réwnolegle do ul. Sienkiewicza,
zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

b) na terenie 2MW/U — rownolegle do linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej gtéwnej KDG;
17) obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMW/U — z terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD, terenu drogi wewngtrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW
lub z ul. Sienkiewicza, zlokalizowanej poza granicg opracowania planu,

b) terenu 2MW/U — z terenu drogi publicznej glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDG;

18) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1:

a) dla terenu IMW/U — poza dzialka budowlang, w ramach terenu IMW/U lub na dostepnych
publicznych miejscach postojowych,

b) dla terenu 2MW/U — poza dzialka budowlana, w ramach terenow 1IMW/U, 2MW/U lub na
dostepnych publicznych miejscach postojowych.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushugowej, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 3MW/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

2) dopuszczenie realizacji lokali uslugowych w parterach budynkow mieszkalnych, z nakazem
realizacji odrgbnego wejécia do budynku;

3) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych:
4) dopuszczenie lokalizacji garazy wbudowanych w budynki mieszkalne;
5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow o maksymalnej powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz 2,0 m?;

8) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy wylacznic jako tablic reklamowych w obrgbic
witryn lokali ushugowych;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,10 do 0,40, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej — 35%:
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11) maksymalna wysokos¢ budynkow — 13 m do najwyzszego punktu dachu plaskiego lub 14 m do
najwyzszego punktu dachu stromego;

12) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, w tym garazy podziemnych, jezeli pozwalaja
na to warunki gruntowo-wodne;

13) geometri¢ dachéw budynkow — dachy plaskie lub strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

14) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

15) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDL lub z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KDW;

16) dopuszezenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1
poza dziatka budowlana, w ramach terenu 3MW/U.

§ 13. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow ushigowych z zakazem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, wewnetrznych parkingdw, obiektow malej architektury,
sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszezenie lokalizacji szyldow o maksymalnej powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz 2,0 m?;
5) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy:
a) jako tablic reklamowych w obrebie witryn lokali ustugowych,

b) maksymalnie jednej tablicy albo urzadzenia reklamowego lokalizowanego na elewacji budynku
ustugowego, na wysokosci kondygnacji parteru o maksymalnej powierzchni reklamowej nie
wigkszej niz 2,0 m?,

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terendéw 1U, 2U - 0d 0,10 do 0,50,
b) dla terenu 3U — od 0,10 do 0,40;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

8) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne;

9) maksymalna wysokos¢ budynkow — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

10) geometri¢ dachow budynkow — dachy plaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

11) dla istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy:
a) | kondygnacje nadziemna,
b) maksymalng wysokos¢ — 4 m do okapu dachu,

¢) geometri¢ dachow — dachy ptaskie lub strome jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
polaci dachowych do 30°;

12) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
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a) dla terenu 1U — 500 m2
b) dla terenu 2U réwng powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2,
c) dla terenu 3U — 1000 m?;

13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U — z terenu drogi publicznej glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG,
terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, terenu drogi
publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD lub terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW,

b) terenu 2U — z terenu drogi publicznej gldéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG
lub z terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL,

¢) terenu 3U — z terenu drogi publicznej glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG,
terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL lub terenu
drogi wewngtrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW:

14) dla terenu 2U dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktorych mowa w
§19 ust. 1 pktl na terenie, do ktorego inwestor posiada tytul prawny lub na dostepnych
publicznych miejscach postojowych.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej. oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UP, 2UP, 3UP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu z zastrzezeniem § 8 1 § 10 pkt 1:

1) lokalizacj¢ budynkow uzytecznosci publicznej z zakazem lokalizacji obicktow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, wewnetrznych parkingéw, obiektow matej architektury,
sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow;
5) maksymalna powierzchnie ekspozycji jednego szyldu na terenach 1UP, 3UP — 2,0 m?;
6) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy:

a) jako tablic lub urzadzen reklamowych na elewacji budynkéw ustugowych na wysokosci
kondygnacji parteru,

b) jednej tablicy lub urzadzenia wolnostojacego na terenie 2UP o maksymalnej wysokosci od
poziomu terenu — 16 m;

7) dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci
1,5m od granicy z sasiednimi dzialkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dzialki budowlanej:

a) terenu 1UP — od 0,50 do 1,00,
b) terenu 2UP — od 0,05 do 0,50,
¢) terenu 3UP - od 0,10 do 0,70;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) terenow 1UP, 3UP — 0%,
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b) terenu 2UP - 25%;
10) liczbg kondygnacji budynkow:

a) na terenie 1UP — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne,

b)na terenie 2UP - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie nadbudowy istniejacego budynku na terenie 2UP do czterech kondygnacji,
d) na terenie 3UP — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
11) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
a) na terenach 1UP, 2UP — 16 m do najwyzszego punktu dachu,
b) na terenie 3UP — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

12) geometri¢ dachow budynkoéw — dachy plaskie lub strome dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla terenu 1UP réwna powierzchni terenu z zastrzezeniem § 9 pkt 2,
b) dla terenu 2UP — 1500 m?,
¢) dla terenu 3UP — 150 m?;

14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1UP — z terenu drogi publicznej glownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG
lub z ul. Sienkiewicza, zlokalizowanej poza granica opracowania planu,

b) terenu 2UP — z terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ lub z terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW,

¢) terenu 3UP — z terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDZ.

15) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 1:
a) dla terenu 1UP — na dostgpnych publicznych miejscach postojowych,

b) dla terenu 2UP — poza dziatka budowlana w ramach terenu 2UP, na terenie placu publicznego,
oznaczonym na rysunku planu symbolem PP, na terenie drogi wewnetrznej, oznaczonym na
rysunku planu symbolem 2KDW, lub na dost¢pnych publicznych miejscach postojowych,

¢) dla terenu 3UP — poza dziatka budowlang w ramach terenu 3UP, na terenie zieleni urzadzone;j,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2ZP, lub na dostepnych publicznych miejscach
postojowych.

§ 15. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zicleni, w tym zieleni naturalnej z dopuszczeniem realizacji zieleni
urzadzonej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni terenu — 90%;

4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i budowli,

b) tablic 1 urzadzen reklamowych, w tym szyldow,
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¢) miejsc postojowych.

2. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP, ustala sie:
1) realizacjg zieleni urzadzonej, w tym skwerdw i zieleni parkowej:
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) sieci 1 innych urzadzen infrastruktury technicznej,

b) obiektow malej architektury,

c) alejek pieszych i §ciezek rowerowych,

d) miejsc postojowych;

3) nakaz zachowania minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni terenu — 50%;

4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) tablic 1 urzadzen reklamowych z dopuszczeniem szyldow.

§ 16. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie z
zastrzezeniem § 61 § 8:

1) przeznaczenie — nieuzytkowany dawny cmentarz zydowski;

2) zachowanie istniejacej zieleni, w tym zieleni naturalnej;

3) zakaz realizacji nowych grobow;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

5)nakaz zachowania minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni terenu — 90%;

6) zakaz lokalizacji:
a) budynkow i1 budowli,
b) tablic 1 urzadzen reklamowych z dopuszczeniem szyldow,
) miejsc postojowych.
§ 17. Dla terenu placu publicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem PP, ustala si¢ z
zastrzezeniem § 10 pkt 1:

1) przeznaczenie jako plac publiczny pod organizacje imprez, w tym imprez masowych oraz
zwigzany z dzialalnoscia realizowana na terenie zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2UP;

2) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej, w tym skwerdw i zieleni parkowej;

3) zakaz lokalizacji budynkéow;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, w tym obiektow rekreacii,
zwigzanych z dziatalnoscia realizowana na terenie zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej
2UP;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow oraz tablic i urzadzen reklamowych zwiazanych z dziatalnoscia
realizowang na terenie zabudowy uslugowej uzytecznosci publicznej 2UP o maksymalnej
wysokosci od poziomu terenu — 10 m.
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§ 18. Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem IT, ustala
sie:
1) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) tablic, urzadzen reklamowych z dopuszczeniem szyldow,
¢) miejsc postojowych;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu —
0%;
4) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych.
§ 19. 1. W zakresie dotyczacym wymaganych miejsc postojowych ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych na dzialce budowlanej, w liczbie nie
mnie)szej niz:
a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

b) 1 miejsce postojowe na 30 m* powierzchni uzytkowej w lokalach ushugowych w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

c) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

d) 1 miejsce postojowe na 35 m* powierzchni sprzedazy w budynkach lub lokalach o funkcji
ushugowej handlowej, innych niz wymienione w lit b,

e) I miejsce postojowe na 5 miejsc w budynkach lub lokalach o funkcji ushigowej
gastronomicznej, hotelowej, innych niz wymienione w lit. b, oraz w kinach i teatrach,

f) 1 miejsce postojowe na 40 m* powierzchni uzytkowej w budynkach lub lokalach ustugowych,
innych niz wymienione w lit. b, d, e, w tym w biurach i urzedach oraz z zastrzezeniem lit. g,

g) 1 miejsce postojowe na 55 m? powierzchni uzytkowej w budynkach lub lokalach ustugowych na
terenie zabudowy ustugowej 2U, innych niz wymienione w lit. d, e, w tym w biurach i urzgdach;

2) dopuszczenie lokalizacji wymaganych migjsc postojowych, o ktorych mowa w pktl, w
budynkach garazowo-gospodarczych i garazach, w tym garazach podziemnych;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sig:
1) dla terenu drogi publicznej gtdwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych 1 urzadzen niezwiazanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obicktow budowlanych i urzadzen niczwiazanych Ilub
kolidujacych z funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej,
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d) ustalenia zawarte w § 8 pkt I;
3) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) dla terenu drogi publicznej dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD :
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych lub
kolidujacych z funkcja terenu,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, sieci 1 innych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW :
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwiazanych lub
kolidujacych z funkcja terenu z zastrzezeniem § 10 pkt 1,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 20. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢ z zastrzezeniem § 8:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczenie rozbidrki, przebudowy 1 rozbudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych 1 przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dla $ciekoéw nieodpowiadajacych parametrom okre§lonym w przepisach odrgbnych — nakaz
podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni sciekow komunalnych i przemystowych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dziatki nie
naruszajac interesu osob trzecich w przypadku braku mozliwosci odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych jakosci wod
wprowadzanych do ziemi,

¢) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wad opadowych i roztopowych;
6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) podlaczenie do sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszczenie skablowania 1 zmiany przebiegu istniejacej sieci elektroenergetycznej,

¢) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach
oraz stupowych stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ podlaczenie
do miejskiego systemu cieptowniczego z dopuszczeniem stosowania wiasnych zrodet energii, w
tym energii elektrycznej lub odnawialnych zrodet energii;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje weztow telekomunikacyjnych 1 szafek
kablowych z dost¢gpem z drog publicznych lub wewnetrznych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowsa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kola.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZIV/ODNICZACY
Rady Jiiejskiej w KOLQ
2fr—— >
riur Jzafranski
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXV/251/2016
RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 29 czerwea 2016 r.

Burmistrz Miasta Kola przystapil do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i Stowackiego
na podstawie uchwaty Nr VII/46/2015 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 25 marca 2015 .

Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone byly w

trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 1. poz. 778).

Uwzglgdniajac  potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta Kola oglosil
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu w ,Przegladzie Kolskim”, oraz poprzez
obwieszczenie, ktore bylo wywieszone od 26 maja 2015r do 18 czerwca 2015 r. na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Kole, okreslajac forme, miejsce i termin skiadania wnioskow do
planu.

Burmistrz zawiadomil, o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje
1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Termin skladania wnioskow zostal
wyznaczony do dnia 18 czerwca 2015 1.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 353) Burmistrz wystapil o uzgodnienie
zakresu 1 stopnia szczegolowosci informacji zawartych w  prognozie oddzialywania
na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w  Poznaniu  oraz Powiatowego  Panstwowego Inspektora  Sanitarnego
w Kole.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt planu wraz z prognoza skutkow
tfinansowych i prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednoczes$nie, ze nie narusza on
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kola. W
projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terendw, a takze wyznaczenie
podziahu funkcjonalnego, w tym uktadu komunikacyjnego,

— walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenow,

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
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srodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie planu zasad
ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,
a takze zasad podlaczenia do sieci wodociagowej oraz innych sieci infrastruktury technicznej; w
projekcie planu uwzgledniono réwniez zasieg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia
wody w Kole oraz obszar zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia
jest niskie i wynosi raz na 500 lat; z uwagi na brak wystepujacych na danym terenie uzytkow
lesnych oraz niewyznaczanie zadnych terenéw rolniczych, nie podjeto ustalen dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych i lesnych; nie bylo wymagane réwniez uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
1 nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej
poprzez okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie mozliwosci
lokalizacji  przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywad
na srodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
1 technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych; analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala rOwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — analizy walorow  ekonomicznych  dokonano
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,

— prawo wlasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem
oraz  dostosowanie  zagospodarowania do  istniejacych  uwarunkowan prawnych,
w tym uwzglednienie zapisow dotychczas obowiazujacego prawa miejscowego,

~ potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby  interesu  publicznego  poprzez = umozliwienic  udzialu  spoleczenstwa
w  poszczegblnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w  ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko; majac na wzgledzie potrzeby interesu
publicznego, w miejscowym planie wyznaczono tereny drég publicznych, teren placu
publicznego oraz tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w
zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w  tym  przy uzyciu  $rodkéw  komunikacji  elektronicznej
poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania
na $rodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowiazujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wodg zgodnych ustaleniami przepisow odrg¢bnych, oraz poprzez wystapienie o
opini¢ do Miejskiego Zaktadu Wodociggoéw 1 Kanalizacji w Kole.

Ustalajac przeznaczenie poszczegélnych terendow oraz okreslajac parametry zabudowy i
wskazniki  zagospodarowania  przestrzennego  zostaly  interesy  zarébwno  publiczne
jak 1 interesy prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowa terendw i uwzglednienie istniejacych
uwarunkowan spolecznych i prawnych. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Sposob zagospodarowania i1 korzystania z terenu objetego planem poprzedzony zostal
wykonaniem szczegolowych analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania przedmiotowego
obszaru, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci analizowanych obszarow. Uwzgledniajac
powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz waloréow ekonomicznych
przestrzeni. Projekt planu spelnia oczekiwania spolecznos$ci, a takze zgodny jest z polityka
przestrzenna miasta zawartg w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowe]
oraz ustugowej posiadaja dostep do drog publicznych, zlokalizowanych w granicach opracowania
lub poza nimi, wzdhuz ktérych przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla
funkcjonowania zabudowy. Projektowane zagospodarowanie jest uzupelnieniem istniejacej
zabudowy. stanowigce] strukture funkcjonalno-przestrzenna
w miescie Koto.

Rada Miejska w Kole podjeta uchwale nr XVI/143/2015 z dnia 25 listopada 2015

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kota 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzenia. Na terenie objetym planem

obowiazuja nast¢gpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota obejmujaca obszar
potozony w rej. ul.3 Maja, Narutowicza, Slowackiego oraz ulicy dojazdowej
do MDK (uchwata nr XXXIII/175/96 Rady Miejskiej w Kole z dnia 20.12.1996 r.);

— Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa jednorodzinnego w
Kole w rej. ulic: Stowackiego. Sienkiewicza i 3-go Maja (uchwata nr XXXVIII/270/01 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 27 grudnia 2001 r.).

Zgodnie z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej

»analiza”, istniejace miejscowe plany zostaly sporzadzone na podstawie nieobowiazujacej ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym i sa niezgodne z obecnie obowiazujgcymi
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przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto znajduja si¢ one w
niewielkiej czg¢sei na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat, co nie zostalo uwzglednione w ich zapisach. Zgodnie z wnioskami analizy,
nie sa one sprzeczne/niezgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa. Projekt miejscowego planu, zostat sporzadzony w
oparciu 0 obecnie obowiazujace przepisy prawa,
w tym zapisy ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Uwzgledniono réwniez
zasigg obszaru, na ktorym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat.

Ponadto, w analizie wykazano, ze dla arkuszy geodezyjnych, na ktorych znajduja si¢ tereny
objete projektem planu, =zlozono najwiecej, lub do$¢ duzo wnioskow o zmiang
lub sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Z tego tez powodu
uchwalenie miejscowego planu jest uzasadnione.

W analizie wskazano, ze projekt planu jest w trakcie realizacji. Przyjeto rowniez wstgpny
harmonogram opracowan planistycznych, w ktérym uwzglgdniono w 2015 1. dalsze prace

planistyczne na projektem planu. Ustalono natomiast, ze w 2016 r. projekt planu zostanie
uchwalony.

W zwiazku z powyzszym, uznaje sig, ze projekt planu jest zgodny z wynikami analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kota.

Wplyw ustalen planu na budzet miasta zostal przedstawiony w prognozie skutkow
finansowych. Realizacja ustalen planu moze wplyna¢ na inne finanse publiczne w zwiazku
z poszerzaniem istniejacych drog powiatowych.

Projekt planu zostal zaopiniowany przez organy zobowigzane do wspolpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz pozytywnie
uzgodniony przez organy wlasciwe do uzgadniania miejscowych planow.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub wuzgodnien, projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na sSrodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 9 lutego do 1 marca 2016 r. W dniu 23 lutego 2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag
wyznaczono na dzien 15 marca 2016 r. W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplyngely
cztery pisma osob prywatnych, zawierajace lacznie pigé uwag do miejscowego planu. Dwie uwagi
zostaly uwzglednione w catoséci, dwie — nieuwzglednione w calo$ci, natomiast jedna, czgSciowo
uwzgledniona.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do projektu planu, wynikajgcymi
z uwzglednionych uwag, plan zostal ponownie wylozonych do publicznego wgladu w dniach od 4
maja do 25 maja 2016r. W dniu 19 maja 2016r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag
wyznaczono na dzien 8 czerwca 2016 r. W ustalonym terminie do Urzedu Miejskiego wplyngto
jedno pisma instytucji prywatnej, zawierajace cztery uwagi do miejscowego planu. Zadna z nich
nie zostata uwzgledniona.
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Projekt miejscowego planu wraz z lista nieuwzglednionych i czgsciowo nieuwzglednionych
uwag  zostal  przekazany  Radzie Miejskiegj w  Kole celem  rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag i podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Sienkiewicza, 3-go Maja, Narutowicza i Stowackiego.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778), przyjecie uchwaly dla przedmiotowego terenu uznaje si¢ za
uzasadnione.
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Stanist aszek
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