UCHWALA Nr XLVIIN/447/2014
Rady Miejskiej w Kole z dnia 28 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kolo w latach 2014-2018.

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i art. 25¢
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) Rada Miejska w Kole

uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Uchwala sig:

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Kolo
w latach 2014-2018

I. Postanowienia ogdlne

1. Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Koto na lata 2014 — 2018, ktory wyznacza podstawowe kierunki dziatania
Gminy Miejskiej Kolo w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkéniowym.

2. Uchwalony program ustala si¢ na kolejnych pigé lat (2014-2018).

3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Koto
zwany jest ,,programem”.

4. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miejskiej Koto zwany jest ,,zasobem™.

5. Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Koto tworza lokale w budynkach:

— stanowigcych wyltacznie wlasnos¢ gminy,

— we wspdlnotach mieszkaniowych.



6. Aktualny stan zasobéw mieszkaniowych Gminy Miejskiej Kolo stanowi

8.

709 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 29 967,44 m’, w tym
wyposazonych w ¢.o. 323 mieszkan o pow. 13 843,23 m’.
Wielko$é mieszkaniowego zasobu gminy ksztaltuje si¢ nastgpujaco:
— 315 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 12 398,06 m?
w 54 budynkach komunalnych stanowiacych 100% wilasnos¢ gminy,
— 391 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 17 340,82 m?
w 51 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina Miejska
Koto posiada swoje udzialy,
— 2 lokale mieszkalne o 1acznej powierzchni uzytkowej 181,16 m?
w 2 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoldzielnie
Mieszkaniowa w Kole,
— 1 lokal mieszkalny ze spoldzielczym prawem do lokalu w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej w Kole o powierzchni uzytkowej 47,40 m’ nabyty
w drodze spadku, |
W budynkach mieszkalnych Gmina Miejska Kolo posiada 25 lokali uzytkowych
o tacznej powierzchni uzytkowej 958,39 m*:
— 11 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 468,24 m* znajduje sig
w budynkach komunalnych stanowiacych 100 % wlasno$¢ gminy,
— 14 lokali o 1lacznej powierzchni uzytkowej 490,15 m’ znajduje sie
w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.
Poza wymienionym wyzej zasobem Gmina Miejska Koto jest wlascicielem budynku
potozonego w Kole, przy ul. Sosnowej 1 o powierzchni uzytkowej 390 m?, w ktérym
prowadzona jest noclegownia. Budynek zarzadzany jest przez Miejski Osrodek
Pomocy Spolecznej w Kole.
Wymienione wyzej budynki w zasobach komunalnych to przede wszystkim stare

przedwojenne budownictwo wymagajace duzych naktadéw remontowych.



Tabelanr 1

Struktura wiekowa budynkow

Rok budowy Ilo$¢ budynkow Udzial procentowy
Do 1900 21 20 %
1901-1930 29 27 %
1931-1960 33 31 %
1961-1995 22 20 %
2011 2 2%
Razem 107 - 100%

Zrodto: Dane Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Kole

Z tabeli wynika, ze 78 % budynkéw w zasobach gminnych zostala wybudowana do 1960 r.
Struktura wiekowa budynkow bezposrednio wplywa na potrzeby remontowe.

W zamieszczonej ponizej tabeli podzielono gminne zasoby mieszkaniowe na trzy kategorie.

Kat.I — to budynki wybudowane do 1900 r.
Budynki te w wigkszosci nadaja si¢ do rozbidrki z uwagi na zly stan techniczny.
Remont tych budynkow jest nieoptacalny.

Kat.II — to budynki wybudowane do 1960 r.
Budynki te wymagaja duzych nakladéw finansowych aby doprowadzi¢ je do
zadowalajacego stanu technicznego.
Potrzeby remontowe dotyczg w szczegdlnoscei: pokrycia dachowego, elewacii,
wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, kominy do przemurowania oraz brak instalacji
centralnego ogrzewania.

Kat.III - to budynki wybudowane po 1960 r.
Stan techniczny tych budynkow jest zadowalajacy.
Budynki w wigkszosci sa murowane, tylko 2 budynki sa z wielkiej plyty. Niektore
budynki wymagaja zmiany pokrycia dachowego, docieplenia $cian (szczego6lnie
z wielkiej plyty), zrobienia elewacji, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej.

Jeden z budynkow nie posiada instalacji c.o. (Zeromskiego 82)



Tabela nr 2
Charakterystyka budynkow pod wzgledem technicznym

Kategoria I II III
Ilo$¢ budynkow 21 62 24
Udzial procentowy 20 % 58 % 22 %

Zr6dio: Dane Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Kole

Analizujac te dane mozna zauwazy¢, ze ponad 78 % zasobow mieszkaniowych gminy
wymaga znacznych nakladéw finansowych w celu poprawienia ich stanu technicznego
i wyposazenia w instalacje. |

Realizujac potrzeby mieszkaniowe ludnosci miasta i gminy Kolo, do dyspozycji

pozostaja przede wszystkim lokale z tzw. naturalnego ruchu ludnosci

_ Tabela nr 3
Tabela potrzeb mieszkaniowych i zakres ich realizacji
w latach 2009 do 2013 r.
Liczt.)a Liczl?a Liczba . Zamiana
rodzin rodzin rodzin Najem lokali
oczekujgeych | oczekujacych oczekujacych . lokali Naj et N.a jem mieszkalnych
Rok na na lokal na mieszkalnych lokali pomieszczen omiedz
mieszkanie socjalny . . (w tym socjalnych | tymczasowych pomigczy
pomieszczenie A najemcami
(w tym (w tym ¢ z rozbiorki) i z Urzed
z rozbiérki) eksmisje) ymezasowe i z Urzedu
2009 64 7 2 17 1 0 1
2010 77 12 4 13 3 0 7
2011 89 17 4 26 5 0 7
2012 89 25 5 23 4 1 1
2013 38 26 5 5 3 0 6

Zrodio: Dane Wydziatu Gospodarki Nieruchomogciami i Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Kole

Do zasobu mieszkaniowego gminy nalezy 27 budynkéw w pelni wyposazonych we

wszystkie media instalacyjne i ktorych lokale zawieraja wszystkie niezbg¢dne pomieszczenia
podstawowe i pomocnicze, oraz pozostale budynki z lokalami o obnizonym standardzie
(z niepelnym wyposazeniem instalacyjnym i funkcjonalnym, bez c.o. i instalacji
wodno — kanalizacyjnej), oraz lokale bez urzadzen sanitarnych. Dane te reprezentuje ponizsza

tabela.



Tabela nr 4

Wyposazenie budynkow w instalacje

Budynki wyposazone Budynki wyposazone
Kategoria w instalacje elektryczna, w inst.elektryczng,
inst. wod-kan, inst. c.o. inst. wod-kan
Ilo$¢ budynkow 27 80
Udzial procentowy 25,23 % 74,77 %

Zrodio: Dane Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Kole

Rozpatrywana jest mozliwo$¢ podiaczenia budynku — Energetyczna 3 do miejskiego
kolektora sanitarnego. Ponadto 74,77 % budynk6w jest ogrzewanych piecami kaflowymi lub
lokalnym centralnym ogrzewaniem wykonanym przez najemcow.

Do 32 budynkéw doprowadzone jest przylacze gazowe, w tym w 13 budynkach wykonana
jest wewnetrzna instalacja gazowa — cze$¢ wspolna. Najemcy sukcesywnie modernizuja
swoje mieszkania w gazowe centralne ogrzewanie i dostgp do cieplej wody, natomiast
w pozostalych budynkach nalezatoby wykona¢ wewnetrzng instalacje gazowa celem
stworzenia najemcom mozliwosci modernizacji mieszkan w centralne ogrzewanie. Nalezy
zaznaczy¢, ze obecnie z uwagi na brak w budynku wewnetrznej instalacji gazowej — czg$¢
wspolna  powoduje, ze najemcy i wspOtwlasciciele dokonuja modernizacji lokali
mieszkalnych w centralne ogrzewanie roznego rodzaju-weglowe, miatowe, eko-groszek,

olejowe itp.

W 4 budynkach sa kottownie weglowe, ktdre tez nalezatoby podtaczy¢ do gazu, gdyz istnieje
taka mozliwo$¢ tj. przy ul. Energetycznej 3,13,15 i Asnyka 21B.

Podwyzszenie standardu lokali mieszkalnych znajdzie odbicie w wysokosci czynszu.
Najemcy lokali pelnostandardowych oplacaja czynsz w wysokosci 3,21z/m?, natomiast
najemcy o obnizonym standardzie oplacaja czynsz obnizony z tytulu braku poszczeg6lnych
instalacji. Najemcy lokali socjalnych opfacaja czynsz socjalny pokrywajacy tylko

w niewielkim stopniu rzeczywiste koszty eksploatacji lokali tj. w wysokosci 0,89 z/m®.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatora, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150), na gminy zostat
natozony obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego osobie, ktorej sad orzekl w wyroku
nakazujacym oproznienie lokalu uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.
Z tego wzgledu lokale o niepelnym standardzie po opréznieniu przez dotychczasowych

najemcéw nalezy podda¢ remontom i kwalifikowa¢ je jako lokale socjalne.
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Zgodnie z art. 25a w/w ustawy gmina tworzy zaséb tymczasowych pomieszczen, ktdre
przeznacza na wynajem. Tymczasowe pomieszczenia przeznaczone sg dla osob, wobec
ktorych wszcezeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego w ktérym orzeczono
obowiazek opréznienia lokalu mieszkalnego bez prawa do lokalu socjalnego.

Odzysk lokali przeznaczonych na lokale socjalne mozliwy jest takze w wyniku
przekwaterowywania rodzin zamieszkujacych lokale o niepelnym wyposazeniu do lokali
o podwyzszonym standardzie, ewentualnie w wyniku zamian za splate zadtuzen. Pozwoli to
na zwigkszenie lokali socjalnych i wywigzanie si¢ gminy z ustawowych obowigzkow, a co za
tym idzie pozwoli unikna¢ konieczno$ci wyptacenia odszkodowania z tytulu niedostarczenia

lokalu socjalnego, ale zwigkszy potrzeby remontowe ze srodkéw gminy.

II. Prognozowane potrzeby ilosciowe i jakoSciowe mieszkan

Tabela nr 5
Wykaz lokali socjalnych i przeznaczonych na socjalne
Hlos¢ lokali w budynku Obecna ilosé¢ Powierzchnia
Lp. Lokalizacja ktora powinna by¢ - lokali obecnych lokali
przeznaczona na socjalne | socjalnych socjalnych
1. Asnyka 8 2 — —
2. Asnyka 21A 17 2 51.61
3. Asnyka 23 7 1 25.02
4. Asnyka 24 5 1 24.22
5. Energetyczna 15 1 1 34.60
6. Grodzka 9 1 1 32.78
7. Grodzka 13 1 1 36.17
8. Jasna 4 2 1 48.44
9. Kilinskiego 11 2 2 64.25
10. Kilinskiego 2 1 1 20.16
11. Mickiewicza 11 2 1 22.52
12. Mickiewicza 15 2 2 61.55
13. Nowy Rynek 5 2 2 42.00
14. Nowy Rynek 14 2 2 37.90
15. | Poniatowskiego 20 | — -
16. Torunska 38 1 1 24.21
17. Torunska 46 2 — -
18. Torunska 59 5 — —
19. Torunska 62 11 — -
20. Wioctawska 1 1 1 14.00
21. Wschodnia 3 2 1 15.56
22. Wschodnia 13 1 1 29.50
23. Zawiszy 4 7 1 18.00
RAZEM 78 23 602.49

Zr6dio: Dane Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Kole
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Powyzszy wykaz przedstawia wydzielony przez Gming Miejska Koto zasoéb lokali socjalnych
w 23 budynkach, w ktérych znajduje si¢ 78 lokali mieszkalnych, ktére po opréznieniu przez
dotychczasowych najemcow przeznaczone winny by¢ na lokale socjalne.

Gmina powinna dysponowa¢ kilkoma lokalami nie zasiedlonymi, ktére bylyby przeznaczone

na przekwaterowywanie najemcoéw na czas kapitalnych remontéw lub na wypadek Kklesk

zywiolowych.

Tabelanr 6

Prognoza zapotrzebowania na komunalne lokale mieszkalne i lokale socjalne
w latach 2014 — 2018

Zapotrzebowanie na lokale .

. Zapotrzebowanie

Rok mieszkalne — komunalne na lokale socialne
(w tym rozbiérki) | L

2014 90 30
2015 86 28
2016 81 28
2017 80 28
2018 , 80 28

Zrédto: Dane Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Kole

Tabela nr 7
Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy
na lata 2014 — 2018 (dane w m?)
2014 2015 2016 2017 2018

Powierzchnia lokali

mieszkalnych 29 364.95 28 874.95 28 984.95 28 594.95 28204.95

Powierzchnia lokali
socjalnych ‘ 602.49 692.49 782.49 872.49 962.49

tacmapowierzehnia | 5 967 44| 29567.44| 29767.44 29467.44| 29167.44

zasobow gminnych

Zrodto: Dane Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Kole

Zatozono, ze w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych zmniejszy si¢ powierzchnia lokali
komunalnych, natomiast wzro$nie powierzchnia lokali socjalnych.
Przewiduje ze, w roku 2016 zasob Gminy zwigkszy si¢ o 600 m?® powierzchni uzytkowej

w zwiazku z planowanym wybudowaniem budynku mieszkalnego w rejonie Starego Miasta.



1.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych

ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

Zdecydowana wiekszo$¢ budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ mieszkaniowy

zas6b Gminy Miejskiej Kolo poprzez wieloletnie zaniedbania, wymaga remontéw w celu

utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego zwiazanego z modernizacja i podniesieniem

standardu warunkéw mieszkaniowych oraz dostosowanie do aktualnie obowiazujacych

przepisow techniczno — budowlanych.

Potrzeby remontowe na lata 2014 — 2018 w zestawieniu rzeczowym dla podstawowych

grup prac remontowych w komunalnych zasobach mieszkaniowych, oraz we wspélnotach

mieszkaniowych przedstawiajq ponizsze tabele.

Tabela nr 8
Potrzeby remontowe w komunalnych zasobach mieszkaniowych
na lata 2014 — 2018
Rodzaj robot 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
.. | Naprawa konstrukeji ..
g:gvr ;}i:sclfonstmilzlc;; drewnianej, wymiana | Naprawa konstrukcji | Naprawa konstrukcji (I;:svr ;}dekonszuﬁ;
roboty okrycia J’a o)we o pokrycia papowego, | drewnianej, wymiana | drewnianej, wymiana okrycia J ’awgwe o
dekarskie P papoweg ? | naprawa kominow: pokrycia papowego, | pokrycia papowego, p papoweg| N
. i naprawa kominow: M, Lo naprawa kominéw:
i blacharskie —Grodzka 5, naprawa kominow: naprawa kominéw:
— Grodzka 11 . i . — Asnyka 23,
—Torunska 62, — Torunska 40 — Zawiszy 4 o
o — Kusnierska S
—Wyszynskiego 14
roboty
hydrauliczne
— gazowe _ Energetyczna 13 _ - _
- ciepta woda Energetyczna 15
— kanalizacyjne
Naprawa tynkow Naprawa tynkow .
Naprawa tynkow zewngtrznych zewngtrznych Naprawa tynkow Naprawa tynkow
. . . s . .. zewngtrznych zewngtrznych
murarskie zewngtrznych i wykonanie elewacji: | i wykonanie elewacji: { wykonanie elewacii: | i wykonanie elewacii:
i elewacje i wykonanie elewacji: — Torunska 57, — Torunska 40, wy It y , g
, — Grodzka 11, — Toruniska 62,
— Grodzka 5 — Torunska 62, — Energetyczna 13, _ Kilinskiego 11 —TJasna 4
— Nagorna 1 - Energetyczna 15 g
Malowanie klatek Malowanie klatek Malowanie klatek Malowanie klatek Malowanie klatek
malarskie schodowych: schodowych: schodowych: - schodowych: schodowych:
szt. 5 szt. 5 szt. § szt. 5 szt. 5
‘Wymiana stolarki Wymiana stolarki Wymiana stolarki - Wymiana stolarki Wymiana stolarki
stolarskie okiennej i drzwi okiennej i drzwi okiennej i drzwi okiennej i drzwi okiennej i drzwi
szt. 25 szt. 25 szt. 25 szt. 25 szt. 25
zdusiskie Przebudowanie Przebudowanie Przebudowanie Przebudowanie Przebudowanie piecow
piecoéw — szt. 10 piecoéw —szt. 5 piecow — szt. 5 piecow — szt. 5 —szt. 5

Zrédto: Dane Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Kole




Potrzeby remontowe we wspélnotach mieszkaniowych
na lata 2014 — 2018

Tabelanr 9

Rodzaj
Al 2014 r. 2015 r. 2016 r. 2017 r. 2018 r.
robot
.. | Naprawa konstrukcji .
Naprawa konstrukeji Naprawa konstru!(cj ! drewnianej, wymiana | Naprawa konstrukcji Naprayva konstru!ccy
N R drewnianej, wymiana - . . drewnianej, wymiana
drewnianej, wymiana okrycia papowego pokrycia papowego | drewnianej, wymiana okrycia papowego na
roboty pokrycia papowego, p Papoweg na papg lub blache pokrycia papowego P Papoweg
. N na papg lub blachg pap¢ lub blache
dekarskie naprawa komin6w: powlekana, naprawa | na pape lub blache
. . powlekana, naprawa 2 powlekana, naprawa
i blacharskie —Garncarska 28, Do komin6ow: powlekana, naprawa IS
. kominéw: 2 kominow:
—Zawadzkiego 22, . —Garncarska 15/17, komin6ow:
; ~QGarncarska 19121, . —Garncarska 26,
—Zawadzkiego 9 7 . —Garncarska30, —Zawadzkiego 18
—Zawadzkiego 21 . —Garncarska 33
—20 Stycznia 20
roboty
hydrauliczne
— gazowe Garncarska 35/37 - Garncarska 2/4 Garncarska 12/14 Toruniska 103
— ciepta woda
— kanalizacyjne
Naprawa tynkoéw Naprawa tynkow Naprawa tynkow Naprawa tynkoéw .
zewngtrznych zewngtrznych zewngtrznych zewnetrznych N;g;zwz_zlntﬁw
murarskie i wykonanie i wykonanie i wykonanie i wykonanie . erznyen
. . i wykonanie elewacji:
i elewacje elewacji: elewagcji: elewacji: elewacji: — Gamcarska 19/21
— Stary Rynek 11, — Konarskiego 55, — Torunska 69, — Torunska 103, _Mickiewicza 11 ’
— Zawadzkiego 9 — Garncarska 6 — Garncarska 30 — RzeZnicza 8
Malowanie klatek Malowanie klatek | Malowanie klatek Malowanie klatek Malowanie klatek
malarskie schodowych: schodowych: schodowych: schodowych: schodowych:
szt. 5 szt. § szt. 5 szt. § szt. 5
Wymiana stolarki Wymiana stolarki Wymiana stolarki Wymiana stolarki Wymiana stolarki
stolarskie okiennej i drzwi okiennej i drzwi okiennej i drzwi okiennej i drzwi okiennej i drzwi
szt. 12 szt. 12 szt. 12 szt. 12 szt. 12
Zrédto: Dane Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp.z 0.0 w Kole
Tabela nr 10
Naklady finansowe na remonty budynkéw w latach 2014 — 2018 (dane w tys. z})
Zadania 2014 2015 2016 2017 2018
Ustugi remontowe | 300 590,00 | 307 810,00 | 315200,00 | 322 760,00 | 330 500,00
Whlaty na fundusz
platy 188 270,00 | 192 790,00 197 420,00 | 202 160,00 | 207 010,00
remontowy
Ogolem 488 860,00 | 500 600,00 | 512 620,00 | 524 920,00 | 537 510,00

Zrédlo: Dane Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w Kole

Plan remontéw budynkéw na lata 2014 — 2018 wynika z przegladéow rocznych

i piecioletnich wykonywanych wedtug obowiazujacych przepisow prawa budowlanego oraz

biezacych potrzeb zglaszanych przez najemcdw. Ponadto uwzglednia priorytety dla uzyskania

poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz podniesienia standardu warunkéw

mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robét, ktére usuwajg istniejacy stan
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zagrozenia i od ktorych zalezy bezpieczenistwo mieszkanicow. Okreslone w/w przegladach
remonty sa we wszystkich budynkach wazne i niezb¢dne do wykonania, lecz ograniczone
$rodki finansowe nie pozwalajg zadowoli¢ wszystkich najemcow. Najwigksze potrzeby sa
w zakresie pokry¢ dachowych, zwlaszcza déchéw stromych krytych wyeksploatowana
dachéwka. Dorazne remonty nie daja zadnych rezultatbw. Wymiana pokry¢ jest jednak
kosztowna i trudna do zrealizowania z uwagi na ograniczone $rodki finansowe zar6wno
wlascicieli jak i gminy. |
Konieczne jest rowniez wykonywanie remontéw budynkéw  Wspdlnot
Mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swdj udzial. Remonty te wykonywane sa w ramach
zgromadzonego Funduszu Remontowego, ktéry tworzony jest z wplat dokonywanych przez
wszystkich wspotwlascicieli wedlug uchwalonych stawek oraz udziatéw przypadajacych na
kazdego wtasciciela w nieruchomosci wspolnej. Przyjecie zakresu remontéw tych budynkow
na dany rok uzaleznione jest od decyzji wszystkich wspotwlascicieli. Nastgpuje to kazdego
roku poprzez uchwalenie na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowej przyjetego zakresu robot do
wykonania w danym roku, oraz ustalenia wysokosci wplat na Fundusz Remontowy.
Gmina Miejska Koto zgodnie ze swoimi udziatami oraz uchwalonymi stawkami, przekazuje
wplaty na Fundusz Remontowy danej Wspdlnoty. Plan remontéw koncentruje si¢ przede
wszystkim na zadaniach zmierzajacych do nie pogorszenia stanu technicznego nieruchomosci
Podstawowym zagrozeniem do realizacji remontow jest bariera finansowa wynikajaca z braku
woli lub mozliwosci ponoszenia kosztéw remontéw przez wlascicieli mieszkan. Wlasciciele
bardziej dbajg o wyglad mieszkania niz budynku.

Wynikajacy z ustawy o wilasnosci lokali obowigzek ponoszenia przez wspdlnoty
mieszkaniowe rzeczywistych kosztow utrzymania lokali oraz obowiazek partycypacji
w kosztach utrzymania, czgsto obecnie wymagajacych do§¢ znacznych naktadéw wspélnych
czesci nieruchomosei, niejednokrotniec wywotuje niezadowolenie spoteczne kierowane pod
adresem wiadz samorzadowych i zarzadcy. Ponadto poziom niezbg¢dnych kosztow remontow

czesto przekracza finansowe mozliwosci cztonkéw wspdlnot mieszkaniowych.

IV. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Racjonalne gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym i pozyskiwanie
srodkow finansowych na nowe inwestycje mieszkaniowe — to podstawowy cel sprzedazy

lokali mieszkalnych Planujac i prowadzac sprzedaz mieszkan komunalnych nalezy
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uwzglednié zwigkszajace si¢ potrzeby na lokale socjalne. Nalezy wigc ograniczy¢ ilos¢ nowo

typowanych budynk6w do sprzedazy mieszkan.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu prowadzona jest
w oparciu o przepisy zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518) oraz przy zatozeniu sprzedazy wylacznie na

rzecz najemcow.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miejskiej Koto sa
okreslane w Uchwatach Rady Miejskiej w Kole na wniosek najemcéw lokali komunalnych,
oraz w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoscei lokali (Dz. U. z 2000 Nr 80, poz. 903

ze Zm.)

Na Sesji Rady Miejskiej w Kole w dniu 21 grudnia 2011 r. Rada Miejska w Kdle zajeta
stanowisko w sprawie zwigkszenia dotychczasowych bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych — komunalnych bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Koto. Aktualnie

stosowane bonifikaty prezentuje ponizsza tabela.

Tabelanr 11

Bonifikaty stosowane przy sprzedazy lokali komunalnych

Lp. Czg$¢ miasta/ do 1949 | 1950 -1960 | 1961-1980 | 1981 - 1990

Rok wybudowania

1. | Wyspowa | Jednorazowa | g5o, 80 % 70 % 60 %

o wplata »

czesé

2. miasta Raty 80 % 60 % 50 % 40 %

Jednorazowa

3. | Pozostata wplata 90 % 80 % 70 % 60 %
czese

4. miasta Raty 80 % 60 % 50 % 40 %

Zrédto: Dane Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Kole

Bonifikaty nie maja zastosowania dla lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych
po dniu 1 stycznia 1990 1.

Pierwsza rata stanowi 25% ceny sprzedazy lokalu, natomiast pozostata kwota moze by¢
rozlozona na raty, ale nie dtuzej niz na 10 lat (roszczenia z tego tytutu podlegaja
zabezpieczeniu hipotecznemu). Rozlozona na raty nie zaplacona czg$¢ ceny podlega

oprocentowaniu w wysoko$ci 5% w stosunku rocznym.

1




Biorac pod uwage wartoé¢ zasobu mieszkaniowego bedacego wiasnoscia Gminy Miejskie]
Kolo w dalszych dziataniach przy sprzedazy lokali nalezy zmniejszy¢ ich bonifikaty, co

zwickszy wpltywy z tytutu tej sprzedazy.
Ponizsze tabele przedstawiaja sprzedaz mieszkan w latach 2009-2013 i prognozg do 2018 r.

Tabelanr 12

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2009-2013 na terenie miasta Kola

Lp. | Rok sprzedazy Tloé¢é lokali P0w1erzchn;a lokali | Kwota uzysk.ana ze
w m sprzedazy

1. 2009 10 430,66 202 915,00

2. 2010 6 283,07 174 311,50

3. 2011 8 401,20 354 410,89

4. 2012 24 1304,22 503 950,20

5. 2013 19 1004,23 390 185,55
Razem 48 3423,38 1625 773,14

Zr6dio: Dane Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Spraw Lokalowych Urzgdu Miejskiego w Kole

Tabela nr 13
Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2014-2018
Rok sprzedazy ' Prognozowana liczba sprzedazy mieszkan

2014 15
2015 10
2016 9

2017 8

2018 8

Zr6dto: Dane Wydziatlu Gospodarki Nieruchomosciami i Spraw Lokalowych Urzedu Migjskiego w Kole

Przedstawiona planowana ilo$¢ sprzedanych lokali okreslona zostala szacunkowo.

Gmina Miejska Kolo zainteresowana jest zwlaszcza dalsza sprzedaza mieszkan
komunalnych w juz istniejacych Wspdlnotach Mieszkaniowych z wigkszosciowym udzialem
whascicieli fizycznych.

Przeszkoda wydtuzajaca procedure sprzedazy lokali mieszkalnych sa nieuregulowane
stany prawne nieruchomo$ci, m.in. regulacji wymagaja udzialy w nieruchomosciach

wspolnych. Sprzedaz lokali wigze si¢ z pewnym obciazeniem budzetu Gminy Miejskiej Kolo,
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gdyz koszty szacowania wartosci lokalu oraz regulacji udzialow pokrywane sa przez gming.
Stad tez konieczna jest biezaca analiza planowane;j ilosci do sprzedazy lokali w danym roku
w stosunku do zabezpieczonych na ten cel srodkéw budzetowych.

Planowane $rodki uzyskane ze sprzedazy mieszkan i innych nieruchomosci powinno
si¢ przeznaczy¢ na inwestycje zwigkszajace zasob mieszkaniowy gminy lub chociazby na
poprawe stanu technicznego budynkéw w formie dotacji celowych przynajmniej 50%
warto$ci sprzedazy. |

Ograniczy¢ nalezy sprzedaz lokali uzytkowych, bowiem wplywy z czynszow sa
znaczacym czynnikiem zwiekszajacym $rodki finansowe przeznaczone na remonty budynkow
komunalnych.

W kolejnych latach nalezy dazy¢ do zdynamizowania sprzedazy mieszkah w starej
zabudowie, wymagajacej ogromnych naktadéw finansowych, w celu zmniejszenia udzialu
prdcentowego gminy w nieruchomosciach, co z kolei spowoduje zmniejszenie obcigzenia
finansowego gminy zwiazanego z ponoszeniem kosztOw na utrzymanie czgsci wspolnych.

Gmina Miejska Kolo zamierza realizowaé proces wycofywania udzialu gminy
z budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w szczegélnosci w przypadkach, gdy w budynkach
pozostana pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej wtasnoscia. W zwiazku z tym skorzysta
z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150),
tj. z prawa do zlozenia najemcy oferty, nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy
najmu w przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, Ze zapewni najemcy inny lokal

zamienny.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Prowadzenie racjonalnej polityki czynszowej ma na celu utrzymanie mieszkaniowego
zasobu Miasta Kola na odpowiednirn poziomie technicznym, estetycznym
i uzytkowym.
2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
—za lokale mieszkalne, |
—za lokale socjalne,

—za pomieszczenia tymczasowe.

3. Czynsz najmu winien stanowi¢ gtéwne zrédlo finansowania kosztéw utrzymania

zasobu mieszkaniowego.
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10.

11.

12.

Stawka bazowa czynszu zapewnia¢ winna pokrycie kosztow ponoszonych na
utrzymanie zasobu, w tym podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni
i wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie

czystosci w klatkach schodowych i wokoét budynku, energie cieplna i elektryczna.

Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania $Swiadczen zwigzanych
z eksploatacja mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela m.in. oplat za dostawe do

lokalu energii cieplnej, wody, odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

Stawki czynszu za lokale mieszkalne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe ustala

Zarzadzeniem Burmistrz Miasta Kola.

Burmistrz Miasta moze dokona¢ podwyzki stawek czynszowych raz do roku

w oparciu o kalkulacj¢ sporzadzona przez zarzadcg.

Stawka bazowa czynszu winna by¢ ustalana w wysoko$ci zapewniajacej pokrycie

kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:

—brak centralnego ogrzewania 0 15 %
—brak tazienki 0 10 %
—brak wc 0 10 %
—brak instalacji kanalizacyjnej 0 10 %
—brak instalacji wodociagowej 0 10 %
—lokale mansardowe w strychowych cz¢$ciach budynku 0 10 %
—wspolna tazienka i wc dla kilku mieszkan 0 10 %

Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne

1 pomieszczenia tymezasowe.

Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 15 kazdego miesigca na wskazany przez

zarzadce rachunek bankowy.

W przypadku gdy lokator zalega z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu zobowiazuje sie zarzadce do podjecia procedury zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego .
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Systematycznie wszyscy dluznicy winni by¢ wzywani do zaplaty naleznosci.
Najtrudniejsze przypadki winny byé kierowane na droge postgpowania sadowego,

celem przeprowadzania eksmisji.

W przypadku podwyzszenia standardu lokalu mieszkalnego na koszt najemcy
o czynniki wymienione w pkt. 9, czynsz za najem lokalu pozostaje niezmieniony
przez okres trzech lat. Na wykonanie powyzszych robdt najemca winien bezwzglednie
uzyska¢ zgoda Wynajmujacego. W przypadku braku takiej zgody a powzigeia przez
Wynajmujacego informacji o dokonaniu modernizacji lokalu, Wynajmujacy ma prawo
podwyzszyé stawke czynszu odpowiadajacej standardowi lokalu z dniem powzigcia
takiej informacji.

Wprowadzenie przez najemcg ulepszeri w lokalu dopuszczalne jest tylko i wyltacznie
za zgoda Wynajmujacego na podstawie pisemnego porozumienia okreslajacego

warunki i sposéb rozliczenia z tego tytulu.

Osoby zajmujace lokal bez tytwlu prawnego zobowiazane sa do zaplaty
odszkodowania za jego bezumowne korzystanie w wysokosci czynszu naliczonego
dla danego lokalu wraz z oplatami niezaleznymi od wynajmujacego. O formie
wnoszenia oplat zarzadca zobowiazany jest poinformowaé pisemnie uzytkownika
lokalu.

Czynsz najmu calego lokalu mieszkalnego podwyzsza si¢ o 50%, gdy za zgoda
Wynajmujacego najemca:
—podnajat lokal w czgsci lub w calosci,

—prowadzi w czgscei lokalu dziatalno$¢ gospodarcza.

W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Burmistrz Miasta Kota stosuje obnizki
czynszu naliczonego dla danego lokalu zgodnie z zasadami wskazanymi z uchwale
Nr XXX/265/2013 Rady Miejskiej Kolo z dnia 30 stycznia 2013r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XXIV/180/2008 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad ~mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Koto w zwiazku z art. 7 ust. 2-11 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 1., poz. 150).

W celu ulatwienia splaty zadluzenia czynszowego lokatorom, bedacym w trudnej

sytuacji materialnej i zyciowej ustala si¢ mozliwos¢ odpracowania zadtuzenia
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czynszowego w formie $wiadczenia rzeczowego. Odpracowanie zadluzenia bedzie
podlegato stalemu monitorowaniu w zakresie prawidlowego wykonywania zleconej

pracy przez dtuznika.

VI. Zarzadzanie lokalami i budynkami komunalnymi

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem komunalnym jest specyficznym rodzajem
zarzadzania. Zarzadza sie zasobem majatkowym gminy, ktérego stan przez lata byl
zaniedbywany, co nie zawsze bylo zalezne od zarzadzajacego, a raczej od uwarunkowan
spoteczno — gospodarczych.

Nadz6r nad zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Koto sprawuje Burmistrz Miasta

Mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Koto zarzadza:

— Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. na podstawie zawarte]
w dniu 2 stycznia 2014 r. umowy o zarzadzanie nieruchomosciami,

— Spéidzielnia Mieszkaniowa w Kole na podstawie umowy zawartej w dniu
6 wrzeénia 2013 1.
KTBS Sp. 0.0. na podstawie zawartej umowy prowadzi sprawy zwigzane z:

a) zawieraniem umow najmu,

b) pobieraniem czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

¢) prowadzeniem windykacji zalegtosci z tytutu najmu lokali,

d) zarzadzaniem lokalami bedacymi whasno$cig gminy w budynkach, w ktorych z rﬁocy
ustawy o wlasnosci lokali, tworza si¢ Wspolnoty Mieszkaniowe, _

¢) sprawowaniem nadzoru i monitorowaniem dzialan remontowych dotyczacych
gminnego zasobu komunalnego,

f) prowadzeniem dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy,

g) prowadzeniem ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

h) prowadzeniem ewidencji ksiegowej, odzwierciedlajacej zdarzenie ksiggowe w sposéb
pozwalajacy na jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochoddéw i poczynionych
wydatkéw, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

i) zapewnieniem bezpieczefistwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed

uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienia ich wlasciwej eksploatacji
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VII. Zrédla finansowania mieszkaniowego zasobu komunalnego
w latach 2014 — 2018

Podstawowym zrédlem finansowania mieszkaniowego zasobu komunalnego
w kolejnych latach, ktére niestety nie w pelni wystarczaja na poprawg jego stanu
technicznego, beda przychody z czynszow najmu lokali mieszkalnych, oraz lokali
uzytkowych. Jednakze wplywy te nie s w stanie w petni pokry¢ kosztow utrzymania
zasobow mieszkaniowych, ani tez utrzymac istniejacy zas6b w stanie nie pogorszonym. Jako
dodatkowe fundusze na prace remontowe zasobu mieszkaniowego przeznacza si¢ wplywy
ze sprzedazy mieszkan. Pozostale niezbgdne do uzupelnienia brakujace $rodki zostang

pokryte w miarg¢ posiadanych $rodkéw z budzetu gminy na konkretne cele remontowe.

Tabela nr 14
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 2014-2018 (dane w mln z})
Wyszczegdlnienie 2014 2015 2016 2017 2018
§ | Gospodarka mieszkaniowa | 2667 211,00
s210|  Zakup materialéw 5 000,00
i wyposazenia

4260 Zakup energii 929 802,00

4270 | Zakup ustug remontowych 34 580,00

4300 | Zakup ushug pozostatych 1127 951,00
Oplaty za administrowanie

4400 | i czynsze za budynki, lokale 536 242,00
i pomieszczenia garazowe

4530 Podatek od towaréw i ustug 33 636,00

(VAT)

Zrodto: Dane Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Spraw Lokalowych Urzedu Miejskiego w Kole

Przychody za dostarczenie mediow sa w 100% przekazywane dostawcom tj: MZEC oraz
MZWiK. Zarzadca nieruchomosci jest tylko posrednikiem w przekazywariiu naleznosci za

wykonanie ustug bez wzgledu na wysokos¢ wplywow z tego tytutu od najemecow.
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VIII. Wydatki w latach 2014 — 2018 z podzialem

na koszty biezacej eksploatacji i koszty remontow

Wysokos¢ wydatkéw zwigzana jest bezpo'érednio z przedstawionymi wczesniej
zrodtami finansowania oraz przyj¢tymi zatozeniami.
Ponizsza tabela przedstawia koszty funkcjonowania Zarzadcy gminnych nieruchomosci.
W tabeli nie uwzgledniono kosztéw zwiazanych z funkcjonowaniem wspdlnot
mieszkaniowych ze wzgledu na brak mozliwosdci ich wyliczenia. Przyjeto bardzo niski

procent wzrostu kosztow eksploatacji i wydatkéw na remonty.

Tabela nr 15
Koszty finansowania gospodarki mieszkaniowej (dane w min zl)
Wyszczegolnienie 2014 20158 2016 2017 2018
Koszty mediow 1406000 1439740 1474300 1509 680 1545910
Koszty remontéw w zasobach | - 591 60| 208600| 305770 313110 320 620
komunalnych
Kosatyzarzadu | gs3650|  §74140|  895150| 916600 938 600
nieruchomosciami wspolnymi
Koszty remontow we
wspdlnotach mieszkaniowych 197 260 202 000 206 850 211810 216 850
(czg$¢ gminna)
Razem koszty rodzajowe 2748510 2814480, 2882040 2951200 3022 020

Zrédto: Dane Kolskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kole

Koszty biezacej eksploatacji obejmuja:

v" koszty biezgcej konserwacji i napraw

v koszty mediow (c.o., woda, kanalizacja, $mieci, antena, domofon)
Koszty funkcjonowania zarzadcy reguluje zawarta pomigdzy gming, a Zarzadca umowa
o zarzadzanie nieruchomo$ciami gminnymi. Aktualnie zarzadca prowadzi zarzad nad 53
wspoInotami mieszkaniowymi. \
W $wietle art. 14 pkt 1-4 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r
Nr. 80, poz. 903 z pdzn. zm.) na Koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna skladajg si¢
w szczegllnoscei:

v wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

v’ oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czegsci dotyczacej

nieruchomosci wspdlnej oraz optaty za anten¢ zbiorcza 1 windg,
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v’ ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba Ze sa pokrywane
bezposrednio przez wlascicieli poszczegélnych lokali,
v wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

v’ wynagrodzenie cztonkéw zarzadu lub zarzadcy.

7Z uwagi na sposéb uregulowania przez ustawodawce kwestii kosztow zarzadu
nieruchomoscia wspolng, procedur podejmowania uchwat (wspétdecydowanie wiascicieli
lokali o sposobie ustalenia oraz wysokosci zaliczki na pokrycie kosztéw zarzadu) oraz
istniejace okolicznosci faktyczne zwiazane z czgSciowa nieprzewidywalnoscia wydatkow
zwigzanych z usuwaniem awarii na nieruchomosci wspdlnej, ustalenie cho¢by w przyblizeniu
wydatkéw na pokrycie kosztow zarzadu w tychze nieruchomosciach w kolejnych latach jest
obarczone duzym ryzykiem popetnienia bledu. Jednakze opierajac si¢ na analizie ostatniego
roku mozna zatozy¢, ze suma wplat na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolna
przypadajacych na Spotke (Gming) bedzie wystgpowata na podobnym poziomie.
W kolejnych latach prognozowany wzrost wydatkow na pokrycie kosztow zarzadu
nieruchomoséci wspdlnych zmieni si¢ o zaktadany wskaznik inflacji na kolejne lata. Wysoko$¢
koniecznych wydatkow na mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Koto jest niewspotmiernie
wysoki do uzyskiwanych dochodéw gminy z tytulu najmu lokali mieszkalnych -

komunalnych.

DZIAEANIA W KIERUNKU WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJI
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Racjonalizacja systemu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Kolo wymaga glebokiej restrukturyzacji, a mianowicie:

—kontynuacje wzajemnych zamian mieszkan o wyzszym standardzie (przekwaterowania
rodzin ptacacych czynsz, a zajmujacych lokale o niskim standardzie technicznym), lub za
splate zadluzen czynszowych przez przyszlych najemcow,

—tworzenia w ten sposéb zasobu lokali socjalnych, a co za tym idzie mozliwosci
wywiazywania si¢ przez gming z ustawowego obowigzku dostarczenia tych lokali
uprawnionym osobom eksmitowanym prawomocnym wyrokiem sadu,

—ukierunkowanie sprzedazy mieszkan komunalnych w  budynkach  wspolnot

mieszkaniowych w celu dazenia do pelnej ich prywatyzacji,
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—skuteczniejsze egzekwowanie regularnych i terminowych platnosci czynszow przez
KTBS Sp. z 0.0., przez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji, w momencie

pojawienia sie zalegtosci czynszowych,

Budynki o najgorszym stanie technicznym sukcesywnie kwalifikuje si¢ do rozbiorki w miarg
posiadanych mozliwosci wykwaterowania lokatoréw.

Pomimo stalej weryfikacji strychow i innych pomieszczen znajdujacych si¢ w obrebie
zarzadzanych nieruchomosci pod katem wykorzystania ich do adaptacji uzysk jest minimalny
z uwagi na male zainteresowanie, gdyz adaptacje przeprowadzane sa na koszt przyszlego
najemcy. Brak jest mozliwosci nadbudowy budynkéw komunalnych ze wzgledow

technicznych i znacznych kosztéw finansowych.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.
§3

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy

Rady Miejskiej w Kole
25 gmf sh N
rtur Szafranski
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XVLII1/447/2014
Rady Miejskiej w Kole z dnia 28 maja 2014 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kolo w latach 2014-2018.

Art. 21 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy oraz zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150) naktada na gming
obowiazek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na co najmniej pie¢ lat. Stanowi on formalng podstawg realizacji zadania wilasnego
gminy w zakresie tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowe;j. '
Zgodnie z art. 21 ust. 2 w/w ustawy program winien obejmowac w szczegblnoscei :

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
‘ gminy, |
- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow,

planowana sprzedaz lokali,

zasady polityki czynszowej,

A

zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu gminy,

o

7r6dia finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

7. wysokosé wydatkéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow

oraz koszty modernizacji i koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktére pozwolg na poprawe
wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a przede
wszystkim zawiera niezbedny zakres dzialania w celu utrzymania lokali i budynkow
w dobrym stanie technicznym oraz okresla zasady polityki czynszowe], niezbgdne do
ustalania wysokosci stawek czynszu najmu.
szedstawiony program daje podstawe organowi wykonawczemu gminy do podejmowania

bezposrednich i biezacych decyzji operacyjnych.

‘u.:. . Miasta 01 ,/

— slaw Drozdi/
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