UCHWALA NrXLV/418/2014

RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 26 marca 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Rawity - Witanowskiego, Dabskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U z 2013 poz. 594 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z poésn. zm.) w zwigzku uchwata Nr XXVI/224/2012 z dnia 30 pazdziernika 2012r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w
Kole uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§1.

1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Rawity — Witanowskiego, Dabskiej nie narusza ustalefi zmiany studium uwarunkowarl i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwatg Nr V1/34/2011 Rady Miejskiej
w Kole z dnia 23 lutego 2011r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Rawity
— Witanowskiego, Dabskiej, zwany dalej planem.

§2.

Zalacznikami do planu sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy. '
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepiséw, sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna miasta Kola;
2) oznaczenie drogi krajowej przylegajacej do granic obszaru;
3) granica zasiggu negatywnego oddzialywania drogi krajowej;



4) oznaczenie drogi wojewddzkiej przylegajacej do granic obszaru,

5) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia;

6) pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej niskiego napiecia;

7) granica gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr 151;

8) strefa ochronny konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem oraz granice

administracyjne miasta Kota biegnace na rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem
obiekt reklamowy, ktdry nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu shizacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, shuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i
0zZnaczajaca:

a) Nie nalezy sytuowaé budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég wewnetrznych; Dopuszcza
si¢ tu sytuowanie innych obiektéw budowlanych i urzadzen w szczegdlnoéci takich jak:
podziemne obiekty budowlane, budowle stuzace reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie,
szyldy, obiekty informacji miejskiej, napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne,
stacje transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysunigeie przed
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementoéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

b) Nie nalezy sytuowaé obiektéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drég publicznych; Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drég publicznych: remonty i przebudowy obiektow budowlanych
istniejacych, lokalizacj¢ urzadzen dzwigkochtonnych, lokalizacje podziemnych obiektow
budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych 1 teletechnicznych, stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza sie wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu bezposrednio przy granicy z
sgsiednimi dziatkami i terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej
granicy lub w odleglosci 1,5m od tej granicy;

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy
(linie wyznaczone réwnolegle do granic, ktére nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu) z
sasiednimi dziatkami i terenami oznacza konieczno$¢ lokalizacji zabudowy w odleglo$ciach nie
mniejszych niz 3m lub 4m lub w sposob dopuszczony w zabudowie jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami szczegolnymi;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktéra w
szczegolnosei stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej,
gazu, infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
$ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji; '

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gléwny) sposdb
zagospodarowania terenu, ktory powinien dominowa¢ na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposéb
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie;



7) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

9) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa,

10) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumieé obszar, na ktérym
dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacjg i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddzialywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia poszezegélnych
terenéw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) RM,U — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
i zabudowy ustugowej;

5) U/MN — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) U,MN — terenu zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

8) ZD —tereny ogrodoéw dziatkowych;

9) US — tereny sportu i rekreacji;

10) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

11) KD-L - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

12) KD-D - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

13) KDW —tereny drég wewnetrznych.

§ 6.

1. Cele takie jak: obickty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, ciggi komunikacji
wewnetrznej: pieszej, rowerowej, jezdnej i pieszo-jezdnej mozna realizowaé na kazdym terenie
w sposéb zgodny przepisami szczegdlnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

2. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne: KD-L; KD-D, E.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celéw publicznych
w ramach funkeji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z
punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegdlnoscei: obiektéw obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczefistwa panstwa.



§8.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych i
zwymiarowanych na rysunku planu lub opisanych w ustaleniach szczegétowych dla terendw
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone rownolegle do granic dziatek i linii rozgraniczajacej
tereny o roéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3d.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami i
terenami oznaczaja mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub w
odleglosci 1,5m od tej granicy, to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3c.

4. Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dzialek budowlanych
stanowigcych odrebna wlasnosé, oznacza koniecznos$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach
okreslonych w §12 ust.]1 oraz §12 ust.3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r
Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.).

5. Po podziale terenow, zabudowe nalezy lokalizowaé w stosunku do nowych granic, w odlegloéciach
okreslonych w §12 ust.1 i §12 ust.3 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm). W
przypadku wydzielenia dzialek stanowiacych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi
wewnegtrzne, zabudowe nalezy lokalizowaé w odleglosci minimum Sm od tych dziatek.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony
stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, terenéw gorniczych, obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§9.

1. Teren objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2013r poz. 627 ), w szczegodlnosci: teren objety
planem nie podlega obszarowym formom ochrony przyrody, na terenie nie wystepuja obiekty
przyrodnicze podlegajace indywidualnej i gatunkowej ochronie przyrodnicze;.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych:
1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu;

2) w celu odtworzenia wartoéci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzié dziatania o
charakterze rekultywacyjnym;

3) nasadzen zieleni nie mozna wykonywa¢ na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni

wysokiej nie mozna wykonywaé bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi;

4) zielen wysoka nalezy lokalizowa¢ minimum po jednej stronie kazdej z drég publicznych.

3. Tereny objete planem nie sa zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie
znajdujg si¢ w strefach ochronnych ujeé wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych waéd
otwartych, nie sa zagrozone powodzia, nie sa ustanowione terenami gérniczymi.

§ 10.

Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ na terenie gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 151
gornokredowego zbiornika szczelinowo-porowego Turek - Konin — Koto. W celu ochrony obszaru
gléwnego zbiornika wod podziemnych nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.



§ 11.

1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktére by zakiocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna miarg, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkéw miejscowych. : :

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach oraz w
budynkach i pomieszczeniach objgtych ochrona akustyczna. Zasigg negatywnego oddzialywania
drogi krajowej nr 92 wynosi min.120m od zewngtrznej krawedzi jezdni. W przypadku lokalizacji
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w tym zasiegu nalezy zastosowac
érodki techniczne zmniejszajace uciazliwosci drogi.

3. Tereny, budynki i pomieszczenia objete ochrona akustyczng nalezy chroni¢ przed halasem
pochodzgcym od drogi krajowej, drogi wojewddzkiej i linii kolejowej poprzez stosowanie srodkow
technicznych i organizacyjnych powodujacych obnizenie negatywnego oddziatywania ruchu
drogowego.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

5. Tereny oznaczone symbolami RM i RM,U kwalifikuje sie do terenéw, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla teren6w zabudowy zagrodowe;j.

6. Tereny oznaczone symbolem ZD oraz US kwalifikuje sie do terenéw, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

7. Tereny oznaczone symbolem U/MN oraz UMN kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktérych
obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu halasu wymaganego dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych.

§ 12.
Ustala sie nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1) wytwércy odpadéw zobowiazani sa do ich selektywnej 7bi6rki, umozliwiajacej pézniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz
przepisami odrebnymi w szczegdInosci z planem gospodarki odpadami i regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy miejskiej;

3) zakazuje sie na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

4) w celu realizacji selektywnej zbidrki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw ulegajacych
biodegradacji oraz surowcow wtérnych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych
standardéw jakosci gleby i ziemi.

§ 13.

Ustala sie szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV. Dla terenow znajdujacych si¢ w
granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu i realizacji
dopuszczonych w tych pasach obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odlegtosci oraz



zachowa¢ wymagania norm oraz przepiséw odrebnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 14.

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej.

2. Na terenie objetym planem znajduje si¢ zewidencjonowane stanowisko archeologiczne podlegajace
ochronie konserwatorskiej w granicach strefy wskazanej na rysunku planu. Dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, podczas
inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi, wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003r Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

3. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. '

Rozdzial 5.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 15.

Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny byé prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych: KD-L, KD-D, drég wewnetrznych KDW a takze przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczegélnosci w pasach réwnolegltych do drog, przed liniami
zabudowy.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowaé jako kablows, dopuszcza si¢ realizacje napowietrznych
sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejgcym zainwestowaniem oraz
warunkami gruntowymi o ile ich oddzialywanie w zakresie halasu i p6l elektromagnetycznych nie
bedzie przekraczato standardéw wymaganych dla terenow i zabudowy.

3) Istniejace sieci elektroenergetyczne ktére powoduja ponadnormatywne oddzialywanie w zakresie
pdl elektromagnetycznych nalezy skablowag.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, na terenach nie wyposazonych w sieé
wodociggowg do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

5) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode dla celéw
przeciwpozarowych;

6) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z ktorych beda one regularnie wywozone do punktu zlewowego przy
oczyszczalni przez koncesjonowanego przewoznika,

7) Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do przydomowych oczyszezalni Sciekéw, ktore spetniaja
warunki przepiséw odrebnych w szczegdlnosci w zakresie korzystania z wod regionu wodnego

Warty;



8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny byé odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych lub do
zbiornikow retencyjnych;

9) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadza¢ po
zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10)  Na terenach objetych planem wystepuja urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych
(zbieracze drenarskie i drenowania). W przypadku przeznaczania gruntéw zmeliorowanych pod
zabudowe nalezy przeprojektowaé i przebudowaé urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje
realizowane na terenach zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w spos6b nie
zaklécajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na
ktorych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga postepowania zgodnego z przepisami
szczegélnymi. Planuje sie docelowe zastapienie drenowania terenu systemem miejskiej kanalizacji
deszczowej;

11) Budynki powinny posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrddia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

12) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa plynne, gazowe i
stale oraz alternatywne zrodla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych.
Dopuszcza sie stosowanie paliw weglowych wylacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych
kottach weglowych o sprawnosci wynoszacej powyzej 80%;

13) Aktualnie na terenie brak sieci gazowych. Dla nowych sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych
nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane okre$lone w przepisach szczegblnych.

§17.
Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe o ile ustalenia szczegdtowe dla terenéw nie okre$laja inaczej, nalezy
realizowaé na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach MN; RM; RM,U; U/MN; UMN (mogg to by¢ jedno miejsce w garazu i
jedno postojowe, lub dwa miejsca w garazu, lub dwa postojowe);

3) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 oséb
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde 30m* powierzchni sprzedazy w
obiektach handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej w
innych obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykonaé co najmniej jedno miejsce
postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych;

4) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kazde 300m? powierzchni terenu
przeznaczonego na ogrody dziatkowe ZD.

§ 18.

1. Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych klasy drogi
lokalnej i drogi dojazdowej, oznaczone symbolami przeznaczenia KD-L i KD-D.

2. Teren objety planem przylega do drogi krajowej nr 92, zaliczanej do drég klasy GP (gltéwnych
ruchu przyspieszonego). Pozostawia si¢ pas drogi krajowej w aktualnych liniach rozgraniczajacych
— poza obszarem planu. Obstuga komunikacyjna teren6w potozonych przy drodze krajowej nr 92,
mozliwa jest wylacznie z drog lokalnych i dojazdowych z wlaczeniem do drogi krajowej na
istniejacym skrzyzowaniu z ulica Sienkiewicza. Wyklucza sig mozliwos¢ tworzenia bezposrednich
wlaczen do drogi krajowej. Podzialy terenéw na dziatki budowlane, obré6t nieruchomosciami, oraz
zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowaé
koniecznosci zjazdu z drogi krajowej, ktéry jest zabroniony.

3. Teren objety planem przylega do drogi wojewodzkiej nr 473, zaliczanej do drég klasy G
(gléwnych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewodzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza
obszarem planu. Obshuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 473
mozliwa jest za posrednictwem istniejacych zjazdéw. Nie zezwala sie na lokalizacje nowych,



fu—y

bezposrednich wiaczen ( zjazdow, skrzyzowan) do drogi wojewddzkiej. Podzialy terenéw na
dziatki budowlane, obrét nieruchomosciami oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele
okreslone w planie nie moga powodowaé koniecznosci nowych zjazdéw z drogi wojewodzkiej,
ktory jest zabroniony. Sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z funkcjonowaniem drogi
wojewddzkiej nr 473 nalezy lokalizowaé poza pasem drogowym tej drogi, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe RM,U i U/MN.

Na obszarze planu wyznacza si¢ drogi wewnetrzne oznaczone symbolem przeznaczenia KDW,
wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na zatagczniku nr 1 do uchwaly.

W wyniku podziatu terenéw na dziatki dopuszcza si¢ tworzenie dzialek stanowiacych dojazdy do
dziatek budowlanych.

Rozdzial 6.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§19.

. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.
. Dopuszcza si¢ podzialy i laczenie dzialek zgodnie z minimalnymi powierzchniami dziatek

okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw. Dopuszcza si¢ podzialy stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci
dziatek.

. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozna wydziela¢ dziatki stanowigce dojazdy, jezeli sg

one niezbedne dla zapewnienia dostgpu do drog publicznych. Parametry dziatek stanowigcych
dojazdy powinny spelia¢ wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 2 2002r Nr 75 poz. 690 z p6Zn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych ( Dz. U. z 2009r Nr 124, poz.1030).

Rozdzial 7.

Ogoélne zasady rozmieszczania reklam oraz obiektéw wysokich.

§ 20.

. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych systemu informacji

miejskiej. Maksymalna wysoko$¢ tych obiektow nie moze przekroczyé 6m. Budowle te na terenach
drég publicznych nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r o
drogach publicznych (t.j. Dz. U.z 2013r poz. 260 z p6zn. zm.), na terenach zabudowy od strony
drog publicznych - za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna sytuowaé na terenach oznaczonych symbolem:
RM,U i U. Budowle i urzadzenia shizace reklamie od strony drég publicznych nalezy lokalizowaé
za wyznaczonymi w planie liniami zabudowy.

. Maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen reklamowych nie moze przekroczyé wysokosci 6m.

Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw, na
dachach budynkéw, na ogrodzeniach.

Na pozostalych terenach zakazuje si¢ sytuowania budowli i urzadzen stuzacych reklamie, poza
szyldami informujacymi o ustugach prowadzonych na terenie danej nieruchomosci, umieszczanymi
w formie wolnostojacego elementu informacyjnego o wysokosci nie przekraczajacej wysokoéci 6m
lub szyldu na ogrodzeniu nieruchomosci lub na elewacji budynku. Szyldy te nalezy lokalizowaé na
terenach zabudowy od strony drég publicznych - za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

. W przypadku lokalizowania obiektéw o wysoko$ci rownej i wigkszej jak 50,0m n.p.t. inwestycje

nalezy zglosi¢ wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.



Rozdzial 8.

Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§21.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terendw
z elementow prefabrykowanych z betonu i Zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektéw. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentéw architektonicznych ani
dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych
wysokosci budynkéw i budowli oraz potozenia kalenic dachow.

§ 22.
Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachowka,
materiatem dachéwkopodobnym lub blachg, dachy dla tych budynkéw powinny by¢ strome,
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia pofaci dachowych od 15
stopni do 45 stopni;

2) Dla budynkéw ustugowych, gospodarczych, budynkéw sthuzacych produkeji rolniczej i
przetworstwu rolno — spozywczemu w zabudowie zagrodowej, garazowych, altan na terenach
ogrodéw dziatkowych, budynkéw stacji transformatorowych ustala si¢ dachy plaskie lub strome:
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 0 stopni do 45
stopni;

3) Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i altan na terenach ogrodéw dziatkowych
powinny byé tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegly, drewna albo kamienia w
ich kolorystyce naturalnej;

4) Ustalenia dotyczace usytuowania Kkalenic budynkéw frontowych okreslone w ustaleniach
szczegdtowych nie dotycza budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych;

5) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylgcznie dla dostosowania sig do charakteru
najblizszego otoczenia - do zabudowy istniejacej w bezposrednim sgsiedztwie.

§23.

Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w spos6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.

§ 24.

Brak innych ogdlnych i szczegétowych ustalen, zasad, wymagaf, parametréw, wskaznikow,
gabarytéw oznacza dowolno$¢ w tym wzgledzie z konieczno$cia stosowania przepisow prawa
powszechnie obowiazujacych.



DZIAE IL USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN.

§ 25.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§27.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki obowiazuje:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 9m;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m;

maksymalna wysokos$¢ budowli ( nie dotyczy szyldow dla ktérych obowiazuja ustalenia ogdlne)
—9m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;

ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m?;

minimalna szerokosé frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;

wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,3;

uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — réwnolegly.

Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolem RM.

§ 28.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem RM przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych hodowlanych i
ogrodniczych.
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§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz nie zwiazanych z produkcja rolnicza i

przetwérstwem rolno-spozywezym przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na

srodowisko.

§ 30.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia RM ustala si¢ nastepujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,5m;
- maksymalna wysoko$é budowli ( nie dotyczy szyldow, dla ktérych obowigzujg ustalenia
ogolne) — 14,5m;
- maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000m’;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 30m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,8;
- uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegly.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem U.

§31.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowigzuje zakaz lokalizowania przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zakaz lokalizowania dziatalnosci
produkeyjnej, dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne oraz
zakaz lokalizacji terenéw zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej w szczegdlnoscei: zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spolecznej, szpitali, zabudowy
mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegblowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,5m;

- maksymalna wysoko$é budowli ( nie dotyczy budowli reklamowych i szyldow dla ktérych

obowiazuja ustalenia ogdlne) — 60m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziafki - 1000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — 0d 0,1 do 1,5;
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- uklad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty.
2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolng liczbe budynkdw;
3) budowle o wysokos$ci wigkszej niz 25m nalezy lokalizowaé w odleglosci od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi krajowej réwnej catkowitej wysokosci budowli.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem RM,U.

§ 34.

Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem RM,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych ,
ogrodniczych i zabudowa uslugowa.

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM,U obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz lokalizacji terenéw zabudowy
podlegajacej ochronie akustycznej w szczegdlnosci: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spotecznej,
szpitali, zabudowy mieszkaniowej, zamieszkania zbiorowego. Adaptuje si¢ w planie istniejgcy
budynek mieszkalny jednorodzinny. Dopuszcza sie jego rozbiorke, przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe.

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia RM,U ustala sie nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,5m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli ( nie dotyczy budowli reklamowych i szyldéw dla ktérych
obowiazujg ustalenia ogélne) — 14,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 2500 m’;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;

- ukiad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegly;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé dowolng liczbe budynkéw wchodzacych w skiad
gospodarstwa rolnego w tym budynkow stuzacych produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-
spozywczemu oraz dowolng liczbe budynkéw ustugowych;

3) w przypadku wystapienia przekroczenia poziomu hatasu wymaganego dla danego rodzaju terenu
oraz dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych, nalezy zastosowaé $rodki techniczne powodujace
obnizenie negatywnego oddziatywania ruchu drogowego do poziomu zgodnego z przepisami
szczegblnymi. , )
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Rozdziat 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem U/MN.

§37.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem U/MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i adaptowana w planie istniejaca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz lokalizacji dziatalnosci
produkcyjnej, oraz dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne
oraz zakaz lokalizacji terenéw zabudowy podlegajacych ochronie akustycznej w szczego6lnoscei:
zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, doméw opieki spofecznej, szpitali,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zamieszkania zbiorowego. Adaptuje si¢ w planie istniejgce
budynki mieszkalne jednorodzinne. Dopuszcza si¢ rozbiorke, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich czgsei zlokalizowanych za nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drogi wojewddzkiej. Dla budynkéw mieszkalnych lub ich czesci istniejacych
przed nieprzekraczalng linia zabudowy dopuszcza sie rozbidrke, remonty i przebudowy, ich
rozbudowa i nadbudowa dopuszczalna jest wylacznie za nieprzekraczalng linig zabudowy od strony
drogi wojewodzkie;j.
§ 39.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegblowe

warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12,5m;

- maksymalna wysokos¢ budowli ( nie dotyczy szyldow dla ktérych obowiazujg ustalenia ogdlne)
—13,5m;

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000m?;

- minimalna szerokosé¢ frontu nowo wydzielanej dzialki — 25m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,5;

- uklad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegty lub prostopadty.

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolng liczbe budynkow;

3) w przypadku wystapienia przekroczenia poziomu hatasu wymaganego dla danego rodzaju terenu
oraz dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych, nalezy zastosowac $rodki techniczne powodujace
obnizenie negatywnego oddziatywania ruchu drogowego do poziomu zgodnego z przepisami
szczegdlnymi.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem U,MN.

§ 40.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem U,MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

13



§ 41.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U,MN obowigzuje zakaz:
1) dystrybucji takich towar6éw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,
2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 42.

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:

maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9m;

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 12m;

maksymalna wysoko$¢ budynkdw garazowych i gospodarczych — 6m;

maksymalna wysokos¢ budowli ( nie dotyczy szyldow dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne)
—13m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynk6w mieszkalnych i ustugowych — 2;

ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 1000m?;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25m;

wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1;

uktad kalenicy dachu budynkéw frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegly.

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolng liczbe budynkéw ustugowych,
gospodarczych i garazowych oraz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

3) od strony drogi krajowej nalezy lokalizowaé budynki gospodarcze i garazowe oraz budynki
ushugowe w pomieszczeniach ktérych nie jest wymagane zachowanie okre$lonego poziomu hatasu,
budynek mieszkalny oraz budynki ustlugowe w pomieszczeniach ktérych wymagane jest
zachowanie standardéw akustycznych nalezy lokalizowaé po przeciwnej stronie dziatki;

4) w przypadku wystapienia przekroczenia poziomu hatasu wymaganego dla danego rodzaju terenu
oraz dla budynkéw i pomieszczen, nalezy zastosowaé $rodki techniczne powodujgce obnizenie
negatywnego oddziatywania ruchu drogowego do poziomu zgodnego z przepisami szczegblnymi.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem

US.

§ 43.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia US przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: teren sportu i rekreacji — plac zabaw dla dzieci.

§ 4d.

Teren oznaczony symbolem US powinien by¢ placem zabaw dla dzieci. Zakazuje si¢ na terenie
realizacji budynkow. Teren nalezy zagospodarowaé obiektami matej architektury stanowigcymi
wyposazenie placu zabaw oraz towarzyszaca zieleniag. Maksymalna wysoko$¢ obiektow matej
architektury — 4m. Minimum 50% terenu powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Teren
mozna wydzieli¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogblnymi i przepisami
odrgbnymi. Obiekty matej architektury nalezy lokalizowaé za nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.
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Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni izolacyjnej
oznaczonego symbolem ZI.

§ 45.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZI przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna,
przeznaczenie dopuszezalne: obiekty i urzadzenia dzwigkochtonne, zjazdy z drég.

§ 46.

Tereny oznaczone symbolem ZI powinny by¢ zagospodarowane zielenig izolacyjna. Zielen izolacyjna
to zieleh o zroznicowanej wysokosci oraz zréznicowanym skladzie gatunkowym z udzialem
roslinnosci zimozielonej. Tereny zieleni izolacyjnej moga stanowi¢ wihasno$¢ wspolng z sasiednimi
dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe lub stanowi¢ wiasnos¢ zarzadey drogi lub zarzadey linii
kolejowej. Na kazdym terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZI przynajmniej 70% terenu
nalezy zagospodarowaé jako teren biologicznie czynny. Na terenach ZI mozna lokalizowac zjazdy z
drog. Dla lokalizacji obiektéw i urzadzef dzwigkochfonnych oraz drzew i krzewow miejsce ich
lokalizacji oraz gabaryty nalezy dostosowa¢ do warunkow terenowych oraz przepiséw szczegOinych
w zakresie projektowania drog oraz linii kolejowych. Minimalna powierzchnia dziatki 75m?.

Rozdzial 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonych
symbolem ZD.

§ 47.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem ZD przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodéw dziatkowych,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: zabudowa ushugowa, place zabaw dla dzieci, tereny
zieleni urzadzonej, obiekty budowlane i urzadzenia budowlane zwigzane z funkcjonowaniem
ogrodéw dziatkowych i ich zabudowy.

§ 48.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, lokalizowania dziatalnosci produkeyjnej, sktadowe;j,
magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty
niebezpieczne;

2) lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 49.

1. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD w liniach rozgraniczajacych teren ustala sig
nastgpujace  szczegStowe warunki, zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,02 do 0,15;

- ukfad kalenicy dachu w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachéw
dwuspadowych — réwnolegly lub prostopadty.
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. Na kazdych 300m* powierzchni terenu ZD ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi mozna

zlokalizowa¢ maksymalnie jedng altane.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD mozna zlokalizowaé jako dopuszczalny,
uzupehiajgcy jeden budynek ustugowy o funkcji $wietlicy ogrodéw dziatkowych lub budynek
mieszczacy pomieszcezenia higieniczno — sanitarne dla dziatkowcow lub obie te funkcje tgcznie.
Powierzchnia catkowita towarzyszacego budynku ustugowego nie moze przekroczy¢ 120m?2.
Powierzchnia dziatki wykorzystywana wylacznie na cele ustugowe i wspdlne w szczegdlnosci
takie jak: place zabaw dla dzieci, tereny zieleni urzadzonej, miejsca postojowe, powierzchnie
utwardzone, musi by¢ mniejsza niz 30% powierzchni terenu ZD.

. Dla terenu ZD dopuszcza si¢ lokalizacje catosci lub czgsci wymaganych miejsc postojowych w

pasach drogowych drog publicznych i drég wewngtrznych.
Teren mozna wydzieli¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogélnymi i
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej
— elektroenergetyki oznaczonych symbolem E.

§ 50.

Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolem E:

przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe.

§ 51.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E ustala si¢ nastepujace szczegdétowe warunki,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdego terenu obowiazuje:

2)

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — Sm;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 8m;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,2 do 1.

- uklad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki —
dowolny.

tereny mozna wydzieli¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i

przepisami odrebnymi. '

Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drogi publicznej - klasy drogi lokalnej,

oznaczonych symbolem KD-L.

§52.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KD-L przeznaczenie:

1.
2.

przeznaczenie podstawowe: droga klasy lokalnej, sieci infrastruktury technicznej, obiekty i
urzadzenia i dzwiekochtonne.

§ 53.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
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Rozdziatl 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych - klasy drogi
dojazdowej oznaczonych symbolem KD-D.

§ 54.
Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem KD-D ustala si¢ przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej,

przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdéw
mechanicznych.

§ 55.
1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
2. Tereny mozna wydzielaé w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdélnymi i
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDW,

§ 56.
Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna
przeznaczenie uzupehiajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdoéw
mechanicznych.
§ 57.
1. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.
2. Tereny mozna wydzielaé w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i
przepisami odrebnymi.
DZIAL IIL. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 22.
Ustalenia koncowe.
§ 58.
Uchwala sie dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedacych wiasnoscia
Gminy Miejskiej, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.
§59.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

17



§ 60.

Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Kota.

§ 61.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Kole

%j@ / ra/ni‘s}I ;4’

Artur Szafranski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XI1.V/418/2014
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 26 czerwca 2014 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych
uwag.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co
nastepuje:

§1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Rawity — Witanowskiego, Dabskiej zostal wyltozony do publicznego wgladu w okresie od 11

grudnia 2013r. do 8 stycznia 2014r. Do dnia 23 stycznia 2014r. wyznaczono mozliwosé
sktadania uwag.

§2 W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga, ktéra zostata rozpatrzona przez Burmistrza

Miasta Kota pozytywnie, w zwiazku z powyzszym brak uwag nieuwzglednionych. Rada
Miejska w Kole nie rozpatrzyla uwag nieuwzglgdnionych.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Kole

%0/ o sk 74'
Artur Szafranski






Zalgcznik nr 3

do uchwaty Nr X1.V/418/2014
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 26 marca 2014 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie realizacja:
- miejskich dr6g publicznych z kanalizacja deszczowa,
- wodociagow,
- kanalizacji sanitarne;j.
2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych
przy czym:
a) uchwala Rady Miejskiej okresli wieloletni plan inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy
drog, wodociagéw, kanalizacji sanitarnej,
b) wieloletnia prognoza finansowa okresla limity wydatkéw na plany inwestycyjne,
¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na zadania inwestycyjne w wysokosci
umozliwiajgcej jego terminowe zakoficzenie,
d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje plandw nastepuje w drodze uchwaty Rady Miasta,
e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepiséw prawa,
f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Kole

./ sl A

Artur Szafrafiski






UZASADNIENIE

DO UCHWALY NrXLV/418/2014
RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 26 marca 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Rawity - Witanowskiego, Dabskiej

Uchwata Nr XXVI/224/2012 Rady Miejskieg w Kole w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Rawity — Wilanowskiego, Dabskiej zostata podjeta dnia 30 pazdziernika 2012 roku.

Procedura sporzadzania zmiany planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r poz. 647 z p6zn. zm.)
wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16
ust.2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy zasadnicze zakupione w
Powiatowym Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole.

Dnia 02.01.2013r ogloszono w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim” o przystapieniu
do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania wnioskéw. Tego samego dnia, tej samej tresci
obwieszczenia umieszczono na tablicach ogloszen Urzedu Miejskiego. Wnioski do planu mozna bylo
sktada¢ do dnia 24.01.2013r.

Dnia 03.01.2013r zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania planéw.

Wptynely wnioski od organéw i instytucji zawiadomionych na pi$mie, oraz jeden wniosek od
osoby fizycznej — whasciciela dziatki. Nastepnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.

Dnia 12.04.2013r projekt planu przekazano Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Dnia 17.04.2013r Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala
projekt pozytywnie. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko dnia
23.04.2013r zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnief. Projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez wigkszo$¢ organow i
instytucji wskazanych w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r poz. 647 z pézn. zm.), art. 57 1 58 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013r. poz.
1235), art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. 2011r Dz. U. Nr
212 poz. 1263 ze zm.). Projekt planu nie uzyskat uzgodnienia z Generalng Dyrekeja Drog Krajowych i
Autostrad Oddzial w Poznaniu. W zwiazku z tym sporzadzono nowa wersj¢ projektu, dla ktorej
ponowiono cato$é procedury opiniowania i uzgadniania. Nowa wersja projektu planu, po
wprowadzeniu czeéci zmian wnioskowanych przez Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
uzyskata uzgodnienie.

Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach administracyjnych miasta Kota, zatem nie
wymagaly zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne i nielesne. Na terenie nie
wystepuja grunty lesne.

Po zakoniczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii i uzgodnien, dnia 03.12.2013r ogloszono i obwieszczono o wylozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazato sig
w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim”, obwieszczenie zamieszczono takze na tablicach
ogloszen Urzgdu Miejskiego.

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu trwalo w terminie od 11.12.2013r do 08.01.2014r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia
17.12.2013r. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do dnia 23.01.2014r.



W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwu. Spoleczenistwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Spoleczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktérego
nalezy sktada¢ wnioski oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedna
dokumentacja sprawy. Do projektu wplynela jedna uwaga wiadciciela dziatki. Uwaga zostata
rozpatrzona pozytywnie przez Burmistrza Miasta. Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Rawity —
Wilanowskiego, Dabskiej.

Burmistrz Miasta Kota
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Mieczystaw Drozdzewski



