UCHWALA NR XLVI1/427/2014
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 23 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22013 r. Nr 594 ze zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.) w zwiazku uchwata Rady Miejskiej w Kole Nr XXXV/310/2013 z dnia 29 maja 2013r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska
w Kole uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota W rejonie
ulic: Dabskiej, Cegielnianej nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwata Nr VI/34/2011 Rady Miejskiej
w Kole z dnia 23 lutego 2011r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota wrejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej zwany dalej planem.

§ 2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy zinnych
przepisdw, sg oznaczeniami informacyjnymi:

1) oznaczenie drogi wojewddzkiej przylegajacej do granic obszaru;
2) oznaczenie drogi gminnej przylegajacej do granic obszaru;

3) oznaczenia projektowanych drog publicznych wg obowiazujacego planu przylegajacego do granic
obszaru: KD-3 — projektowana droga klasy drogi lokalnej, KD-4 - projektowana droga klasy drogi
dojazdowej.



3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajgce granice obszaru objetego planem biegngce na rysunku
planu wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem obiekt
reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu shuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca, iz nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi od strony drég publicznych i drog wewngtrznych. Dopuszcza si¢ przed
wskazanymi w planie liniami zabudowy od strony drég publicznych i drég wewngtrznych: remonty,
przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych o ile nie spowoduje to zblizenia obiektu
do drogi, lokalizacj¢ podziemnych obiektéw budowlanych, napowietrznych  linii
elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu,
obiektéw i urzadzen reklamowych, obiektéw budowlanych systemu informacji miejskiej; dopuszcza
si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalna lini¢ zabudowy do 1,5m wylgcznie takich elementow budynku
jak okap dachu, balkon, daszek nad wejéciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

4) obiekcie obshugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg technicznag, ktora
w szczegolnosci shuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni $ciekdw, stacje
gazowe, urzadzenia melioracji;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtowny) sposob
zagospodarowania terenu, ktory powinien dominowa¢ na danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagan okreslonych w planie;

7) symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terenéw, okreslajgce
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

9) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej iobrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania
zabudowy obszaru obj¢tego ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastepujace przeznaczenia poszczegélnych
terenow, przyporzgdkowujgc im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

4) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia pomocnicze, ciggi komunikacji
wewnetrznej: pieszej, rowerowej i pieszo-jezdnej mozna realizowaé na kazdym terenie w spos6b zgodny
przepisami szczegblnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.



2. Plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych wytacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celow publicznych
wramach funkcji izasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 7. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych
i zwymiarowanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dziatkami i terenami Iub w odleglosci 1,5m od tej granicy.

3. W przypadku wydzielenia dzialek stanowiacych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi
wewngtrzne, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum Sm od tych dziatek.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony stref
uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wéd otwartych, terenéw goérniczych, obszaréow szczegllnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. 1. Teren objety planem polozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.z2013r poz. 627), w szczeg6lnosci: teren objety
planem nie podlega obszarowym formom ochrony przyrody, na terenie nie wystepuja obiekty
przyrodnicze podlegajace indywidualnej i gatunkowej ochronie przyrodniczej.

2. Teren objety planem nie jest zaliczony do obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, nie znajduje si¢
w strefach ochronnych ujeé¢ wody, nie znajduje si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie jest
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie jest ustanowiony terenem gorniczym.

§9. Obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gléwnego zbiornika wod podziemnych nr
151 gérnokredowego zbiornika szczelinowo-porowego Turek - Konin — Koto. W celu ochrony obszaru
gléwnego zbiornika wéd podziemnych nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd podziemnych.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywaé si¢ od dzialan, ktére by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci Srodowiska
wymaganych przez przepisy odrgbne, w tym okreslonego poziomu halasu na terenach oraz w budynkach
i pomieszczeniach objgtych ochrong akustyczna.

3. Tereny oznaczone symbolami MN/U i MN,U kwalifikuje si¢ do terenéw, dla ktorych obowiazuje
nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujgce warunki postgpowania z odpadami:

1) wytwoérey odpadéw zobowigzani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiaj gcej pozniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami prawa miejscowego oraz przepisami
odrebnymi w szczegélnosci z planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego
i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy miejskiej;



3) zakazuje sig na terenie planu tworzenia skladowisk odpad6éw i unieszkodliwiania odpadéw;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw ulegajacych
biodegradacji oraz surowcoéw wtornych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w ramach
wlasnej nieruchomosci lub winnym miejscu okre§lonym na etapie pozwolenia na budowg lub
zgloszenia robét budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne,
nie wystepujg dobra kultury wspdlczesne;.

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ obszarow przestrzeni publicznych definiowanych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§13. Publiczne sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drég wewnetrznych. Dopuszeza sig¢ ich prowadzenie przez tereny funkcjonalne
przeznaczone pod zabudowe, w szczeg6lnosci w pasach réwnolegtych do drog, przed liniami zabudowy.

§ 14. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energic elektryczng odbywa¢ si¢ bedzie zistniejacej iprojektowanej  sieci
elektroenergetycznej;

2) Sie¢ elektro‘energetyczna[ nalezy realizowaé jako kablowa, dopuszcza si¢ realizacj¢ napowietrznych
sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem oraz
warunkami gruntowymi;

3) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej.

4)Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociagowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych;

5) Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej. Dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowe odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych bedg one regularnie wywozone do punktu zlewowego przy oczyszczalni
przez koncesjonowanego przewoznika;

6) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny
byé odprowadzane na wlasny teren nieutwardzony lub do doléw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych;

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych nalezy odprowadzaé po zastosowaniu
urzgdzen podczyszczajacych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zroédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgeym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;



9) Do celéw grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowaé paliwa gazowe i plynne oraz
alternatywne zrédla energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych. Dopuszcza sig
stosowanie paliw weglowych wylacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych kotlach weglowych
o sprawnos$ci wynoszacej powyzej 80%;

10) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane okres$lone
w przepisach szczegblnych.

§15.Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe o ile ustalenia szczegblowe dla terenow nie okreslaja inaczej, nalezy realizowad
na nieruchomosci wlasnej inwestora;

2) Nalezy zapewni¢ minimum 2 migjsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach MN/U i MN,U (moga to by¢ jedno miejsce w garazu i jedno postojowe, lub
dwa miejsca w garazu, lub dwa postojowe);

3) Nalezy zapewnié¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikéw na kazde 10 oséb zatrudnionych,
oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach
ustugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla osob
niepelnosprawnych.

§ 16. 1. Teren objety planem przylega do drogi wojewodzkiej nr 473, zaliczanej do drég klasy G
(glownych). Pozostawia si¢ pas drogi wojewodzkiej w aktualnych liniach rozgraniczajacych — poza
obszarem planu. Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 473 mozliwa
jest za posrednictwem istniejacych zjazdow. Nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ nowych, bezposrednich
zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 473. Podzialy terenéw na dziatki budowlane, obrot nieruchomosciami,
oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele okreslone w planie nie moga powodowac koniecznosci
nowych zjazdow z drogi wojewoddzkiej, ktéry jest zabroniony.

2. Na obszarze planu wyznacza si¢ droge wewngtrzng oznaczong symbolem przeznaczenia KDW,
wyznaczong liniami rozgraniczajacymi na zataczniku nr 1 do uchwaly.

3. W wyniku podziatu terenéw na dziatki dopuszcza si¢ tworzenie dzialek stanowigcych dojazdy do
dziatek budowlanych. ’

Rozdzial 6.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 17. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowigzku przeprowadzania scalen.

2. Dopuszcza si¢ podzialy ilaczenie dziatek zgodnie zminimalnymi powierzchniami dziatek
okreslonymi w ustaleniach szczegélowych dla terenéw. Dopuszcza si¢ podzialy stuzace realizacji
inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci dzialek.

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mozna wydziela¢ dzialki stanowiace dojazdy, jezeli sa
one niezbedne dla zapewnienia dostepu do drég publicznych. Parametry dzialek stanowigcych dojazdy
powinny spetnia¢é wymogi § 14 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz.U.z2002r Nr 75poz. 690z pbézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009r w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych ( Dz. U. z 2009r Nr 124, poz.1030).



Rozdzial 7.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam oraz obiektéw wysokich.

§18.1.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw budowlanych systemu
informacji miejskiej, budowli iurzadzen stuzgcych reklamie. Maksymalna wysokos¢ tych obiektow
nie moze przekroczy¢ 6m.

2. Obiekty budowlane systemu informacji miejskiej, budowle i urzadzenia stuzace reklamie nalezy
lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej oraz
w odleglogci nie mniejszej niz 6m od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej oraz Sm od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi wewnetrznej.

3. Zakazuje sie umieszczania budowli i urzadzen stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw, na
dachach budynkéw, na ogrodzeniach, poza szyldami informujacymi o ushugach prowadzonych na terenie
danej nieruchomosci.

4. Na obszarze planu nie projektuje si¢ lokalizowania obiektow o wysokosci réwnej i wigkszej jak
50,0m n.p.t.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. 1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen
terendw z elementdéw prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowaé ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektéw. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych wysokosei budynkow
1 budowli.

§ 20. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, poza
mozliwoscia ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem. ,

§ 21. Brak innych ogdlnych i szczegbtowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolno$¢ wtym wzgledzie zkoniecznoscig stosowania przepisow prawa
powszechnie obowigzujacych.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug oznaczonych symbolem MN/U.

§ 22. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych symbolem MN/U przeznaczenie:  przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajace:
lokal ustugowy wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni calkowite;
nie przekraczajgcej 40% powierzchni catkowitej budynku.

§ 23. Na terenach ozriaczonych symbolem przeznaczenia MIN/U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko.

§ 24. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN/U ustala si¢ nastgpujace szczeg6éiowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1) dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2;
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,6;

2)ustala si¢ zabudowe zdachami plaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do
45 stopni;

3) elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, garazowych i gospodarczych powinny
by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane zcegly drewna albo kamienia wich
kolorystyce naturalne;.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem MN,U.

§ 25. Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U przeznaczenie: — przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkeyjnej, sktadowej, magazynowe;j, oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U ustala si¢ nastepujace szczegOtowe
warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowiazuje:
- maksymalna wysoko$é¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10m;
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — 6m;
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 2;

- iloé¢ kondygnacji nadziemnych budynkow gospodarczych i garazowych —1;
- minimalna powierzéhnia biologicznie czynna — 40%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki - 900m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0.8;



3)na dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki
mieszkalno-ustugowe ~ z wbudowanymi  lokalami  ustugowymi o powierzchni  catkowitej
nie przekraczajacej 40% powierzchni calkowitej budynku a takze wolnostojace budynki ustugowe
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 250m? oraz budynki gospodarcze i budynki garazowe;

4)ustala si¢ zabudowe zdachami plaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do
45 stopni;

5) elewacje  budynkéw  mieszkalnych,  mieszkalno-uslugowych,  ustugowych,  garazowych
i gospodarczych powinny by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub wykonane z cegly drewna albo
kamienia w ich kolorystyce naturalne;j.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych
symbolem U.

§ 28. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa.

§29.Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U obowigzuje zakaz lokalizowania
przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz dystrybucji takich towardéw jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastepujgce szczegdtowe
warunki, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 10m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 6m;
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 2;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki - 1000m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 25m;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 1,8;

2) ustala si¢ zabudowe zdachami plaskimi lub stromymi: jednospadowymi, dwuspadowymi,
czterospadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do
45 stopni;

3) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé dowolna liczbg budynkow.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW.

§ 31. Ustala sie dla terenow oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: droga wewngtrzna przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu.

2. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
1 przepisami odrgbnymi.



DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
: Rozdziat 13.
Ustalenia koncowe

§ 33. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntow bedacych
wlasno$cia Gminy Miejskiej, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 35. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Kota.

§ 36. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Urszula Pekac
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XLVII/427/2014
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastepuje:

Nie uwzglednia sie w czeéci uwagi ktéra wplyneta do projektu planu.

Pan M.R. aktualny wiasciciel dziatek o nr ewid. 27 i 28 arkusz mapy 44, potozonych w
obrebie sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Dabskiej, Cegielnianej dnia 25 lutego 2014r w czasie wyznaczonym do skladania uwag wnidst
uwagi dotyczace tych dziatek, wnidst o:
| rozwazenie lub uwzglednienie w calosci zagadnien dotyczqcych nastepujacych parametrow:

e Przeznaczenie tylko pod zabudowe ustugowq U / ustugi nieuciqzliwe, jok na dziatkach sqsiednich/
lub ustugowa z mozliwosciq zabudowy mieszkaniowej MN,U,

e Bez ograniczenia powierzchni zabudowy np. do 250m?, jak to miato miejsce obecnym planie
zagospodarowania, powoduje ze wlasciciele dzialek o wigkszej powierzchni nie moga w peini
wykorzystaé terenu i zmuszeniu bedq do dzielenia na mniejsze dzialki, jak na dzialce sqsiedniej
przeznaczonej na ustugi U,

e Wskaznik powierzchni zabudowy do 50%

¢ Minimalna powierzchnia biologicznie czynna do 15% dla zabudowy ustugowej i do 25% dla
zabudowy mieszkaniowej,”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeznacza:

- dzialke o nr ewid. 27 pod tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j -
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa oznaczone
symbolem MN,U;

- dziatke o nr ewid. 28 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem ushug -
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne,
uzupelniajace: lokal ustugowy wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni
catkowite] nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku oznaczone symbolem MN/U.

Burmistrz Miasta Kota postanowil uwzgledni¢ w czgsci uwagi wniesione przez Pana M.R.
Zwiekszono maksymalng intensywno$¢ zabudowy na wszystkich terenach objetych sporzadzanym
planem o 0,3, takze zmniejszono na wszystkich terenach objetych planem maksymalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej o 10%, co jednakowo na wszystkich dziatkach poprawia warunki
inwestowania, nie ma znaczacego wplywu na $rodowisko przyrodnicze i inne ustalenia planu, nie
wymaga ponowienia procedury planistycznej. Tak zmienione parametry zagospodarowania dziatek nie
osiagaja parametréw zadanych w wyzej wymienionych uwagach.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek o nr ewid. 27 i 28 pod
ustugi nieuciazliwe lub pod dominujace ustugi z mozliwo$cia zabudowy mieszkaniowe;.

W tresci uwagi Pan M.R wnidst o rozwazenie lub uwzglednienie w catosci uwag. Nalezy wiec
zauwazyé, ze zgodnie z trefcia tej uwagi juz samo rozwazenie jest dla sktadajacego uwage




satysfakcjonujace. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organem decydujacym o nie rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag jest Rada Miejska w Kole.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego jest forma
sprecyzowania prawa wlasnosci, jego zapisy moga ingerowac w prawo whasnosci. Zgodnie z art. 6 ust.
1 z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z pbdin. zm.) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnoéci nieruchomosci. Z kolei
art. 6 ust. 2 cyt. ustawy stanowi, ze kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustaws, do: 1)
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osdb
trzecich, 2) ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do
innych oséb lub jednostek organizacyjnych. Plan miejscowy zgodnie z art.14 ust.8 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa miejscowego. Zgodnie z art. 15
burmistrz miasta sporzadza projekt planu miejscowego zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru planu. Artykut
17 tej ustawy wskazuje kolejne czynnosci proceduralne, niezbedne dla sporzadzenia planu. Plan nie
moze naruszaé interesu prawnego lub uprawnien oséb. Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienia
zostaly naruszone uchwala podjeta przez organ gminy moze, zgodnie z art. 101 ust.1 ustawy z dnia 8
marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r poz. 594 ze zm.) zaskarzy¢ uchwale do sadu
administracyjnego. Sporzadzajac plan miejscowy nalezy odpowiednio wywazy¢ interes publiczny i
interes prawny poszczegdlnych wladcicieli gruntdw.

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej Burmistrz Miasta Kota przestrzegal procedury planistycznej okreslonej w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.). Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski do planu w terminie do dnia 29
sierpnia 2013r. W projekcie planu uwzgledniono wnioski ztozone do planu w terminie przewidzianym
przez ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Takze uwzgledniono w czedci
wniosek, zlozony dnia 26 sierpnia 2013r, aktualnych wéwczas wiascicieli dziatek o nr ewid. 27 i 28
arkusz mapy 44, Panstwa AK. i SK. ktérzy wnie$li o przeznaczenie dzialek pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna niska, z mozliwoscia ushug nieucigzliwych, do wniosku zalaczyli
propozycje podziatu terenu na 9 dzialek oraz droge gminna wiaczona do ulicy Dabskiej — drogi
wojewodzkiej. Wniosek uwzgledniono w czesci przeznaczajac teren pod zabudowe mieszkaniows i
ustugowa MN,U oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszezeniem ushug MN/U.
Whiosku nie uwzgledniono w czesci dotyczacej wyznaczenia w planie nowej drogi gminnej z uwagi
na niezgodno$¢ odleglosci planowanego skrzyzowania wnioskowanej drogi z droga wojewddzka z
przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. z 1999r Nr 43, poz. 430 ze zm.) oraz z powodu sprzecznos$ci wniosku z wnioskiem zarzadcy drogi
Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich w Poznaniu, ktéry nie wyrazit zgody na nowe
bezposrednie zjazdy z drogi wojewodzkiej. Zgodnie z §9 ust.1 pkt 4 w/w rozporzadzenia droga klasy
G ( jaka jest ulica Dabska - droga wojewddzka) powinna mieé polaczenia z drogami klasy nie nizszej
niz L ( wyjatkowo klasy D) w odstepach na terenie zabudowy nie mniejszych niz 500m, w wyjatkowo
dopuszcza sie odstepy nie mniejsze niz 400m. Tutaj aktualnie istniejacy odstgp miedzy
skrzyzowaniem ulicy Dabskiej z ulica M. Sklodowskiej-Curie i skrzyzowaniem z ulica Cegielniana
wynosi tylko 270m. Nie ma zatem zadnej mozliwosci wykonania dodatkowego skrzyzowania.
Sporzadzony projekt planu podlegal opiniowaniu i uzgadnianiu. Sporzadzony projekt planu podlegat
opiniowaniu i uzgadnianiu. W czasie konczenia opiniowania i uzgadniania planu, dnia 17 grudnia
2013r wptynat wniosek Pana M .R. nowego wiadciciela dziatek o nr ewid. 27 i 28.

Pan M.R. jest wiascicielem 0k.26% terenu objetego sporzadzanym planem. Wnidst miedzy
innymi o zaprojektowanie na tym terenie zabudowy ustlugowej jako samodzielnej Iub jako
dominujacej, bez ogranmiczania powierzchni zabudowy obiektow. Sporzadzony, zaopiniowany i
uzgodniony plan nie byt w tym zakresie zgodny z oczekiwaniami nowego wlasciciela. W zwiazku z
powyzszym Burmistrz Miasta juz na tym etapie rozwazal zasadno$¢ i mozliwos¢ sporzadzenia



nowego projektu planu, zgodnego z wnioskiem nowego wiasciciela dzialek o nr ewid. 27 128 i w
zwiazku z tym ponowienia procedury planistycznej, ktora dla stworzenia réwnych praw dla
wszystkich zainteresowanych musiataby byé powtérzona od poczatku, musiataby si¢ zaczaé od
ponowienia ogloszenia o mozliwosci skladania wnioskéw, nastepnie nalezatoby sporzadzi¢ nowy
projekt i powtdrzyé jego opiniowanie i uzgadnianie. Z uwagi na stwierdzenie niezgodnosci
wnioskowanego przeznaczenia z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony praw innych wihascicieli dziatek
postanowiono o kontynuowaniu procedury planistycznej, przygotowaniu projektu do wytozenia do
publicznego wgladu. Zgodnie z zawarta umowa na sporzadzenie projektu planu uzyskane opinie i
uzgodnienia przekazano projektantowi planu, ktéry zgodnie z zawarta umowsa w terminie 2 tygodni od
ich przekazania, zobowiazany byl przygotowaé projekt planu do wylozenia do publicznego wegladu.
Do dnia 10 stycznia 2014r zakonczono II etap prac nad projektem planu — wprowadzono zmiany
wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnier, projekt zostat przygotowany do wyltozenia
do publicznego wegladu. Ogloszenie o wyfozeniu projektu planu do wgladu przestano do miejscowej
prasy. Dnia 21 stycznia 2014r ukazato si¢ ogloszenie i obwieszczenie 0 wyloZeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Projekt byt udostepniony do publicznego wgladu w dniach od 29 stycznia 2014r
do 20 lutego 2014r. Dnia 11 lutego 2014r odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami projektu
planu. Wiasciciel dziatek o nr ewid. 27 i 28 nie bral udziatu w dyskusji. Do dnia 7 marca 2013r mozna
bylo sktada¢ uwagi do projektu planu. Dnia 25 lutego 2014r, wplyneta uwaga Pana M.R.

Dla terenu objetego opracowaniem do czasu wejscia w Zycie nowego planu obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza,
Rawity — Witanowskiego, uchwalony Uchwata Nr XXXIX/279/05 Rady Miejskiej w Kole z dnia-30
sierpnia 2005r.(Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 10.11.2005r Nr 155 poz.4217). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity —
Witanowskiego dla terenu objetego sporzadzanym nowym planem w tym dla dziatek o nr ewid. 27 i
28 przewiduje nastepujace przeznaczenie terendw:

MNU-2 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi w wydzielonych
czesciach budynku lub w obiektach wolnostojacych, '

MNU-3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z ustugami
nieuciazliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne

Intencja uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego, ktdry zastapi na

wyznaczonym terenie plan obowiazujacy bylo przede wszystkim przeznaczenie dziatek o nr ewid. 23,

24, 25, 26 pod ustugi. Na pozostatych terenach przewidywano pozostawienie terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Plan miejscowy musi byé sporzadzony W sposéb nie naruszajacy ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (art.20 ustawy o p. i z. p.).
Burmistrz sporzadza projekt planu zgodnie z zapisami studium (art. 15 ust.1 ustawy o p. i z. p.)
Analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu wraz z analiza stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, na podstawie art.14 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonatl Burmistrz Miasta Kofa, stwierdzajac zgodnos¢
przewidywanych rozwiazafi z ustaleniami studium oraz mozliwos¢ ustalenia przeznaczenia czgsci
terenu pod ustlugi oraz przeznaczenia pozostalych terendw pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami. :

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
uchwalona uchwata Nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r. przeznacza teren
pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oznaczona symbolem MN. Dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wskazuje: ,, Tereny prieznaczone pod zabudowe obejmujq tereny jut zainwestowane
oraz teremy stanowiqce rezerwy inwestycyjne. Wskazane w studium podstawowe przeznaczenie
terenow przeznaczonych pod zabudowe powinno byé uzupelniane o funkcje towarzyszqce. (..)
Tereny przeznaczone pod zabudowe miestkaniowq jednorodzinng oznaczong symbolem MN (...
mogq by¢ uzupetniane ustugami podstawowymi - niewielkimi obiektami ustugowymi, oraz ustugami
ogolnomiejskimi.

Uzupehnienie oznacza, iz dominujaca funkcja na terenie powinna by¢ funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co zapewnia sporzadzony projekt nowego planu miejscowego.



Sporzadzony projekt planu przewiduje przeznaczenie ok. 10% terenu wylacznie pod ustugi — U oraz
wszystkie pozostate tereny pod zabudowe mieszana mieszkaniowo-ustugowa. Teren przeznaczony
pod ushigi U ma bezposredni dostep do drogi wojewodzkiej nr 473 — jednej z drog wjazdowych do
miasta. Ze wzgledu na taka dostepnosé terenu ustugi beda miaty charakter ogélnomiejski. Na okoto
40% terenu zaprojektowano zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug MN/U z
ustugami wbudowanymi w budynki mieszkalne jednorodzinne na 40% powierzchni catkowitej
budynku. Na ok. 50% powierzchni planu zaprojektowano przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa - MN,U, gdzie moze by¢ realizowana na poszczegdlnych dziatkach takze
wolnostojaca zabudowa ushugowa, ograniczona przez maksymalna powierzchni¢ zabudowy obiektu
ustugowego wynoszaca do 250m2 Przy czym nalezy zauwazyé, ze czes¢ tych terendw jest juz
zabudowana. Aktualnie okolo 13% terenu jest zabudowane zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
Uzupelnianie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ushugami zaplanowano w celu nie naruszania
praw nabytych wiascicieli dziatek w zwiazku z dotychczas obowiazujacym planem, jako dopuszczone
w studium uzupeknienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niewielkie obiekty ustugowe.

Dzialki o nr ewid. 27 i 28, o lacznej powierzchni 1,1419ha, stanowia okolo 26% powierzchni
terenu objetego planem. Nowy wlasciciel tych dziatek wniost o przeznaczenie dziatek pod zabudowe
uslugowa, ewentualnie pod zabudowe ushigowa z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — zatem o dominujaca funkcje ustugowa. Uwzglednienie wniosku nowego wiasciciela
dziatek poprzez zaprojektowanie zabudowy uslugowej ( jako podstawowej lub dominujacej )
dodatkowo na 26% terenu objetego planem spowodowaltoby, iz na 36% powierzchni terenu
dominowaty by ustugi. Cze$¢ terenu jest juz zabudowana zabudowa mieszkaniowo-ustugows. Jest to
okoto 13% powierzchni terenu planu. Pozostawienie na pozostalych terenach, na dziatkach
niezabudowanych ushug jako funkcji uzupehiajacej i dopuszczalnej takze w postaci obiektow
wolnostojacych spowodowaloby, iz w wyniku realizacji planu, wigkszo$é terenu mogtaby zostal
przeznaczona pod ustugi, a nie pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, co narusza ustalenia
obowiazujacego studium. Uwzglednienie wniosku Pana MR. spowodowatoby koniecznosé
ograniczenia praw wiadcicieli wszystkich pozostalych niezabudowanych dziatek oznaczonych w
aktualnym planie symbolami MNU-2 i MNU-3 i przeznaczenie ich wylacznie pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng. Nalezatoby powtérzyé cala procedure sporzadzania planu, sporzadzi¢
projekt przeznaczajacy wszystkie dziatki niezabudowane oraz zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ktére sa przeznaczone w sporzadzonym projekcie planu pod MN/U i MN,U
wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Sporzadzajac projekt planu Rada Miasta korzystajac z ,wladztwa planistycznego” ma
obowiazek wywazy¢ interes prawny wszystkich wilascicieli gruntéw oraz interes publiczny. Po
szczegbtowym rozwazeniu uwag wniesionych przez nabywcg dzialek o nr ewid. 27 i 28 arkusz mapy
44 stwierdza sie, ze nie ma mozliwosci uwzglednienia wniosku w sposéb nie naruszajacy praw innych
wiascicieli gruntéw w sposob zgodny z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalona uchwata Nr VI/34/2011 Rady Miejskiej w
Kole z dnia 23 lutego 2011r, stad za niezasadne uznano ponowienie procedury planistycznej w celu
uwzglednienia uwag. :

Burmistrz miasta dokonal analizy czy ustalema nowego planu nie naruszaja praw nabytych
wiasciciela dziatek. W szczegdlnosci rozwazono, czy aktualny whasciciel dziatek o nr ewid. 27128 ma
niekorzystnie zmienione warunki inwestowania w nowym planie w stosunku do planu
obowigzujacego w momencie zakupu dziatek.

Dotychczas obowiazuiacy plan dla dzialki o nr ewid. 27:

MNU-2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami . nieuciazliwymi w

wydzielonych czesciach budynku lub w obiektach wolnostojacych

- na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny lub
mieszkalno-ustugowy lub ustugowy i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

- maksymalna powierzchnia zabudowana na kazdej dzialce budowlanej 40% ale nie wigcej niz
250m°,

- mlnlmalna powierzchnia b1olog1czme czynna 50% powierzchni dziatki,



- wysoko$¢ zabudowy do 10m,
- minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz 1000 m’,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20m.

Projektowane w nowyr planie przeznaczenie dla dziatki o nr ewid. 27:

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa

dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych — 10m;

- maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 6m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m; ’

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ushugowych i
ustugowych — 2;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m’;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,8;

- na dzialce budowlanej mozna zrealizowaé¢ budynki mieszkalne jednorodzinne lub budynki
mieszkalno-ustugowe z wbudowanymi lokalami ustugowymi o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku a takze wolnostojace budynki ustugowe o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 250m? oraz budynki gospodarcze i budynki garazowe;

Dotad ograniczona byta powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce, zardéwno zabudowanej budynkiem
mieszkalnym jak i budynkiem mieszkalnym z wbudowang czgscia ustugowa jak i zabudowana
wolnostojacym budynkiem ustugowym — do 250m’. Ze wzgledu na konieczno$é zgodnosci planu ze
studium, ktére ustala na obszarze planu zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, ograniczona jest
mozliwos¢ lokalizacji obiektéw ustugowych. W nowym planie nie ograniczono wielkosci powierzchni
zabudowy budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych, jak byto dotad, ograniczono zgodnie ze studium
wylacznie powierzchnie zabudowy budynkéw ustugowych, realizujac Zapis w studium dopuszczajacy
niewielkie obiekty ushgowe Dotad powierzchnia zabudowy dziatki zapisana w ustalemach planu
wynosita do 40% ( co nie moglo by¢ osiagnigte przy minimalnej dzialce 1000m” i maksymalnej
powierzchni zabudowy wynoszacej 250m?). W nowym planie mozliwos¢ zabudowy dziatki zostata
okreslona odmiennie — wskaznikiem intensywnosci zabudowy - ze wzgledu na zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, maksymalny wskaznik wynoszacy do 0,8 oznacza, iz
dla obiektéw dwukondygnacyjnych mozna zabudowaé do 40% powierzchni dzialki, a wiec
powierzchnig zabudowy jak planie aktualnym. Wysokos¢ zabudowy do 10m zostata ustalona bez
zmian, powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% - wobec dotychczasowego minimum 50%
poprawita warunki inwestowania na dziatkach.

Dotychczas obowiazujacy plan dla dziatki o nr ewid. 28.

MNU-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej intensywnosci z ushugami

nieucigzliwymi wbudowanymi w budynki mieszkalne

- na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany maksymalnie jeden budynek mieszkalny lub
mieszkalno-ustugowy 1 jeden budynek gospodarczo-garazowy

- mozliwoéé zabudowy wylacznie w waskim pasie ograniczonym liniami zabudowy od strony drogi
dojazdowej oraz od tyh dziakki,

- maksymalna powierzchnia zabudowana na kazdej dzialce budowlanej 30% ale nie wigcej niz
200m’ s

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8m,

- minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej musi by¢ nie mnigjsza niz 1000 m?,



- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m.

Projektowane w nowvm planie przeznaczenie dla dzialki o nr ewid. 28:

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug - przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace:
lokal ustugowy wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni catkowitej nie
przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej budynku. :

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 10m;
- maksymalna wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych — 6m;

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 6m;

- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — 2;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych — 1,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki - 900m’;

- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 20m;

- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] —od 0,1 do 0,6.

Nowy plan znaczaco poprawia mozliwosci inwestowania na dziatkach, nie ogranicza terenu zabudowy
tylng linig zabudowy, nie ogranicza powierzchni zabudowy na dzialce do 200m?, zwieksza wysokosé
zabudowy, zmniejsza minimalng powierzchnie dzialki budowlanej. Zgodnie z obowiazujacym prawem
jednoznacznie wskazuje na wielko$¢ powierzchni wbudowanych ustug w stosunku do powierzchni
catkowitej budynku. Dotad powierzchnia zabudowy dziatki w zapisie planu wynosita do 30% ( co nie
moglo byé¢ osiagniete przy minimalnej dzialce 1000m” i maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 200m?). W nowym planie mozliwos¢ zabudowy dzialki zostata okreslona odmiennie —
wskaznikiem intensywno$ci zabudowy - ze wzgledu na zmiang ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, maksymalny wskaznik wynoszacy do 0,6 oznacza, iz dla obiektow
dwukondygnacyjnych mozna zabudowaé do 30% powierzchni dziatki. Dla poréwnania dotad na
dziatce o powierzchni 1000m? mozna byto zlokalizowaé budynki o tacznej powierzchni zabudowy do
200m?. Aktualnie na dzialce o tej samej powierzchni mozna zlokalizowaé budynki o maksymalnej
powierzchni zabudowy do 300m?.

Nalezy zauwazy¢, Ze teren objety sporzadzanym planem, to teren na stoku, o znacznym kacie
nachylenia stoku. Od granicy terenu z droga wojewddzka — ulica Dabska a potnocna granica planu
nachylenie stoku wynosi 7,5% - na 200m réznica poziomdw wynosi 15m. Z tak znacznego nachylenia
stoku wynika konieczno$¢ wyznaczenia w zagospodarowaniu dziatek budowlanych znacznego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra zabezpiecza przed nadmiernym sptywem woéd opadowych i
roztopowych na droge wojewddzka. Powierzchnig te zmniejszono w stosunku do obowigzujacego
dotad planu tylko o 10% dla terenéw MN,U i MN/U oraz o 20% dla terenu U.

Reasumujgce, sporzadzany plan miejscowy nie narusza praw wiasciciela gruntéw, uwzglednit
wnioskowane przeznaczenie terenu okreslone przez wilascicieli dziatek skltadajacych wniosek w
ustawowym terminie, jest zgody z.aktualnpym studium. Nie ma mozliwosci przeznaczenia terenu
dziatek o nr ewid. 27 i 28 pod dominujace ustugi w sposéb zgodny z obowiazujacym studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego uwag bez naruszenia praw o0sob
trzecich.

Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowiazki w oparciu o przepisy prawa. Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wiladztwo planistyczne, ktérego w
jakikolwiek sposéb gmina nie naduzywa. Zgodnie z artykulem 36 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z
nieruchomogci lub jej czeSci w dotychezasowy sposob lub w sposéb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel moze zadaé od gminy
odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesei.
Ustawa ustala tryb postgpowania w przypadku koniecznosci ograniczenia prawa wiasnosci przez plan
miejscowy, czym jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny, tym samym jest mozliwe
ewentualne zmniejszenie warto$ci nieruchomosci, czy ograniczenie w mozliwosci korzystania z



o
nieruchomosci. Jednak uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci stanowiacej aktualnie wiasno$é wnoszacego uwagi Pana M.R. zwieksza wartos¢ tej
nieruchomosci. Zwigksza teren zabudowy, nie ograniczajac go liniami zabudowy wyznaczonymi tylko
wzdtuz drég, zwieksza intensywnos$¢ zabudowy. Po wejsciu w zycie planu miejscowego Pan M.R.
bedzie moglt wydzieli¢ wieksza ilo$¢ dzialek.







Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVI1/427/2014
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2014r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Kole rozstrzyga co nastgpuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy bedzie

zaopatrzenie terenu w wodociag i kanalizacj¢ sanitarna.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych

przy czym:

a) Rada Miejska podejmuje uchwate budzetowa oraz uchwale o wieloletniej prognozie finansowej,
w ktérych okresli zadania w zakresie budowy wodociagéw, kanalizacji sanitarnej,

b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw inwestycyjnych w roku
budzetowym,

¢) zmiana kwot wydatkéw na realizacjg zadan nastepuje w drodze uchwaly Rady Miasta zmieniajace]
zakres lub wstrzymujacej ich wykonywanie,

d) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepis6w prawa, '

e) realizacja zadaf nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu gminy.







UZASADNIENIE

DO UCHWALY NrXLVII/427/2014
RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 23 kwietnia 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej

Uchwala Nr XXXV/310/2013 Rady Miejskiej w Kole w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Dabskiej, Cegielnianej zostata podjgta dnia 29 maja 2013 roku.

Procedura sporzadzania zmiany planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn.
zm.) wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej
w art.16 ust.2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu planu zastosowano mapy zasadnicze zakupione
w Powiatowym Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Kole.

Dnia 30.07.2013r ogloszono w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim” oraz na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci skladania
wnioskéw. Tego samego dnia, tej samej treSci obwieszczenia umieszczono na tablicach ogloszen
i shipach ogloszeniowych Urzedu Miejskiego. Wnioski do planu mozna bylo sklada¢ do dnia
29.08.2013 r.

Dnia 31.07.2013 r. zawiadomiono na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planéw. Do dnia
04.09.2013r wplynety wnioski od organdw i instytucji zawiadomionych na pismie, oraz trzy wnioski
od 0séb fizycznych — wiascicieli dziatek. Nastgpnie sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatlywania na §rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych.

Dnia 21.10.2013 r. projekt planu przekazano Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej. Dnia 25.10.2013 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala
projekt pozytywnie. Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko dnia
05.11.2013r zostal wystany do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wigkszo$¢ organow
i instytucji wskazanych w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), art. 57 i 58 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013 r. poz.
1235 ze zm.), art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. 2011 .
Dz. U. Nr 212 poz. 1263 ze zm.). Dodatkowo, z ostrozno$ci procesowej, dnia 17.12.2013 r. projekt
planu przestano do uzgodnienia z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat
w Poznaniu. Uzgodnienie to uzyskano dnia 30.12.2013 r. Projekt planu nie wymagat uzyskania opinii
Pafistwowej Strazy Pozarnej oraz z wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska, poniewaz na
terenie objetym planem oraz w sasiedztwie nie ma i nie planuje si¢ zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w art. 250 ust.5 i 7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach administracyjnych miasta Kofa, zatem nie
wymagaly zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolne i nielesne. Na terenie nie
wystepuja grunty lesne.

Po zakoficzeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii i uzgodnien, dnia 21.01.2014 r. ogloszono i obwieszczono o wylozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazato si¢
w miejscowej prasie, w ,,Przegladzie Kolskim™, oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. Tego
samego dnia, tej samej tre$ci obwieszczenia umieszczono na tablicach ogloszen i stupach
ogtoszeniowych Urzedu Miejskiego. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na



srodowisko do publicznego wgladu trwato w terminie od 29.01.2014 r. do 20.02.2014 r. Dyskusja
publiczna odbyta sie dnia 11.02.2013 r. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do dnia 07.03.2014 r.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoleczenstwu. Spoleczefistwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskéw oraz uwag zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Spoleczefistwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktdrego
nalezy skladaé wnioski oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng
dokumentacja sprawy. Do projektu wplynely uwagi wiasciciela dziatek. Uwagi zostaly dnia
24.03.2014 r. rozpatrzone przez Burmistrza Miasta. Burmistrz Miasta rozpatrzyl uwagi w czgsci
pozytywnie, w czesci negatywnie. Nieuwzglednione uwagi zostaly przedstawione w zataczniku nr 2
do uchwaly.

Po zakoficzeniu procedury mozliwe jest uchwalenie ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Dabskiej, Cegielniane;j”.

Burmistrz Miasta Kola
Y
P

Mieczystaw Drozdzews




