UCHW A LA NrXXIV/198/2012

RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 29 sierpnia 2012r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Kolejowej, Blizna, ks. S. Opalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647) w zwiazku uchwata Nr VIII/58/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 27 kwietnia
2011r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota Rada Miejska w Kole uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

ZaKres obowiazywania planu.

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic:
Kolejowej, Blizna, ks. S. Opatki nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwala Nr VI/34/2011 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r.

2. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Kolejowej, Blizna, ks. S. Opatki, zwany dalej planem.

§2.

Zalacznikami do planu sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terendw;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) dominanty kompozycji przestrzenne;j.



3. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku

planu wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowa¢, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4

3)

6)

7)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumieé wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem
obiekt reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z
gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég wewnetrznych. Dopuszcza
sie¢ tu sytuowanie innych obiektéw budowlanych i urzadzen w szczegdlnosci takich jak:
podziemne obiekty budowlane, budowle stuzace reklamie, urzadzenia shuzacych reklamie,
napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje transformatorowe, stacje
redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysuniecie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m
wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody
zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowaé obiektéw budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drog publicznych: remonty obiektow budowlanych istniejacych,
lokalizacje podziemnych obiektéw budowlanych, budowli stuzacych reklamie oraz urzadzen
stuzacych reklamie, napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych, stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy
(linie wyznaczone réwnolegle do granic, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunkach planu) z
sasiednimi dziatkami i terenami oznacza konieczno$¢ lokalizacji zabudowy w odlegtosciach nie
mniejszych niz 3m lub 4m lub w sposob dopuszczony w zabudowie jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
bezposrednio przy ktorej nalezy zlokalizowad frontowa elewacj¢ budynku, na kazdej dzialce lub
nieruchomosci gruntowej stanowiacej jedna wlasnos¢, budynek musi przylega¢ do tej linii
minimum na 70% dlugosci tej linii, przed obowiazujaca lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wysuniecie
do 1,5m wylgcznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem,
schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczna, ktéra w
szezegdlnosei shuzy odprowadzaniu sciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej,
gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
$ciekOw, stacje gazowe, urzgdzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu, ktory powinien dominowaé na danym terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu bilansowany w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terendow, po



8)

9)

spelieniu  wymagafi okreslonych w planie, stanowiacy uzupehienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

10) ustugach nieuciazliwych, funkcjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia i

ustugi, ktére nie naleza do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie
powoduja ponadnormatywnego oddzialywania na s$rodowisko okreslonego w przepisach
odrebnych dla okre$lonego przeznaczenia terenu;

11) ustugach ucigzliwych, funkcjach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia i ustugi

zaliczane do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub ktore powoduja
ponadnormatywne oddzialywanie na $rodowisko okreslone w przepisach odrebnych dla
okreslonego przeznaczenia terenu,

12) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, ufza,dzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony

cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegélnych
terenéw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

2.

3.

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) U —tereny zabudowy uslugowej;

3) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
4) U, KG - tereny ushug oraz garazy i parkingow;

5) US — tereny sportu i rekreacji;

6) C —tereny infrastruktury technicznej - cieptownictwo;

7) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

8) KD-Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej; \
9) KD-L - tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej;

10) KD-D - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j;

11) KDW — tereny drog wewnetrznych;

12) KK - tereny komunikacji kolejowej.

§ 6.

Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt S, w tym takze obiekty zaliczane
do mogacych znaczaco wplywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow szczegblnych,
urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 12, ciagi komunikacji wewnetrznej: pieszej,
rowerowej, jezdnej i pieszo-jezdnej mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposob zgodny
przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne: KD-Z, KD-L, KD-
D.

Dopuszcza sie na obszarze objetym planem przeznaczenie terenow i lokalizacje zadan dla
realizacji celéw publicznych oraz dla zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezacych do



zadan wlasnych gminy wramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych
niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych, ktorych
powierzchnia sprzedazy przekroczy 2000m?.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposéb zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektéw publicznych, w szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref uje¢ wody, ochrony zbiornikow wéd otwartych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenéw gorniczych.

§8.

Obszar planu potozony jest poza strefami podlegajacymi ochronie przyrody i krajobrazu.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu, usuwanie drzew i krzewdéw na
terenach przeznaczonych do zabudowy, przy rozbudowie i budowie obiektéw budowlanych
moze by¢ uzaleznione od przesadzenia lub zastapienia drzew i krzewow innymi drzewami i
krzewami,

b) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemne;j,

3. Naterenach zabudowy nalezy przestrzega¢ wymaganej ilosci powierzchni biologicznie czynnych
okreslonych w ustaleniach szczegélowych.

4. Tereny objete planem nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduja si¢ w strefach

ochronnych uje¢ wody, nie sa zagrozone powodzia, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wod

otwartych, nie sa ustanowione terenami gorniczymi.

N =

Rozdzial 4.

Ustalenia ogolne dla terenow i obiektéow ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gléwnego zbiornika wodd podziemnych nr 150
Pradolina Warszawsko-Berlinska, ktory jest zbiornikiem wéd czwartorzedowych objetym rezimem
wysokiej ochrony, a takze na terenie glownego zbiornika wéd podziemnych nr 151 gérnokredowego
zbiornika szczelinowo-porowego Turek - Konin — Koto. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje
si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
wod podziemnych.

' § 10.

1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywacé si¢ od dziatan, ktore by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietna miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkéw miejscowych.



Na terenach IMW, 2MW, 3MW, 2U, 4U, 5U, IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, US, KDW
zakazuje si¢ lokalizacji ustug i funkcji ucigzliwych, za wyjatkiem publicznych obiektow
infrastruktury techniczne;j.

Na obszarze planu nakazuje sie zachowanie odpowiednich standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym okreslonego poziomu hafasu na terenach objetych
ochrona akustyczna.

Nie dopuszcza si¢ inwestycji mogacych spowodowaé przekroczenie dopuszezalnego poziomu
halasu na sasiednich terenach podlegajacych ochronie akustycznej. W przypadku, gdy linia
kolejowa powodowaé bedzie przekroczenie hatasu, na terenach, dla ktérych obowigzuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego w przepisach odr¢bnych,
zarzadzajacy linig kolejowa powinien zastosowa rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne zapewniajace dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska. Urzadzenia zwigzane z
ochrong akustyczng nalezy lokalizowa¢ na terenie kolejowym.

Tereny oznaczone symbolem MW kwalifikuje si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach odrgbnych.

Tereny oznaczone symbolem MN,U kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ushugowej, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w okreslonego w przepisach odrebnych.

Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§11.

Ustala si¢ nastepujace warunki postgpowania z odpadami:

1)
2)
3)
4)
3)

6)

wytwoérey odpadéw zobowiazani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk
lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska,

odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1
porzadku na terenie miasta oraz przepisami odr¢bnymi;

zakazuje sig na terenie planu tworzenia skladowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposaZona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadow
ulegajacych biodegradacji oraz surowcow wiornych; '

dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadéw,
obshugujacych kilka dziatek budowlanych;

masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w
ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okre$lonym na etapie pozwolenia na budowe
lub zgloszenia robot budowlanych, w sposéb nie powodujgcy przekroczen wymaganych
standardow jakosci gleby i ziemi.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspélczesnej, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ksztaltowania

[\

przestrzeni publicznych.

§ 12.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne.

Za dobro kultury wspétczesnej uznaje si¢ obiekt kosciota p.w. Matki Bozej Czestochowskiej
wybudowany w latach 80-tych XX w., z inicjatywy ksigdza Stanistawa Opatko, w formie
wielo§cianu symbolizujacego barke z wiezami w formie masztéw. Ustala si¢ ochrone formy
architektonicznej obiektu zrealizowanego wg projektu architekta Aleksandra Holasa. Zakazuje sig
wprowadzania zmian formy architektonicznej gtéwnej bryty budynku.



10.

Uksztaltowania wymagaja projektowane nowe potudniowej pierzeje terenow 2MN,U i 3SMW, przy
ulicach Blizna i Miodowa stanowigce obudowe wnetrza urbanistycznego przed kosciotem.
Dopuszeza sie tu mozliwos¢ remontéw budynkéw aktualnie wysunigtych przed obowiazujaca
linie zabudowy, nie dopuszcza sie ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy. Po rozbiorce
obiektéw istniejgcych, nowa pierzeje zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob zwarty, tworzac ja
przy obowigzujacej linii zabudowy, zgodnie z wymogami okreslonymi w §4 pkt. 4. W celu
mozliwosci realizacji zwartych pierzei, dopuszcza si¢ na terenach 2MN,U i 3MW mozliwo$¢
zabudowy bezposrednio przy granicach dzialek budowlanych lub w odleglosci 1,5m od tych
granic.

Wschodnia pierzeje ulicy 1KD-D, nalezy wykona¢é w sposob zwarty, tworzac ja przy
obowigzujacych liniach zabudowy wyznaczonych na terenach 1MN,U i 3MN,U zgodnie z
wymogami okreslonymi w §4 pkt. 4. W celu mozliwosci realizacji zwartych pierzei, dopuszcza si¢
na terenach IMN,U i 3MN,U mozliwo$¢ zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek
budowlanych lub w odleglosci 1,5m od tych granic.

Ustala sie obowigzek wykonania dominanty kompozycji przestrzennej na terenie 4U na
zakonczeniu perspektywy ciggu ulicy KDW i gléwnego ciagu pieszego osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Migjsce formalnie wazne — dominantg uktadu nalezy akcentowaé
poprzez urozmaicenie formy architektonicznej obiektu lub zwigkszenie wysokosci lub poprzez
wykonanie innej formy dachu lub zmiany nachylenia potaci dachowych.

Na terenach objetych planem, o ile ustalenia szczegétowe nie wprowadzaja innych ustalen,
zakazuje si¢ realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania terenu innego
niz: tymczasowe wykorzystywanie terenu dla lokalizacji urzadzen reklamowych, kioskéw
ustugowych i handlowych o powierzchni zabudowy do 25m? sezonowych straganow oraz
tymczasowego wykorzystania terenu na cele terendow zieleni, sportu i rekreacji. Zakazuje si¢ na
terenie objetym planem lokalizacji tymczasowych budynkéw garazowych, garazy w obiektach
kontenerowych.

Lokalizacje tymczasowych jednokondygnacyjnych kioskéw ustugowych i handlowych dopuszcza
si¢ na terenach MW; U; MN,U; US. Na terenie US dopuszcza si¢ takze lokalizacje tymczasowych
obiektow typu: wesote miasteczko, cyrk, nie ogranicza si¢ formy zabudowy, gabarytow obiektéw
budowlanych, intensywnosci zabudowy dla lokalizacji tych obiektow.

Obiekty tymczasowe nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych wskazanych na rysunku
planu.

Budowle i urzadzenia shuzace reklamie, o ile ustalenia szczegdtowe tego nie zabraniaja, mozna
lokalizowa¢ na wszystkich terenach, takze w pasach drogowych drog, we wzajemnych odstepach
wynoszacych minimum 100m migdzy kolejnymi. Nie mogg one przekracza¢ wysokosci 4m.
Zakazuje sie¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen
stuzacych reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow
dopuszcza si¢ wylacznie szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci umieszczane w formie
estetycznej kompozycji w miejscach wyznaczoriych w projektach budowlanych. Zakazy te nie
dotycza tymczasowych obiektow typu: wesole miasteczko, cyrk.

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terendw
z elementéw prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

Nalezy zachowaé ustalong planem kompozycje przestrzenna wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegolowych
wysokosei budynkow i budowli oraz ksztattu dachow.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw o wysoko$ci rownej 1 wiekszej
niz 50,0 m nad poziom terenu.

§ 13.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy,
rownolegle do granic dziatek i rownolegle do linii rozgraniczajacej tereny o réznym



przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktore nie zostaty zwymiarowane na rysunku
planu - to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3d.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu bezposrednio przy granicy z
sasiednimi dziatkami i terenami oznaczaja mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej
granicy lub w odleglosci 1,5m od tej granicy - to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4
pkt.3c.

4. Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicach lub w odleglosci 1,5m od granicy o
ile na rysunku planu nie wskazano inaczej, ustala si¢ takze w stosunku do granic dzialek
budowlanych stanowigcych odrebna wlasnos¢ na terenach IMW, 2MW, 3MW oraz terenach 2U,
3U, 4U oraz naterenach IMN,U; 2MN,U; 3MN,U; 4MN,U.

5. W przypadku wydzielenia dzialek stanowiacych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie jako drogi
wewnetrzne, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimum 3m od granic tych dziatek.

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Nowe sieci infrastruktury technicznej: telekomunikacyjne, urzadzenia stuzace do doprowadzania
phynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz urzadzenia zwigzane z ich eksploatacjg powinny by¢
prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegOlnosci przez tereny w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszeza sig lokalizacjg sieci
infrastruktury technicznej takze na innych terenach funkcjonalnych, w szczegélnosci przed liniami
zabudowy.

§ 15.

Na terenach objetych planem ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w energi¢ elektryczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej.

2) Sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa.

3) Ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej.

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej zaopatrzenie W wode dla celow
przeciwpozarowych oraz drogi pozarowe.

5) Drogi publiczne powinny by¢ wyposazone w kanalizacje¢ deszczowa.

6) Ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej.

7) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw oraz powierzchni nie zanieczyszczonych
powinny byé odprowadzane na wiasny teren nieutwardzony lub do kanalizacji deszczowe] na
zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni o
powierzchni wiekszej niz 200m>, oraz z powierzchni drég publicznych i wewnetrznych nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej na zasadach uzgodnionych z zarzadea sieci.

9) Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na tereny
nieutwardzone.

10) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

11) Preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: miejska sie¢ cieplna, gaz, energia elektryczna lub
odnawialne zrédta energii, dopuszcza sie stosowanie paliw weglowych spalanych w kotlach o
sprawnosci energetycznej wynoszacej réwnej lub wyzszej 80%.



§ 16.
Na terenach objetym planem, ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

- Us{ugl (nie dotyczy ustug o$wiaty, ustug sportu i rekreacji, ustug handlu) - 1 miejsce postojowe na
100m’ pow. uzytkowej, ‘

- Ustugi handlu — 1 miejsce postojowe na 20 m’ pow. sprzedazy;

- Ustugi OSW1aty — 1 miejsce pOStO_] owe na 5 0sob zatrudmonych

- Tereny sportu i rekreacji — 10 miejsc postojowych na 2000m’ pow1erzchm dzialki;

- Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna — 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny.

Potrzeby parklngowe nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wlasnej inwestora. O ile ustalenia

szczegblowe tego nie zabraniajg lub nie ustalajg innych warunkéw, dopuszcza sig¢ czg$¢ miejsc

postojowych wykona¢ w pasach drogowych drég powiatowych, miejskich i wewnetrznych lub

wykorzystal istniejagce miejsca postojowe. Na kazdym parkingu minimum jedno miejsce nalezy

przewidzie¢ dla oséb niepelnosprawnych. Dopuszcza si¢ czeéé lub calos¢ wymaganych miejsc

postojowych zastapi¢ miejscami garazowymi lokalizowanymi w parterach lub podziemiach

budynkow.

§17. -

1. Na obszarze planu adaptuje si¢ istniejace aktualnych liniach rozgraniczajacych:
- ulice Kolejowa jako droga klasy zbiorczej oznaczong symbolem 1KD-Z,
- ulice ks. S. Opalki, jako droga klasy zbiorczej oznaczona symbolem 2KD-Z.
Ulice Blizna projektowang, jako droga klasy lokalnej oznaczona symbolem 1KD-L adaptuje si¢ w
istniejacych liniach rozgraniczajacych z dodatkowym naroznym Scigciem przy skrzyzowaniu z
ulica Kolejowq
Zakazuje si¢ budowy nowych zjazdow z drog powiatowych w odleglosm mniejszej niz 20m od
skrzyzowan.
Przy budowie ogrodzen od strony drog w obrebie tukéw i skrzyzowan nalezy uwzglednié
ogrodzenia azurowe i pozostawienie trojkagtow widocznosci minimum 5m x Sm.
Zakazuje si¢ zjazdu z drogi 2KD-Z na zakoficzona placem do zawracania pojazdéw droge KDW,
znajdujacg sig przy terenie 3U.

2. Na obszarze planu adaptuje si¢ istniejaca — ulice Miodowa, jako droge klasy dojazdowej
oznaczong w planie symbolem 3KD-D o przebiegu i wymiarach okreslonych na rysunku planu.

3. Projektuje si¢ drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D; 2KD-D; o przebiegu i
wymiarach okreslonych na rysunku planu. '

4. Na obszarze planu adaptuje si¢ istniejagce drogi wewnetrzne oraz projektuje si¢ nowe drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW o przebiegu i wymiarach okreslonych na rysunku planu.

5. Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposdb zgodny przepisami
szczegbdlnymi i zasadami wspolzycia spolecznego. W szczegdlnosci w wyniku podziatu terenow
na dziatki dopuszcza sie takze tworzenie dzialek stanowiacych dojazdy do dziatek budowlanych.

Rozdzial 7.
Ogoélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§18.
Nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza si¢ podzialy i

faczenie dzialek, jezeli ustalenia szczegdtowe dla terendéw ich nie zabraniaja, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenéw. Dopuszcza sig w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, podzialy



stuzace realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie ogranicza
sie wielkosci dziatek oraz sposobu podziatu. Dopuszcza si¢ nowe podzialy pod dowolnym katem w
stosunku do pasa drogowego. Dopuszcza si¢ podziat dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci.
W wyniku takiego podziatu i taczenia musza powsta¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami
planu.

Dziatki lub zespoly dziatek, ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura whasnosciowa, dostgpnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i istniejace pokrycie szatg ro$linng utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ i dzielone i taczone w
oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomosciami. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mozna wydzielaé dziatki stanowiace dojazdy, jezeli s3 one niezbgdne dla zapewnienia
dostepu do drog publicznych zgodnego z ustaleniami planu. Parametry dziatek stanowiacych dojazdy
powinny speliaé wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§19.

Brak innych ogdlnych i szczegélowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytéw oznacza dowolno$¢ w tym wzgledzie z koniecznoscia stosowania przepisOw prawa
powszechnie obowiazujacych.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 8.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3SMW

§ 20.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem 1MW, 2MW, 3MW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajace: lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, zabudowa ustugowa, drogi wewnetrzne, parkingi, zespoly garazy, ciagi
piesze, obiekty infrastruktury technicznej, place zabaw, tereny sportu i rekreacji, zielen
urzadzona.

§21.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IMW, 2MW, 3MW obowiazuje zakaz
lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne, zakazuje si¢ lokalizacji ustug i funkcji
uciazliwych, za wyjatkiem publicznych obiektow infrastruktury technicznej.

§22.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IMW, 2MW ustala si¢ nastepujace szczegdtowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Adaptuje sie w planie istniejaca zabudowe, dopuszcza rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
istniejacych obiektéw budowlanych, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych.
Ustala sie maksymalng wysoko$é budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do pieciu
kondygnacji nadziemnych, dachy budynkéw o dowolnym ksztatcie oraz dowolnych nachyleniach
potaci dachowych. Adaptuje si¢ w planie istniejace budynki szesciokondygnacyjne.



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Adaptuje sic w planie istniejagce, wbudowane w budynki mieszkalne wielorodzinne lokale
ustugowe. Dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych adaptowanych w planie
zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na lokale ustugowe, takze dopuszcza sie
lokalizacje ustug w nowych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych o ile zapewniony zostanie
do nich dostep dla 0séb niepelnosprawnych. '

Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw ustugowych. Maksymalna powierzchnia zabudowy
budynk6éw ustugowych uzupetniajacych zabudowe terenéw MW nie powinna przekroczy¢ 150m?,
oraz wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, przy czym dla dopuszczonych obiektéw
tymczasowych nie powinna przekroczy¢ gabarytow ustalonych w § 12 ust. 6. Forma dachéw
wolnostojagcych budynkéw ustugowych na terenach MW dowolna. Nowe budynki uslugowe
nalezy lokalizowa¢ w liniach zabudowy wskazanych na rysunku planu. Adaptuje si¢ w planie
istniejace budynki ustugowe, dopuszcza si¢ ich remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe do
gabarytéw ustalonych dla nowych obiektow. Dla budynkéw: ushugowych przekraczajacych
gabaryty wymagane dla obiektow nowych, dopuszcza sie ich remonty, przebudowe, zakazuje
nadbudowy i rozbudowy. Adaptuje si¢ istniejace obiekty ustugowe oraz tymczasowe obiekty
ustugowe zlokalizowane przed wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, zakazuje si¢ ich
rozbudowy i nadbudowy przed liniami zabudowy.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkow, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni
zabudowy do 30m?, maksymalnej wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej dla budynkéw oraz
6m dla budowli oraz o dowolnym ksztalcie dachow.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw zespolow garazowych w ilosciach rownej lub wigkszej niz 3
garaze o maksymalnej wysokosci 3m, lub garazy wielopoziomowych o maksymalnej wysokosci 4
kondygnacji nadziemnych. Dachy budynkow plaskie. W nowych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej
kondygnacji nadziemne;j.

Drogi wewnetrzne, ciagi piesze, place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzone;j
mozna lokalizowa¢ na kazdym terenie IMW i 2MW, przy czym minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla kazdego terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi nie moze byc¢
mniejsza niz 25% powierzchni terenu.

Na terenach 1MW i 2MW nalezy zapewni¢ pelng infrastrukture wymagana zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi, w szczegélnosci place zabaw dla dzieci, miejsca
rekreacji i wypoczynku oraz zapewni¢ wymagane naswietlenie pomieszczen mieszkalnych oraz
klimat akustyczny wymagany dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, place zabaw dla
dzieci nalezy lokalizowa¢ umozliwiajac do nich dostep w miare mozliwosci, bez koniecznosci
przejscia przez drogi jezdne.

Na terenach IMW i 2MW w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terendw 1aczna
powierzchnia zabudowy budynkéw ushigowych, budynkow infrastruktury technicznej, zespotow
garazowych nie moze przekroczyé 30% tacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow.
Ustala sie dla terenéw 1MW i 2MW w liniach rozgraniczajacych poszczegdlne tereny
intensywnos¢ zabudowy wynoszaca od 1 do 3.

10) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej dla lokalizacji budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych - 1000m?.

11) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki przeznaczonej dla lokalizacji obiektéw

ustugowych i obiektéw infrastruktury technicznej - 300m?.

12) Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki przeznaczonej dla lokalizacji zespotdw garazowych

- 68m?, minimalna szerokos¢ jej frontu wynoszaca 9m.

§23.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 3MW ustala si¢ nastepujagce szczegdtowe warunki,

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Dla kazdej dziatki obowiazuje:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12,5m,
- maksymalna wysokos¢ budowli — 15,5m,
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2)

3)

4

3)

6)

7)

8)

intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,5;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1000m?,
katy nachylenia pofaci dachowych od 5 stopni do 40 stopni;
ukfad kalenicy dachu budynkéw w relacji do linii zabudowy od strony frontu dzialki w
przypadku dachéw dwuspadowych, oraz giownej kalenicy dachu w przypadku dachéw
wielospadowych —rownolegty;

Zabudowa powinna mieé maksymalnie trzy kondygnacje, przy czym trzecig wylacznie w
poddaszu uzytkowym, nie ogranicza si¢ ksztaltéw dachéw stromych, co oznacza w tym
wzgledzie dowolnos¢;

Powierzchnia catkowita budynkéw lub ich czesci o funkcji ustugowej, infrastruktury
technicznej i garazowej musi byé mniejsza niz 50% powierzchni catkowitej budynkow na
dzialce;

Powierzchnia terenu przeznaczona dla dopuszczalnej funkcji ustugowej, infrastruktury
technicznej i garazowej, w szczegdlnosci: powierzchnia przeznaczona pod zabudowe,
miejsca postojowe, utwardzenia, place, musi byé mniejsza niz 50% powierzchni terenu
dziakki;

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ infrastruktur¢ wymagang
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegblnymi, w szczeg6lnosci place zabaw dla
dzieci, miejsca rekreacji i wypoczynku oraz zapewni¢ wymagane na$wietlenie pomieszczen
mieszkalnych oraz klimat akustyczny, wymagany dla terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej o
powierzchni zabudowy do 30m?, maksymalnej wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej dla
budynkéw oraz 6m dla budowli oraz o dowolnym ksztalcie dachow;

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zespotow garazowych w ilosci rownej lub wigkszej niz
3 garaze o maksymalnej wysoko$ci 3m, dachy budynkow plaskie;

Wymagana iloéé miejsc postojowych dla terenéw 3MW nalezy wykona¢ wylacznie w liniach
rozgraniczajacych tych terenow.

Rozdzial 9.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i uslugowej oznaczonych symbolami 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U.

§ 24.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.
przeznaczenie dopuszczalne, uzupeiajace: drogi wewnetrzne, parkingi, zespoly garazy, ciagi
piesze, obiekty infrastruktury technicznej, place zabaw, tereny sportu i rekreacji, zielen
urzadzona.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U obowiazuje
zakaz lokalizowania dziafalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne, zakazuje si¢ lokalizacji ushug i
funkcji ucigzliwych, za wyjatkiem publicznych obiektéw infrastruktury technicznej.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia IMN,U, 2MN,U ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1

2)

3)

4)

Dla kazdej dziatki na terenach 1IMN,U, 2MN,U obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 12,5m,
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 15,5m,
- maksymalna ilo$é kondygnacji nadziemnych budynkéw - 3 (irzecia kondygnacja wylacznie w

poddaszu uzytkowym),
- intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,25;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 800m?,

- katy nachylenia polac1 dachowych od 5 stopm do 40 stopni.
Na terenach 1IMN,U i 2MN,U adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, zabudowe uslugows oraz istniejace, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, budynki gospodarcze, dopuszcza si¢ ich rozbidrke, remonty, przebudowe.
Dopuszcza sie takze rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw, do gabarytoéw ustalonych
dla nowych obiektéw - dla budynkow znajdujacych si¢ zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami
zabudowy.
Zakazuje sie lokalizacji zabudowy zagrodowej, istniejace obiekty budowlane inwentarskie,
magazynowo-sktadowe sluzace zabudowie zagrodowej nalezy rozebraé lub zmieni¢ sposob ich
uzytkowania na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej lub
mieszkaniowo - ushugowe;j.
Na terenie 1IMN,U i 2MN,U na kazdej dzialce mozna pozostawi¢ jej aktualng funkcje: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, lub zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej lub zrealizowaé funkcje: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej. Funkcje ustugowa mozna realizowaé, jako wbudowana w budynki
mieszkalne jednorodzinne lub w odregbnych budynkach. Na kazdej dzialce mozna wykona¢ do
dwoch lokali mieszkalnych oraz dowolna ilo$¢ lokali ustugowych w dowolnej ilo$ci budynkow.
Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej moze towarzyszy¢ dowolna liczba budynkéw
garazowych i gospodarczych. Poza wyzej ustalonymi katami nachylenia polaci dachowych, nie
ogranicza sie ksztaltow dachéw stromych, co oznacza w tym wzgledzie dowolnos¢.

§27.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia SMN,U, 4MN,U ustala si¢ nastgpujace
szczegblowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

Dla kazdej dzialki na terenach 3MN,U i 4MN,U obowigzuje:
maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9,5m,

- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2 ( druga kondygnacja wylacznie w
poddaszu uzytkowym),

- intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 0,9;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 400m?,

- katy nachylenia potaci dachowych od 5 stopni do 40 stopni.

Na tereniec 3MN,U i 4MN,U na kazdej dzialce mozna zrealizowa¢ funkcj¢: zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Funkcje ushigowa
mozna realizowaé, jako wbudowana w budynki mieszkalne jednorodzinne lub w odrgbnych
budynkach. Na kazdej dzialce mozna wykona¢ do dwdch lokali mieszkalnych oraz dowolng ilos¢
lokali ustugowych w dowolnej ilosci budynkéw. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej moze
towarzyszy¢ dowolna liczba budynkéw garazowych i gospodarczych. Nowa zabudowa powinna
mie¢ maksymalnie dwie kondygnacje, przy czym druga wylacznie w poddaszu uzytkowym. Poza
wyZej ustalonymi katami nachylenia potaci dachowych, nie ogranicza si¢ ksztaltow dachow
stromych, co oznacza w tym wzgledzie dowolnos¢.
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Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej oznaczonego
symbolem 1U.

§28.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 1U przeznaczenie: zabudowa ustugowa.

§ 29.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjne;j,

2) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-
sportowych, budynkéw zwiazanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy,

3) realizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych.

§ 30.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢ nastepujace ogélne warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla kazdej dziatki obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 15m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 49m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow -2
- intensywno$¢ zabudowy —od 0,4 do 1;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni;
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000m?,
- katy nachylenia polaci dachowych od 5 stopni do 25 stopni.
2) Wymagang ilo$é miejsc postojowych nalezy zapewni¢ wylacznie na wilasnej dzialce.
3) Zabudowa i zagospodarowanie terenu w zblizeniu do obszaru kolejowego podlega przepisom
odrebnym.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych
symbolem 2U.

§31.

Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem 2U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

§ 32.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia 2U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

2) lokalizacji ustug i funkcji ucigzliwych,

3) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podziaty dopuszczone w ustaleniach ogolnych.

§ 33.

13



Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 2U ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla terenéw obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12m,
- maksymalna wysokos$¢ budowli — 15m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - 3,
- intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 2,7,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0% powierzchni,
- dachy zabudowy plaskie lub strome, o dowolnych ksztattach i dowolnym nachyleniu pofaci
dachowych.

2) Na terenach adaptuje si¢ istniejaca zabudowe ustugowa, dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudoweg
i przebudowe oraz rozbidrke i budowe nowych obiektéw o gabarytach okreslonych w ustaleniach
punktu 1.

3) Dopuszcza sie lokalizacje catosci lub cze$ci wymaganych miejsc postojowych poza terenami 2U,
w szczegOlnosci na terenach drog wewnetrznych oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej oznaczonego
symbolem 3U.

§ 34.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 3U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa.

§ 35.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 3U obowiazuje zakaz podzialu terenu innego niz
wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podzialy dopuszczone w ustaleniach
ogo6lnych.

§ 36.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 3U ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu w liniach rozgraniczajacych obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 49m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - 2,
- intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,5,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0% powierzchni,
- dachy zabudowy ptaskie, o nachyleniu potaci dachowych do 15 stopni
2) Wymagang ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ wylacznie na wlasnej dziatce.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowej oznaczonego
symbolem 4U.
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§37.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 4U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

§ 38.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 4U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich
towar6w jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

2) lokalizacji ustug i funkcji uciazliwych,

3) realizacji wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych,

4) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podzialy dopuszczone w ustaleniach ogélnych.

§39.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 4U ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dlaterenu obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 14m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 18m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - 4,
- intensywno$¢ zabudowy —od 0,4 do 1,5,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni,
- katy nachylenia potaci dachowych od 5 stopni do 45 stopni.
2) miejsce formalnie wazne — dominante uktadu nalezy akcentowa¢ poprzez urozmaicenie formy
architektonicznej obiektu lub zwigkszeniem wysokosci ( do maksymalnej wyzej okreslonej) lub
poprzez wykonanie innej formy dachu lub zmiany nachylenia potaci dachowych.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustugowej oznaczonego
symbolem SU.

§ 40.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 5U przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sakralnych

§ 41.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia SU obowiazuja ustalenia §12 ust.2. Adaptuje si¢ w
planie istniejacy kosciét p.w. Matki Bozej Czgstochowskiej. Nie nalezy zmieniac formy
architektonicznej i gabarytéw budynku. Nie planuje si¢ zwigkszania powierzchni zabudowy.
Dopuszcza sie remonty, przebudowe budynku. Miejsca postojowe dla terenu SU przewiduje si¢
wylacznie w pasach drogowych drég publicznych oraz drég wewnetrznych. Zakazuje si¢ podziatu
terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podzialy
dopuszczone w ustaleniach ogolnych.
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Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw uslug oraz garazy i parkingow
oznaczonych symbolem U,KG.

§ 42.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem U,KG przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa ustugowa, garaze, parkingi,
przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej, sciezki rowerowe.

§ 43.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U,KG obowiazuje zakaz:

1)
2)

3)

1y

2)
3)

4)

5)
6)

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, lokalizowania stacji paliw,
oraz dystrybucji gazu, :

sktadowania odpadow.

§ 44.

Dla terenu obowigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — 15m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 49m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 2

- intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 2;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0% powierzchni;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 22,5m’,

- katy nachylenia potaci dachowych od 0 stopni do 25 stopni.

Nie ogranicza sie ksztaltu dachoéw stromych.

Miejsca postojowe nalezy lokalizowaé wylacznie na wihasnej dzialce lub w liniach
rozgraniczajacych terenu U, KG.

Garaze nalezy budowaé wylacznie, jako obiekty stale w technologii tradycyjnej, jako parterowe
zespoly garazowe lub garaze wielopoziomowe, lub w dowolnym polaczeniu tych rodzajow
zabudowy. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia zespotowi garazy jednolitego, estetycznego
wygladu.

Zabudowa i zagospodarowanie terenu w zblizeniu do obszaru kolejowego podlega przepisom
odrebnym.

Na teren U,KG dopuszcza si¢ wykonanie maksymalnie dwoch zjazdéw z drogi powiatowe]
2KD-Z.

Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu sportu i rekreacji
oznaczonego symbolem od US.

§ 45.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem US:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa i zagospodarowanie zwigzane ze sportem i rekreacja:
boiska sportowe, zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem obiektow sportowych, zielen
parkowa, obiekty matej architektury, tymczasowe obiekty ustugowe, takze o funkcji
rozrywkowej w szczegblnosci: wesote miasteczko, cyrk.
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§ 46.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j, lokalizowania stacji paliw,
oraz dystrybucji gazu, lokalizacji funkcji ustugowej innej niz dopuszczalna, ‘

2) skiadowania odpadow,

3) podzialu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podzialy dopuszczone w ustaleniach ogélnych.

§ 47.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki i
zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Dla terenu obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 6m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli — 49m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 1
- intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 0,3;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni.
2) Nie ogranicza si¢ katéw nachylenia potaci dachowych i ksztattéw dachéw zabudowy, co oznacza
w tym wzgledzie dowolnos¢.

Rozdzial 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej —
cieplownictwa, oznaczonych symbolem C.

§ 48.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem C:
przeznaczenie podstawowe: budynki wymiennikowi ciepta.

§ 49.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia C obowiazuje zakaz podziahu terenu innego niz
wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podziaty dopuszczone w ustaleniach
og6lnych.

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia C ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Dla kazdego terenu obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 4,5m,

- maksymalna wysokos¢ budowli —5,5m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw - 1

- intensywno$¢ zabudowy —od 0,2 do 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0% powierzchni;
- geometria dachéw — dowolna.
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Rozdzial 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki oznaczonych symbolem E.

§ 51.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem E:
przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe.

§ 52.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E obowiazuje zakaz podziatu terenu innego niz
wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podzialy dopuszczone w ustaleniach
ogblnych.

§ 53.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia E ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Dla kazdego terenu obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢é budynkow — 4,5m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli — 5,5m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow - 1

- intensywnos$¢ zabudowy —od 0,2 do 1;

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0% powierzchni;
- geometria dachow — dowolna.

Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych klasy drogi zbiorczej
oznaczonych symbolami 1KD-Z i 2KD-Z.

§ 54.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-Z i 2KD-Z przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi zbiorczej,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace: parkowanie pojazdow.

§ 55.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KD-Z i 2KD-Z ustala si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poza urzadzeniami
reklamowymi;

) wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych nalezy wykona¢ nowe nasadzenia;

) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podziaty dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.

§ 56.

1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-Z i 2KD-Z ustala si¢ obowiazek
przestrzegania ustalen ogélnych zawartych w §17.
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2. Drogi nalezy wykona¢ z chodnikami oraz w miar¢ mozliwosci ze Sciezka rowerowa.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni.

Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczonych symbolami 1KD-L

§57.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-L przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalnej,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupetniajace: parkowanie pojazdow.

§ 58.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KD-L ustala sie zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, poza urzadzeniami
reklamowymi;
2) wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych lub kolidujacych z budowa drogi nalezy
wykona¢ nowe nasadzenia,
3) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podziaty dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.

§59.
1. Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia 1KD-L ustala si¢ obowiazek przestrzegania
ustalen ogdlnych zawartych w §17.

2. Drogi nalezy wykona¢ z obustronnymi chodnikami.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni.

Rozdzial 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog publicznych klasy dojazdowej
oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D.

§ 60.
Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej, sieci infrastruktury technicznej,
parkowanie pojazdow.

§ 61.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala si¢ zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, poza urzadzeniami
reklamowymi,

2) podzialu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajgcych oraz innego niz
podziaty dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.

§ 62.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD—D, 2KD-D, 3KD-D ustala si¢ nastepujace
warunki i zasady zagospodarowania:
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1. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z naroznymi Scigciami przy skrzyzowaniach
zgodnych z rysunkiem planu.

2. Ulice powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w miare mozliwosci w pas zieleni wysokiej.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni.

W

Rozdzial 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami KDW,

§ 63.

Ustala sie dla teren6w oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, sieci infrastruktury technicznej, parkowanie
pojazdow.

§ 64.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ zakaz:

1). wprowadzania obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi
technicznej,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, lokalizowania obiektow
tymczasowych poza urzadzeniami reklamowymi,

3) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podziaty dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.

§ 65.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodne z rysunkiem planu.
2. Ulice powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w miarg mozliwosci w pasy zieleni.

Rozdzial 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu komunikacji kolejowej oznaczonego
symbolem KK

§ 66.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KK przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: obszar kolejowy, zabudowa 1 zagospodarowanie terenu
zwiazane z linig kolejowa.

§ 67.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KK ustala si¢ zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw, poza urzadzeniami
kolejowymi;

2) podzialu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podzialy dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.
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§ 68.

Zabudowa i zagospodarowaniu terenu obszaru kolejowego podlega ustawie z dnia 28 marca 2003r o
transporcie kolejowym (t. j. Dz. U z 2007r Nr 16, poz. 94), oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie budowli, budynkéw, drzew lub krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 249 poz. 2500).

Zabudowa nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, budowle nie powinny przekroczy¢

wysokosci S0m. Minimum 20% terenu powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Nie
wprowadza si¢ innych ograniczef w zakresie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 24.
Ustalenia koncowe

§ 69.
Uchwala sie dla teren6w objetych ustaleniami planu étawké stuzgca naliczeniu jednorazowej optlaty z
tytuhy wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntoéw bedacych wlasnoscia
Gminy Miejskiej, dla ktérych ustala si¢ stawke 0%. '

§ 70.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 71.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Kota.

§72.

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
- Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Migjskiej w Kole

<Tunesa. Dpbrowshe

Teresa Dabrowska
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/198/2012
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 29 sierpnia 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych
uwag.

Nie uwzelednia sie w czeéci uwag zlozonych przez Pana Zenona Sobczaka wiasciciela dziatek 15,
16/3 i 19 arkusz mapy 24. '

Uchwata Nr VII1/58/2011 Rady Miejskiej w Kole w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Kolejowej, Blizna,
ks. S. Opatki zostala podjeta dnia 27 kwietnia 2011r. Procedura przebiegata zgodnie z ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
oraz zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pézn. zmianami). Procedurg sporzadzania projektu planu rozpoczgto
zakupem map i analiza materialéw planistycznych oraz obwieszczeniami o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwoéci skiadania wnioskéw, ktére umieszczono dnia 24.05.2011r na
tablicach ogloszei, na stronie internetowej miasta oraz ogloszeniem, ktére ukazalo si¢ dnia 31 maja
2011r w miejscowej prasie - Przegladzie Kolskim. Wnioski do planu mozna byto sktada¢ do dnia 24
czerwea 2011r. Zawiadomiono takze na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Wptyneto 15 wnioskow od
organdéw i instytucji zawiadomionych na pismie. Po terminie przewidzianym do sktadania wnioskow
wplynely jeszeze dwa wnioski 0sob fizycznych, wiascicieli dziatek (w dniach 11 sierpnia 2011r1i 16
sierpnia 2011r) oraz wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej ( dnia 18 sierpnia 2011r). Pan Zenon
Sobczak nie skorzystal z przystugujacego prawa i nie zlozyl wniosku dotyczacego zamiaréw
inwestycyinych na dziatkach znajdujacych sie na obszarze objetym sporzadzanym planem.

Po zebraniu wnioskéw opracowano projekt planu wraz z niezbednymi prognozami, nastgpnie
przestano je do opiniowania i uzgodnien. Dnia 9.11.2011r projekt uzyskat pozytywna opinie Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, nastepnie podlegal opiniowaniu przez instytucje i organy
wymienione w art. 17 pkt 6, ppkt a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Wjta
Gminy Kolo, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Prezesa Urzgdu
Komunikacji Elektronicznej, Komendanta Panstwowej Stazy Pozarnej w Kole, Wojewodzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska, Wielkopolskiego Pafistwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.
Uzyskano takze uzgodnienia z wymagane w art. 17 pkt 6, ppkt b tej ustawy, uzgodnienia z: Wojewoda
Wielkopolskim, Zarzadem Wojewoddztwa Wielkopolskiego, Zarzadem Powiatu Kolskiego, Starosta
Kolskim, Pafstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Powiatowym Zarzadem Drog w Kole,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Nadodrzanskim
Oddziatem Strazy Granicznej w Kro$nie Odrzafiskim, Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw. Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien
ogloszono i obwieszczono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
do publicznego wgladu. Obwieszczenie umieszczono dnia 07.02.202 r. na tablicach ogtoszen oraz na
stronie internetowej miasta. Takze dnia 07.02.2012r ukazalo si¢ w miejscowej prasie - Przegladzie
Kolskim ogloszenie. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 15.02.2012r do 09.03.2012r. Dnia 06.03.2012r odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. Pan Zenon Sobezak nie skorzystal z
przystugujacego prawa i nie byl obecny na dyskusji publicznej. Uwagi do projektu planu byly
zbierane do dnia 26.03.2012r., przez 17dni po wylozeniu planu. Ostatniego dnia sktadania uwag
wplyneta uwaga Pana Zenona Sobczaka.

Pan Zenon Sobczak wnidst nastgpujace uwagi:







e odnosnie dzialki nr 15 wnosze o zmiane projektowanej linii zabudowy ( tym samym przebiegu
drogi) dla tej dziatki od strony graniczqcej z obszarem oznaczonym jako 2MW a zwiqzanej z
planowanq droga, poprzez przesuniecie tej linii w kierunku obszaru 2MW a wigc co najmniej poza
granice mojej dziatki. Tym samym w mojej ocenie przyjety w planie przebieg linii zabudowy tej
dzialki i przebieg drogi od strony obszaru 2MW narusza art. 28 ust.1 w zwiqzku z art. 1 ust. 2 pkt
7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e odnosnie dzialek 15, 16/3 oraz 19 wnosze o zmiang projektowanej linii zabudowy wraz ze
zmniejszeniem nadmiernego poszerzenia ulicy Miodowej kosztem moich nieruchomosci.

o  Odnosnie dziatek 15, 16/3 oraz 19 informuje e moim zamierzeniem inwestycyjnym jest
wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego 3-4 kondygnacyjnego z parterem
przeznaczonym na ustugi.

Uzasadniajac swoje uwagi stwierdzit, ze: ,, Projektowany plan zagospodarowania przestrzennego dla
mojej dziatki nr 15 tj. umiejscowienie linii zabudowy jak i usytuowanie przebiegu planowanych drdg,
razqco narusza moje interesy i bezprawnie ingeruje w miej prawo wilasnosci, gdyz jak wynika z
zaprezentowanego projektu, praktycznie calos¢ moje nieruchomosci zostanie przeznaczona w planie
jako nieruchomo$é pod planowane drogi wewnetrzne. Pozostata niewielka cze$¢ tej dziatki znajdujaca
si¢ w strefie przeznaczonej pod zabudowe utraci w zwiqzku z tym swojq warto$¢ jak rowniez swe
spoleczne przeznaczenie, zwilaszcza iz na niewielkiej czesci tej dziatki nie mozna de facto prowadzic
tqdnej zabudowy. Zauwazyé nalezy iz orgam stanowiqc o przeznaczeniu i warunkach
zagospodarowania terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie moze dzialac
arbitralnie, gdyz zobowiazany jest on do respektowania m.in. prawa wlasnosci i innych przepiséw
prawa, co w niniejszej sprawie nie zostato wziete pod uwag. Zatem majac na uwadze, iz przyjecie
zakwestionowanego rozwiqzania w planie przebiegu tej drogi nie zostalo poprzedzone rozwazeniem
mozliwosci przyjecia innej koncepcji rozwiqzan komunikacyjnych w tej mierze, nalezy stwierdzic, iz
rozwiqzania planistyczne sq dowolne i pozbawione uzasadnienia merytorycznego, a tym samym
stanowiq o przekroczeniu wladztwa planistycznego.”

Burmistrz Miasta szczegétowo rozwazyl wszystkie argumenty wnoszacego uwagi Pana
Zenona Sobczaka, pochylajac sie wnikliwie kolejno nad wszystkimi argumentami. Rozwazono
zaréwno mozliwos¢ uwzgledniania uwag merytorycznych w ustaleniach planu jak i zarzuty kierowane
pod adresem sporzadzajacego projekt planu o nie przestrzeganie przepisOw prawa, w szczegolnosci
zarzut naruszenia art. 28 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli nie
przestrzegania zasad sporzadzania planu miejscowego w zakresie wlasciwosci organéw i trybu
sporzadzania planu oraz art. 1 ust.2 pkt 7 tej ustawy — nie uwzglednienia prawa wlasnosci Pana
Zenona Sobczaka. Burmistrz Miasta uwzglednit cze$¢ uwag Pana Zenona Sobczaka, w zakresie w
jakim nie ograniczalyby one dysponowanie innymi wiasno$ciami, bylyby zgodne z przepisami
odrebnymi oraz nie ograniczatyby mozliwosci zachowania zasad fadu przestrzennego.

Po analizie akt prowadzonej procedury planistycznej nie stwierdzono zadnych uchybien w
trybie procedury planistycznej ani w zakresie whasciwosci organdw. Nie stwierdzono tez naruszenia
prawa wlasnosci przez projekt planu. Po podjeciu przez Rade Miejska w Kole uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego Burmistrz Miasta wykonat wszystkie czynnosci
kolejno wymieniowe w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pézn. zmianami). Rada
Miejska oraz Burmistrz Miasta wykonuje swoje obowiazki w oparciu o przepisy prawa. Ustawa o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wladztwo planistyczne, ktérego w

jakikolwiek sposob gmina nie naduzyta. Nie stwierdzono, aby projekt planu wprowadzal ograniczenia
w dysponowaniu nieruchomogcia wnoszacego uwagi. Zgodnie z artykutem 36 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, nawet w przypadku gdyby wnoszacy uwagi uznat, ze w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czgéci w dotychczasowy sposéb
lub w sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, whasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkodg albo
wykupienia nieruchomoéci lub jej czgsci. Ustawa ustala tryb postgpowania w przypadku koniecznosci
ograniczenia prawa wiasnosci przez plan miejscowy, czym jednoznacznie stwierdza, ze jest on
dopuszczalny, tym samym ewentualne zmniejszenie wartosci nieruchomosci, czy ograniczenic w







mozliwo$ci korzystania z nieruchomosci nie moga by¢ przestanka do rozwazania zasadnosci

niewaznosci uchwaty planistycznej.

Sporzadzajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage aktualne
przeznaczenie terendw, a takze fakt, ze wigkszos¢ terenéw objetych sporzadzanym planem zostata juz
zabudowana 1 zagospodarowana zgodnie z dotad obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Powstalo osiedle zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa w tym gmach nowego kosciota a takze
drogi publiczne, drogi wewnetrzne, liczne sieci infrastruktury technicznej. Zdeterminowato to w
znacznym stopniu przeznaczenie terendw, ksztalt systemu komunikacji, przyjete zasady dotyczace
tadu przestrzennego. Sporzadzony nowy plan zagospodarowania przestrzennego zachowal pozytywne
rozwiazania przestrzenne Miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego terendw
mieszkaniowo-ustugowych w rejonie ulic: Kolejowa, ks. Opatki i Blizna uchwalonego Uchwata Nr
XLVI/264/97 Rady Miejskiej w Kole z dnia 30 grudnia 1997r., opracowanego przez zespot
projektowy ,,Miastoprojektu Poznan” pod kierunkiem arch. Manfreda Pietza, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych przez Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota uchwalona uchwata Nr VI/34/2011 Rady Migjskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r., w
szczegolnodei likwidacja ciagu drogowego drogi zbiorczej, tranzytowej do terendw przemystowych,
zastapiona w zmianie studium pénocna obwodnicg miasta. Sporzadzajac projekt nowego planu wzigto
pod uwage prawa nabyte przez wlascicieli gruntéw powstate z racji dotad obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci, gdy wlasciciele gruntéw nie sktadali wnioskow
do sporzadzanego planu. Utrzymano dotad obowiazujace zasadnicze ustalenia dotyczace
podstawowego przeznaczania terendw, w szczegdlnodci tereny dotad przeznaczone pod zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinna pozostawiono pod takie przeznaczenie, tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugowa pod analogiczne przeznaczenie.
Rozwazono aktualne przeznaczenie oraz mozliwosci zabudowy nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢
wnoszacego uwagi Pana Zenona Sobczaka.

Pan Zenon Sobczak jest wlascicielem dziatek:

- nr 15 o powierzchni 494m?,
- nr 16/3 o powierzchni 274m?,
-nr 19 o powierzchni 487m’.

Faczna powierzchnia dzialek stanowiacych wlasnosé wnoszacego uwagi Pana Zenona Sobczaka

wynosi: 1255m?.

Dzialki te nie stanowia jednej nieruchomosci gruntowej, dziatka nr 16/3 przylega do czgsci granicy

dziatki 15, dziatka nr 19 nie sasiaduje bezposrednio z dziatkami 15 i 16/3. '

W obowiazujacym dotad dla tego terenu miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

terenéw mieszkaniowo-ustugowych w rejonie ulic: Kolejowa, ks. Opatki i Blizna uchwalonym

Uchwatg Nr XLV1/264/97 Rady Miejskiej w Kole z dnia 30 grudnia 1997r., ktdry straci moc po

wejéciu w zycie aktualnie sporzadzanego planu:

- dziatka nr 15 przeznaczona jest w czesci potudniowej pod teren zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, ktory oznaczony jest symbolem 8MN/U — powierzchnia tego terenu to ok. 300m?, w
czesei potnocnej pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 4MW- powierzchnia terenu
ok. 92m?, oraz ciag pieszo- jezdny 25Kx — powierzchnia terenu ok. 102m?.

- dziatka nr 16/3 przeznaczona jest pod teren zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej, ktory oznaczony
jest symbolem 8MN/U — powierzchnia 274m?.

- dziatka nr 19 w catosci przeznaczona jest pod ulice oznaczona symbolem 23KD 1/2.

Cze$é pémocna dziatki nr 15 na zapisie 4MW o powierzchni ok. 92m? nie moze stanowi¢

samodzielnej dziatki budowlanej przeznaczonej dla realizacji zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej ma stanowi¢ czeé¢ wigkszego kompleksu zabudowy wielorodzinne;.

Aktualnie, zatem, na nieruchomosciach stanowiacych wlasno$¢ wnoszacego uwagi Pana Zenona

Sobczaka, znajdujacych sig w obrebie sporzadzanego nowego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, mozliwe jest wykorzystanie maksymalnie do 574m* ( 300+274) terenu jako teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (na zapisiec 8MN/U). Zgodnie z §9

obowiazujacego aktualnie planu jest mozliwosé realizacji ,,zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej

we wszystkich formach oraz zabudowy ustugowej. Dopuszcza si¢ tqczenie funkcji mieszkaniowych i

ustugowych. Na rysunku planu okreslono mozliwosci wtdrnych podziatéw oraz sposobu zabudowy.

Podzial moze byé zmieniony poprzez tqczenie dziatek mniejszych lub  dzielenie wiekszych.







Nieprzekraczalna wysokosé¢ zabudowy mieszkaniowej wynosi 2,5 kondygnacji, a zabudowy ustugowej
2 kondygnacje. Architekture dostosowaé do lokalnych tradycji ( jak w § 7 p.2.2). (...) Ustala si¢
nastepujqce dopuszczalne przeznaczenie terenu: 1) zieler urzqdzong, 2) urzqdzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji, w tym parkingi.” Aktualny plan nie odnosi si¢ do problematyki zblizenia
zabudowy do granic dzialek i nie ustala mozliwosci zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek
budowlanych. Biorac pod uwage przepisy prawa budowlanego nakazujacego oddalenie zabudowy od
granic dziatek ( co najmniej od granic nieruchomosci stanowiacych odrgbna wiasno$¢ w czesci
nieruchomos$ci gdzie jej szerokos¢ przekracza 16m ) od powierzchni terenu 574m* nalezy odjaé
jeszcze minimum 240m? ( 80m biezace granic x minimum 3m). Zatem, z nieruchomosci bedacej
wlasnoécia Pana Zenona Sobczaka pod zabudowg maksymalnie 2,5-kondygnacyjna nadaje sig
powierzchnia 334m?. Przy czym nalezy zauwazy¢, ze od powierzchni terenu nie odliczono
powierzchni niezbednych miejsc postojowych, w tym miejsc postojowych dla o0séb
niepelnosprawnych.

W projekcie planu wylozonym do wgladu dzialki stanowiace wiasnos¢ wnoszacego uwagi
przeznaczono pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony symbolem
2MN,U, droge wewnetrzng KDW, droge publiczng — poszerzenie ulicy Miodowej oraz teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2MW. Teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng o powierzchni ok. 92m?, oraz lokalizacje drogi wewnetrznej
pozostawiono jak w dotychczas obowiazujacym planie, droga ta zapewnia dojazd do
niezabudowanych jeszcze terenéw Spotdzielni Mieszkaniowej i innych wiascicieli, jej likwidacja lub
zmiana lokalizacji spowodowataby znaczne ograniczenie mozliwosci zabudowy  terendw
stanowiacych wlasnosci spotdzielni mieszkaniowej oraz innych wiadcicieli. Dla czgsci terenow
likwidacja spowodowataby takze brak zapewnienia dostgpu do drogi publicznej. Wzigto takze pod
uwage fakt, ze dokonano juz w czeéci wydzielania geodezyjnego tej drogi. taczna powierzchnia
terenu, dla ktérego w planie wytozonym do wgladu obowiazywat zapis - 2MN,U to ok.765m?*. Zatem
teren przeznaczony pod zabudowe stanowiacy wiasnos¢ Pana Zenona Sobczaka, mimo braku wniosku
w sprawie planu, zwigkszono ponad dwukrotnie (z 334m? do 765m?). Catkowicie zlikwidowano droge
23KD 1/2 na dzialce nr 19, przeznaczajac te dziatke pod zabudowe. Poszerzono droge wewngtrzna
biegnaca w czesci potnocnej dzialki nr 15 i poszerzono ulicg Miodowa, ale w zamian za to zapisano
mozliwo$é parkowania pojazdéw w pasach drogowych tych ulic. Mozliwo$¢ zapewnienia miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych jest rozwiazaniem
korzystnym dla whascicieli matych dzialek, miejsca postojowe w takim przypadku nie musza by¢
lokalizowane na wiasnej dzialce z zachowaniem restrykcyjnych przepisow z §19 ust. 1 i 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002r. ze zmianami),
dotyczacych minimalnych odlegtosci od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
budynkach mieszkalnych, a takze od placéw zabaw i boisk dla dzieci i mtodziezy, moga by¢, zgodnie
z §19 ust. 4 tego rozporzadzenia lokalizowane z dowolnej odlegtosci.

Do tych rozwiazan planistycznych Pan Zenon Sobczak wni6st zacytowane wyzej uwagi.
Uwagi te w czesci uwzgledniono w nastepujacym zakresie:

- Uwzgledniono uwage w zakresie przeznaczenia terenu, teren przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, z wszystkimi zapisami niezbgdnymi dla zapewnienia na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wymogdéw przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrgbnych, w tym z okresleniem minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

- Uwzgledniono uwage w zakresie szerokosci pasow drogowych ulicy Miodowej i drogi wewnetrznej
KDW, ulice Miodowa zwezono do minimalnych wymogéw okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 ze zmianami) dla
drogi gminnej — ulicy klasy dojazdowej, do 10m, droge wewnetrzng KDW zwezono pozostawiajac
jej przebieg, lokalizacje i szeroko$¢ 6m, jaka ma miejsce w obowiazujacym dotad planie. Zwezenie
drog uniemozliwia usytuowanie na nich miejsc postojowych, w zwiazku z tym zaistniala
koniecznos$é zmiany zapisu dotyczacego lokalizacji tych miejsc, beda musialy by¢ zlokalizowana na
nieruchomogci wlasne;j.

- Uwzgledniono uwage w zakresie zmiany linii zabudowy, od strony ulicy Miodowej na dziatkach 15
i 16/3 ustalono linie zabudowy oddalona o 6m od zewngtrznej krawedzi jezdni, co jest minimalna






odlegloscia wymagana przez art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985t (t. j. z 2007r Nr 19 poz.
115 ze zmianami) oraz na dziatce nr 19 - 7m jako nawigzanie do linii zabudowy wyznaczonej przez
elewacje frontowa budynkow pierzei znajdujacej sig na wprost kosciota.

Nie uwzgledniono uwag w nastepujacym zakresie:

- Nie uwzgledniono uwagi w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej wnioskowane
w uwadze 3—4 kondygnacje. Ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca 3 kondygnacje,
przy czym trzecia kondygnacje w poddaszu uzytkowym (wg nomenklatury starego planu jest to 2,5
kondygnacji). Wysokos¢ taka jest wysokoscig aktualnie obowiazujaca dla terenu oraz obowiazujaca
na sasiednich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej. Teren znajduje si¢ w
sasiedztwie uznanego w projekcie planu za dobro kultury wspétczesnej obiektu kosciofa p.w. Matki
Bozej Czestochowskiej. W planie ustalono ochrone formy architektonicznej tego obiektu oraz
koniecznosé odpowiedniego ksztattowania terenéw zabudowy w sasiedztwie. W szczegolnosci, aby
obiekt ten pozostat nadal dominanta przestrzenng uktadu zabudowa w sasiedztwie nie powinna
przekraczaé wysokosci 3 kondygnacji. Takze pierzeje zabudowy ulic w sasiedztwie kosciola zostaty
uksztaltowane w spos6b celowy, dla zapewnienia tadu przestrzennego wokot obiektu podlegajacego
ochronie. Nie uwzgledniono mozliwoséci zabudowy 4 — kondygnacyjnej, poniewaz zwigkszanie
wysokoéci zabudowy w stosunku do dzialek sasiednich moze tez naruszy¢ prawa wiascicieli
sasiednich dziatek budowlanych. Uwzgledniajac uwage Pana Zenona Sobczaka, dla maksymalnego
zwiekszenia mozliwosci powierzchni zabudowy dziatki nr 19 ustalono mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkq nr 40, ktéra przeznaczona jest pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa o wysokosci do 3 kondygnacji. Jednakowa maksymalna
wysoko$é zabudowy ustalona na dziatkach w bezposrednim sasiedztwie nie narusza praw wlascicieli
dziatki sasiednie;.

- Nie uwzgledniono uwagi w zakresie likwidacji przebiegu drogi KDW oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 2MW z péinocnej czeéci dziatki nr 15. Teren ten ( KDW i 2MW) ma
taczna powierzchnie wynoszaca ok. 194m?. Droga wewngtrzna (na dziatce nr 15 o powierzchni
0k.92m?) jest niezbedna dla obstugi komunikacyjnej znacznej ilosci terendw, terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej jest rezerwowana w tym miejscu przez dotychczasowe opracowania
planistyczne miasta, jest juz w czeSci wydzielona. Jej likwidacja moze uniemozliwi¢ zabudowe
calego nowego kwartalu zabudowy wielorodzinnej lub zmiana jej przebiegu moze powaznie
ograniczyé te mozliwosci, jej likwidacja uniemozliwi dojazd do terenu przeznaczonego w
obowiazujacym planie oraz w nowym planie pod ustugi i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
Naroznik dziatki nr 15 o powierzchni ok.102m? przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng 2MW ma wigksze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania, kiedy bedzie czgscia
wickszego, umiarowego w ksztalcie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Jednoczesnie
dla zwiekszenia mozliwosci zabudowy dziatki nr 15 i rozliczen migdzy wiascicielami sasiednich
terenéw, zwigkszono teren zabudowy 3MW o dziatke¢ potozona bezposrednio przy dziatce nr 15,
ktéra moze by¢ przedmiotem zamiany mi¢dzy wiascicielami terenéw 2MW i 3SMW.

Po uwzglednieniu uwag Pana Zenona Sobczaka w projekcie przedstawionym do uchwalenia
powierzchnia dziatek przeznaczona pod zabudowe zwigkszyta si¢ do 1061m?, jest to teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o jaki w ramach sktadania uwag wnioskowat Pan Zenon Sobczak.

Reasumujac, Burmistrz Miasta Kota w znacznej cze$ci uwzglednit uwagi Pana Zenona
Sobczaka, stwierdzit brak mozliwosci uwzgledniania uwag w catosci. Uwzglgdnienie u cafosci uwag
Pana Zenona Sobczaka naruszaloby prawa innych wiadcicieli nieruchomosci w obrebie planu,
naruszatoby zasady tadu przestrzennego. Nie ma mozliwoéci uwzglednienia w catosci uwag do
projektu planu i przedstawienia do uchwalenia Radzie Miejskiej projektu uwzgledniajacego w catosci
te uwagi. Nie ma mozliwosci uwzglednienia w catosci uwagi wiadciciela dziatek 15, 16/3 i 19, bez
ponownego sporzadzenia projektu planu oraz bez ponowienia catosci procedury planistycznej, w
szczegélnodci bez zapoznania si¢ z nowym projektem whascicieli sasiednich nieruchomosci.
Sporzadzenie nowego projektu planu wiaze si¢ z dodatkowymi wydatkami Gminy Miejskiej Koto
(ponowne ogloszenie do gazety, koszty korespondencii, koszty pracy, wydrukéw) i nie daje gwarancji,
ze wszyscy whasciciele gruntéw zaakceptuja nowe rozwiazania planistyczne, w tym takze wnoszacy
uwagi. Z tych wzgledéw Burmistrz Miasta Kota uznal, ze najlepszym rozwiazaniem bedzie






przedstawienie Radzie Miejskiej propozycji uchwalenia planu miejscowego, czgsciowo
uwzgledniajacego uwagi Pana Zenona Sobczaka.

Dnia 11 kwietnia 2012r. uwagi zlozone do projektu planu rozpatrzyt Burmistrza Miasta.
Nastepnie na podstawie art.17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprowadzono zmiany do projektu planu oraz przestano projekt do ponownego uzgodnienia przez
Powiatowy Zarzad Drég w Kole. Nie stwierdzono, aby projekt wymagal ponowienia innych
uzgodnien. ; :

Procedura planistyczna przebiegala zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, Z
zachowaniem trybu = sporzadzania planu oraz z zachowaniem wlasciwosci organow.
Nie naruszyta ona zadnych praw sktadajacego uwagi Pana Zenona Sobczaka.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej w Kole

- Ceka Qgbrotisho

Teresa Dabrowska






Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/198/2012
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 29 sierpnia 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zaplsanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techmcznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, - zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy quzm realizacja:
- miejskich drég publicznych z kanalizacja deszczowa :
- wodociagdw
- kanalizacji sanitarnej.
2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda realizowane réwnolegle z realizacja zabudowy na
poszczegolnych terenach.
3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych
przy czym: ,
a) uchwata Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy
drég, wodociagdw, kanalizacji sanitarnej,
b) zatacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity Wydatkow na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwdch kolejnych latach,
¢) kolejne uchwaty budzetowe - gminy okreslaja naktady na uruchomlony program w wysokosci
umozliwiajgcej jego terminowe zakoficzenie,
d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje programu nastepuje w drodze uchwaly Rady Miasta
zmieniajacej zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,
e) zlecenie zadania nastgpuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepiséw prawa, '
f) realizacja zadaf nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkoéw budzetu gminy.

Wiceprzewodniczgca
Rady Miejskiej w Kole

Tewfa @oe&/tfo:/ﬂf@

Teresa Dabrowska






Uzasadnienie do uchwaty Nr XXIV/198/2012

RADY MIEJSKIEJ w KOLE
7 dnia z dnia 29 sierpnia 2012r.

Uchwata Nr VIII/58/2011 Rady Miejskiej w Kole w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa w rejonie ulic: Kolejowej, Blizna,
ks. S. Opalki zostata podjeta dnia 27 kwietnia 2011r. Procedura przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
oraz zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pdzn. zmianami). Procedurg sporzadzania projektu planu rozpoczeto
analiza materialéw planistycznych oraz obwieszczeniami o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o
mozliwosci sktadania wnioskow, ktore umieszczono dnia 24.05.2011r na tablicach ogloszen, na
stronie internetowej miasta oraz ogloszeniem, ktore ukazato si¢ dnia 31 maja 2011r w miejscowej
prasie - Przegladzie Kolskim. Whnioski do planu mozna bylo sktada¢ do dnia 24 czerwca 2011r.
Zawiadomiono takze na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i
organy whasciwe do uzgadniania i opiniowania planu. Wplyngto 15 wnioskow od organéw i instytucji
zawiadomionych na pismie. Po terminie przewidzianym do sktadania wnioskow wplynely jeszcze dwa
whioski 0sob fizycznych, whascicieli dzialek ( w dniach 11 sierpnia 2011r i 16 sierpnia 2011r) oraz
whniosek Spétdzielni Mieszkaniowej w Kole ( dnia 18 sierpnia 2011r). '

Uwzgledniono w wigkszo$ci wnioski organ6w i instytucji, w zakresie, jakim byty one zgodne
z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Nie uwzgledniono wnioskéw w formie podanych zapiséw
wnioskowanych przez zarzadcéw sieci elektroenergetycznej, gazowej oraz zarzadcy drog
powiatowych, poniewaz prawo miejscowe nie moze powtarzaé zapisow powszechnie obowigzujacego
prawa lub by¢ z nim niezgodne.

Po zebraniu wnioskéw opracowano projekt planu wraz z niezbednymi prognozami, nastepnie
przestano je do opiniowania i uzgodniefi. Dnia 9.11.2011r projekt uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, nastgpnie podlegat opiniowaniu przez instytucje i organy
wymienione w art. 17 pkt 6, ppkt a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Wojta
Gminy Koto, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Prezesa Urzedu
Komunikacji Elektronicznej, Komendanta Panstwowej Stazy Pozarnej w Kole, Wojewddzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska, Wielkopolskiego Pafistwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.
Uzyskano takze uzgodnienia z wymagane w art. 17 pkt 6, ppkt b tej ustawy, uzgodnienia z: Wojewoda
Wielkopolskim, Zarzadem Wojewodztwa Wielkopolskiego, Zarzadem Powiatu Kolskiego, Starosta
Kolskim, Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Powiatowym Zarzadem Drog w Kole,
Wojew6dzkim Sztabem Wojskowym, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Nadodrzanskim
Oddziatem Strazy Granicznej w Kro$nie Odrzanskim, Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
leénych na cele nierolnicze i nielesne. Na terenie objetym sporzadzanym planem nie wystepujg grunty
lesne, teren znajduje si¢ w obszarze miasta Kota, zatem, nie podlega ustawie z dnia 3 lutego 19951.0 °
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z pzn. zm.) w zakresie
ochrony gruntéw rolnych.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnief
ogloszono i obwieszczono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu. Obwieszczenie umieszczono dnia 07.02.2012r na tablicach ogtoszen oraz na
stronie internetowej miasta. Takze dnia 07.02.2012r ukazalo si¢ w miejscowej prasie - Przegladzie



Kolskim ogloszenie. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byl wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 15.02.2012r do 09.03.2012r. Dnia 06.03.2012r odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi do projektu planu byly zbierane do
dnia 26.03.2012r., przez 17 dni po wylozeniu planu.

W terminie sktadania uwag wplynely trzy uwagi wilascicieli nieruchomosci znajdujacych sig
na obszarze objetym sporzadzanym planem. Dnia 11 kwietnia 2012r uwagi ztozone do projektu planu
rozpatrzyt Burmistrza Miasta. Dwie z uwag uwzglednil, jedna uwage postanowit uwzgledni¢ w czesci.
Sposob uwzglednienia uwagi w czesci stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly. Nastgpnie, na podstawie
art.17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzono zmiany do
projektu planu oraz przestano projekt do ponownego uzgodnienia przez Powiatowy Zarzad Drog w
Kole. Projekt wymagal ponowienia uzgodnienia z PZD w Kole, w zwiazku z wprowadzong w wyniku
uwzglednienia uwag zmiang linii zabudowy na terenie 3U — w bezposrednim sasiedztwie pasa
drogowego drogi powiatowej. Nie stwierdzono, aby projekt wymagal ponowienia innych uzgodnien.
Powiatowy Zarzad Drog postanowieniem Nr PZD/Post/64/2012 uzgodnit projekt planu. W
uzgodnieniu PZD w Kole zwyczajowo wyliczyl przepisy, z ktorymi powinien by¢ zgodny projekt
planu, a takze wskazal na brak mozliwosci wlaczenia drogi KDW przy terenie 3U do ulicy powiatowej
ks. S. Opalki. Plan nie przewidywal wlaczenia tej drogi do ulicy Opatki, droge KDW zakonczono
placem do zawracania pojazddw, dla jednoznacznosci planu dodatkowo zapisano w projekcie planu
zakaz wlaczenia drogi KDW przy terenie 3U do ulicy Opalki. Projekt planu spetia przepisy
szczegblne wymienione przez Powiatowy Zarzad Drog w Kole, nie stwierdzono w tym zakresie
koniecznosci wprowadzania zmian ani ponowienia uzgodnienia.

Procedura planistyczna przebiegala zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, z
zachowaniem trybu sporzadzania planu oraz z zachowaniem wlasciwosci organéw. W procedurze
sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwu. Spoteczefistwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskow oraz uwag,
zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Spoteczenstwo bylo informowane o miejscu i organie, do ktorego
nalezy skiada¢ wnioski oraz uwagi, a takze poinformowane gdzie i w jakim terminie moze zapoznaé
si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy. Burmistrz zgodnie ze swoimi kompetencjami rozpatrzyt w
terminie ustawowym uwagi spolfeczefistwa. Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Kolejowej, Blizna,
ks. S. Opalki.

Podsumowanle z uzasadnieniem wyboru przwete,qo dokumentu w odn1es1en1u do rozpatrywanvch

zakresie zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w_prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie
wilasciwych organdéw, o ktoérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o
udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pdzn. zmianami), zgloszone
uwagi 1 wnioski, wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
(jezeli zostalo przeprowadzone), propozycje metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkdw realizacji postanowien dokumentu.

Rozwigzania alternatywne

Po analizie materialdéw planistycznych oraz przedstawieniu propozycji Miejskiej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej stwierdzono, ze korzystne bedzie rozwiazanie, ktore przyjeto do
dalszego opracowania, nie stwierdzono potrzeby przygotowywania alternatywnych rozwigzan
planistycznych. Realizacja przyjetego rozwigzania nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwata Nr V1/34/2011 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r. Przedstawione rozwigzania projektowe zawieraja szereg



rozwiazan, ktére najmniej moga kolidowaé ze srodowiskiem, zapewniajg odpowiednie wykorzystanie
terenu nie ingerujg nadmiernie w $rodowisko. Przyjete rozwigzania zapewniaja odpowiedni komfort
zamieszkiwania na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinnej,
zapewniaja wystarczajagca ilo$¢ miejsc postojowych na obszarze objetym planem. Uklad
komunikacyjny jest wystarczajacy dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.

W jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w

prognozie oddzialywania na srodowisko.

W opracowywanym planie wzieto pod uwage analizy i wnioski zawarte w prognozie, w szczegolnosci
opisane w prognozie uwarunkowania $rodowiska, oceng stanu i funkcjonowania Srodowiska, cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska nalezy uwzglednié podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych
dzialah w ochronie $rodowiska. Na terenie objetym planem nie wystgpuja problemy ochrony
$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu.

W jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione opinie organow:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Wojewddzkiego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu

Wielkopolski Pafistwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Poznaniu zaopiniowal projekt wraz z
prognoza wplywu na $rodowisko, stwierdzil, ze ze wzgledu na przeznaczenie terenéw oraz informacje
zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko nie przewiduje si¢ znaczacego oddziaiywania na
srodowisko oraz negatywnego oddzialywania na zycie i zdrowie ludzi. W opracowaniu wzigto pod
uwage opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w nastepujacym zakresie.

Nie wzieto pod uwage opinii RDOS w zakresie odprowadzama $ciekéw, wdd opadowych i
deszczowych. Uwzgledniono opinie RDOS, wykreslono zapis ustalajacy zakaz lokalizacji inwestycji
mogacych powodowaé przekraczanie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor posiada tytui prawny. W sposob wystarczajacy reguluja to inne przepisy prawa.
Uwzglqdmono opini¢ RDOS w zakresie zapisu dotyczgcego gospodarki odpadami. Nie wzigto pod
uwage opinii RDOS w zakresie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu publicznego zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Nie stwierdzono sprzecznosci z
obowiazkiem zachowania standardow jako$ci $rodowiska z umozliwieniem lokalizacji publicznych
przedsiewzigé zaliczanych do mogacych znaczaco wplywa¢ na srodowisko. Do takich inwestycji
naleza miedzy innymi niezbedne dla terenu utwardzone drogi, linia kolejowa, sieci infrastruktury
technicznej. Zachowanie odpowiednich standardow $rodowiska jest mozliwe przy realizacji
publicznych obiektéw infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technlczneJ mimo, ze s3 one zaliczane do mogacych znaczaco wpltywa¢ na srodowisko.
Nie uwzgledniono opinii RDOS o zakresie wykorzystanych w prognozie dokumentéw, dotyczacych
,Programu ochrony §rodowiska dla miasta Kota na lata 2004 — 2007 z perspektywa na lata 2008-
20117”. RDOS kwestionuje okres, dla jakiego sporzqdza si¢ gminne programy ochrony $rodowiska.
Prognoza korzysta z wymienionego wyzej programu, nie moze podawa¢ innych danych niz ma to
miejsce w rzeczywistosci. Nie stwierdzono konicznosci wyjasniania zdaniem RDOS niezrozumiatych
zapiséw prognozy. Prognoza jednoznacznie stwierdza, ze dla terenu aktualnie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zaplsy zdaniem RDOS sg w tym zakresie niezrozumiale,
Jednak w nastepnym punkcie swojej opinii cytuje zapis prognozy stwierdzajacy, ze sporzadzany plan
zmieni obowiazujacy dla terenu plan micjscowy. Nie wzigto pod uwage opinii RDOS w zakresie
oceny skutkéw realizacji planu. Uznano, ze dokonywanie oceny skutkow realizacji planu
zagospodarowania przestrzennego oprocz wskazania, ze takiej oceny nalezy dokonywa¢, zawartych w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko(Dz. U Nr 199, poz.



1227) nie posiada zadnych innych uregulowan prawnych i moze si¢ odbywac na zasadach i w zakresie
przyjetym przez Burmistrza Miasta. RDOS oprocz negowania zaproponowanych metod nie
zaproponowat innych metod oceny skutkow realizacji planu. Nie ma dotad wydanego na podstawie
art. 52 ust.3 tej ustawy rozporzadzenia, jakim wymogom powinna odpowiada¢ prognoza sporzadzana
dla planu miejscowego stad brak jednoznacznego odréznienia zawartosci dokumentu, jakim jest plan
od innych projektéw, np. projektéw konkretnych inwestycji, w ramach ktdrych mozna na podstawie
obowigzujacych przepisdbw prawa okreslic metody oceny skutkow realizacji tych projektéw. Nie
wzieto pod uwage opinii RDOS na temat potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku
realizacji planu. Zostaly one opisane w sposéb wyczerpujacy. Nie wzigto pod uwage opinii RDOS na
temat ,,celow ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobéw, w jakich te cele i
inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu”. Cele te i
sposob, w jaki wzieto pod uwage te cele zostaly opisane w sposob wystarczajacy dla dokumentu,
jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Uwzgledniono opinic RDOS
wydzielajac wymienione w prognozie dokumenty w odrgbny akapit jako: dokumenty z ktérymi
powiazany jest projekt. Nie uwzgledniono opinii RDOS, prognoza w sposéb wyczerpujacy wskazuje
metody, jakie zastosowano przy jej sporzadzaniu. Nie uznano za konieczne uzupetnienia streszczenia
dokumentu. Streszczenie zawiera najwazniejsze informacje prognozy, prognoza sporzadzana dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest napisana jezykiem specjalistycznym,
ale jezykiem prostym i zrozumiatym dla spoleczenstwa, stad nie uznaje sie¢ za zasadne ponowne
przepisywanie calych akapitéw prognozy w streszczeniu.

W jaki sposdb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski do
dokumentu.

Projekt w wigkszosci uwzglednit wnioski do planu. Spos$réd wnioskéw organow i instytucji projekt
nie uwzglednit w czesci wnioskow zarzadcdw sieci elektroenergetycznej, gazowej oraz zarzadcy drog
powiatowych z uwagi na wnioskowanie przez nich o wpisywanie w ustalenia planu podanych cytatéw
z obowigzujacych przepiséw prawa i ustalania spraw regulowanych juz przepisami odrebnymi. Jezeli
powszechnie obowiazujace przepisy prawa reguluja problematyke nie ma mozliwosci wpisywania ich
w ustalenia prawa miejscowego. Do projektu planu wplynely tez po terminie wyznaczonym do
sktadania wnioskéw dwa wnioski wiascicieli gruntéw, a ktérych jeden zostal w projekcie planu
uwzgledniony, jeden nie zostal uwzgledniony. Do projektu planu wptynely uwagi trzech wilascicieli
nieruchomosci, dwie uwagi rozpatrzono pozytywnie, jedna uwzgledniono w czesci.

Projekt dokumentu nie podlegal postepowaniu w_sprawie transgranicznego oddzialywania na
Srodowisko.

Propozycie metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkOw realizacji postanowien
dokumentu.

Zgodnie z prognoza oddzialywania na $rodowisko przewiduje si¢, ze ocene skutkéw realizacji planu
nalezy przeprowadza¢ rownolegle do oceniania aktualnosci planu i wykonywanie analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, wykonywanych w sposob okreslony w art. 32 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje si¢ Burmistrzowi ocenianie aktualnosci planu i
wykonywanie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i po ich zaopiniowaniu przez komisje
urbanistyczno — architektoniczna, co najmniej raz w kadencji przekazywac te wyniki radzie.
Sporzadzanej rownolegle z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym analizie w zakresie
stanu §rodowiska powinny podlegac:

- stan zagospodarowania terendéw, z uwzglednieniem powierzchni przeksztalconych,

- stan srodowiska przyrodniczego,

- stopien realizacji wymogdéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska,



- stan wyposazenia terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stan zdrowotnos$ci mieszkancow obszaru,

- monitoring hatasu komunikacyjnego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej.

Czestotliwo$¢ analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu powinna wynosi¢
minimum raz na cztery lata. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu powinny polega¢ na sprawdzaniu zgodnosci zapisdw zawartych w
projektach budowlanych powstajacej zabudowy oraz dokonywanych zgloszeniach robdt nie
wymagajacych pozwolenia na budowe. Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezy sformutowaé
whnioski dotyczace stanu realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ewentualnych przyczyn braku realizacji poszczegdlnych ustalen planu oraz niedostatkéw samego
planu w zakresie regulacji niekorzystnych zjawisk oddzialujacych na stan srodowiska. W rezultacie
nalezy okresli¢ stopien przydatnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zakres zagadniefi do uregulowania w przypadku zmiany lub sporzadzania nowego dokumentu.

Burmistrz Miasta Kota .

Mieczystaw Drozdzewski






