UCHWALA NrXXIV/197/2012

RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 29 sierpnia 2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Zeromskiego i Lakowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
r. poz. 647) w zwiazku uchwalg Nr VIII/58/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 27 kwietnia 2011r w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota Rada Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu.

§1.

1. Stwierdza sie, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Zeromskiego i Lakowej nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowani i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa uchwalonej uchwata Nr VI/34/2011 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Zeromskiego i Lakowej, zwany dalej planem.

§2.

Zatacznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zafacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadafh wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych
przepisoéw, sa oznaczeniami informacyjnymi:
- pasy technologiczne wzdluz linii elektroenergetycznych niskiego napigcia.



3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust.2, oraz wynikajace z nich ograniczenia w

zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowaé zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym
bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objgtego planem biegnace na rysunku

planu wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)
2)

3)

budowli stuzgcej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwigzany z gruntem

obiekt reklamowy, ktdry nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzgcym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany na trwale z

gruntem, stuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu:

~a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkow na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed

4)

5)

6)

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég wewnetrznych. Dopuszcza
si¢ tu sytuowanie innych obiektéw budowlanych i urzadzen w szczegdlnosci takich jak:
podziemne obiekty budowlane, ogrodzenia dziatek w liniach rozgraniczajacych tereny
przeznaczone pod zabudowe, budowle shuzace reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie,
napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje transformatorowe, stacje
redukcyjne gazu, urzgdzenia Kkanalizacji deszczowej, dopuszcza sie wysuniecie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wytacznie takich elementdw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowal obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drog publicznych: remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
obiektéw budowlanych istniejgcych, lokalizacje¢ podziemnych obiektéw budowlanych,
lokalizowanych na terenach zabudowy budowli stuzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych
reklamie, napowietrznych linii  elektroenergetycznych i  teletechnicznych,  stacji
transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu,
balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

¢) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sgsiednimi
dzialkami i terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub
w odleglosci 1,5m od tej granicy.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy
(linie wyznaczone rownolegle do granic, ktdre nie zostaly zwymiarowane na rysunkach planu) z
sgsiednimi dziatkami i terenami oznacza koniecznos¢ lokalizacji zabudowy w odleglosciach nie
mniejszych niz 3m lub 4m lub w sposéb dopuszczony w zabudowie jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktoéra w
szczegblnosei shuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej,
gazu, infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
Sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (glowny) sposob
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetnienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;
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8)

9)

symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem przeznaczenia;

ushugach nieucigzliwych, funkcjach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia i
ushugi, ktére nie naleza do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz nie
powoduja ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko okreslonego w przepisach
szczegblnych dla okre$lonego przeznaczenia terenu.

10) ushugach uciazliwych, funkcjach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia i ustugi

zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub ktére powoduja
ponadnormatywne oddzialywanie na $rodowisko okreslone w przepisach szczegolnych dla
okreslonego przeznaczenia terenu.

11) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony

cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa pafistwa,

12) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym

dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudows, modernizacja i eksploatacja
linii, w granicach ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji
pola elektromagnetycznego oraz hatasu.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogoélne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala sie nastgpujace przeznaczenia poszczegdlnych
terendw, przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) ZL —tereny laséw;

4) K —tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja;

5) KD - D — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej;

6) KDW —tereny drog wewnetrznych.

§ 6.

Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt 4, w tym takze obickty
zaliczane do mogacych znaczaco wplywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
szczegblnych, urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 11, ciggi komunikacji wewnetrznej:
pieszej, rowerowej, jezdnej i pieszo-jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob
zgodny przepisami szczegdlnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego.

Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne: KD-D, K oraz tereny stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezace do zadaf whasnych gminy: drogi
wewnetrzne bedgce wlasnoscia gminy miejskiej Koto - KDW.

Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych
w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okre$lonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.



4.

Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych.

§7.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje
obiektow zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen
melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony

stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas

ziemnych, terenéw gérniczych.

§8.

Teren planu potozony jest na skraju Obszaru Natura 2000, obszaru specjalnej ochrony ptakow
PLB 300002 ,,Dolina Srodkowej Warty”. Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé
zasad okreslonych w planie zadan ochronnych tego obszaru.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni oraz terenéw biologicznie czynnych:

a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o
charakterze rekultywacyjnym,

¢) nasadzen zieleni nie mozna wykonywaé na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen
zieleni wysokiej nie mozna wykonywac bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

Tereny objete planem nie sg zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduja si¢ w strefach

ochronnych uje¢ wody.

Tereny objete planem nie sg ustanowione terenami gorniczymi.

Tereny objete planem znajduja si¢ poza terenami zagrozonymi powodzia. Znajdujg si¢ na

wysokosci od ok. 93,4m n.p.m. do 96,7m n.p.m. Potudniowo — zachodnia granica planu jest

granica z terenem szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki Warty o p=1% ( o

prawdopodobienstwie wystapienia raz na sto lat) o rzgdnej wynoszacej okoto 93,3m n.p.m. Droge

KDW biegnaca wzdtuz granicy z terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy wykonaé

podwyzszajac jej poziom minimum o 0,5m w stosunku do poziomu gruntu rodzimego.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi.

§9.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gléwnego zbiornika wdéd podziemnych nr 150
Pradolina Warszawsko-Berlinska, ktory jest zbiornikiem wod czwartorzedowych objetym rezimem
wysokiej ochrony, a takze na terenie gldwnego zbiornika wéd podziemnych nr 151 gérnokredowego
zbiornika szczelinowo-porowego Turek - Konin — Koto. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje
sig prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych,
przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
wod podziemnych.



§ 10.

1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i
stosunkéw miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych
ochrona akustyczng. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ inwestycji mogacych spowodowac
przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu na sasiednich terenach podlegajacych ochronie
akustycznej.

3. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji ustug i funkcji ucigzliwych, za wyjatkiem publicznych
obiektéw infrastruktury technicznej, drég publicznych oraz urzadzen podziemnej infrastruktury
technicznej.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach odrgbnych. '

5. Teren oznaczony symbolem MN,U kwalifikuje si¢ do terenow mieszkaniowo — ustugowych, dla
ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrebnych.

6. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§11.
Ustala sie nastepujgce warunki postgpowania z odpadami:

1) wytwércy odpadéw zobowiazani sa do ich selektywnej zbiérki, umozliwiajacej pozniejszy
odzysk lub unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1
porzadku na terenie miasta oraz przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w
oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw
ulegajacych biodegradacji oraz surowcéw wtornych;

5) dopuszeza sig usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach drogi publicznej;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w
ramach wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na
budowe lub zgloszenia robét budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.

§ 12.

Ustala si¢ szeroko$é pasa technologicznego linii energetycznych: strefe 3 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV. Dla terenéw znajdujacych sie w
granicach podanych wielko$ci wydziela si¢ pasy technologiczne. Przy projektowaniu i realizacji
dopuszczonych w tych pasach obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odleglosei oraz
zachowa¢ wymagania norm oraz przepisow szczegélnych. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
w granicach paséw technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii energetycznych
napowietrznych.



Rozdzial 5.

Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgl¢du na
wymagania ochrony zabytkéw i dobr kultury wspolczesnej.

§ 13.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne, nie
wystepuja dobra kultury wspélczesne;.

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 14.

Nowe sieci infrastruktury technicznej: telekomunikacyjne, urzadzenia stuzace do doprowadzania
plynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz urzadzenia zwiazane z ich eksploatacja powinny by¢
prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej KD-D oraz drég wewnetrznych KDW, a takze przez teren
rezerwowany w planie dla sieci kanalizacyjnych K, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej takze na innych terenach funkcjonalnych, w szczegélnosci
przed liniami zabudowy.

§ 15.

1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzegaé zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu w odleglosci 3m od granicy,
rownolegle do granic dzialek 1 rownolegle do linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktére nie zostalty zwymiarowane na rysunku
planu - to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3d.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu bezposrednio przy granicy z
sgsiednimi dziatkami i terenami oznaczaja mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej
granicy lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy - to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4
pkt.3c.

4. Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dzialek budowlanych
stanowigcych odrebng wilasnos¢, oznacza koniecznos$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosciach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5. Po podziale terenéw, zabudowe¢ nalezy lokalizowa¢ w stosunku do nowych granic, w
odlegtosciach okre$lonych w przepisach szczegblnych. W przypadku wydzielenia dziatek
stanowigcych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi wewng¢trzne, zabudowe nalezy
lokalizowaé w odleglo$ci minimum 3m od granic tych dziatek.

§ 16.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie w énergi@ elektryczng odbywaé sie bedzie z istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej.



2) Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowa¢ jako kablowa, dopuszeza sig realizacje
napowietrznych sieci elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym
zainwestowaniem oraz warunkami gruntowymi.

3) Ustala sie zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ z sieci wodociagowej zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych oraz drogi pozarowe.

5) Drogi publiczne powinny by¢ wyposazone w kanalizacj¢ deszczowa.

6) Ustala sie obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjne;j.

7) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie Scickow z szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na Scieki. Scieki nalezy systematycznie wywozi¢ przez
koncesjonowanego przedsiebiorce do zlewni przy oczyszczalni sciekow.

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw powinny by¢ odprowadzane na wlasny
teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

9) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni o
powierzchni wigkszej niz 200m?, oraz z powierzchni drég publicznych i wewnetrznych nalezy
odprowadzaé po zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych do kanalizacji deszczowej na
warunkach zarzadcy sieci lub do zbiornikow retencyjnych.

10) Sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych, w przypadku braku mozliwosci technicznych lokalizacji sieci gazowych w
liniach rozgraniczajacych drég dopuszeza sig lokalizacje sieci gazowych na innych terenach
funkcjonalnych za zgoda whasciciela gruntu. Od sieci gazowych nalezy zachowac odlegtosci
zgodne z przepisami szczegdlnymi.

11) W przypadku przeznaczania pod zabudowe gruntéw zmeliorowanych nalezy przeprojektowaé
i przebudowaé urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach
zmeliorowanych i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob nie zaklocajacy
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktdérych
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych wymaga uwzglednienia przepisow odrebnych.

12) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

13) Preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna lub odnawialne zZrodla
energii, dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych spalanych w kotltach o sprawnosci
energetycznej wynoszacej rownej lub wyzszej 80%.

§17.
Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji o ile ustalenia
szczegblowe nie wskazuja inaczej, nalezy realizowa¢ na nieruchomosci wlasnej inwestora.

2) Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden
lokal mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U (mogg to by¢ jedno miejsce w
garazu i jedno postojowe, lub dwa miejsca w garazu, lub dwa postojowe).

3) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikow na kazde 10 os6b
zatrudnionych, oraz dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde 30m* powierzchni
sprzedazy w obiektach handlowych, oraz jedno miejsce postojowe na kazde 40m?
powierzchni uzytkowej w innych obiektach ustugowych, kazdorazowo nalezy wykona¢ co
najmniej jedno miejsce postojowe dla 0séb niepelnosprawnych.

4) Nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc postojowych dla terenu K oraz terenu ZL. Dla
obstugi komunikacyjnej tych terenéw dopuszcza si¢ wykorzystanie miejsc postojowych w
pasach drogowych drég publicznych, takze poza obszarem planu.



§ 18.

1. Na obszarze planu wyznacza si¢ droge publiczna klasy dojazdowej oznaczong symbolem KD — D,
wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi wskazanymi na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Na obszarze planu adaptuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne KDW z miejscowymi poszerzeniami,
w liniach rozgraniczajacych wskazanych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowaé na kazdym terenie w sposob zgodny przepisami
szczegblnymi i zasadami wspotzycia spolecznego. W szczegdlnosei w wyniku podziatu terendw
na dziatki dopuszcza si¢ takze tworzenie dzialek stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§19.

Nie ustala sie obowiazku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza si¢ podzialy i
lgczenie dziatek, jezeli ustalenia szczegdtowe dla terenéw ich nie zabraniaja, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terendéw. Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, podziaty
shuzgce realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, takze dla terendw, dla ktérych w
ustaleniach szczegdtowych zakazano podziatu, w takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkosci dzialek
oraz sposobu podzialu. Dopuszcza si¢ nowe podzialy pod dowolnym katem w stosunku do pasa
drogowego. Dopuszcza sie podzial dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku
takiego podziatu i taczenia musza powstaé dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu.
Dziatki lub zespoly dziatek, ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i istniejace pokrycie szata roslinna utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ podzielone i potaczone
w oparciu o przepisy odrebne z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami. Na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy, jezeli sa one niezbedne dla zapewnienia
dostepu do drog publicznych zgodnego z ustaleniami planu. Parametry dzialek stanowigcych dojazdy
powinny spelnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

- Rozdzial 8.
Ogoélne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektow wysokich.
§ 20.

1. Budowle i urzadzenia shizace reklamie, o ile ustalenia szczegétowe tego nie zabraniaja, mozna
lokalizowa¢ we wzajemnych odstgpach wynoszacych minimum 50m migdzy kolejnymi. Nie moga
one przekracza¢ wysokosci ustalonych dla budowli.

2. Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkoéw, urzadzen
shizacych reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkéw lub
na ogrodzeniach dopuszcza si¢ wylacznie szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci
umieszczane w formie estetycznej kompozycji w miejscach wyznaczonych wskazanych w
projektach budowlanych.

3. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie lokalizacji obiektow o wysokosci rownej 1 wiekszej
niz 50,0 m nad poziom terenu.



Rozdzial 9.

Ogélne warunki zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§21.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzern terenéw
z elementéw prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowaé ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani
dominant urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegétowych
wysokosci budynkéw i budowli oraz potozenia kalenic dachow.

§ 22.

Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegdtowe Dziatu II nie nakazujg inaczej obowiazuje:

1y

2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)

Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustugowych ustala sig
obowiazek pokrycia dachéw dachdéwka, materialem dachéwkopodobnym lub blachg. Dachy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych powinny by¢ strome, dwuspadowe, czterospadowe
lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° dachy budynkow
ustugowych o kubaturze réwnej lub mniejszej niz 2500m> nalezy wykonywac jako strome
dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o katach nachyleniach potaci dachowych od
20° do 45°, dachy budynkéw ustugowych o kubaturze powyzej 2500m* dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°;

Dachy budynkéw garazowych i budynkéw gospodarczych nalezy wykonaé jako
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°

Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz ustigowych powinny by¢
tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z pozostawieniem
istniejacej liczby kondygnacji lub w przypadku budynkéw o dachach plaskich z dodaniem
kondygnacji w poddaszu uzytkowym oraz dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy i przebudowy
istniejacych budynkéw z pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych;

Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic glownych bryt budynkéw okreslone w ustaleniach
szezegdlowych dla poszczegdlnych terenéw nie dotycza budynkéw gospodarczych i garazy
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

Dopuszcza sie inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania sie do charakteru
najblizszego otoczenia, do zabudowy istniejacej na dziatce lub w bezposrednim sgsiedztwie;
Dopuszcza sie inne ksztalty dachow, inne katy nachylenia dachéw i rodzaj pokrycia
dachowego wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia;

Na terenach objetych planem, o ile ustalenia szczegélowe nie wprowadzaja innych ustalen,
zakazuje sie realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowania terenu
innego niz tymezasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych, dla istniejacych lasow
i dla lokalizacji urzadzen reklamowych.

§ 23.

Brak innych ogélnych i szczegblowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow,
gabarytéw oznacza dowolnos¢ w tym wzgledzie z koniecznoscig stosowania przepisow prawa
powszechnie obowigzujacych.



DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN.

§ 24.

Ustala si¢ dla teren6w oznaczonych symbolem MN przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MIN obowiazuje zakaz:

1)

2)
3)

lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich
towar6ow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,

lokalizacji ustug i funkcji ucigzliwych,

zakazuje sie podpiwniczania budynkow.

§ 26.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1y

2)
3)
4

3)

6)

dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do kalenicy — 9,5m,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do kalenicy - 7,5m,
maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5m,

maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,

ilo$¢ kondygnacji budynkow gospodarczych i garazowych — 1,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziafki,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 600m?,

maksymalna powierzchnia zabudowana — 40% powierzchni dziatki,

intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 0,8,

uklad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu
dziatki w przypadku dachéw dwuspadowych — rownolegly;

na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego i garazowego tacznie nie moze by¢ wigksza
niz 50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

kubatura budynku gospodarczego i garazowego lacznie nie moze by¢ wigksza niz 50%
kubatury budynku mieszkalnego;

poziom gruntu przy budynkach nalezy ksztaltowaé na wysokosci minimum 0,5m powyzej
rzednej drogi KDW biegnacej wzdluz granicy terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
kazdorazowo wysokos$¢ te nalezy odnosi¢ do projektowanej rzednej tej drogi;

rzedng poziomu zerowego posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw nalezy wykonywac
minimum 0,45m powyzej projektowanego poziomu gruntu.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uslug, oznaczonego symbolem MN,U.
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§27.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem MN,U przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi.

§28.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN,U obowigzuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnoéci produkcyjnej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa

plynne i inne materialy niebezpieczne,

2) lokalizacji ustug i funkcji ucigzliwych.

§ 29.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MN,U ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1y

2)

2)

3)

dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy do kalenicy — 9,5m,

maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,5m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 900m?,

intensywnos$¢ zabudowy —od 0,3 do 0,8,

ukiad kalenicy dachu obiektu frontowego w relacji do linii zabudowy w przypadku dachow

dwuspadowych— réwnolegly.
na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
oraz towarzyszacy mu jeden budynek gospodarczy i jeden budynek garazowy oraz dowolng
ilo$¢ budynkéw ushugowych;
poziom gruntu przy budynkach nalezy ksztattowa¢ na wysokosci minimum 0,5m powyzej
rzednej drogi KDW biegnacej wzdtuz granicy terenéw szczegolnego zagrozenia powodzia,
kazdorazowo wysokos¢ te nalezy odnosi¢ do projektowanej rzednej tej drogi;
rzedna poziomu zerowego posadzki pierwszej kondygnacji budynkéw nalezy wykonywac
minimum 0,45m powyzej projektowanego poziomu gruntu.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu laséw oznaczonych symbolem ZL.

§ 30.

Ustala sie dla terendw oznaczonych symbolem ZL przeznaczenie:

podstawowe: las.

§31.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL ustala si¢ zakaz wprowadzania budynkow, takze
obiektéw dla potrzeb gospodarki lesnej okreslonych w przepisach szczegdlnych, poza urzadzeniami
melioracji wodnych, liniami podziatu przestrzennego lasu, drogami le$nymi, szkétkami lesnymi,
miejscami do skladowania drewna. Zakazuje si¢ podziatu terenu. Wiasciciele lasow sa obowigzani do
trwalego utrzymywania laséw i zapewnienia ciggtosci ich uzytkowania zgodnie z przepisami o lasach.
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Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji
oznaczonego symbolem K.

§ 32.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem K przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna zwigzana z kanalizacjg deszczowa.

§33

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K obowiazuje zakaz przeznaczania terenu i
zabudowy na cele dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, dystrybucji takich towardéw
jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne.

§ 34.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia K ustala si¢ adaptacje istniejacych sieci oraz
urzadzen kanalizacji deszczowej, stuzacych odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych z ulicy
powiatowej Zeromskiego oraz z drogi gminnej nr 493520. Istniejace sieci oraz urzadzenia mozna
przebudowywaé, rozbudowywaé, mozna takze rozebra¢ i budowaé¢ nowe zgodnie z przepisami
szczegblnymi. Dopuszeza sie lokalizacje nowych obiektéw budowlanych: budynkéw, budowli,
obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych przeznaczonych dla kanalizacji deszczowej.

§ 35.

Na terenie K ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dlaterenu obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ budynkow — 7m;
- maksymalna wysokos¢ budowli — 49m;
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
- wskaznik intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,1 do 0,4;
2) dachy zabudowy mozna ksztaltowal ptaskie lub strome o maksymalnym nachyleniu potaci
dachowych do 45 stopni, o dowolnym kierunku spadku potaci dachowych;
3) nie ogranicza sie mozliwosci podziatu terenu, oraz wielkosci dzialek;
4) zabudowe nalezy lokalizowaé od granic dzialek budowlanych oraz od granicy z lasem zgodnie z
przepisami odrebnymi, nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicach
terenu oraz w zblizeniu do tych granic.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczonego symbolem KD - D.

§ 36.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD - D przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: ulica klasy dojazdowej,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej, parkowanie
pojazdéw.
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§37.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD - D ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, za
wyjatkiem realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz
obiektéw obstugi technicznej,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, lokalizowania
obiektow tymczasowych,

3) podzialu terenu innego niz podziaty dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.

§ 38.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD - D ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady
zagospodarowania:
1. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych rowna aktualnej szerokosci dziafki o nr ewid.
4.

2. Ulica powinna by¢ wyposazona w chodniki oraz w pas zieleni wysokiej.
3. Minimum 15% powierzchni powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdziat 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terefl.éﬁ;”(vl‘rég’k'v;;éﬂv;f“n_éth_ﬁo};éh oinacionych
symbeolami od 1IKDW do 3KDW

§ 39.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IKDW do 3KDW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne, sieci infrastruktury technicznej,
przeznaczenie dopuszczalne, uzupehniajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 40.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia od 1IKDW do 3KDW ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz obiektow obstugi
technicznej,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, lokalizowania obiektow
tymczasowych,

3) podziatu terenu innego niz podzialy dopuszczone w ustaleniach ogélnych.

§ 41.

Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IKDW do 3KDW ustala si¢ nastgpujace
warunki i zasady zagospodarowania:

Ustala sic pozostawienie drég wewnetrznych 1KDW i 2KDW w aktualnych ich liniach
rozgraniczajacych. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi 3KDW wynoszaca 6m, pozostawia sig
aktualna szeroko$¢ drogi 3KDW w miejscach, gdzie ma ona szerokos¢ réwna lub wieksza niz 6m,
oraz poszerzenie do 6m w miejscach aktualnie wezszych. Ulice Lakowa — 3KDW na odcinku
przebiegajacym wzdhuz granicy terendw szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Warty o p=1%
(prawdopodobiefistwie wystapienia raz na sto lat) o rzgdnej wynoszace] okoto 93,3m n.p.m. nalezy
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wykona¢ podwyzszajac jej poziom minimum o 0,5m w stosunku do poziomu gruntu rodzimego.
Minimalne poziomy wierzchu drogi wskazano na rysunku planu w rzednych nad poziomem morza.
Do 100% terendw od 1IKDW do 3KDW mozna utwardzi¢.
DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe
§42.
Uchwala si¢ dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntéw bedacych wlasnoscia -
- Gminy Miejskiej, dla ktérych ustala si¢ stawke 0%.
§43.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kofa.

§44.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
~ publikacji na stronie internetowej Miasta Kola. ’

§ 45."

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady Miejskiej w Kole

STere o Bybaonthe

Teresa Dabrowska
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XX1V/197/2012 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 29 sierpnia
2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglednionych
uwag.

Do projektu planu nie wptynely uwagi.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Kole

<Tscfo Qzﬁgé,mu 2203

Teresa Dabrowska






Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/197/2012
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 29 sierpnia 2012r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadaf wiasnych gminy bedzie realizacja:
- miejskich drég publicznych z kanalizacja deszczowa
- wodociggdw
- kanalizacji sanitarne;j.
2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda reahzowane rownolegle z realizacjg zabudowy na
poszczegolnych terenach.

3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych

przy czym: _

a) uchwala Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy
i przebudowy drog, wodociagéw, kanalizacji sanitarnej,

b) zatacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwoch kolejnych latach,

¢) kolejne uchwa’ry budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiony program w wysokos01
umozliwiajacej jego terminowe zakonczenie,

d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje programu nastepuje w drodze uchwaly Rady Miasta
zmieniajgcej zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,

e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowigzujgcych
przepisOw prawa,

1) reallzaCJa zadan nastqpuje w termmach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu gminy.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Kole
“Tecsa Qgbaoulbo.

Teresa Dabrowska






Uzasadnienie do uchwalty Nr XX1V/197/2012
RADY MIEJSKIEJ] w KOLE
z dnia z dnia 29 sierpnia 2012r.

Uchwata Nr VIII/58/2011 Rady Miejskiej w Kole w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Zeromskiego i
L.akowej zostata podjeta dnia 27 kwietnia 2011r. Procedura przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
wraz dokumentowaniem czynnosci zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003r Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16
ust.2 ustawy. Procedure sporzadzania projektu planu rozpoczeto analiza materiatow planistycznych
oraz obwieszczeniami o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,
ktére umieszczono dnia 24.05.2011r na tablicach ogloszefi, na stronie internetowej miasta oraz
ogloszeniem, ktére ukazalo si¢ dnia 31 maja 2011r w miejscowej prasie - Przegladzie Kolskim.
Whioski do planu mozna bylo sktada¢ do dnia 24 czerwca 2011r. Zawiadomiono takze na piSmie o
podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu. Wplyneto 16 wnioskéw od organdw i instytucji zawiadomionych na pismie oraz
jeden wniosek wiascicieli dziatki nr 27 arkusz 47. Uwzgledniono w wigkszosci wnioski organéw i
instytucji, w zakresie, jakim byly one zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Nie
uwzgledniono wnioskéw w formie podanych zapiséw wnioskowanych przez zarzadeow sieci
elektroenergetycznej, gazowej oraz zarzadcy drog powiatowych, poniewaz prawo migjscowe nie moze
powtarza¢ zapiséw powszechnie obowiazujacego prawa lub by¢ z nim niezgodne. Whiosek wlascicieli
dziatki uwzgledniono w czgsci.

Dnia 04.11.2011r projekt planu zaopiniowata Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna, nastepnie podlegal opiniowaniu przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt
6, ppkt a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Wéjta Gminy Koto, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej,
Komendanta Pafistwowej Stazy Pozarnej w Kole, Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska,
Wielkopolskiego Pafistwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu. Uzyskano takze uzgodnienia z
wymagane w art. 17 pkt 6, ppkt b tej ustawy, uzgodnienia z: Wojewoda Wielkopolskim, Zarzadem
Wojewodztwa Wielkopolskiego, Zarzadem Powiatu Kolskiego, Starosta Kolskim, Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym, Powiatowym Zarzadem Drég w Kole, Wojewddzkim Sztabem
Wojskowym, Agencja Bezpieczenistwa Wewnetrznego, Nadodrzafiskim Oddziatem Strazy Granicznej
w Krosnie Odrzanskim, Wielkopolskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw, oraz na podstawie
art. 30 ust.3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (t. j. z 2009r Nr 151 poz. 1220 z
pézn. zmianami) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Uzyskano wymagane ustawowo
opinie oraz uzgodnienia. Teren objety planem wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne 0,6332ha gruntéw lesnych. Zgode na przeznaczenie tych gruntow wydat dnia
22.03.2012r Marszaltek Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Nastepnie dnia 24.04.2012r na stronie internetowej miasta oraz na tablicach ogloszen
obwieszczono o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz o mozliwosci skladania uwag do projektu
planu. Dnia 24.04.2012r ukazalo sig takze tej samej tresci ogloszenie w lokalnej prasie — Przegladzie
Kolskim. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko trwato od dnia
02.05.2012r do 25.05.2012r. Dnia 22.05.2012r odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu nie wplynety uwagi.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapewniono udzial spoleczenstwu. Spoleczenstwo miato wyznaczone terminy do wnoszenia
wnioskéw oraz uwag, zgodne z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie



srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Spoteczenstwo byto informowane o miejscu i
organie, do ktérego nalezy skladaé wnioski oraz uwagi, a takze poinformowane gdzie i w jakim
terminie moze zapozna¢ si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy. Do projektu planu nie wplynety uwagi.
Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Zeromskiego i Lakowe;.

Podsumowanie z uzasadnieniem wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazah alternatywnych, a takze informacja, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim
zakresie zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie
wlhasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o
udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227 z pbZzn. zmianami). zgltoszone
uwagi i wnioski. wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko
(jezeli zostato przeprowadzone), propozyvcie metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Rozwiazania alternatywne

Po analizie materialéw planistycznych oraz przedstawieniu propozycji Miejskiej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej stwierdzono, ze korzystne bedzie rozwiazanie, ktore przyjeto do
dalszego opracowania, nie stwierdzono potrzeby przygotowywania alternatywnych rozwigzan
planistycznych. Realizacja przyjetego rozwiazania nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwata Nr V1/34/2011 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego 2011r. Przedstawione rozwiazania projektowe zawierajg szereg
rozwigzan, ktére najmniej moga kolidowaé ze srodowiskiem, zapewniaja odpowiednie wykorzystanie
terenu nie ingeruja nadmiernie w $rodowisko. Przyjete rozwiazania zapewniaja odpowiedni komfort
zamieszkiwania na terenach zabudowy mieszkaniowej, zapewniaja wystarczajaca ilos¢ miejsc
postojowych na obszarze objetym planem. Uktad komunikacyjny jest wystarczajacy dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terendw przeznaczonych pod zabudowe.

W jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w
prognozie oddziatywania na §rodowisko.

W opracowywanym planie wzigto pod uwage analizy i wnioski zawarte w prognozie, w szczegdlnosci
opisane w prognozie uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu i funkcjonowania srodowiska, cele
ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu, a takze kierunki koniecznych
dzialan w ochronie $rodowiska. Na terenie objetym planem nie wystgpuja problemy ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu.

W jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzglednione opinie organdw:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Wielkopolskiego Panstwowego
Woiewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu

Wielkopolski Pafistwowy Wojewodzki Inspektora Sanitarnego w Poznaniu zaopiniowat projekt wraz z
prognozg wplywu na $rodowisko, stwierdzit, ze realizacja planu zagospodarowania przestrzennego
wykonywana zgodnie z przepisami ochrony srodowiska nie powinna spowodowad negatywnego
oddzialywania na zycie i zdrowie ludzi.

W opracowaniu wzigto pod uwage opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
nastepujacym zakresie.
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Uzupetiono prognoze oddzialywania na sr0d0w1sko przeanalizowano i okreslono wplyw zalesien na
srodowisko, w szczego]noscn na laki, murawy, zerowiska ptakow na Obszarze Natura 2000.
Zweryfikowano w progn021e dane dotyczace poziomu ozonu w strefie wielkopolskiej zgodnie ze
zweryfikowana roczna oceng jako$ci powietrza w wojewddztwie  wielkopolskim, prognoza
opracowywana byla na podstaw1e rocznej oceny jakosci. pow1etrza w wojewodztwie wielkopolskim,
dopiero po jej wystaniu do opmmwama i uzgodnien ukazala si¢ Weryﬁkaqa tego dokumentu.

Nie wzigto pod uwage opinii RDOS w zakresie opisanej w prognozie oceny skutkéw realizacji planu.
Uznano, ze dokonywanie oceny skutkéw. realizacji planu zagospodarowania przestrzennego oprocz
wskazania, ze takiej oceny nalezy dokonywa¢, zawartych w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008r o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spo%eczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddmalywama na srod0w1sko(Dz U Nr 199, poz. 1227) nie posiada zadnych innych
uregulowan prawnych i moze si¢ odbywaé na zasadach i w zakresie przyjetym przez Burm1strza
Miasta. :

Nie wzieto pod uwage opinii RDOS na temat ,,celow ochrony srodow1ska ustanowmnych na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i kraJowym istotnych z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoboéw, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu” wskazanych w prognozie. Uznano, ze cele te i sposob, w jaki
wzieto pod uwage te cele zostaly opisane w prognozie w sposob wystarczajacy dla dokumentu, Jaklm
jest niewielki miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Nie wzieto pod uwage opinii RDOS na temat opisu w prognozie istniejacych probleméw ochrony
srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji zapiséw w planie. Aktualnie na terenie- objetym
planem nie ma wigkszych problemow w zakresie ochrony $rodowiska, problemy powstajace w
wyniku sporzadzenia planu w prognozie zostaty wymienione, analiza i ocena tych problemow zawarta
jest w catym dokumencie.

Nie wzigto pod uwage opmu RDOS na temat Zawartej W prognozie anahzy Wp{ywu dokumentu na
klimat, Zasoby naturalne i zabytki. RDOS kwes’uonuje stwierdzenie, iz sporzqdzeme dokumentu nie
bedzie mie¢ wplywu na klimat, zasoby naturalne i zabytki. Po zapoznaniu si¢ z dokumentem
obejmujacym niewielki teren przeznaczony dla realizacji kilku nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i jednej dziatki pod zabudowe; mieszkaniowo — ustugowa, na ktérym nie wystepuja
zasoby naturalne i zabytki jest oczywiste, ze nie moze on mie¢ wplywu na klimat, zasoby naturalne i
zabytki, nie wymaga to dodatkowych uzasadnien.

Nie wzieto pod uwage opinii RDOS na temat potenc;alnych Zzmian stanu srodow1ska w przypadku
braku realizacji planu. Zostaly one opisane w prognozie w sposéb wyczerpujacy.

Uzupetniono dane dotyczace pochodzenia wymkow badan wod podz1emnych

Uzupelniono prognoze o podanie celu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego jakim jest ,,stworzenie podstaw prawnych dla harmonijnej i racjonalnej realizacji
zabudowy i zagospodarowania terenu”.

Uwzgledniono opiniq RDOS w zakresie zapiséw dotyczacych gospodarki odpadami.

Uwzgledniono zmiany wustalen w zakresie okreslenia ponadnormatywnego oddzmlywama na
srodowisko dla okreslonego przeznaczenia terenu.

Postanowiono nie zmieniaé¢ tekstu planu w zakresie kwalifikacji terenéw w zakresie poziomu hatasu.
Nie uwzgledniono catosci opinii RDOS w zakresie odprowadzania $cickéw. Nie uwzgledniono opinii
w zakresie sugerowanego obowiazku odprowadzenia $ciekéw wylacznie do kanalizacji sanitarnej a
woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej. Mimo, ze docelowo na obszarze planu
przewiduje si¢ wykonanie kanalizacji sanitarnej i deszczowej, jednak moze nastapi¢ okres
tymczasowy, w ktérym inwestorzy beda wystepowali o pozwolenia na budowe budynkow, a sie
kanalizacji sanitarnej nie bedzie jeszcze wybudowana, przez co konieczne jest dopuszezenie do czasu
jej realizacji gromadzema sciekéw w zbiornikach bezodptywowych. Takze fakt budowy kanalizacji
deszczowej nie ma znaczenia dla prawidtowej gospodarki wodami opadowymi, wody pochodzace z
powierzchni nie zameczyszczonych w jak najwigkszym stopniu powinny byé zatrzymywane na
powierzchni biologicznie czynnej, co jest wskazane zaréwno ze wzgledow przyrodmczych jak i ze
wzgledéw ekonomicznych. Przeplsy zacytowane w opinii — rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunk6w, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wéd lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz.
U. Nr 137, poz. 984) nie wskazuja z jakich powierzchni i o jakiej powierzchni na terenie miast



wymagane jest odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej. Miasta sg
odrebnie wymieniona kategoria obok innych wymienionych terenéw mogacych by¢ zanieczyszczone
zawiesinami ogo6lnymi i weglowodorami ropopochodnymi. Przepisy te wskazuja jaki skiad chemiczny
majag mie¢ wody .opadowe i roztopowe odprowadzane do woéd oraz do ziemi z powierzchni
zanieczyszczonych. Przepisy te reguluja jedynie wielko$¢ powierzchni parkingdw, nie regulujg
wielko$ci innych powierzchni zanieczyszczonych, nie reguluja wielkosci powierzchni miasta, od
jakiej powstaje obow1qzek odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
" Nie uwzgledniono opinii RDOS w zakresie dopuszczenia na terenie lokalizacji ustug i funkcji
definiowanych w planie jako ucigzliwe w zakresie inwestycji celu publicznego. Zachowanie
odpowiednich standardow $rodowiska jest mozliwe przy realizacji publicznych obiektéw
mfrastruktury technicznej, drog publicznych oraz podziemnych urzadzef infrastruktury technicznej
mimo, ze sg one zaliczane do mogacych znaczaco wplywaé na $rodowisko.
Uwzgledniono oplmq RDOS w zakresie podanych podstaw prawnych sporzqdzema prognozy,
oddz1elajqc przepisy ustaw, ktdre stanowia podstawe obowigzku sporzadzenia prognozy od innych
przepiséw prawa, ktore nalezy uwzgledni¢ sporzadzajac prognoze.
~ Nie uwzgledniono opinii RDOS o zakresie streszczenia w jezyku mespeqahstycznym Prognoza dla
miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego nie jest napisana jezykiem speqahstycznym
jest powszechnie zrozumiala, i powtarzanie jej calych akapitow w streszczenlu uznaje si¢ za
bezcelowe.
Nie uwzgledniono opinii RDOS o zakresie Wykorzystanych w prognozie dokumentdéw, dotyczacych
LProgramu ochrony $rodowiska dla miasta Kota na lata 2004 — 2007 z perspektywa na lata 2008-
20117. RDOS kwestionuje okres, dla Jak1ego sporzqdza sie gminne programy ochrony srodowiska.
Prognoza korzysta z wymienionego wyzej programu, nie moze podawa¢ innych danych, niz ma to
miejsce w rzeczywistosci.
Uwzgledniono opinie RDOS, podano aktualng podstawe prawng dla obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw ( z 2011r). Nie uwzgledniono opinii w zakresie podanja w tek$cie planu dziennika ustaw w
ktérym zostala opublikdwana ustawa o lasach. W zwigzku z koniecznos’ciq zastosowania technik
prawodawczych w- planie miejscowym nalezy unika¢ cytowania i podawama przepiséw prawa
powszechnie obowigzujacych.

W jaki sposéb zostaly wziete pod uwa
dokumentu.

i w jakim zakresie zostaly uwzglednione uwagi i wnioski do

Projekt w wigkszoSci uwzglednil wnioski do planu Sposrod wnioskdéw organc’)w i instytucji projekt
nie uwzglednil w czesci wnioskéw zarzadedw sieci elektroenergetyczne_] gazowej -oraz zarzadcy drog
powiatowych z uwagi na wnioskowanie przez nich o wpisywanie w ustalenia planu podanych cytatow
z obowigzujgcych przepiséw prawa i ustalania spraw regulowanych juz przepisami odrgbnymi. Jezeli
powszechnie obowiazujace przepisy prawa reguluja problematyke nie ma mozliwosci wpisywania ich
w ustalenia prawa miejscowego. Do projektu planu nie wplynely uwagi.

Projekt dokumentu me podlegal postepowaniu w_sprawie transgranicznego oddzialywania na
$rodowisko.

Probozvcie metod i czestotliwoéei przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii postanowien
dokumentu. :

Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko przewiduje si¢, ze ocene skutkéw realizacji planu
nalezy przeprowadzaé réwnolegle do oceniania aktualnosci planu i wykonywanie analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym, wykonywanych w sposéb okreslony w art. 32 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry nakazuje si¢ Burmistrzowi ocenianie aktualno$ci planu i
wykonywanie analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i po ich zaopiniowaniu przez komisje
urbanistyczno — architektoniczna, co najmniej raz w kadencji przekazywaé te wyniki radzie.
Sporzadzanej réwnolegle z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym analizie w zakresie
stanu srodowiska powinny podlega¢: :
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- stan zagospodarowania terenéw, z uwzglednieniem powierzchni przeksztatconych,

- stan srodowiska przyrodmczego

- stopiefi reahzacp wymog6w wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska,

- stan wyposazenia terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej,

- stan zdrowotnosci mieszkancow obszaru,

- monitoring hatasu komunikacyjnego na terenach podlegajacych ochronie akustyczne;.

Czestotliwo$é analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu powinna wynosié
minimum raz na cztery lata. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu powinny polegaé na sprawdzaniu zgodnosci zapisow zawartych w
projektach budowlanych powstajacej zabudowy oraz dokonywanych zgloszeniach robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe. Na podstaw1e przeprowadzonej analizy nalezy sformufowac
wnioski dotyczace stanu realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ewentualnych przyczyn braku realizacji poszczegdlnych ustalen planu oraz niedostatkéw samego
planu w zakresie regulacji niekorzystnych zjawisk oddziatujacych na stan srodowiska. W rezultacie
nalezy okre$li¢ stopien przydatnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
zakres zagadnief do uregulowania w przypadku zmiany lub sporzadzania nowego dokumentu.

Burnli_strz Miasta Kota

Mieczystaw Drozdzewski






