UCHWALA NrVI/33/2011

RADY MIEJSKIEJ w KOLE
Z dnia 23 lutego 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Stowackigo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 usart,,41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 rokunmoszdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zZp&m.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy ia @7 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestsgen(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pd. zm.) w zwizku
uchwah Nr XXXIV/269/2008 Rady Miejskiej w Kole z dnia 1grudnia 2008r. w sprawie przgpienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesieg® miasta Kota w rejonie ulicy Zielonej oraz w
rejonie ulicy Stowackiego oraz uchwair LIX/444/2010 Rady Miejskiej w Kole z dnia 2%sgpnia 2010 r. w
sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/269/2008 Rady Mikijsj w Kole z dnia 17 grudnia 2008 r. Rada Miejska
w Kole uchwala, co nagtuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zakres obowizywania planu.
§1.

1. Stwierdza si zgodnd¢ ustaléh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagsta Kota w
rejonie ulicy Stowackiego z ustaleniami Studium uwwekowar i Kkierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota uchwalonego ucividt XV1/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia 22
grudnia 1999r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegestant&ota w rejonie ulicy Stowackiego,
zwany dalej planem.

§ 2.
Zafacznikami do planuas
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanaey zahczniki nr 1;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platamowace zaicznik nr 2;
3) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagis z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadaig z
przepisami o finansach publicznych, staramaizafcznik nr 3.

§ 3.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapustaleniami planu:
1) granice obszaru odfego planem;
2) symbole terenéw;
3) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #6ych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskgujstan prawny wynikagy z innych przepisow natg
aktualizow& zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzaniarzmiplanie.



3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznacga grani¢ obszaru biegice na rysunku planu wzdtulinii
podziatdbw geodezyjnych lub linii rozgraniczeych naley traktowa jako oznaczenia biegoe po tych
liniach.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli shzacej reklamie - naley przez to rozumie wolnostojcy trwale zwazany z gruntem obiekt
reklamowy, ktéry nie jest budynkiem w rozumienidaygy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu staacym reklamie — nalg/ przez to rozumie obiekt nie zwazany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

3) froncie dziatki - nalgy przez to rozumie tag granie dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej nastpuje wjazd i wejcie na dzialk;

4) kalenicy dachu — nalg przez to rozumienajwyzsz i najdtuzsz, poziony krawedz zatamania potaci
dachu stromego;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleprzez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku planu, przed
ktora nie wolno wprowadzanowej zabudowy;

6) obowiazujacej linii zabudowy - natey przez to rozumielinie wyznaczon na rysunku planu, na ktorej
nalezy zlokalizowa elewacg budynku z zachowaniem styczaominimum w 70% linii elewacji;

7) obiekcie obstugi technicznej - naleprzez to rozumie podziemn infrastruktug techniczma, ktéra w
szczegolnéci stuzy odprowadzaniuciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektngj, gazu,
infrastruktue teletechnicza a take stacje transformatorowe, obiekty przepomposanekdw, stacje
gazowe, urgdzenia melioracji, waly przeciwpowodziowe, zorgawane miejsca zbiorki
segregowanych odpadéw komunalnych;

8) przeznaczeniu podstawowym, domumym - naley przez to rozumie dominupcy (gtéwny) sposob
zagospodarowania terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupehtigin - naley przez to rozumie mozliwy Sposob
zagospodarowania terenu po spetnieniu wymagaeilonych w planie, stanowty uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

10) numer i symbol przeznaczenia - ngleprzez to rozumie oznaczenie poszczegOlnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczedigtgwvowe i uzupemiage;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnej — riglgrzez to rozumie powierzchng terenu biologicznie
czynm W rozumieniu rozporglzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéehnicznych, jakim
powinny odpowiad&budynki i ich usytuowanie;

12)terenie — nalgy przez to rozumie obszar, wyznaczony liniami rozgranicgajmi oraz okrélony
numerem i symbolem, lub samym symbolem;

13) urzadzeniu pomocniczym - nalg przez to rozumie wyposaenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a tate oznakowanie s#ice organizacji ruchu drogowego, ekrany akustycaredzenia
ochrony przeciwpgarowej i obrony cywilnej, ukgzenia stiace informacji o terenie, a ta& wiaty
przystankowe, kioski uliczne oraz ogolnodpste stacje telefoniczne;

14) ustugach nieugiliwych, funkcjach nieuaizliwych - nalery przez to rozumie ustugi i funkcje ktore
nie nalea do przedsiwzie¢ mogcych znacaco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw
szczegOlnych, nie powodujponadnormatywnego oddziatywania reodowisko okrélonego w
przepisach szczegolnych dla oitomego przeznaczenia terenu;

15) ustugach ueizliwych, funkcjach ucizliwych - nalezy przez to rozumie ustugi i funkcje zaliczane do
przeds¢wzie¢ mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepisow szczegoélnych,



powoduj ponadnormatywne oddziatywanie g@dowisko okrélone w przepisach szczegolnych dla
okreslonego przeznaczenia terenu;

16) odpadach niebezpiecznych — ngleprzez to rozumie odpady tak okrdone w przepisach
szczegOlnych;

17) wskazniku intensywnéci zabudowy - naley przez to rozumie stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlak@ivanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne dotycgce przeznaczenia, zasadzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru olkfego niniejsz uchwah, ustala si nas¢pujace przeznaczenia poszczegoélnych terendw,
przyporadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) U,MW - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wiettzianej;

2) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabydoeszkaniowej jednorodzinnej;
3) U - tereny zabudowy ustugowey;

4) ZP- tereny zieleni urgdzonej;

5) PP-tereny placu, parkingu;

6) KD-L —tereny drogi publicznej - ulicy klasy lokalnej;

7) P —tereny parkingow;

8) CPJ-tereny cigu pieszo-jezdnego;

9) KD-Z —tereny drogi publicznej — ulicy klasy zbiorczej.

§6.
Cele publiczne takie jak: obiekty obstugi technejzmvymienione w § 4 pkt 7, wdzenia pomocnhicze
wymienione w § 4 pkt 13, oraz place, zigleereny komunikacji wewgtrznej jezdnej, pieszo-jezdnej i pieszej,

miejsca postojowe, drogi rowerowe, infrastrukttechniczia, mazna realizowéa na kadym terenie w sposéb
zgodny przepisami szczeg6lnymi i zasadami wsuih spotecznego.

§7.

Zagospodarowanie i zabudewalezy wykonywa w sposéb zapewnigly prawidtows eksploatag obiektéw
zaliczanych do celéw publicznych, w szczegébio obiektéw obstugi technicznej, oraz obiektow aby
cywilnej, ratownictwa i bezpiecastwa pastwa.

§ 8.
Plan wyznacza nagiujace tereny przeznaczone wytnie na cele publiczne:
KD-L, KD-Z, 3P, CPJ.
Rozdziat 3.
Ustalenia ogolne w zakresie: ochrony przyrodniczepchrony przeciwpowodziowej, ochrony stref ug¢

wody, ochrony zbiornikbw wod otwartych, zagra@en zwigzanych z osuwaniem gimas ziemnych, terenéw
gorniczych.



§09.

1. Teren obgty planem potaony jest poza strefami podlegeymi ochronie przyrodniczej, przylega do
obszaru Natura 2000.

Ustala s nastpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni publigzngrywatnej oraz terenéw

biologicznie czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniggego drzewostanu,

2) na terenach zieleni wykazgych cechy degradacji spowodowanej nieprawidtowyitkowaniem,
nalezy prowadzé dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

2. Czs¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony fredniej, ustanowionej dla komunalnegeaig
wod. Zagospodarowanie i zabudowa terenwtebp planem znajdagego st w granicach tej strefy musi
by¢ zgodna z Rozposdzeniem Dyrektora Regionalnego Zgia Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
25 maja 2009r (Dziennik Ugdowy Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 124 poz.2019) sprawie
ustanowienia strefy ochronneguja wody dla miasta Kota.

3. Tereny obgte planem nieasterenami gorniczymi, nieadez zagr@aone osuwaniem simas ziemnych, nie
znajdup sie w strefach ochronnych wéd powierzchniowycladsty tym wzgedzie nie ustala siwymaga.

Rozdziat 4.

Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektéw ze wzglu na wymagania ochronysrodowiska i zdrowia
ludzi.

§ 10.

Caly obszar olety planem znajduje sina terenie gtéwnego zbiornika wod podziemnych 50 Pradolina
Warszawsko-Bertiska, ktory jest zbiornikiem wéd czwartedowych obgtym rezimem wysokiej ochrony, a
takze na terenie gitdbwnego zbiornika wod podziemnychlBi gdérnokredowego zbiornika szczelinowo-
porowego Turek - Konin — Koto. W celu ochrony olbisma GZWP nakazuje siprowadzenie wszelkich
inwestycji w sposOb zapobiegay zanieczyszczeniu wdd podziemnych, przestrzegamesad
zagospodarowania oktenych w przepisach oglonych dotyczcych ochrony wod podziemnych.

§11.

1 Posiadajcy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przwykonywaniu swego prawa
powstrzymywa si¢ od dziata, ktére by zaktocaty korzystanie z nieruchdeicasiednich ponad przegna
miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nierwébhbnstosunkdw miejscowych.

2. Na obszarze planu zakazuje kikalizacji ustug i funkcji ucizliwych, za wyptkiem publicznych obiektéw
infrastruktury technicznej, drég publicznych orampiemnych urzdzen infrastruktury technicznej.

3. Na obszarze planu zakazuje: $okalizowania przedswzie¢ przekraczaijcych dopuszczalne wielkoi
okreslone w przepisach oglonych w szczegélei dotycace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrzdyglod powierzchniowych i podziemnych.

4. Tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wieloindej oznaczone symbolem U,MW oraz tereny
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkej jednorodzinnej oznaczone symbolem
U/MN kwalifikuje si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych, dla ktoryclowiazuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu élaeego w zatczniku do rozporazenia MinistraSrodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozamohmtasu wsrodowisku (Dz. U. Nr 120 poz. 826).

5. Zakazuje si lokalizacji inwestycji mogcych spowodowé przekroczenie standardow jako srodowiska
okreslonych w przepisach oebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiadat tprawny.
Oddziatywanie inwestycji na terenach planu musiogjraniczé do wlasnych dziatek, w szczegosaonie
dopuszcza si inwestycji mogcych spowodow@ przekroczenie dopuszczalnego poziomu halasu na
sasiednich terenach przeznaczonych pod zabyduoigszkaniow jednorodzing oraz zabudowustugowo-
mieszkaniow. Jereli dziatalnd¢ ustugowa na terenach Wdrzie stanowd zrodto hatasu o wartgiach
wykraczajcych poza wartizi dopuszczalne dla terendwsgednich, inwestor powinien stosofvérodki
zabezpieczafe takie jak ekranyavickochtonne realizowane na terenie wlasnej nierucloirida terenie



3U ustala si obowhzek wykonania ekranowzdiickochtonnych w miejscu obowzkowej lokalizacji
zieleni izolacyjnej wzdta pétnocnej granicy terenu.
6. Do celow grzewczych natg stosowa miejsk siet cieplm, gaz przewodowy, energelektryczma, pompy
ciepta, ogrzewanie solarne, lub inne odnawiaghdelta energii z wydczeniem paliw wglowych.
7. Na obszarze planu zakazuje kikalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlgch oraz elektrowni
wiatrowych.
8. Na terenach objych planem zabraniacsi
- wprowadzania nie oczyszczonydiekow do gruntu i wéd powierzchniowych,
- wznoszenia nowych inwestycji, ktére negatywniegipby oddziatywé& na srodowisko gruntowo —
wodne,
- lokalizacji stacji paliw, magazynow produktéw ogmchodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociagéw do ich transportu,
- mycia pojazdéw mechanicznych,
- lokalizacji nowych uj¢ wody nie zwazanych z zaopatrzeniem w wprhiasta Kota,
- lokalizacji nowych parkingéw nieutwardzonych ersaopatrzonych w uwdzenia
oczyszczaice wody opadowe i roztopowe przed ich obgakowym wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej,
- przebudowy i remontéw istnigjych parkingdw, bez zaopatrzenia ich w utwardzenée w urzadzenia
oczyszczajce wody opadowe i roztopowe przed ich ob@kowym wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

§ 12.

Ustala st obowizek skanalizowania istnigjego rowu, ustala siprzebieg kanalizacji deszczowej na terenie
KD-L.

§ 13.

Ustala st nastpujace warunki pogjppowania z odpadami:
1. wytwércy odpaddéw zobowkani & do ich selektywnej zbidrki, umbwiajacej p&niejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochréngdowiska;

2. odpady komunalne winny bysegregowane i zagospodarowane zgodnie z planspodarki odpadami;

3. odpady niebezpieczne, w szczegdtiooleje odpadowe, zyte baterie i akumulatory winny By
gromadzone w hermetycznych pojemnikach i przekamgwgprawnionym odbiorcom w celu ich odzysku
lub unieszkodliwienia;

4. zakazuje i na terenie planu tworzenia skladowisk odpadowesekodliwiania odpadow;

5. w celu realizacji selektywnej zbiérki, kda dziatka budowlana o powierzchni pawy2500m2 powinna
by¢ wyposaona w oddzielne oznaczone pojemniki przeznaczorgr@madzenia zmieszanych, odpadéw
ulegapcych biodegradaciji oraz surowcéw wtérnych, dla igkisbudowlanych o powierzchni paej
2500m?2 zbiorcze pojemniki selektywnego gromadzemidpadow, obstugage kilka dziatek
budowlanych, naley lokalizowa: na terenach prywatnych lub publicznych;

6. masy ziemne powstate podczas realizacji inwestyeflowlanych naley zagospodarowaw ramach
wihasnej nieruchomiei lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w spasgodny z przepisami prawa.

§ 14.

Przy lokalizowaniu zabudowy nalgy przestrzega wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy
obowiazujacych i nieprzekraczalnych.



Rozdziat 5.

Ustalenia ogodlne dla terenéw i obiektow podlegagych ochronie ze wzgidu na
wymagania ochrony zabytkoéw i dobr kultury wspoétczere.

§ 15.

1. Na obszarze obiym planem nie stwierdzono wypbwania zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych. W przypadku odkrycia w trakcibdobudowlanych przedmiotow, co do ktorych istnieje
przypuszczeniezisa one zabytkami, naky postpowa: zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Obejmuje st ochrorp konserwatorsk teren wzdta ulicy Sienkiewicza oraz na namuku ulicy
Sienkiewicza i Stowackiego, teren ten wskazanynestadczniku graficznym. Na tym obszarze zabudowa
i zagospodarowanie terendéw powinny ¢bypodporadkowane historycznym zasadom ksztattowania
zabudowy. Budynki gabarytami i fograrchitektonicza powinny by dostosowane do znajdaych s¢ w
bezpdrednim otoczeniu zabytkow takich jak budynki w grulicy Sienkiewicza, willa Freudenreicha,
zespot fabryki fajansu i porcelany FreudenreichGW. tym wzgkdzie wymagaj uzgodnienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu Dataga w Koninie.

Rozdziat 6.

Ogolne zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy orambstugi w zakresie infrastruktury technicznej

oraz komunikaciji.

§ 16.

Nowe sieci infrastruktury technicznej realizowan&g sieci publiczne powinny byprowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczeg6lnarzez tereny w liniach rozgraniczeych drog publicznych.
Dopuszcza giprowadzenie nowych sieci infrastruktury technigzmeez inne tereny za zgoeth wisscicieli.

§17.

Na terenach objych planem ustalaegnastpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7

8)
9)

budowle i budynki musgby¢ podhczone do sieci elektroenergetycznej oraz posigiaylcza,
umazliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystargzain dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania dziatki;

zasilanie w energi elektrycza odbywa sie bedzie z istniejcej sieci elektroenergetycznej; na
terenie, gdzie wyspi zwickszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w gnetektryczn, a
zasilanie z istniggej sieci nie bdzie maliwe, dopuszcza sibudowe stacji transformatorowych i
sieci zasilajcych sredniego i niskiego nageia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przegsiorstwo energetyczne;

sieci elektroenergetyczne najerealizowa jako kablowe;

dla usytuowania uedlzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatgrch) wymagane
jest zachowanie obowzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zaopatrzenie w gaz ziemny ustala zisieci gazoaigow sredniego i niskiego énhienia zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa;

sieci gazowe naky lokalizowa® w liniach rozgraniczagych drég publicznych;

w przypadku braku mdiwosci technicznych lokalizacji sieci gazowych w linec
rozgraniczajcych drég publicznych, dopuszcza kikalizacg sieci gazowych na innych terenach
funkcjonalnych za zgadwiasciciela gruntu;

ustala st zaopatrzenie w waedz sieci wodocigowej;

ustala st obowikzek odprowadzenia wszystkiébiekdw do sieci kanalizacyjnej;

10) ulice powinny by wyposaone w kanalizagjdeszczow,



11) wszystkie zrzuty wod opadowych i roztopowych z reathni utwardzonych placow i parkingéw
musz by¢ odprowadzane do kanalizacji deszczowej, rpuby¢ wykonane na zasadach
uzgodnionych z zastlcy sieci;

12) dopuszcza si wykonywanie zrzutu wod opadowych i roztopowych waclkidow budynkéw do
kanalizacji deszczowej na zasadach uzgodniony@rzdcs sieci lub poprzez rozprowadzenia na
powierzchniach biologicznie czynnych nieruchdgioviasnej na zasadach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

13) nie dopuszcza siodprowadzaniaciekdéw do zbiornikow bezodptywowych;

14) budynki powinny posiada zbiorcze lub indywidualnezrodia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

15) preferowanymi czynnikami grzewczymi:sniejska sié cieplna, gaz, energia elektryczna lub inne
odnawialnezrodia energii, zakazujeesstosowania paliw wglowych.

§ 18.

Na terenach obfym planem, ustalahastpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

Lp Rodzaj obiektu jednostka Minimalna liczba miejsc
odniesienia postojowych
(szt.)

1 |Ustugi (nie dotyczy ustugswiaty i |100nt

handlu) pow. wytkowej 1
2 |Ustugi handlu 20 fipow. 1
sprzeday
3 |Ustugi gwiaty 5 0s6b zatrudniony¢h 1
4 | Zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkanie 1

Dla terenéw ohjtych ochrom konserwatorsk wzdtuz ulicy Sienkiewicza oraz na naitku ulicy Sienkiewicza
i Stowackiego na zapisach U,MW, U/MN, 1U, 2U dopmrz st obnizenie przygtych wyzej wskanikow o
50%. Dopuszcza siodstpstwa od przygtych wyzej wskanikéw takze inwestycji dotyczcych istniejcych
budynkdéw nie zmieniafych sposobuiytkowania i ilagci ich lokali i powierzchni ustug.

§ 19.

1. Na obszarze planu wyznacza sastpujace tereny komunikacji publicznej wyznaczone liniami
rozgraniczajcymi na zagczniku nr 1:

- drog publiczry klasy ulicy lokalnej oznaczarsymbolem KD-L whczory do ulicy powiatowej
Stowackiego w miejscu wskazanym na zat. nr 1;

- drog publiczry klasy ulicy zbiorczej KD-Z — teren skragwania ulic powiatowych Sienkiewicza i
Stowackiego;

- Chg pieszo-jezdny oznaczony symbolem CPJ — z rugeénokierunkowym;

- teren parkingu publicznego 3P, na ktéazdjnaley wykona z drogi KD-L.

2. Teren placu PP nina zagospodarowaaby petnit funka miejsca dla imprez masowych w przypadku
przeznaczenia go na cele publiczne, miejsca okalzjgch jarmarkow tematycznych, w czasieaay
imprezami mégt pehditakze funkcg parkowania pojazdow.

3. Zjazd na parking 1P nafg wykona z ciagu CPJ, zakazujeeskjazdu na parking 1P z ulicy Stowackiego.

4. Zjazd na parking 2P nate wykona z ulicy KD-L, dopuszcza sitakze z cagu CPJ, zakazujeesezjazdu na
parking 2P z ulicy Stowackiego.

5. Niepubliczne tereny komunikacji wewtnznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowegckomunikacji
pieszej, mana realizowa na kadym terenie w sposOb zgodny przepisami szczegoélnymasadami
wspotycia spotecznego.



Rozdziat 7.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchmaosci.
8§20

Dopuszcza si podziaty i hczenie dziatek zgodnie z ustaleniami szczego6towsgthaiterenéw. Nie ustalacsi
obowiazku przeprowadzania scéle obszarze planu. Dopuszcza sbwe podzialy poddtem 90° w stosunku
do wyznaczonych linii zabudowy. Dopuszcza pbdziat dzialek na poszerzenigsiednich nieruchonai. W
wyniku takiego podziatu iklczenia musg powstd dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu
Dzialki lub zespoty dziatek, ktorych ksztalt, wiel¢, struktura wtasniowa, dostpnas¢ do drog publicznych
i infrastruktury, uksztaltowanie i istnigje pokrycie szat rodlinng utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planwrbggpotaczone i podzielone w oparciu o przepisyeuire z
zakresu gospodarki nieruchoge@ami.

Rozdziat 8.
Ogodlne zasady rozmieszczania reklam i budowli sigcych reklamie.
§21

Budowle i uradzenia stuace reklamie mzna lokalizowa na terenie 3U oraz na terenach publicznych.
Dopuszcza si budowle i urzadzenia stuace reklamie na terenie 3U o gabarytach nieksdych nk
dopuszczone dla budynkdéw. Na pozostatych terenaskazmje si sytuowania budowli i urglzen
reklamowych, w tym tate zakazuje giumieszczania budowli i udzen reklamowych na dachach budynkow,
urzadzen stuzacych reklamie na elewacjach budynkdéw oraz na ogmoidzh. Zakaz nie dotyczy szyldow i
informacji o towarach i ustugach umieszczanych na@lybkach w miejscach wskazanych w projektach
budowlanych, w przypadku prowadzenia wskazanegylaae dziatalnéci gospodarczej w budynku.

Rozdziat 9.
Ogdlne warunki zagospodarowania terenu, ksztaltowdn zabudowy i krajobrazu.
§ 22.

Na terenach objych planem zakazuje esivykonywania od strony publicznej ogrodzeerenow z gotowych
przcset z prefabrykowanego betongelbetu.

§ 23.

1. Budynki naley lokalizowa zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu olaawaca lub nieprzekraczain
linig zabudowy.

2. Dla catego obszaru planu ustala sebszar rehabilitacji istniggej zabudowy i infrastruktury technicznej,
oznacza toze na dziatkach zabudowanych, przeznaczonych w plpoée zabudow, wszelkie dziatania
inwestycyjne naley prowadzé w pohkczeniu z przeksztalceniem lub podnoszeniem §ekb standardu
obiektow istnigjcych.

3. Na terenie 1U ustala ¢siobowhzek lokalizacji obiektu stanowgéego subdominaatkorespondujca z
istniejaca po przeciwnej stronie ulicy zabytkawvill 3 Freudenreicha.

§ 24.

Brak innych szczegétowych ustalezasad, wymada parametrow, wskaikdéw, gabarytéw oznacza dowokto
w tym wzgkdzie z koniecznixia stosowania przepisow prawa powszechnie ofmyjicych.



DZIAL 1. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa tererabzidowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonego symbolem U, MW.

§25

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolgniMW przeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i kasieg®va wielorodzinna.

§ 26.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZdiéW obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnéci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dysiigji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,
2) lokalizacji ustug i funkcji ucizliwych,
3) realizacji wolno stajcych budynkow gatawych i gospodarczych,
4) realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego spgdarowania terenu,
5) podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

§ 27.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczéhMdW ustala si nasepujace ogolne warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaiav@renu:

1) dla terenu obowgizuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

A B C
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w przgga
1 |realizacji na dzialce funkcji ustugowej oraz do dWwdomieszka 10

[ % powierzchni dziatki]

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w przgga
5 realizacji na dziatice funkcji ustugowej i funkcjialzudowy

. . . . N ) 25
mieszkaniowej wielorodzinnej, lub samej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej [ % powierzchnialki]

Maksymalna powierzchnia zabudowana w przypadkuzagi nal

3 dziatce funkcji ustugowej i funkcji zabudowy mieszhowe] 75
wielorodzinnej, lub  samej zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej [ % powierzchni dziatki, nieruchofai]
Maksymalna powierzchnia zabudowana w przypadkuzagi nal

4 |dziatce funkcji ustugowej oraz do dwoch miestkd % 80
powierzchni dziatki, nieruchondoi]

5 | Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 1,8

6 | Maksymalna liczba nadziemnych kondygnagjitkowych 3




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

na dzialce mena zrealizowé& w dowolnych proporcjach funkgjustugows i mieszkaniow, mazna
zrealizowg zabudow wylacznie ustugow lub zabudow ustugows i zabudow mieszkaniow
wielorodzinra lub zabudow ustugows i jedno lub dwa mieszkania, lub vagiznie zabudow
mieszkaniow wielorodzinr;

dachy zabudowy natg ksztaltowa jako strome, dwuspadowe i wielospadowe ata&h nachylenia
potaci dachowych od okolo 30 stopni do okoto 40psip budynek frontowy musi mie dach
kalenicowy, maksymalna wysokbobudynkow do kalenicy, oraz wysaiogzymsu elewacji frontowej
nie mae przekroczy wysokaci budynku frontowego na posesji Sienkiewicza 18zdkrazowo
szczegoOtowe wytyczne konserwatorskie dla realizaafijudowy na tym terenie ustala Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Kaniagodnie z ustaleniami zawartymi w 815;

dla budynku frontowego natg zachowa aktualr lini¢ zabudowy od frontu, ktéra oznaczona jest na
rysunku planu jako obowzujaca linia zabudowy, oficyn (poza aktualnym obrysem budynku
frontowego) nalgy lokalizowa& bezpdrednio przy poéinocnej granicy dziatki, liniami
nieprzekraczalnymi oznaczono: dopuszczalne migligenia zabudowy do poétnocnej granicy dziatki
bezpgrednio lub na odlegkd 1,5m — dla nowej zabudowy lub zachowaijhistoryczne poteenie
budynku - w miejscu aktualnego pétnocnego szczytdyhku (na zasadzie odpstwa od przepiséw
szczegOlnych) oraz dopuszczalne zie lub oddalenie na dowaldlegiaé od ulicy Sienkiewicza
(od frontu dziatki) poza aktualnym obrysem budynku;

przy lokalizacji zabudowy w stosunku do pozosthhgranic nalgy zachowa odlegidci zgodne z
przepisami szczego6lnymi (8 12 ust.l rozpdeenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadé&budynki i ich usytuowanie) — nie dopuszczatsizblizenia do granic dziaki;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rigleapewnt petry infrastruktue wymagai zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi, w szczegdkigplace zabaw dla dzieci, miejsca rekreaciji i
wypoczynku oraz zapewhi wymagane rmavietlenie pomieszcze mieszkalnych oraz klimat
akustyczny, wymagany dla terendw podlagggh ochronie akustycznej;

dla funkcji ustugowych oraz dla parteréw zabudawigszkaniowej naley zapewnt dostp dla oséb
niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami szczegéinym

nalezy zapewné ustalon w 818 wymagamilos¢ miejsc postojowych, g&¢ miejsc postojowych mma
zashpi¢ miejscami garzowymi realizowanymi w podziemiach lub parterach ynidbw, dopuszcza si
lokalizacg czeéci wymaganych miejsc postojowych f&kpoza terenem U,MW, na terenie do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, tak poza terenem aftym niniejszym planem, za zgodaradcy
drogi take w pasie drogowym;

powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalgy rozmigci¢ przede wszystkim w miejscu wskazanym na rysunkmyplw pasie
terenu o szerokoi minimalnej 5m przy wschodniej granicy dziatki terenem oznaczonym 3U,
powinna to by zielen o charakterze izolacyjnym, zndicowana gatunkowo, w tym ¥ zieleni
zimozielonej, w przypadku nie realizowania na dmaizabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
powierzchng biologicznie czyna mazna rozmiéci¢ na dziatce w sposéb dowolny.

Rozdziat 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa tererabzidowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolenyMN.

§28

Ustala st dla terenu oznaczonego symbol&gAVIN przeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkanemmajodzinna w formie jednego mieszkania w

obiekcie ustugowym.

§ 29.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZeiéiN obowiazuje zakaz:
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Na

1) lokalizowania dziatalngi produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dysigji takich towardéw jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) lokalizacji ustug i funkcji ucizliwych,

3) realizacji wolno stejcych budynkéw gatawych i gospodarczych,

4) realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego gpgdarowania terenu,

5) podziatu terenu na mniejsze dziatki budowlane.

§ 30.

terenie oznaczonym symbolem przeznacz&idN ustala si nastpujace ogoélne warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaiav@renu:

1) dlaterenu obowizuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

A B C
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [ % pevwachni

1 o 10
dziaiki]

5 Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzaimiaiki, 75
nieruchoméci]

3 | Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 1,8

4 | Maksymalna liczba nadziemnych kondygnagjitkowych 3

2) dachy zabudowy natg ksztattowa jako strome, dwuspadowe i wielospadoweata&h nachylenia
potaci dachowych od okoto 30 stopni do okoto 40psetp maksymalna wysoké budynkéw do
kalenicy, oraz wysok@ gzymsu elewacji frontowej nie me przekroczy wysokaci budynku
frontowego fabryki Freudenreicha po przeciwnejgallicy Sienkiewicza, kalorazowo szczegotowe
wytyczne konserwatorskie dla realizacji zabudowytyra terenie ustala Wojewoddzki Konserwator
Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Koninie, zgodniestaleniami zawartymi w §15;

3) zabudow nalery lokalizowa& bezpdrednio przy linii rozgraniczagej z cagiem pieszo-jezdnym CPJ (
naleey zachowd aktualr linie zabudowy od frontu, ktéra oznaczona jest na rysuplanu jako
obowigzujaca linia zabudowy), od strony ulicy Sienkiewiczabudow; mazna lokalizowa
bezpdrednio przy zachodniej granicy dziatki lub w odddle od niej na dowoln odlegiaé
(nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drodipnia nieprzekraczalpn oznaczono tate
dopuszczalne miejsce zi#nia zabudowy do pétnocnej granicy dziatkiagiedni dziatka budowlarn
na odlegté¢ 1,5m;

4) przy lokalizacji zabudowy w stosunku do wschodrge@nicy dziatki naley zachowa odlegiaci
zgodne z przepisami szczegOllnymi (8 12 ust.1 razpaenia w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie) — nie dopuszcza i zblzenia do granicy
dziatki;

5) do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnegoalengtmi punktu 3 i 4 dopuszcza semonty
obiektéw istniegcych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, zakazgje ich przebudowy,
rozbudowy oraz nadbudowy;

6) dla mieszkania naky zapewnt petry infrastruktue wymagam zgodnie z obowvazujacymi przepisami
szczegOlnymi, zapewdiiwymagane navietlenie pomieszczemieszkalnych oraz klimat akustyczny,
wymagany dla terendw podlegeych ochronie akustycznej;

7) dla funkcji ustugowych naly zapewnt dostp dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami

szczegoblnymi;

8) nalezy zapewnt ustalom w 818 wymagam ilos¢ miejsc postojowych, €&¢ miejsc postojowych
mozna zasipi¢c miejscami garzowymi realizowanymi w podziemiach lub parterach ynldw,
dopuszcza silokalizacg czesci wymaganych miejsc postojowych t&k poza terenem U/MN, na
terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawajzeé poza terenem aftym niniejszym planem, za
zgody zarzdcy drogi take w pasie drogowym.
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Rozdziat 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa tererabzidowy ustugowej oznaczonego symbolem 1U.
§ 31.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolgébhprzeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§ 32.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczédiabowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalngci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dytigji takich towarow jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,
2) lokalizacji ustug i funkcji ucizliwych,
3) realizacji wolno stejcych budynkow gatawych i gospodarczych,
4) realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego spgdarowania terenu,
5) zakazuje si podziatu terenu innegoznwydzielenie w liniach rozgraniczgjych.

§ 33.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczébiastala si nastpujace ogélne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dla terenu obovgzuje:

RODZAJUSTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B C
1 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [ % pewdchni 0
dziatki]
2 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzdhiaiki] 70
3 | Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 1.4
4 | Maksymalna liczba nadziemnych kondygnagjitkowych 2

2) zabudowa terenu powinna dysztattowana kalorazowo wg szczeg6towych wytycznych konserwatora
zabytkow, dachy zabudowy musby¢ strome wielospadowe, kryte dachéwk budynek powinien
akcentowa pocztek historycznej zabudowy wschodniej pierzei ulgignkiewicza, powinien stanogvi
wraz z potaona po przeciwnej stronie drogi wallFreudenreicha ,bragndo centrum miasta”, powinien
mie¢ architektug wspotczess, jednak nawgzujaca do charakteru i gabarytow willi Freudenreicha;

3) zabudow nalezy lokalizowa bezpdrednio przy linii rozgraniczagej z ulig Sienkiewicza (naley
przestrzega obowhzujacej, wskazanej na rysunku planu linii zabudowy)pukzcza si lokalizacg
zabudowy bezpwednio przy potnocnej i wschodniej linii rozgraregzcej teren 1U od terenéw CPJ
oraz 1P lub w dowolnych odlegi@ach od tych linii, oraz w nieprzekraczalnej oditcggi 10m od linii
rozgraniczajcej teren z ulig Stowackiego;

4) do czasu zabudowy i zagospodarowania zgodnegoatenstmi punktu 2 i 3 dopuszcza sSemonty
obiektow istniejcych przed wyznaczonymi liniami zabudowy, zakazigech przebudowy, rozbudowy
oraz nadbudowy;

5) nalezy zapewnt ustalo w 818 wymaga# ilos¢ miejsc postojowych, g&¢ miejsc postojowych mma
zashpi¢ miejscami garzowymi realizowanymi w podziemiach lub parterach ynidw, dopuszcza si
lokalizacg czesci wymaganych miejsc postojowych tak poza terenem 1U, na terenie do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, takpoza terenem aftym niniejszym planem, za zgedarzadcy drogi
takze w pasie drogowym.
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Rozdziat 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa tererabzidowy ustugowej oznaczonego symbolem 2U.
8§34

Ustala st dla terenu oznaczonego symbol2bhprzeznaczenie:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§ 35.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznacz2diabowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalngci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystigji takich towardw jak:
gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,
2) lokalizacji ustug i funkcji ucizliwych,
3) lokalizacji wolno stajcych budynkéw gatawych i gospodarczych,
4) realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego spgdarowania terenu,
5) zakazuje si podziatu terenu.

§ 36.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznacz2biastala si nastpujace ogblne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dlaterenu obowzuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B C
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% poxrzehni
1 s 10
dziaitki]
2 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzdhiaiki] 50
3 | Maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy 1
4 | Maksymalna liczba nadziemnych kondygnagjitkowych 2

2) nalezy zapewnd ustalora w 8§18 wymaga# ilos¢ miejsc postojowych, g&¢ miejsc postojowych mma
zashpi¢ miejscami garaowymi realizowanymi w podziemiach lub parterachynldw, dopuszczasi
lokalizacg czesci wymaganych miejsc postojowych ta&k poza terenem 2U na terenie do ktorego
inwestor posiada tytut prawny;

3) zabudow nalery lokalizowa od frontu na odcinku wskazanym na rysunku plarezpBrednio przy
linii rozgraniczajcej z chgiem pieszo-jezdnym CPJ (naje przestrzega obowizujacej linii
zabudowy), na pozostatym odcinku zabudomiozna oddakk na dowola odlegi@éé od CPJ, przy
lokalizacji zabudowy w stosunku do pozostatych gramiziatki naley zachowad odlegtdci zgodne z
przepisami szczegOlnymi (8 12 ust.l rozpdeenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie) — nie dopuszczatsizblizenia do granicy dziatki;

4) dachy zabudowy strome, z gtéavkalenia rownolegh do ulicy Stowackiego, odtach nachylenia potaci

dachowych ok. 30 stopni, zabudpwnalery ksztattowa wedtug szczegotowych wytycznych
konserwatorskich.
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Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa tererabridowy ustugowej oznaczonego symbolem 3U.

Rozdziat 14.

§ 37

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolg8bhprzeznaczenie:

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczgdiabowiyzuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalnéci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dysiigji takich towarow jak:

Na terenie oznaczonym symbolem przeznacz@biastala s nastpujace ogdlne warunki, zasady i standardy

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

§ 38.

gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,
2) lokalizacji ustug i funkcji ucizliwych,

3) realizacji wolno stejcych budynkéw gatewych i gospodarczych,

4)
straganami, kioskami z pragp.

§ 39.

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) dla terenu obovgzuje:

realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego gpgdarowania terenu, poza sezonowymi

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

A B C

1 Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchaziatki lub 10
nieruchoméci sktadajcej sk z kilku dziatek]

2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziathi ] 4000

3 Maksymalna powierzchnia zabudowana [% powierzclmatki, 50
nieruchoméci]

4 | Minimalna szerok& frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 30

5 Maksymalna wysok& budynkéw do gzymsu [m] ( nie dotycgzy 10
akcentow architektonicznych)

6 | Maksymalny wskanik intensywndci zabudowy 1,2

7 | Maksymalna liczba nadziemnych kondygnagjitkowych 3

2) dachy zabudowy natg ksztattowa jako ptaskie lub o niewielkim nachyleniu potacicawych, mana
w zespole zabudowy akcentofvaniejsca formalnie wae zwkkszeniem wysokii, wykonaniem

3)

stromego dachu itp.;

dopuszcza sirealizacg obiektéw handlowych, ktérychadézna powierzchnia sprzegdanie przekroczy
2000m2 w postaci: zespotow kamienic, domu towarawegvieloma ranymi sklepami i ustugami lub
galerii handlowej z pagam handlowo-ustugowym realizowanymi w technologiachdycyjnych,
wytacznie, jako indywidualnie projektowanego obiektib laespotu obiektdw o wysokich walorach
architektonicznych z architektudostosowas gabarytami i forra do historycznego centrum miasta. Nie
dopuszcza sirealizacji zabudowy typowej, powtarzalnej oraz udtwy o0 wyghdzie wspétczesnej hali

przemystowej lub magazynowej;

4) nalezy zapewnt ustalora w 818 wymagamilos¢ miejsc postojowych;
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5) powierzchng biologicznie czyna nalery rozmigci¢ przede wszystkim w miejscu wskazanym na rysunku
planu w pasie terenu o szerékb minimalnej 7m przy poinocnej granicy dziatki zrénami
przeznaczonymi pod zabudewieszkala jednorodzing, oraz w pasie o szerod@ minimalnej 5m przy
zachodniej granicy dziatki z terenem UMW, powint@a by zielex o charakterze izolacyjnym,
zrGznicowana gatunkowo, w tym €& zieleni zimozielonej, na terenie zieleni izola®jjrustala s
obowiagzek umieszczenia ekrandvvdekochtonnych zgodnie z 811 ust.5;

6) zabudow nalery lokalizowat, na odcinkach wzd#tCPJ oraz KD-L w obowzujacych liniach zabudowy
wskazanych na rysunku planu, na pozostatym odcimddiuz CPJ i KD-L zabudow mazna oddak na
dowolm odlegiaé za wyznaczom na rysunku planu nieprzekraczallinie zabudowy, przy lokalizaciji
zabudowy od potnocnej i zachodniej granicy terealety zachowad ustalenia punktu 5, przy lokalizacji
zabudowy w stosunku do pozostatych granicy dziatlezry zachowad odlegtéci zgodne z przepisami
szczegolnymi (8 12 ust.1 rozpadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powindpowiada
budynki i ich usytuowanie) — nie dopuszcza i zblizenia do granic dziatki. W przypadku podziatu
dziatki, w stosunku do granic powstatych po podzitdrenu, naley zachowa odlegtcci okreslone
przepisami szczegolnymi (8§ 12 ust.1 rozpdeenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powin
odpowiadé budynki i ich usytuowanie).

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa tereneleni urzadzonej
oznaczonego symbolem ZP.

§ 40.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolem przeznacZ#higrzeznaczenie:

przeznaczenie podstawowe: ziele&zadzona,
przeznaczenie dopuszczalne: mata architekfarezki, utwardzenia, budynek publicznej
toalety.

§ 41.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczéRiabowigzuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowaniagdeania i aytkowania terenow,
2) lokalizowania dziatalngci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dyistigji takich towaréw
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpies, lokalizacji funkcji ueizliwych,
3) realizacji obiektéw budowlanych innychzrdopuszczalne,
4) skladowania jakichkolwiek odpadéw;
5) podziatu terenu innegonivydzielenie terenu w liniach rozgraniczajch.

§ 42.

Zielen urzdzona oznaczona symbolem ZP powinna& lzagospodarowana zielgnparkows, stanowica
uzupetnienie funkcji placu PP. Na terenie ZP zna zrealizowa trwaty budynek publicznych toalet o
wysokasci do jednej kondygnacji, dowolnym ksztaicie dach8udynek powinien by wkomponowany w
tereny zielone, zachowywanie tylko standardy higieniczne, ale tekwysokie walory architektoniczne. Na
terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP greyng 70% terenu naky pozostawd, jako teren
biologicznie czynny. Budynek néadg zlokalizowa& zachowujc odlegtdci od granic terenu wymagane zgodnie
z 8§ 12 ust.1 rozpogdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powirodpowiadé budynki i ich
usytuowanie — nie dopuszcza $il zblizenia do granic dziatki. Maksymalna powierzchniaurdwana terenu
ZP nie mae przekroczy 15% terenu ZP.
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Rozdziat 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu placu, parigu oznaczonego symbolem przeznaczenia PP.
§43

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolem przeznacR@zeznaczenie:
podstawowe: plac dla organizacji imprez masowy@z evypoczynku, parking.

§ 44,

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZ@Riastala si zakaz:

1) wprowadzania obiektéw budowlanych nie gz@inych z przeznaczeniem terenu,

2) tymczasowego zagospodarowania,adrania i wytkowania terendw, lokalizowania obiektow
tymczasowych za wyjkiem obiektéw staacych realizacji imprez masowych typu koncerty, fagt
jarmarki, itp.,

3) podziatu terenu innegazmiydzielenie terenu w liniach rozgraniczajch.

§ 45.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznacZRiastala si nastpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1) na placu mgna zrealizowa scer, podium, dwietlenie, stragany i inne trwate i tymczasowe &tyie
budowlane zwjzane z realizagj imprez masowych, nie ograniczae Sjabarytow, powierzchni
zabudowy i formy architektonicznej dopuszczonyclektdw budowlanych,

2) miedzy poziomami placu i domu kultury nalezapewnt komunikacg dla osob niepetnosprawnych,

3) nie ustala si obowihzku zachowania powierzchni biologicznie czynneg$éaktualnie zadrzewiona
terenu mae nadal pozoséaerenem zielonym,

4) zabudow dopuszcza si lokalizowa bezpdrednio przy granicach lub w odlegl 1,5m z
sasiednimi terenami (3P, ZP) i dziatkami budowlanyteren domu kultury) oraz w nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odlegtéci 4m linii rozgraniczajcej z ulica KD-L,

5) migdzy imprezami masowymi, teren agby uzytkowany, jako parking, me tez stuzy¢ terenom
ustugowym, mae by¢ bilansowany dla potrzeb terenu 3U w zakresie mip@stojowych.

Rozdziat 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terentodi publicznej — ulicy klasy lokalnej, oznaczonej
symbolem KD-L.

§ 46.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolem przeznac#ddih przeznaczenie:
podstawowe: ulica lokalna, sieci infrastrukturyteicznej.

§ 47.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZ€bid. ustala si zakaz:

1) wprowadzania obiektdw budowlanych nie zmdnych z przeznaczeniem terenu, za atkygm
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi attzen pomocniczych oraz obiektow obstugi
technicznej. Lokalizacja obiektow obstugi technigzm urzadzen pomocniczych mize nasipi¢ za
zgody zaradcy drogi,
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2) tymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terendw, zwiaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych,

3) podziatu terenu innegoivydzielenie terenu w liniach rozgraniczajch.
§ 48.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaca€dDih ustala si nasgpujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1. Ustala st szeroké¢ ulicy lokalnej w liniach rozgraniczagych wynoszca 12m z narenymi scieciami
przy skrzy.owaniu z ulig Stowackiego zgodnie z rysunkiem planu (zat. nr 1).
2. Ulica powinna by wyposaona w chodniki oraz ciezke rowerow.
Rozdziat 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren@arkingéw oznaczonych symbolami 1P. 2P, 3P.

§ 49.

Ustala st dla terendbw oznaczonych symbolath, 2P, 3Pprzeznaczenie:
przeznaczenie: podstawowe: parking.

§ 50
Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZdéhi2P, 3Pustala si zakaz:

1) wprowadzania obiektow budowlanych nie zmwdnych z przeznaczeniem terenu, za atijgm:
urzadzer pomocniczych, obiektéw obstugi technicznej,

2) tymczasowego zagospodarowania, adeania i uaytkowania terendw, lokalizowania obiektéw
tymczasowych,

3) lokalizowania dystrybucji takich towaréw jak: ggmliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne,
4) podziatu terenu innegonstwzacego wydzieleniu terenu parkingu.

§ 51.
Dla terenach oznaczonych symbolami przeznacZd?j@P, 3Pustala si nastpujace warunki i zasady
zabudowy oraz zagospodarowania:
1) parking powinien b utwardzony orazwietlony,

2) parking musi mié odprowadzenie wod deszczowych przez separatokadializacji deszczowej,

3) parking powinien by wyposaony w stojaki na rowery, dopuszcza stalizac zadaszenia parkingu
na rowery.

Rozdziat 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terena@u pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem CPJ.
§ 52.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbol€inJ
przeznaczenie podstawoweagipieszo-jezdny.

§ 53.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznacz€ma ustala si zakaz wprowadzania obiektéw budowlanych
niezwigzanych z przeznaczeniem terenu zaatkyem obiektéw obstugi technicznej i udzer pomocniczych
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oraz zakaz tymczasowego zagospodarowaniagdmania i uytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, zakaz podziatu terenu inneigowydzielenie terenu w liniach rozgraniczajch.
Ustala st szeroké¢ zmienm, w liniach rozgraniczagych zgoda z rysunkiem planu. W napiszym miejscu
na odcinku prostopadtym do ulicy Stowackiego szesékwynosi 6m, w najwzszym miejscu na odcinku
prostopadiym do ulicy Sienkiewicza szerékavynosi 7m.

Rozdziat 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terentodi publicznej — ulicy klasy zbiorczej, oznaczonej
symbolem KD-Z.

§ 54.

Ustala st dla terenu oznaczonego symbolem przeznac#ddid przeznaczenie:
podstawowe: ulica zbiorcza, sieci infrastrukturghteicznej.

§ 55.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczZébi& ustala si zakaz:

1) wprowadzania obiektdw budowlanych nie zmdnych z przeznaczeniem terenu, za atkjgm
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi agzen pomocniczych oraz obiektow obstugi
technicznej. Lokalizacja obiektow obstugi technigzm urzadzen pomocniczych mze nasipi¢ za
zgody zarzdcy drogi,

2) tymczasowego zagospodarowania, adeania i uytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania
obiektéw tymczasowych.

3) podziatu terenu innegowydzielenie terenu w liniach rozgraniczaych.

§ 56.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaca€Diz ustala si nas¢pujace warunki i zasady
zagospodarowania:

Ustala st na terenie lokalizagjczsci skrzyzowania ulicy Sienkiewicza z ulicStowackiego o wymiarach w
liniach rozgraniczaicych zgodnych z rysunkiem planu (zat. nr 1).
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DZIAL lll. PRZEPISY PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE.
Rozdziat 21.
Ustalenia kaicowe.

8§ 57.
Wejscie w zycie planu powoduje utratmocy ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzgo terenéw
budownictwa jednorodzinnego w Kole w rej ulic: Skmkiego, Sienkiewicza i 3 Maja” zatwierdzonego
uchwah Rady Miejskiej w Kole Nr XXXVI111/270/2001 (Dz. Ur2Woj. Wielkopolskiego Nr 712/02 poz. 469 z
dnia 25.01.2002r) w e%ci odnoszcej sk do terendw oltych niniejszym planem.

§ 58.
Uchwala st dla terenéw oltych ustaleniami planu stawlkstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci w wysokdci 30%, za wyjtkiem gruntow kdacych wilasnécia Gminy
Miejskiej Koto, dla ktérych ustalasstawle 0%.

§ 59.

Wykonanie uchwaly powierzaesBurmistrzowi Miasta Kota.

§ 60.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku ednwym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz publikacii n
stronie internetowej Miasta Kofa.

§61.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzidmnUrzzdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodnigza
Rady Miejskiej w Kole

Urszula Ekacz
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