Uchwala Nr XXIV/180/2008
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 23 kwietnia 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Kolo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz art. 21 ust. 1, 2 i 3 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz.266 z pézn.zm.) Rada Miejska w Kole
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§1

1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Koto.

52

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Kolo tworza lokale okre§lone w art. 20 ust.1 w/w ustawy.
2. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Koo wchodza lokale mieszkalne — o ktérych
mowa w art. 2 ust.1 pkt. 4,5 i 6 ustawy.

§3

1.Wynajmujacym lokale , o ktérych mowa w § 2 jest Gmina Miejska Koto lub podmiot przez nia
upowazniony, a uprawnionymi najemcami, osoby spelniajace kryteria okreslone w niniejszej
uchwale.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005r., Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.),

- mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy
Miejskiej Koto,

- mie$cie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miejska Koto,

- dochodzie — nalezy rozumie¢ dochdd , o ktérym mowa w art. 3 ust. 3-4 ustawy z dnia 21
czerwca 2002r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

- najnizszej emeryturze — nalezy rozumie¢ najnizsza emeryture ogloszona przez Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 3 pkt 1 lit. A) ustawy z dnia 17 grudnia 1998r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2004r. Nr 39, poz.
353 z poézn.zm.),



Rozdzial 11
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Kolo.

§5

1.Gmina Migjska Kolo gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale
micszkalne micszkancom , ktérzy znajduja si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych i
posiadajacych stale zameldowanie w miescie Kole przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.

§6

Lokale stanowiace Zasob Gminy Miejskiej Kolo z wyjatkiem lokali socjalnych i przeznaczonych
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy mogg by¢ wynajmowane tylko na czas
nieoznaczony.

§7

1. Ta sama osoba lub malzonkowie nie moga zajmowaé dwoch lub wigcej lokali mieszkalnych,
jezeli przynajmniej jeden z lokali stanowi wlasnosé gminy.

2. W razie naruszenia przepisu ust.1 organ gminy wezwie osoby zainteresowane w celu ustalenia
terminu nie dhuzszego niz 3 m-ce do oproznienia mieszkania stanowiacego wlasno$é gminy.

3. Po uplywie w/w terminu wynajmujacy rozwiaze umowe najmu w drodze wypowiedzenia.

§8

Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu

mieszkalnego w sytuacji :
- jezeli w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem zlozenia wniosku wnioskodawca lub jego
wspolmalzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu dokonali zamiany
lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czg¢éci na lokal kwalifikujacy do ubiegania si¢ o
poprawe warunkéw zamieszkiwania z mieszkaniowego zasobu gminy , a takze gdy osoby
zbyly pod jakimkolwick tytulem posiadane prawo do lokalu, budynku lub jego czesci na rzecz
0s6b drugich.

Rozdzial 111

Zasady oddawania w najem lokali na czas nieoznaczony oraz kryteria wyboru oséb,
z ktérymi zawierane s3 umowy na te lokale.

§9

Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy mogg by¢ wynajmowane osobom i rodzinom, o
ktorych mowa w § 5 spelniajacym nastgpujace warunki:

- za osob¢ znajdujaca si¢ w trudnej sytuacji materialnej rozumie si¢ osobg , ktorej $redni dochdd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresic  3-mcy poprzedzajgcych kwalifikujace
wniosek nie przekracza 50 %  najnizszej  emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100
% w  gospodarstwie jednoosobowym.

- za osobg znajdujaca si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osob¢  nie
posiadajaca  samodzielnego lokalu mieszkalnego, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na



czlonka gospodarstwa  domowego  najemcy jest mniejsza niz 5 m’ — w gospodarstwie
wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowy.

§ 10

1. Pierwszenstwo najmu mieszkania maja osoby:

uprawnione do lokalu zamiennego z budynkow zagrozonych, o ztym stanie technicznym (
potwierdzone decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego )

uzyskaly w trybie odregbnych przepiséw pozwolenia na rozbudowe lub przebudowe
pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach budowlanych stanowiacych
mieszkaniowy zas6b gminy,

opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem peloletnosci (dotyczy wychowankow,
ktorzy przed umieszczeniem w placéwce byli mieszkaficami miasta Kota)
nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego

podlegaja przekwaterowaniu w wyniku prowadzonych przez gming inwestycji.

§11
Uzaleznia si¢ zawarcie umowy najmu od wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujacej wynajmujagcemu do zwrotu w dniu
oproznienia lokalu, z wylaczeniem umowy zawieranej w zwiazku z przekwaterowaniem do

lokalu zamiennego .

Wysokos¢ kaucji to dwunastokrotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal
( w okresie jego zasiedlenia) .

Najemca znajdujacy si¢ w trudnej sytuacji materialnej (o ktérej mowa w § 9) moze
zwroécié sie do  Burmistrza Miasta Kola o roziozenia jej na raty.

Rozdzial 1V
Lokale socjalne

§ 12

1. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela sig¢ czg$é lokali z przeznaczeniem na wynajem jako
lokale socjalne, sa to lokale, ktore po oproznieniu przez dotychczasowych najemcow przeznaczane
beda na takie lokale .

2. Lokale socjalne wydziela oraz prowadzi ich ewidencjg¢ KTBS Sp. z o.0. w Kole - zarzadca
nieruchomosci, ktére stanowia wlasnosé Gminy Miejskiej Kolo.

§13

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ rowniez z osobami, ktére nabyly takie prawo na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego.



§14

1. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony tj. okres 2 lat z
mozliwoscig przedluzenia, w przypadku trwajacego nadal niedostatku.
2. Przez pojecie niedostatku nalezy rozumie¢ $redni m-czny dochdd na 1 czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 m-cy poprzedzajacych wygasniecie umowy
najmu lokalu socjalnego, niec moze przekraczaé 75% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym, a 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

§15

1 . Po uptywie okresu najmu osobom zajmujacym lokal socjalny mozna wynajaé na czas
nieoznaczony ten sam lokal, jezeli zachodza warunki do wykreslenia tego lokalu z
ewidencji lokali socjalnych tj.:

a). z uwagi na podwyzszenie standardu lokalu
b). na wniosek zainteresowanego.

2 Osoby ubiegajace si¢ 0 powyzsze musza znajdowaé si¢ w trudnej sytuacji materialnej, o
ktérej mowa w § 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial V
Zamiany lokali
§ 16

1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy lub pomigdzy
najemcami lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a
najemcami zajmujacymi lokale w innych zasobach — pod warunkiem , Zze strony
zainteresowane zamiang posiadaja tytut prawny do zajmowanego lokalu oraz
udokumentowang zgode¢ dysponentéw tych lokali na zamiane.

2. Jezeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowigcy odrgbng
nieruchomo$¢ lub lokal zajmowany na podstawie wilasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielczego, dokonanie zamiany wymaga przeniesienia prawa do lokalu w drodze
umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

3. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali z powodu warunkéw
zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé si¢ o
Jjego zamiang na lokal, w ktérym utrudnienie w dostgpie do lokalu nie bedzie wystepowac.

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami , z ktérych chociaz jeden zalega w
oplatach czynszowych , zgoda wynajmujacego na zamiang moze by¢ wyrazona po
dokonaniu splaty tych naleznosci.

5. Koszty zwigzane z remontem lokali stanowiacych przedmiot wzajemnej zamiany obciazaja
przyszlych najemcéow.

§ 17

Zgody na zamiang¢ odmawia sig, jezeli do zamiany zostat zgloszony lokal socjalny.



Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§18

1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od:

a) zloZenia wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego na obowigzujacym druku,

b) zlozenia niezb¢dnych dokumentéw do ustalenia kryteriow wynajmu lokalu mieszkalnego,

¢) zlozenia o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na podanie do publicznej wiadomosci danych
osobowych oraz sytuacji o stanie zdrowia

2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego
zobowigzany jest Burmistrz Miasta Kola lub podmiot przez niego upowazniony ( zarzadca).

§ 19

Wnhioski sklada si¢ w terminie do dnia 31 pazdziernika kazdego roku. W tym samym czasie sklada
si¢ wszelkie dokumenty potwierdzajace dane zawarte we wniosku i inne mogace mie¢ wplyw na
opinie Komisji Mieszkaniowe;j.

§20

Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy lokalu mieszkalnego jest
jawny.

Jawny jest tez sposéb wyboru 0s6b z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawno$é
postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoleczne;.

§ 21

Komisj¢ Mieszkaniowa zarzadzeniem powoluje oraz okresla regulamin jej dzialania Burmistrza
Miasta Kola.

§ 22

1. Wnioski, ktore zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Komisje Mieszkaniowa , tworza

projekt wykazu oséb zakwalifikowanych do wynajmu lokalu mieszkalnego.

Projekt wykazu sporzadza Komisja Mieszkaniowa w terminie do 31 grudnia kazdego roku

i przedstawia do zatwierdzenia Burmistrzowi.

Wykazy podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy

informacyjnej Urzedu Miejskiego.

3. Uwagi i zastrzezenia od projektow wykazow , moga by¢ zglaszane w terminie 1 miesiaca
od dnia ich podania do publicznej wiadomosci nastgpnie rozpatrywane beda przez
Burmistrza Miasta.

4. Ostateczny wykaz osdb ustala Burmistrz Miasta Kofa.

Ilos¢ 0sob ujetych w wykazach powinna by¢ dostosowana do liczby lokali, ktére moga by¢

oddane w najem.
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§23



1. Zakwalifikowani do wynajmu lokalu zobowiazani sa w momencie wskazania
lokalu ponownie wykazaé si¢ spelnieniem warunkéw do otrzymania lokalu okreslonych w
niniejszej uchwale. W przypadku nie spefnienia warunkéw zostaja skresleni z wykazu.

2. Zakwalifikowani, z ktérymi nie zawarto umowy najmu w danym roku,
przechodza do zalatwienia na rok nastgpny, o ile nie zaspokoili swoich potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

3. Wykaz osob zakwalifikowanych do wynajmu lokalu mieszkalnego sporzadza si¢ wg
kolejnosci wplywu wnioskow.

4. Skierowanie do zawarcia umowy najmu dla 0sob ujetych na ostatecznym wykazie, o ktérym
mowa w § 22, wydaje Burmistrz Miasta Kola.
W skierowaniu wskazany zostanie termin w jakim nowy najemca zobowiazany jest do
podpisania umowy najmu i zasiedlenia lokalu.
W przypadku nie podpisania umowy najmu i nie zasiedlenia lokalu w terminie, o ktérym mowa
wyzej skierowanie traci moc.

5.Lokale mieszkalne przeznaczone do kapitalnego remontu moga by¢ wynajmowane osobom
spoza  wykazu, spelniajace kryteria okreSlone w § 9 , jednakze w pierwszej kolejnosci
proponowane beda osobom z wykazu. Wszelkie roboty w ramach remontu wykonuje osoba
zakwalifikowanana wlasny koszt.

Rozdzial VII

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
glownego najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 24

1.Jezeli po $mierci najemcy w lokalu pozostali jego wstepni, zstgpni oraz rodzenstwo, ktdrzy nie
spelniajg  warunkow okreslonych w art. 691 k.c. Burmistrz Miasta Kola moze wynaja¢ tym
osobom ten lokal, pod warunkiem, ze ich stale zamieszkiwanie i zameldowanie w tym lokalu jest
dluzsze niz 5 lat i nic posiadaja oni jak rowniez ich wspélmalzonkowic zadnego tytulu prawnego
do innego lokalu.

2. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowg najmu lokalu stanowiacego wlasnosé
gminy ze zstgpnymi, wst¢pnymi, rodzenstwem i osobami przysposobionymi najemcy,
ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gléwnego najemcy 1
zamieszkiwali z nim stale, przez minimum 5 lat, jezeli dotychczasowy najemca:

e przeprowadzil si¢ do innego lokalu, do ktérego nie uzyskat tytulu prawnego,
uzyskal tytul prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiazku matzefiskiego,

e uzyskal tytul prawny do innego lokalu, ale w przypadku przekwaterowania
wszystkich osob uprawnionych- nastapiloby przeggszczenie (ponizej 5 m® pow.
mieszkalnej na 1 osobg).

3. Osoby, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy lub z ktorymi nie zostata zawarta umowa najmu w trybie ust. 1 1 2,
zobowiazane sa w terminie 1-go miesigca od dnia zdarzenia do oproéznienia i oddania lokalu
wlascicielowi.



AW przypadku nie wywigzania si¢ z powyzszego, zarzadca nieruchomoéci w ktérej znajduje sie
dany lokal wystgpuje z pozwem do Sadu o oprdznienie i wydanie lokalu.

5. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu, co
miesiac uiszczaé odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 18 ustawy.

Rozdzial VIII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’.

§ 25

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w najem osobom,
ujetym na wykazie , o ktérym mowa w § 22 ust. 4, ktérych gospodarstwo domowe skiada sig
z co najmniej 7 czionkow.

2. W przypadku braku oséb , o ktérych mowa w ust. 1 lokale mieszkalne o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddawane w drodze przetargu, w celu uzyskania
najwyzszej stawki czynszu za 1 m2.

Rozdzial IX
Przepisy Koicowe

§ 26
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kola.
§27

Traci moc Uchwala Nr XLIII/308/02 Rady Miejskiej w Kole z dnia 28 czerwca2002 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 28

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczac Rady Miejskiej
- w ole
NP

Rober‘f Cesarz




Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXIV/180/2008
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 23 kwietnia 2008r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miejskiej Kolo.

Przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego sa podstawa do uchwalenia przez Gming
zasad wynajmowania lokali tworzacych mieszkaniowy zas6b Gminy Miejskiej Kolo.

Caloksztalt proponowanych niniejszym projektem Uchwaly rozwiazan i dziatan ma na celu
uscislenie niektorych zapisow obowiazujacej uchwaly w celu wyeliminowania
rozbieznosci w ich interpretowaniu.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach usprawnig zarzadzanie mieszkaniowym
zasobem gminy i umozliwia realizacj¢ nalozonych prawem obowiazkéw wobec wspélnoty
samorzadowej , przede wszystkim stanowi¢ bedg podstawe do zawierania i wypowiadania
umow najmu lokali mieszkalnych.

Biorac powyzsze pod uwag¢ przyjecic ustalonych — zasad wynajmowania lokali
komunalnych jest uzasadnione dla zapewnienia prawidlowego zarzadzania gminnym
zasobem mieszkaniowym.

Burmistrz Miasta Kola
~ A
/ 3 )
‘Mieczyslaw Drozdzewski




