UCHWALA NrXXIV/172/2008

RADY MIEJSKIEJ w KOLE
z dnia 23 kwietnia 2008r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Skladowa, Kolejowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami) w zwiazku uchwata Nr XI1/65/2007 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 czerwca
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kofa w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Sktadowa, Kolejowa, Rada Miejska w Kole uchwala, co nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.
§1.

I Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustaleni projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Skladowa, Kolejowa, z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kota uchwalonego uchwata nr XVI/100/99 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 22 grudnia 1999r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Torunska,
Towarowa, Sktadowa, Kolejowa, zwany dalej planem.

§2.
Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3.

I. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1)  granice obszaru objetego planem;
2) symbole terendw;
3)  linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepisow:
1)  granica terenu ochrony posredniej zewnetrznej dla komunalnego ujecia wody;
2) granica gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 151;
3) obiekty objete ochrona konserwatorska, znajdujace sie w ewidencji zabytkow;
4)  granica administracyjna miasta;
5)  granica terenow zamknigtych wylaczonych z obszaru planu.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy
aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.



4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszarow biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§ 4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ ta granicg dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktdrej nastgpuje wjazd i wejscie na dziatke;

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdluzsza, pozioma krawedz zatamania polaci
dachu stromego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przed
ktéra nie wolno wprowadza¢ nowej zabudowy;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, na ktére;j
nalezy zlokalizowac¢ frontowa elewacje¢ budynku z zachowaniem styczno$ci minimum w 70% linii
elewacji frontowej;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemnq infrastruktur¢ techniczna, ktora w
szczegblnoscei stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
podziemna infrastrukture teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
$ciekow, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych odpadéw komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gléwny) sposob
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupeilniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupeknienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

numer i symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegOlnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnag w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
numerem i symbolem;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie sluzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stluzace informacji o terenie, a takze wiaty
przystankowe, kioski uliczne oraz ogélnodostgpne stacje telefoniczne;

ustugach nieuciazliwych, produkcji nieuciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i dzialalnos¢
produkcyjna, ktére nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie powoduja ponadnormatywnego hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i gleb wod powierzchniowych i podziemnych, ustalonych
przepisami szczego6lnymi dla okreslonego dominujacego przeznaczenia terenu;

ustugach ucigzliwych, produkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dzialalnos¢ produkcyjng
zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony srodowiska;

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktére ze wzgledu na swoje pochodzenie,
sklad chemiczny, biologiczny, inne wiasciwosci iokolicznosei, stanowia zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi albo dla S$rodowiska, za wyjatkiem odpadow wytwarzanych w gospodarstwach
domowych, stuzbie zdrowia oraz weterynarii;



17) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegélnych terenéw,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
1)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

U - tereny ustug;

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug;

U/MN - tereny ustug i rzemiosta z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
US - tereny sportu i rekreacji;

P,U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i zabudowy ustugowej;
MN,P,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynow i zabudowy ustugowe;j;

K-G - tereny garazy i parkingdw;

K-P — tereny parkingéw;

E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

WS — tereny wod powierzchniowych - rowy;

ZP - tereny zieleni urzadzonej;

KD-Z - droga publiczna - ulica zbiorcza;

KD-L - droga publiczna - ulica lokalna;

KD-D —droga publiczna —ulica dojazdowa;

KDW - droga wewngtrzna.

§ 6.

1. Plan wskazuje granicg zamknigtych terenow kolejowych w rozumieniu przepiséw odrebnych, ktore
wylacza sig z obszaru opracowania planu, tereny te oznaczono symbolem KK.

2. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslaja odpowiednie przepisy odrebne dotyczace terenow
zamknigtych.

§7.

Tereny wymienione w § 5 pkt 15 - 17 stanowia podstawowa sie¢ publicznej komunikacji drogowej, ktora nalezy
realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 8.

1. Cele publiczne takie jak: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczefistwa pafistwa, obiekty obstugi
technicznej wymienione w § 4 pkt 7, urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 13, urzadzenia
melioracji, place, zielen, tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny przepisami szczegélnymi i
zasadami wspolzycia spotecznego.

Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizacj¢ zadan dla realizacji celéw publicznych

wylacznie w ramach funkeji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem. Na terenie,
gdzie wystapi zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, dopuszcza si¢ budowe stacji

transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia na kazdym terenie
funkcjonalnym.

Na calym obszarze planu nie przewiduje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.



§9.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje obiektow
zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: obiektow obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§ 10.

Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne:
1) ulice publiczne: KD-Z, KD-L, KD-D;
2) tereny sportu i rekreacji 1US;
3) tereny parkingéw 1K- P;
4)  tereny wéd powierzchniowych — rowy WS,

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze , ze wzglgdu na wymagania ochrony przeciwpowodziowej oraz zagrozen
zwigzanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11.

1. Obszar planu potozony jest poza strefami podlegajacymi ochronie przyrodnicze;j.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni publicznej i prywatnej oraz terenow

biologicznie czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2)  w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradaciji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze
rekultywacyjnym.

2. Obszary objete planem, znajduja si¢ na terenach nie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie
zagrozonych powodzig nie sa terenami gérniczymi, stad w tym wzgledzie nie ustala si¢ wymagan.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi.

§ 12.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie glownego zbiornika wod podziemnych nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlifiska. Znaczna czg$¢ obszaru znajduje si¢ na terenie obszaru gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 151 Turek -Konin-Kolo.

W celu ochrony tego terenu nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb  zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§ 13.

Plan wskazuje teren ochrony posredniej zewnetrznej strefy ochronnej dla komunalnego ujecia wody podziemne;j
dla miasta Kota.

Nakazuje si¢ stosowanie zakazéw i nakazéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wéd
podziemnych w tym decyzji o utworzeniu tej strefy — decyzji Wojewody Wielkopolskiego znak OS.Ko-I1-6811-
2/01 z dnia 20.02.2001r. lub nowych w tym wzgledzie obowiazujacych.

Na terenie ochrony posredniej zewnetrznej dla komunalnego ujecia wody zakazuje sie lokalizowania ustug
uciazliwych.



§ 14.

1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu Swego prawa powstrzymywac
si¢ od dziatan, ktére by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna: 1MW, 2MW, 3MW, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i uslug 1IMW,U zabudowe mieszkaniowa Jjednorodzinng z dopuszczeniem
ustug IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, na terenach zabudowy jednorodzinne;j i ustug IMN,U 2MN,U 3MN,U oraz
na terenach ustug: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 10U i terenach sportu i rekreacji 1US, 2US zakazuje sie
lokalizacji nowych ustug uciazliwych i produkcji uciazliwe;j.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzieé przekraczajacych dopuszczalne wielkosci
okreslone w przepisach odrgbnych w szczegélnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

4. Na obszarze planu zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 15.

Ustala sig nastgpujace warunki postgpowania z odpadami:
I. wytworcy odpadéw zobowiazani s do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pozniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;
2. odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z programem gospodarki
odpadami;

odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny byé gromadzone w

hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

4. zakazuje sig na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadéw;

5. wcelu realizacji selektywnej zbiérki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadéw: wymieszanych, przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw wtérnych
oraz odpadéw organicznych, przeznaczonych do kompostowania;

6. mozliwe jest usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadéw, obstugujacych
kilka dzialek budowlanych, zlokalizowanych na terenach publicznych;

7. masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wiasnej nieruchomosci lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w spos6b zgodny z przepisami
prawa.

(¥5]

§ 16.

Ustala si¢ szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych.

Ustala sig stref¢ 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu
obiektéw budowlanych nalezy zachowaé¢ bezpieczne odleglosci oraz zachowaé wymagania norm oraz przepiséw.
Zagospodarowanie terenu i zabudowg w zblizeniu do linii niskiego napigcia nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem sieci.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii
energetycznych napowietrznych,

§17.

Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy przestrzega¢ wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy Scistych i
nieprzekraczalnych.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkéw i dobr kultury wspélczesnej.

§ 18.

I. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, bedacych pod ochrona konserwatorska. W przypadku odkrycia w trakcie roboét
budowlanych przedmiotéw co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami, nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami szczegélnymi.



2. Ochrong konserwatorska obejmuje sie obiekt wiezy ciénien. Wszelkie planowane roboty budowlane, remont,
rozbudowa, przebudowa lub rozbiérka i odbudowa obiektu wiezy i innych budowli na dzialce wymagajg
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow — Delegatura w Koninie, lub z
organem stuzby ochrony zabytkéw whasciwym rejonowo zgodnie z aktualnym stanem prawnym.

Rozdzial 6.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej oraz komunikacji.

§ 19.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegélnosci przez tereny drog publicznych. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny za zgoda ich whascicieli.

§ 20.

Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

D

2)

3)

5)
6)
0]
8)
9)
a)
b)
10)
11)
12)

13)

budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej oraz posiada¢ przytacza,
umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania dzialki;

zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; na
terenie, gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczna, a
zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i
sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;

sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowa¢ jako kablowa;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest
wymagane zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z planowanym zagospodarowaniem terenu nalezy
zlikwidowa¢: dokonac jej rozbiorki i wykona¢ nowa, po nowej trasie;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej;

ustala si¢ obowiazek odprowadzenia Sciekéw do sieci kanalizacyjnej;

ulice powinny by¢ wyposazone w kanalizacje deszczowa;

\f'vszystkie2 zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych parkingéw o powierzchni wigkszej
niz 200m":

Jesli woda jest odprowadzana do gruntu, musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace
na wylotach,

Jjesli woda jest odprowadzana do kanalizacji deszczowej musza by¢é wykonane na zasadach
uzgodnionych z zarzadca sieci kanalizacyjnej;

dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie sciekéw do tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych z wywozem $ciekéw do punktu zlewowego przy oczyszczalni;
wszystkie budynki mieszkalne powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodfa dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;
preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: miejska sie¢ cieplna, gaz, olej, energia elektryczna lub
inne odnawialne Zrodla energii;

planuje si¢ rozbudowe gazociagu $redniego cisnienia wzdtuz ulic, gazociag nalezy lokalizowa¢ w
liniach rozgraniczajacych ulic lub w liniach rozgraniczajacych terenéw polozonych w
bezposrednim sasiedztwie ulic, jezeli zgodnie z przepisami szczegélnymi nie ma mozliwosci
zachowania wiasciwych odleglosci od jezdni oraz od innych sieci infrastruktury technicznej;
szczegllowy przebieg gazociagu $redniego cisnienia zostanie ustalony w projekcie technicznym;
na lokalizacj¢ gazociagu w pasach drogi powiatowej nalezy uzyska¢ zgode zarzadcy drogi.

§21;

Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

I. potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na nieruchomosci
wlasnej inwestora;



nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na | lokal mieszkalny;

dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

4. dla funkcji przemyslowych, baz i sktadéw powierzchni¢ parkingéw nalezy kazdorazowo wyznaczy¢ w
zaleznosci od potrzeb.

(PSS ]

§ 22.

1. Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastepujace tereny drog publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia:
- ulice zbiorcze:1KD-Z (ul. Towarowa), 2KD-Z (ulica Sktadowa), 3KD-Z (ul. Piaski — kontynuacja ulicy
Blizna),
- ulice lokalne 1KD-L (ul. Dojazdowa), 2KD-L i 3KD-L (potaczenie ul. Torunskiej z ul. Dojazdowa i z ul.
Sktadowa),
- ulice dojazdowe: 1KD-D, 2KD-D.

2. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji niepublicznej ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolami od 1KDW do 6KDW. Drogi wewngtrzne nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Niepubliczne tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi komunikacji
pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny przepisami szczegélnymi i zasadami
wspoizycia spolecznego.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 23.

Dopuszcza sig podzialy i taczenie dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw. Podzial dziatek nie
moze powodowa¢ koniecznosci zapewnienia dostepu z drogi 3KD-Z. Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania
scalen w obszarze planu. Dopuszcza si¢ nowe podzialy pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego lub
zgodnie z istniejacym katem nachylenia sasiednich granic do pasa drogowego. Dopuszcza si¢ podziat dziatek na
poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i taczenia musza powstaé dziatki o parametrach
zgodnych z ustaleniami planu.

Dzialki lub zespoly dzialek, ktérych ksztalt, wielkos¢, struktura wlasno$ciowa, dostgpnos¢ do drég publicznych i
infrastruktury, uksztaltowanie i istniejace pokrycie szata roslinna utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone i podzielone w oparciu o przepisy odrebne z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie.
§ 24.

Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowac:

1)  na terenach drég publicznych poza miejscami zastrzezonymi dla znakéw drogowych, o gabarytach
dopuszczonych przez zarzadcg drogi i za zgoda zarzadcy drogi;

2) na pozostatych terenach reklamy i urzadzenia sluzace reklamie powinny nie przekraczaé
wysokoscia dopuszczalnych wysokosci ustalonych dla budynkéw (urzadzenia — lokalizowane
zgodnie z §26 ust.3 pkt2 tylko w miejscach gdzie nie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
tymczasowych);

3) na kazdym terenie, kazda nastgpna budowla sluzaca reklamie moze byé zlokalizowana w
odleglosci nie mniejszej niz 100 m od poprzednie;j.



1.

Rozdzial 9.
Ogoélne warunki zagospodarowania terenu , ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.
§ 25.

Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenow
mieszkaniowych i ustugowych z gotowych przgset z prefabrykowanego betonu i zelbetu.

Ogrodzenie dzialek od strony ulic publicznych, placéw i innych miejsc publicznych musi by¢ wykonane o
wysokosci maksymalnej do 160 cm.

§ 26.

Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegélowe Dziatu II nie nakazujg inaczej, dla obiektow
budowlanych obowiazuje:

1) dla zabudowy mieszkaniowej i budynkow mieszkalno- ustugowych oraz ustlugowych, takze dla
obiektow sportu i rekreacji o kubaturze < 2500m*® dachy pokryte dachéwka, materialem
dachéwkopodobnym lub blacha, strome, o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,

2) elewacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustlugowych oraz ustlugowych o kubaturze
<2500m? tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegly, drewna albo kamienia;

3) dopuszcza sig remonty, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z pozostawieniem
istniejacego nachylenia potaci dachowych i z dostosowanymi do zastanych rozwiazan materialami
wykonczeniowymi;

4) ustalenia dotyczace usytuowania kalenic giownych bryt budynkoéw okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw nie dotycza zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza sig inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego
otoczenia, istniejgcej na dzialce lub w bezposrednim sasiedztwie zabudowy lub dla dziatek o szerokosci
frontu mniejszej niz 22m;

6) dopuszcza si¢ inne katy nachylenia dachow i rodzaj pokrycia dachowego wylacznie dla
dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia;

7) o ile ustalenia szczegélowe tego nie precyzuja, geometria dachéw pozostalych budynkéw
dowolna.

Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujaca lub nieprzekraczalng
linia zabudowy. Budynki istniejace, ktére polozone sa przed linig zabudowy - na terenie przeznaczonym
pod zabudowg, mozna remontowac, przebudowywa¢. Budynki polozone w caltodci lub czgsci na terenie
przeznaczonym pod drogi przeznaczone sa docelowo do rozbidrki, mozna je remontowaé wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi. Budynki istniejace na terenach przeznaczonych pod zielen parkowa mozna
uzytkowac zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem, dopuszcza si¢ ich remonty lub przebudowe.

Dla calego obszaru planu ustala si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

1) na dziatkach zabudowanych wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w potaczeniu z
przeksztatceniem lub podnoszeniem jakosci i standardu obiektow istniejacych;

2) na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych: MW, MW, U MN/U,
MN,U, U, U/MN, sportowo-rekreacyjnych US, terenach garazy i parkingéw K-G, terenach zieleni
ZP, terenach drog lokalnych KD-L, dojazdowych KD-D i wewngtrznych KDW zakazuje sig
realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego zagospodarowywania terenu innego niz
tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych. Zakazuje sig¢ lokalizacji garazy z
blachy i w technologiach noszacych znamiona tymczasowosci.

§27.

Na nieruchomosci gruntowej skiadajacej sig z kilku dzialek geodezyjnych obiekty budowlane mozna lokalizowaé
w zblizeniu do granic wewnetrznych nieruchomosci. Przepisy warunkéw technicznych nalezy stosowac dla
wyznaczania odlegloéci od granic zewnetrznych. W ustaleniach szczegolowych zawarto takze mozliwosé
lokalizowania obiektéw bezposrednio przy granicy lub w zblizeniu do granicy dla wybranych zapiséw planu.

§38

Brak innych szczegétowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikow, gabarytow oznacza
dowolnos$¢ w tym wzgledzie z koniecznos$cia stosowania przepis6w prawa powszechnie obowiazujacych.



DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej, z
dopuszczeniem uslug oznaczonych symbolami od 1 MN/U do 3 MN/U.

§29.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami od 1IMN/U do 3MN/U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe stanowiace do 50% powierzchni budynku mieszkalnego i

do 50% dziatki budowlane;j.

§ 30.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN/U do 3MN/U obowiazuje zakaz lokalizowania
dzialalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i

inne materialy niebezpieczne.

§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN/U do 3MN/U ustala si¢ nastepujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej obowigzuje:

Tlo$¢ kondygnacji budynkdéw gospodarczych i garazowych

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9.5
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 40
5 | Powierzchnia nowo wydzielanej dzialki [ m” ] od 700 do 2000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 40
7 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 20
8 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych réwnolegly
9

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy,
lub jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy, oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;
3) powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wieksza niz 50%

powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego;

4) kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50%

kubatury zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

5) glowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy uslugowej,

oznaczonych symbolami od 1 U do 11U.

§ 32.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami od 1 U do 11U:

przeznaczenie podstawowe: - dla terenéw od 1U do 4U oraz od 6U do 11U —zabudowa ustugowa,




- dla terenu 5U zabudowa ustugowa i garazowa,
przeznaczenie dopuszczalne: dla wszystkich terendw oznaczonych symbolem U mieszkanie dla
wiasciciela lub mieszkanie stuzbowe.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1 U do 11U
obowigzuje zakaz lokalizowania nowej dzialalno$ci produkcyjnej (poza warsztatami szkolnymi).

§ 34.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1 U do 11U:
ustala si¢ nastgpujace ogélne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig remonty, przebudowe, rozbudowe istniejacych budynkéw ushugowych o
parametrach innych niz wymogi stawiane obiektom nowym;

2) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe , remonty istniejacych obiektéw istniejacych na terenie o
przeznaczeniu innym niz ustlugowe z zachowaniem obowiazujacych parametrow oraz z
zachowaniem przepiséw og6lnych Dziatu I.

§ 35.
Dla wybranych terenow ustugowych ustala si¢ ustalenia szczegolowe.
1. Na terenie oznaczonym symbolem 1U ustala sig:

1) Zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy wiezy cisnien;

2) Dopuszcza sig remont, przebudowg lub odbudowg wiezy cisnien wylacznie za zgoda stuzby ochrony
zabytkow;

3) Zakazuje si¢ podziatu terenu;

4) Nakazuje si¢ zachowanie istniejacej wysokosci wszystkich budynkdw;

5) Dopuszcza sig¢ rozbudowe budynkoéw potozonych na tylach dziatki o maksimum 120m? powierzchni
zabudowy. Dla takiej rozbudowy dopuszcza sig¢ lokalizacje bezposrednio przy tylnej i bocznej granicy
dziatki lub w zblizeniu do nich na taka sama odleglos¢ jak budynkéw istniejacych.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 2U ustala sig:

1) Maksymalna rozbudowa obiektu bursy szkolnej moze wynosi¢ do 300m? powierzchni zabudowy;

2) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu bursy szkolnej na inny rodzaj ustug publicznych
lub komercyjnych, takze na mieszkania socjalne z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

3) Minimum 1500m? powierzchni terenu 2U nalezy pozostawi¢ jako biologicznie czynna;

4) Zakazuje si¢ podzialu terenu;

5) Dopuszcza si¢ nadbudowg budynku o kondygnacje¢ poddaszowa.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3U:
1) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw zespotu szkét na szkolg niepubliczna, inny rodzaj

ustug publicznych lub komercyjnych, takze na obiekt o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub z
mieszkaniami socjalnymi;

2) Ustala sig:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 0.8

2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 17,5

3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 4

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 30

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m* ] 3000

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 70

10



7_| Minimalna szerokosé frontu nowo wydzielanej dzialki [ m ]

40

8 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy

réwnolegly

4. Na terenie oznaczonym symbolem 4U:;

1) Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektéw zespohu szkot na szkole niepubliczna, inny rodzaj
ustug publicznych lub komercyjnych, takze na obiekt o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub z

mieszkaniami socjalnymi;

2) Ustala sig:
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B 8

1 [ Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5

2 | Maksymalna wysokosé zabudowy [m] - do kalenicy 17,5

3 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 4

4_| Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 30

5_| Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki pod nowa funkgj¢ ustugowa| m” | 3000

6_| Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 40

7_| Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki [ m | 40

8 | Ukiad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy réwnolegly

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu dziatki mniejszej niz wyzej ustalona dla poszerzenia dzialek na

terenie 1US.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 5U:

1) Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy lub w zblizeniu do granic;

2) Ustala sig:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 1

2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9.5

3 [ Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni terenu nieruchomosci | 10

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” ] 225

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 80

7 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m | 3

8 | Preferowany uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy prostopadly

6. Na terenie oznaczonym symbolem 6U, 7U, 8U, 9U, 11U ustala sie:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B [
1 | Maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy 0.7
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9,5
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 10 ]
5_| Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m* 2000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 50
7 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m | 30
8 | Uklad kalenicy dachu obicktu w relacji do linii zabudowy rownolegly
7. Na terenie oznaczonym symbolem 10U:
1) Dopuszcza sig lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy lub w zblizeniu do granic;
2) Ustala sie:
'RODZAJ USTALENIA o | WARTOSC LICZBOWA
S g I _ USTALENIA
[A] B C
-1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy I M-
- 2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] -dokalenicy _ 95
3 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy e 2




4 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 0 |
5 Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [m”] 120 i
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 100
7

l

| Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m |

10 j

3) Dopuszcza sig¢ budowg obiektéw lub zespotu obiektéw ustugowych z dachami ptaskimi.

Ustala sig¢ dla terenow oznaczonych symbolami od 1MN,U do 3MN, U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolami od 1MN,U do 3MN,U.

§ 36.

§37.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN,U do 3 MN,U obowiazuje zakaz lokalizowania
nowej dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa

plynne i inne materialy niebezpieczne, dopuszcza si¢ wylacznie funkcjonowanie istniejacych drobnych zakladéw
rzemieslniczych i produkcyjnych;

§ 38.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1IMN,U do 3 MN,U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)  dlakazdej dzialki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

[lo$¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9.5
3 | Maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy B
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 20
5 | Powierzchnia nowo wydzielanej dzialki [ m” ] od 700 do 3000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 50
7 [ Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 20
8 | Preferowany ukiad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy réwnolegly
9

1

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé¢ dowolnie:

e jeden budynek mieszkalny, lub jeden ushugowy;
e jeden budynek mieszkalno-ustugowy,
e jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy,

*  budynkom tym moze towarzyszy¢ jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;
3) glowne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych symbolami od 1MW do 3MW .

§ 39.

Ustala sig¢ dla terenu oznaczonego symbolami od 1MW do 3MW

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,



przeznaczenie dopuszczalne: lokale ustugowe w parterze budynku mieszkaniowego.
§ 40.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MW do 3MW obowiazuje:

- zakaz lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:

gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne;
- zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych.

§ 41.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MW do 3MW ustala si¢ nastgpujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.7
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 30
5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” ] 1000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 50
7 | Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 35
8 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy réwnolegly

2) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej stalych garazy, o jednolitym

estetycznym wygladzie, murowanych.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustug oznaczonych symbolem 1MW,U.
§ 42.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1MW,U.
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi.

§ 43.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW,U obowiazuje zakaz lokalizowania dzialalno$ci
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty

niebezpieczne.

§ 44.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW,U ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady i

standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dzialki budowlanej, bez wzglegdu na kubatur¢ budynkéw, dachy musza by¢ strome, o
jednakowych, symetrycznych spadkach gléwnych potlaci dachowych, pokrycie dachu dachéwka lub

materialem dachéwkopodobnym;
2) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:




RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA
A B C
I | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.7
2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12,5
3 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3
4_| Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 30
5_| Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” ] 1000
6_| Maksymalna powierzchnia zabudowana | % powierzchni dziatki] 50
7 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m | 35
8 | Uklad gléwnej kalenicy dachu obicktu w relacji do linii zabudowy rownolegly

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej i ustugowej stalych garazy, o

jednolitym estetycznym wygladzie, murowanych;

4) na terenie 1IMW,U mozna zrealizowaé¢ budynki mieszkalne wielorodzinne lub budynki mieszkalne
wielorodzinne z ustugami lub wolnostojace budynki ustugowe lub budynek mieszkalny wielorodzinny i

wolnostojacy budynek ustugowy.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy ustug i rzemiosta z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych symbolem 1U/MN.

§ 45.

Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i zabudowa ustug rzemiosta;

przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie lub dom jednorodzinny dla wiasciciela lub mieszkanie dla

pracownika.

§ 46.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U/MN ustala si¢ nastepujace szczegtowe warunki i zasady
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B @
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5
2 | Maksymalna wysokos$¢ zabudowy [ m ] 9,5
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 20
5 [ Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” ] 1000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [% powierzchni dziatki] 50
7 [ Minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 30
8 | Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy réwnolegly

2) poziom parteru budynku ustugowego nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 ¢cm powyzej gruntu w
miejscu realizacji gléwnego wejscia lub wjazdu do budynku, poziom parteru budynku mieszkalnego nie
moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji gtownego wejscia lub

wjazdu do budynku;

3) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ w zaleznosci od potrzeb lokalnych jeden budynek
ustugowy lub jeden mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek ustugowy i jeden mieszkalny, oraz

kazdorazowo tylko jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

4) realizacja funkcji mieszkaniowej jest mozliwa wylacznie jako funkcji uzupetniajacej, co oznacza
koniecznos¢ realizacji w pierwszej kolejnosci funkcji ustugowej lub obu funkcji jednoczeénie.




Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw sportu i rekreacji

oznaczonych symbolami od 1US do 2US.

§ 47.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami od 1US do 2US:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa i zagospodarowanie zwiazane ze sportem i rekreacja.

§ 48.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1US do 2US ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki i

zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7
2 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 20
3 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” | 1000
4 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [% powierzchni dzialki] 60
5 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m | 30
6 | Maksymalna wysokos¢ budynkéw i budowli [m] 25

Rozdzial 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw obiektéw produkeyjnych, skladéw i

magazynow i zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami od 1P,U do 3P,U.

§ 49.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem od 1P,U do 3P,Uprzeznaczenie:
podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, sktadéw, rzemiosia, ustug;

dopuszczalne: stacje bazowe telefonii komérkowej.

§ 50.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1P,U do 3P,U ustala si¢ nastepujace szczegdlowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

A B C

| [ Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchni dzialki] 10 ]
2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m* ] 1000

3 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 70

4 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 30

5 | Maksymalna wysokosé budynkéw [m] 25

6 | Maksymalna wysokosé budowli [m] 75

2) zakazuje sig lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej oraz wszelkich masztow i urzadzen o
wysokosci réwnej lub wynoszacej powyzej 50m nad poziomem terenu nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym
organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym — Dowodztwem Sit Powietrznych w Warszawie.
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Rozdzial 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy jednorodzinnej, obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow i zabudowy uslugowej
oznaczonych symbolami od 1MN,P,U do 2MN,P,U.

§51.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN,P,U i 2MN,P,U przeznaczenie:
podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, sktadow, rzemiosta, ustug;
dopuszczalne: do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem docelowym zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i
przebudowe istniejacych obiektow budowlanych o funkcji mieszkaniowej do czasu zmiany sposobu
uzytkowania dzialki pod przeznaczenie docelowe P,U.
1) Dla funkcji mieszkaniowej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5

2 | Maksymalna wysokod¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9.5

3 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 40

5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki) 40

6 Preferowany uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkow "

p : rownolegly
mieszkaniowych
7 | llos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-
ustugowy, lub jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy, oraz jeden budynek garazowy i jeden
gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wieksza niz 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego;

4) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych tacznie nie moze byé¢ wigeksza niz 50%
kubatury zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

Dla funkcji zabudowy produkcyjnej, baz, skltadow, rzemiosta, ustug obowiazuja ustalenia rozdziatu 17.

Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu garazy i parkingow
oznaczonego symbolem 1K-G.

§ 52.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1K-G przeznaczenie:
podstawowe: garaze, parkingi, tereny zieleni parkowej, sciezki rowerowe.

Garaze nalezy budowa¢ wylacznie jako obiekty stale w technologii tradycyjnej. Ustala si¢ obowiazek
zapewnienia zespolowi garazy jednolitego, estetycznego wygladu. Zespoly garazy nalezy lokalizowa¢ zgodnie
ze Scistymi liniami rozgraniczenia zgodnymi z rysunkiem planu, nie przekraczajac linii zabudowy od strony
ulicy Kolejowej. Wjazdy do garazy nalezy projektowa¢ od strony ulicy wewngtrznej - wiaczonej do ulicy
Kolejowej lub do ulicy 3KD-L. Zakazuje si¢ realizacji zjazdéw z ulicy 3KD-Z (ul Piaski). Dopuszcza sig
zabudowe w granicy. Linie zabudowy obowiazujg wylacznie dla lokalizowania budynkéw, nie nalezy ich
stosowac¢ w przypadku zagospodarowania terendw parkingami, sciezkami rowerowymi.



Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu parkingow
oznaczonego symbolem 1K-P.

§ 53.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1K-P przeznaczenie podstawowe: parking.
Teren przeznaczony pod parking publiczny ma stuzy¢ obstudze terenéw ustug sportu i rekreacji.

Rozdzial 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki
oznaczonych symbolami od 1E do 6E.

§ 54.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami od 1E do 6E:
przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe;
przeznaczenie dopuszczalne: dla terenu 6E dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia stacji na 3US.

§ 55.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1E do 6E obowiazuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania

obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem okresowego wykorzystywania terenéw do produkcji
rolnej, ogrodniczej:

2)  lokalizowania dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne.
§ 56.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1E do 6E ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla dziatki obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B ¢
1| Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysokos¢ budynkdw- do kalenicy [m] 4,5
3 |Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 1

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 30
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 50

2) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 45 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu
realizacji gléwnego wejscia do budynku;
3) geometria dachu — nie ustala sie.

Rozdzial 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wod powierzchniowych — rowu
oznaczonego symbolem 1WS,

§57.
Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem 1WS:

przeznaczenie podstawowe: réw, teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa




§58.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS wprowadza sie zakaz:

1) lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z funkcja podstawowa terenu;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektéw tymczasowych;

3) ogradzania brzegéw;

4) nasadzen drzew i krzewow;

5)  wysypywania, zakopywania i wylewania odpad6w i nieczystosci;

6)  stosowania: detergentéw, Srodkéw ochrony roslin i nawozéw sztucznych;

7)  dokonywania zrzutu wszelkich zanieczyszczen do wod;

8)  lokalizowania obiektow budowlanych nie zwiazanych z funkcja podstawowa terenu;

9) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych.

§ 59.
Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1WS ustala sie nastepujace warunki i zasady

zagospodarowania:

1

2)
3)

nakazuje si¢ wykonywanie niezbednych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, oraz wycinki
drzew i krzewow, a takze innych dziatan zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa;

tereny nalezy pozostawi¢ jako biologicznie czynne;

nalezy ograniczy¢ dostgp komunikacyjny pojazdéw mechanicznych.

Rozdzial 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zieleni urzgdzonej
oznaczonych symbolami od 1ZP do 4ZP.

§ 60.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1ZP do 4 ZP:

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne: mala architektura, utwardzone aleje, $ciezki rowerowe.

Zakazuje si¢ nasadzen rodlin oraz lokalizacji malej architektury mogacych systemem korzeniowym i
fundamentami uszkodzi¢ istniejaca infrastrukture techniczna. Zagospodarowanie terenu nalezy uzgadnia¢ z
wiascicielami istniejacego uzbrojenia podziemnego.

§ 61.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1ZP do 4ZP obowigzuje zakaz:

1
2)

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw
Jjak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne;

realizacji obiektow budowlanych innych niz mata architektura towarzyszaca zieleni parkowej;
sktadowania jakichkolwiek odpadéw;

grodzenia teren6w (obszary oznaczone symbolem ZP powinny tworzy¢ ogélnodostepny system
potaczonych terendw zieleni);

realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem zjazdéw, dojazdéw gospodarczych i
przeciwpozarowych.

§ 62.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1ZP do 4ZP ustala si¢ nastepujace szczegbtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu oraz zabudowy:

9]
2)

przynajmniej 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;
teren powinien by¢ o$wietlony.



Rozdzial 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych - ulic zbiorczych,

oznaczonych symbolami od 1KD-Z do 3KD-Z.

§ 63.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD-Z do 3KD-Z przeznaczenie:

podstawowe: ulica zbiorcza.

§ 64.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-Z do 3KD-Z ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania
urzadzen liniowych, za wyjatkiem realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen
pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej. Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw obshugi
technicznej i urzadzeni pomocniczych wylacznie w uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy
drogi. Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, niezwiazane z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego i nie
zakl6caja wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza
sig ich remonty i przebudowg za zgoda zarzadcy drogi;

2) wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych nalezy wykona¢ nowe nasadzenia;

Zakazuje si¢ lokalizowania nowych zjazdéw z drogi 3KD-Z.

Rozdzial 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych - ulic lokalnych,

oznaczonych symbolami od 1KD-L do 3KD-L.

§ 65.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD- L do 3 KD-L przeznaczenie:

podstawowe: ulica lokalna.

§ 66.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-L do 3KD-L ustala si¢ zakaz:
wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania urzadzen

2)

3)

liniowych, za wyjatkiem realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz
obiektéow obstugi technicznej. Mozliwo$¢ lokalizacji obiektow obstugi technicznej i urzadzen
pomocniczych wylacznie w uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi. Istiejace w pasie
drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, niezwiazane z gospodarka drogowa lub obstuga ruchu,
ktore nie powoduja zagrozenia i utrudnieni ruchu drogowego i nie zakldcaja wykonywania zadan
zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe za
zgoda zarzadcy drogi;

tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej;

wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych lub kolidujacych z budowa drogi nalezy
wykonaé nowe nasadzenia.



Rozdziat 26.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych — ulic dojazdowych,
oznaczonych symbolami od 1KD-D do 2 KD-D.

§ 67.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD- D do 2 KD-D przeznaczenie:
podstawowe: ulica dojazdowa

§ 68.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-D do 2KD-D ustala si¢ zakaz:

I) wprowadzania obiektéow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania
urzadzen liniowych, za wyjatkiem realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen
pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej. Mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw obstugi technicznej
i urzadzen pomocniczych wylacznie w uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi. Istniejgce
w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, niezwiazane z gospodarka drogowa lub obshuga
ruchu, ktdre nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego i nie zaklocaja wykonywania zadan
zarzadu drogi, mogg pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe za
zgoda zarzadcy drogi;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej;

3) wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych lub kolidujacych z budowa drogi nalezy
wykona¢ nowe nasadzenia.

Rozdzial 27.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ulic wewnetrznych, oznaczonych
symbolami od 1KDW do 6KDW.

§ 69.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem od 1KDW do 6KDW przeznaczenie:
1) podstawowe: ulica wewngtrzna;
2)  uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej.

§ 70.

Ulice wewngtrzne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia od 1KDW do 6KDW ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania
terenow do produkcji rolne;j.

§ 71.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1KDW do 6KDW ustala si¢ szeroko$é¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem planu.
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DZIAL IIL. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 28.
Ustalenia koncowe
§ 72.

Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej optlaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%, za wyjatkiem gruntéw bedacych wlasnoscia Gminy
Miejskiej Kolo, dla ktérych ustala sig stawke 0%.

§73.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 74.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Kola.

§ 75.

Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXIV/172/2008
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2008r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

1. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi Andrzeja Chojeckiego

Pan Andrzej Chojecki po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego jego nieruchomosci nie skorzystal z
przystugujacego mu prawa i nie zlozyl wniosku, ktéry wskazal by jego przyszte zamiary inwestycyjne lub
planowany sposob wykorzystania nieruchomosci. W terminie wnoszenia uwag po wylozeniu planu do
publicznego wgladu pan Andrzej Chojecki wni6st o uwzglednienie jego zamiaru budowy zespotu garazy na
dziatkach 35, 34/2 i 33/2.

Projekt planu przewidziat dla dziatek 34/2, 33/2 i dla okoto potowy dziatki 35 (w czgséci potudniowej)
przeznaczenie pod ustugi oznaczajac teren symbolem 5U oraz pod droge wewngtrzna umozliwiajaca dojazd do
dziatek ustugowych. Dla poinocnej czesci dziatki 35 ustalit przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi oznaczajac teren symbolem 2MN, U,

Projektujac w potnocnej czgéei dziatkki o nr ewid. 35 przeznaczenie pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i ustugi kontynuuje si¢ aktualne przeznaczenie terenu. Na dzialkach graniczacych bezposrednio z
dziatka 35 - na dziatkach 33/1, 34/1 i 36, znajduja si¢ domy jednorodzinne. Na dzialce 39/2 warsztat $wiadczacy
ustugi wulkanizacji, na dziatkach 39/5 i 39/6 parkingi i sklep sieci Kaufland. Dziatka o nr ewidencyjnym 35 ma
szeroko$¢ ok. 12,5m. Budowa garazy na péinocnej czeéci tej dziatki (w miejscu, gdzie nie przylega do innych
dziatek tego samego wlasciciela) jest mozliwa wylacznie poprzez lokalizacj¢ budynkéw garazy w granicy z
jedna z dzialek sasiednich oraz lokalizacj¢ drogi przed garazami w granicy z druga dziatka sasiednia. Taka
lokalizacja budynkéw moze naruszaé prawa sasiadow, moze powodowaé ponadnormatywny halas,
zanieczyszczenia powietrza, oraz ogranicza mozliwo$¢ wykorzystania sasiednich dziatek dla przydomowej
rekreacji tuz przy domu, oraz ogranicza mozliwos¢ ich zabudowy. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75 poz. 690 z 2002r z pézniejszymi zmianami) przewiduje mozliwos¢ takiej lokalizacji budynkéw
ustalong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jednak zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wiadciciele sasiednich nieruchomosci musza mie¢ mozliwosé zapoznania sie z
takimi rozwiazaniami podczas wyltozenia planu do publicznego wgladu oraz wniesienia uwag do projektu planu.
Tak wigc nie ma mozliwosci ograniczania praw sasiadéw poprzez uwzglednienie uwag do projektu planu bez
powtorzenia procedury planistycznej. Powtorzenie procedury nie uznaje si¢ za celowe, poniewaz proponowane
przeznaczenie terenu péinocnej czgéci dzialki nr 35 pod garaze nalezy uzna¢ za powodujace ponadnormatywne
obcigzenia dla sasiednich nieruchomosci. Zgodnie z artykulem 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przyjecie rozwiazania ograniczajacego mozliwo$¢ korzystania z nieruchomosci sasiadéw,
przeznaczonych aktualnie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng moze spowodowaé zadanie od gminy
odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkodg albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Dla realizacji
budowy okoto 15 garazy przez wiasciciela dziatki, miasto Kofo nie moze by¢ narazone na ponoszenie kosztow
wykupu dwodch domow jednorodzinnych z dziatkami.

Uwage uwzglednia si¢ w czesci, poprzez ustalenie na zapisie 5U mozliwosci lokalizacji garazy.
Wprowadzenie takiej funkcji jako dodatkowej réwnorzednej daje wiascicielowi mozliwosci szersze niz same
garaze. Wprowadzenie takich ustalen na terenie przeznaczonym pod ustugi nie powoduje zasadniczej zmiany
sposobu zagospodarowania terenu. Garaze beda mogly by¢ realizowane najblizej 25,5m i 40m od okien
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, co nie powoduje ponadnormatywnych ucigzliwoséci dla sasiadow.

Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowiazki w oparciu o przepisy prawa. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wladztwo planistyczne, ktérego w jakikolwiek sposéb gmina nie
naduzywa. Zgodnie z artykulem 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwiazku z



uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub w
sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlasciciel
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej
czgsci. Ustawa ustala tryb postgpowania w przypadku koniecznosci ograniczenia prawa wiasnosci przez plan
miejscowy, czym jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny, tym samym jest mozliwe ewentualne
zmniejszenie wartosci nieruchomosci, czy ograniczenie w mozliwosci korzystania z nieruchomosci. Jednak
nalezy uzna¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci pana
Andrzeja Chojeckiego nie zmniejsza jej wartosci. Cala nieruchomos$é¢ ma okoto 2900m?2. Na jej znacznej czesci,
na 70% dziatki plan ustala mozliwos¢ budowy obiektéw nie tylko garazowych ale i uslugowych. Na okoto
740m? plan ustala mozliwos¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub obiektu ustugowego.

Takie przeznaczenie dzialek polozonych w centrum miasta w sposob znaczacy podwyzsza warto$é
nieruchomosci,



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XX1V/172/2008
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2008r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

I. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy bedzie realizacja:
- miejskich drég publicznych z kanalizacja deszczowa
- wodociagdw
- kanalizacji sanitarnej
2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda realizowane réwnolegle z realizacja zabudowy na
poszczegdlnych terenach.
3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), przy czym:
a) uchwata Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy
drég, wodociagdw, kanalizacji sanitarnej,
b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okre$la limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwéch kolejnych latach,
¢) kolejne uchwaty budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiony program w wysokosci
umozliwiajgcej jego terminowe zakofczenie,
d) zmiana kwot wydatkéw na realizacj¢ programu nastepuje w drodze uchwaly Rady Miasta
zmieniajace]j zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,
e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepisOw prawa,
f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXIV/172/2008
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 23 kwietnia 2008 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Torunska, Towarowa, Sktadowa, Kolejowa.

Rada Miejska w Kole podjeta w dniu 26 czerwca 2007 r. uchwate Nr X11/65/2007 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Torunska, Towarowa, Sktadowa, Kolejowa, otwierajaca prace planistyczne, w
ktorej okreslono problematyke planu wg art. 15, ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

W zgodzie z polityka zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota uchwalonego uchwata nr XVI/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia
22 grudnia 1999 r., po przeprowadzeniu niezbednych inwentaryzacji, prac analityczno-
studialnych oraz przeprowadzeniu pelnej procedury przewidzianej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opracowany zostal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przygotowujac projekt planu starano si¢ uwzgledniac
wszystkie zgloszone uwagi oraz biezace oczekiwania mieszkancow w zgodzie ze sztuka
warsztatu urbanistycznego.

Projekt planu uzyskal opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, a nastgpnie
zgodnie z wymaganiami ustawowymi poddano go opiniowaniu i uzgodnieniom. Wylozenie
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu odbyto si¢
w dniach od 17.01.2008 r. do 8.02.2008 r. Do projektu planu zostaty ztozone uwagi. Wigkszos¢
uwag zostata uwzgledniona.

Po zakonczeniu procedury planistycznej wymaganej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono projekt planu miejscowego do zatwierdzenia
Radzie Miejskiej.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Torunska, Towarowa, Skladowa, Kolejowa, przyczyni si¢ do okreslenia zasad i przepiséw
zagospodarowywania i uzytkowania terenéw objetych planem umozliwiajac szybkie wydawanie
decyzji inwestycyjnych. Dzigki wyznaczeniu nowych terendw funkcjonalnych, uchwalenie planu
przyczyni si¢ do szybszego rozwoju inwestycyjnego objetego planem obszaru. Rozwoj inwestycji
na obszarze uchwalonego planu wplynie rowniez na ogdlny rozwdj spoteczno — gospodarczy
calego miasta. Dla usprawnienia proceséw inwestycyjnych na terenie miasta, ustanowienia
stabilnego prawa miejscowego dotyczacego gospodarowania przestrzenia, wypetnienia
postanowienia Rady Miejskiej wyrazonego w uchwale inicjujacej prace planistyczne — zasadne
jest uchwalenie przedmiotowego planu.

__Burmistrz Miasta Kota

Mieczystaw Drozdzewski



