UCHWAZLA NrXXIV/171/2008
RADY MIEJSKIEJ w KOLE
z dnia 23 kwietnia 2008r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80,
poz. 717 z pozn. zmianami) w zwiazku uchwatg Nr X11/64/2007 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 czerwca
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kota w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska, Rada Miejska w Kole uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.
§1.

1. Stwierdza si¢ zgodnosé ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska, z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kola uchwalonego uchwalg nr XVI/100/99 Rady Miejskiej w
Kole z dnia 22 grudnia 1999r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Zeromskiego,
Bursztynowa, Dabska, zwany dalej planem.

§2.
Zalacznikami do planu sa: :
1)  rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3.

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepisow:
1)  granica obszaru Natura 2000;
2) granica obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig (styczna w jednym punkcie z granicg miasta
i granica opracowania);
3) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
4)  pas technologiczny rurociagu melioracyjnego;
5) pas technologiczny kanalizacji deszczowej;
6) granica administracyjna miasta.

(8]

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepisow nalezy
aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.



4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaréw biegnace na rysunku planu wzdhuz linii

podziatlow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowa¢ jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.

§4.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

13)

14)

15)

16)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwigzany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ ta granice dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z
ktorej nastgpuje wjazd i wejécie na dziatke;

kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza i najdluzsza, pozioma krawedz zatamania pofaci
dachu stromego;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przed
ktora nie wolno wprowadza¢ nowej zabudowy;

obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture techniczna, ktéra w
szczegolnoscei stuzy odprowadzaniu $ciekéw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
podziemng infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
$ciekdw, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych odpadow komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (giéwny) sposéb
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupehienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

numer i symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
numerem i symbolem;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze wiaty
przystankowe, kioski uliczne oraz ogélnodostgpne stacje telefoniczne;

ustugach nieuciazliwych, produkcji nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dziatalnos¢
produkcyjna, ktére nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie powoduja ponadnormatywnego hafasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza i gleb wod powierzchniowych i podziemnych, ustalonych
przepisami szczegdlnymi dla okreslonego dominujacego przeznaczenia terenu;

ustugach uciazliwych, produkcji uciazliwej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi i dzialalno$¢ produkeyjng
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska;

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady, ktére ze wzgledu na swoje pochodzenie,
skfad chemiczny, biologiczny, inne wiasciwosci i okolicznosci, stanowia zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi albo dla érodowiska, za wyjatkiem odpadéw wytwarzanych w gospodarstwach
domowych, stuzbie zdrowia oraz weterynarii;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni catkowitej tej dziatki.



Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu.

§ 5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1)  MN —tereny zabudowy jednorodzinnej;

2)  MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) MN,U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;

4) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U/MN —tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) US - tereny sportu i rekreacji;

7) P,U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow i zabudowy ustugowej;

8) RM,MN,U - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

9) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

10) WS — tereny wod powierzchniowych - rowy;

11) ZL - lasy;

12) RO,ZI — tereny rolnicze i zieleni izolacyjnej;

13) IT — tereny infrastruktury technicznej;

14) T- tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

15) KD-GP — droga publiczna — droga giéwna ruchu przyspieszonego;

16) KD-G - droga publiczna —droga gltéwna,

17) KD-L - droga publiczna - ulica lokalna;

18) KD-D — droga publiczna —ulica dojazdowa;

19) KD — CPJ- droga publiczna — ciag pieszo-jezdny;

20) CP,IT — tereny ciagoéw pieszych i infrastruktury technicznej;

21) KDW- droga wewngtrzna.

§ 6.

Tereny wymienione w § 5 pkt. 15 - 20 stanowia podstawowa sie¢ publicznej komunikacji drogowej i pieszej
ktora nalezy realizowac zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§7.

1.  Cele publiczne takie jak: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa paiistwa, obiekty obshugi
technicznej wymienione w § 4 pkt. 6, urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt. 12, urzadzenia
melioracji, place, zielen, tereny komunikacji wewngtrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny przepisami szczegSlnymi i
zasadami wspolzycia spolecznego.

2. Dopuszcza sig na calym obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych
wylacznie w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem. Na terenie,
gdzie wystapi zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia na kazdym terenie
funkcjonalnym.

3. Nacalym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

§8.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje obiektow
zaliczanych do celow publicznych, zwlaszcza: obiektéw obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa paristwa.



§9.

Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne:
KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, KD-CPJ, CP,IT.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogdlne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania przyrodnicze,
ze wzgledu na wymagania ochrony przeciwpowodziowej oraz zagroien zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 10.

Plan wskazuje obszar objety programem “Natura 2000”.

2. Zagospodarowanie terenu okreSlonego w ust. 1 musi by¢ zgodne zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

3. Na obszarze okreslonym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania obiektow uciazliwych, ustug uciazliwych,
zakazuje si¢ lokalizowania skladowisk, punktu skupu i przerobu odpadéw, zakazuje si¢ lokalizowania stacji

bazowych telefonii komérkowej oraz elektrowni wiatrowych.

§11.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni publicznej i prywatnej oraz terenow
biologicznie czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) w celu odtworzenia wartoéci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze
rekultywacyjnym.

2. Obszary objete planem, znajduja si¢ na terenach nie zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie
zagrozonych powodzia, nie sg terenami gérniczymi, stad w tym wzgledzie nie ustala si¢ wymagan.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska .
§12.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlifiska oraz na terenie glownego zbiornika wod podziemnych nr 151 Turek -Konin-Kolo oraz w

obszarze o znacznych zasobach wdéd podziemnych w obrgbie pigtra czwartorzgdowego najwyzszej ochrony
ONO.

W celu ochrony tego terenu nakazuje sig:

prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie
zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odregbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§ 13.

1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac
si¢ od dziatan, ktére by zaklécaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna miarg,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng - MW, zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng - MN, zabudowg mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug - MN/U, na terenach zabudowy

jednorodzinnej i ustug - MN,U oraz na terenach ustug publicznych - UP, na terenach usiug z dopuszczeniem

zabudowy mieszkaniowej - U/MN, terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - RM,MN,U, laséw -ZL, zakazuje si¢

lokalizacji nowych ustug uciazliwych i produkcji uciazliwe;j.

Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i nowych stacji bazowych telefonii

komorkowej poza obszarem istniejacej stacji oznaczonym symbolem 1T.

el



4. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzig¢ przekraczajacych dopuszczalne wielkosci
okreslone w przepisach odrebnych w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania
oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

§ 14.

Ustala sig nastgpujace warunki postgpowania z odpadami:
1.

3.

wytworcy odpadow zobowigzani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pézniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;

odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z programem gospodarki
odpadami;

odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny by¢ gromadzone w
hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadéw: wymieszanych, przeznaczonych na sktadowisko, surowcow wtornych
oraz odpadow organicznych, przeznaczonych do kompostowania;

mozliwe jest usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadéw, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach publicznych;

masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé w miare
mozliwosci ramach wiasnej nieruchomosci lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w sposéb
zgodny z przepisami prawa.

§ 15.

Ustala si¢ szerokos¢ pasa technologicznego linii energetycznych.
Ustala sig stref¢ 5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napiecia
15 kV, oraz 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4
kV. Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny.
Przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zachowac¢ bezpieczne odleglosci oraz zachowaé
wymagania norm oraz przepiséw. Zagospodarowanie terenu i zabudowe w zblizeniu do linii éredniego i
niskiego napigcia nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w
granicach pas6éw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych.
Ustala si¢ pas technologiczny istniejacej kanalizacji deszczowej o szerokosci wyznaczonej na rysunku
planu. Zagospodarowanie terenu w granicach pasa nalezy uzgadnia¢ z Powiatowym Zarzadem Drég w
Kole.
Ustala si¢ pas technologiczny rurociagu melioracyjnego o szerokosci tacznej 3m. Inwestycje w tym pasie
nalezy uzgadnia¢ z whasciwymi stuzbami melioracyjnymi.

§ 16.

Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy przestrzegaé wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Rozdzial 5.

Ustalenia og6lne dla terendw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzglgdu na
wymagania ochrony zabytkéw i débr kultury wspoélczesne;j.

§17.

Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych,
bedacych pod ochrona konserwatorska. W przypadku odkrycia w trakcie robot budowlanych przedmiotéw co do
ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa one zabytkami, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami szczegélnymi. Na
obszarze nie ma obiektéw wymagajacych ochrony jako dobra kultury wspéltczesnej , nie ma obiektéw objetych
ochrong konserwatorska.

Rozdziatl 6.

Ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

oraz komunikacji.



§ 18.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny infrastruktury technicznej i drég publicznych.
Dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny za zgoda ich wlascicieli.

§19.

Na terenach objetych planem ustala sig¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

D

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
a)
b)

10)

1)
12)

13)

budowle i budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej oraz posiadac przylacza,
umozliwiajace poboér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania dziatki;
zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ si¢ bedzie =z istniejacej i nowej sieci
elektroenergetycznej. Na terenie, gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania
w energie elektryczng, a zasilanie z istniejacej sieci nie bgdzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne.
Plan wskazuje tereny pod lokalizacje nowych stacji transformatorowych;
sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowac jako kablowa;
dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest
wymagane zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z planowanym zagospodarowaniem terenu nalezy
zlikwidowaé: dokonac jej rozbiorki i wykonaé nowa po nowej trasie;
ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
ustala sig¢ obowiazek odprowadzenia $ciekéw do sieci kanalizacyjnej;
ulice powinny byé wyposazone w kanalizacj¢ deszczowa;
v\fs,’:ystkie2 zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwardzonych parkingéw o powierzchni wigksze;j
niz 200m":
jesli woda jest odprowadzana do gruntu, musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace
na wylotach,
jesli woda jest odprowadzana do kanalizacji deszczowej musza by¢ wykonane na zasadach
uzgodnionych z zarzadca sieci kanalizacyjnej;
dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekéw do tymczasowych
zbiornikéw bezodplywowych z wywozem S$ciekéw do punktu zlewowego przy oczyszczalni,
dopuszcza si¢ takze do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej stosowanie przydomowych
oczyszczalni §ciekow;
wszystkie budynki mieszkalne powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédfa dostarczania
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja;
preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, olej, energia elektryczna lub inne odnawialne
zrédla energii;
planuje si¢ rozbudowg gazociagu $redniego ci$nienia na terenie przeznaczonym pod infrastrukture
techniczng oznaczonym w planie symbolem 11T, oraz w nowo projektowanych ulicach miejskich i
powiatowych. Gazocigg nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczenia ulic lub w liniach
rozgraniczenia terendéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie ulic, jezeli zgodnie z przepisami
szczegOlnymi nie ma mozliwosci zachowania whasciwych odleglosci od jezdni oraz od innych
sieci infrastruktury technicznej. Szczegdélowy przebieg gazociagu $redniego cis$nienia zostanie
ustalony w projekcie technicznym. Na lokalizacje gazociagu w pasach drogowych nalezy uzyskaé
zgode zarzadcy drogi.

§ 20.

Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1. potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na nieruchomodci
wlasnej inwestora;

2. nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na | lokal mieszkalny;

3. dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 30 m2 powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

4. dla funkcji przemystowych, baz i sktadow powierzchnig parkingéw nalezy kazdorazowo wyznaczy¢ w
zaleznosci od potrzeb.



§ 21.

. Jako podstawowa, sie¢ komumkac_u drogowe;j ustala sig¢ nastgpujace tereny drog publicznych, wyznaczone

liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastepujacymi symbolami przeznaczenia:

- droga krajowa nr 2 projektowana jako droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczona symbolem
1KD- GP,

- droga wojewddzka nr 473 projektowana jako droga klasy gléwnej oznaczona symbolem 1KD-G,

- ulice lokalne 1KD-L, 2KD-L (ul Bursztynowa), 3KD-L (ul. Zeromskiego - droga powiatowa),

- ulice dojazdowe: od 1KD-D do 15KD-D,

- ulice pieszo-jezdne od 1 KD-CPJ do 5 KD-CPJ.

2. Jako uzupeiniajaca sie¢ komunikacji niepublicznej, ktéra nalezy realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ustala si¢ tereny drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami
od IKDW do 3KDW.

el

Niepubliczne tereny komunikacji wewngtrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi komunikacji
pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny przepisami szczegdlnymi i zasadami
wspolzycia spolecznego.

Rozdzial 7.

Ogoélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 22.

Dopuszcza si¢ podzialy i taczenie dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw. Podziat dziatek nie
moze powodowaé konieczno$ci zapewnienia dostepu z drég 1KD-GP i 1KD-G. Nie ustala si¢ obowiazku
przeprowadzania scalen w obszarze planu. Dopuszcza si¢ nowe podzialy pod katem 90° w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z istniejacym katem nachylenia sasiednich granic do pasa drogowego. Dopuszcza sig
podziat dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego podziatu i laczenia musza powstac
dzialki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu.

Dziatki lub zespoly dzialek, ktérych ksztait, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do drég publicznych i
infrastruktury, uksztaltowanie i istniejace pokrycie szata roslinng utrudnia ich wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone i podzielone w oparciu o przepisy odrgbne z
zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdzial 8.
Ogélne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzgcych reklamie.
§ 23.

Budowle i urzadzenia stuzace reklamie mozna lokalizowac:

1) na terenach drég publicznych poza miejscami zastrzezonymi dla znakéw drogowych, o gabarytach
dopuszczonych przez zarzadce drogi i za zgoda zarzadcy drogi,

2) na pozostalych terenach reklamy i urzadzenia shizace reklamie powinny nie przekraczac¢
wysokoécia dopuszczalnych wysokoscei ustalonych dla budynkéw (urzadzenia — lokalizowane
zgodnie z §25 ust.3 pkt2 tylko w miejscach gdzie nie zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw
tymczasowych),

3) na kazdym terenie, kazda nastepna budowla shuzaca reklamie moze by¢ zlokalizowana w
odlegtosci nie mniejszej niz 100 m od poprzedniej.

Rozdzial 9.

Ogélne warunki zagospodarowania terenu , ksztaltowania przestrzeni publicznych, ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu.

§ 24.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenéw
mieszkaniowych i ustugowych z gotowych przegset z prefabrykowanego betonu i zelbetu.

2. Ogrodzenie dzialek od strony ulic pub]lcznych placéw i innych miejsc publicznych musi by¢ wykonane o
wysokosci maksymalnej do 160 cm, nie dotyczy to ogrodzenia terenéw zielonych i mieszkaniowych od
strony drogi krajowej, ktore moze by¢ wyzsze.



§ 25.

I Naterenach objetych planem o ile ustalenia szczeg6towe Dziatu II nie nakazuja inaczej, dla obiektéw
budowlanych obowigzuje:

I) dla zabudowy mieszkaniowej, zabudowy budynkéw mieszkalno- ushugowych oraz ustlugowych
dachy pokryte dachowka, materialem dachowkopodobnym lub blacha, strome, o kacie nachylenia
od 25 do 45 stopni,

2) elewacje budynkéw mieszkalnych, gospodarstw rolnych, mieszkalno-ustugowych oraz
ustugowych tynkowane w kolorach pastelowych lub z cegty, drewna albo kamienia;

3) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z pozostawieniem
istniejacego nachylenia potaci dachowych i z dostosowanymi do zastanych rozwiazan materialam i
wykornczeniowymi;

4) ustalenia dotyczace usytuowania kalenic glownych bryl budynkéw okreslone w ustaleniach
szczegbtowych dla poszczeg6lnych terendw nie dotycza zabudowy gospodarczej i garazowej;

5) dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania sie do charakteru
najblizszego otoczenia , istniejacej na dziatce lub w bezposrednim sasiedztwie zabudowy lub dla
dzialek o szerokosci frontu mniejszej niz 22m;

6) dopuszcza si¢ inne katy nachylenia dachéw i rodzaj pokrycia dachowego wylacznie dla
dostosowania sig do charakteru najblizszego otoczenia;

7) o ile ustalenia szczegétowe tego nie precyzuja, geometria dachéw pozostalych budynkow
dowolna.

2. Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Budynki istniejace, ktore polozone sa przed linia zabudowy - na terenie przeznaczonym pod
zabudowe, mozna remontowac, przebudowywaé. Budynki polozone w catosci lub czeéci na terenie
przeznaczonym pod drogi przeznaczone sa docelowo do rozbiérki, mozna je remontowac i przebudowywad
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

3. Dla calego obszaru planu ustala si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

1) na dzialkach zabudowanych wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w polaczeniu z
przeksztaiceniem lub podnoszeniem jakosci i standardu obiektéw istniejacych;

2) na terenach mieszkaniowych: MW, MN, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych: MN/U, MN,U,
UP, U/MN, terenach rolniczych i zieleni izolacyjnej RO,ZI, oraz terenach IT — infrastruktury
technicznej, terenach ulic lokalnych KD-L, dojazdowych KD-D, ciagéw pieszo-jezdnych KD-CPJ i
drég wewngtrznych KDW zakazuje si¢ realizacji zabudowy tymczasowej i tymczasowego
zagospodarowywania terenu innego niz tymczasowe wykorzystywanie terenu dla upraw
rolniczych.

§ 26.

Na nieruchomosci gruntowej skiladajacej si¢ z kilku dzialek geodezyjnych obiekty budowlane mozna
lokalizowa¢ w zblizeniu do granic wewnetrznych nieruchomosci. Przepisy warunkow technicznych nalezy
stosowa¢ dla wyznaczania odleglosci od granic zewngtrznych. W ustaleniach szczegétowych zawarto takze
mozliwos¢ lokalizowania obiektéw bezposrednio przy granicy lub w zblizeniu do granicy dla wybranych
zapisow planu. Dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy lub w zblizeniu do
granicy takze w miejscach wskazanych na rysunku planu.

§27.
Brak innych szczegotowych ustalen, zasad, wymagan, parametréw, wskaznikéw, gabarytow oznacza dowolno$é
w tym wzgledzie z koniecznoscia stosowania przepiséw prawa powszechnie obowiazujacych.
DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinne;j,
oznaczonych symbolami od 1MN do 22 MN,

§ 28.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem od 1MN do 22 MN:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajace, dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe stanowiace do 30% powierzchni budynku
mieszkalnego i do 30% dziatki budowlane;j.



§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN do 22 MN obowiazuje zakaz lokalizowania
dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak: paliwa ptynne i inne
materialy niebezpieczne.

§ 30.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN do 22 MN ustala si¢ nastepujace szczegolowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

D

dla kazdej dzialki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B &
| | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej [m] - do kalenicy 9,5 |
3 Maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych zabudowy (jedna kondygnacja pelna, 2
druga poddaszowa)
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 40
5 [ Powierzchnia nowo wydzielanej dzialki dla terenow od 10MN do 14MN [ m’ | od 450 do 2000
6 ggmlﬁr[zﬂ}n]la nowo wydzielanej dziatki dla terenow od IMN do 9MN oraz od 15MNdo od 600 do 2000
7 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 40
8 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dzialki [ m ] 20
9 | Uktad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych rownolegly
10 | llos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 1
2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny, lub
mieszkalno-ustugowy oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;
3) powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wigksza niz
50% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
4) kubatura zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50%
kubatury zabudowy budynku mieszkalnego;
5) gléwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy jednorodzinnej, z dopuszezeniem uslug

oznaczonych symbolem 1 MN/U.

§31.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieuciazliwe stanowiace do 50% powierzchni budynku mieszkalnego i
do 50% dziatki budowlane;j.

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1 MN/U obowigzuje zakaz lokalizowania dzialalnosci
produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak: paliwa ptynne i inne materialy
niebezpieczne.

§ 33.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1MN/U ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

BRISKERS LIS TALERA WARTOSC LICZBOWA USTALENIA

A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.7
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9.5




3 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy (jedna kondygnacja pelna, )
I druga poddaszowa)
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 40
5 | Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” ] od 600 do 2000
6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 50
7 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 20
8 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych rownolegly

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy,
lub jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy, oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy obiektéw gospodarczych i garazowych tacznie nie moze byé wigksza niz 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego;

4) kubatura zabudowy obiektow gospodarczych i garazowych lacznie nie moze by¢ wigksza niz 50%
kubatury zabudowy budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego;

5) gléwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek.

Rozdziat 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug, oznaczonych symbolami od 1MN,U do 3MN,U.

§ 34.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami od 1MN,U do 3MN,U:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

§ 35.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN,U do 3 MN,U obowiazuje zakaz lokalizowania
nowej dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towaréw jak: paliwa ptynne
i inne materialy niebezpieczne, dopuszcza si¢ wylacznie funkcjonowanie istniejacych zakltadow rzemieslniczych
- produkcyjnych;

§ 36.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1MN,U do 3MN,U ustala sie nastepujace szczegoétowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatlki budowlanej obowiazuje:

SR LRLALEN WARTOSC LICZBOWA USTALENIA

A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.7
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy dla terenow IMN,U i 2MN,U 9.5
3 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy dla terenu 3MN,U 14
4 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy dla IMN.U i 2MN,U (jedna ’

[ pelna, druga poddaszowa)
5 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy dla terenu 3MN,U 3
6 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 40
7 | Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” | od 600 do 2000
8 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 50
9 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m | 20
10 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkaniowych rownolegly

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ dowolnie:
e jeden budynek mieszkalny, lub jeden ushugowy;
e jeden budynek mieszkalno-ustugowy,
¢ jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy,
¢  budynkom tym moze towarzyszy¢ jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;
3) gléwne polacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek.
4) dla terenu 3MN,U dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw w granicy lub w zblizeniu do granicy.



Rozdziatl 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonego symbolem 1MW.

§37.
Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem 1MW
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
przeznaczenie dopuszczalne: garaze.

§ 38.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1MW obowiazuje:

- zakaz lokalizowania dzialalnosci produkcyjnej, skladowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;

- zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych.

§ 39.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IMW ustala si¢ nastepujace szczegbélowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA

USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.7

2 | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12

3 Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 3

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 30

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki [ m” ] 1000 =

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 50

7 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 35

8 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy rownolegly

2) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej statych garazy, o jednolitym
estetycznym wygladzie, murowanych.
Rozdzial 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami od 1U/MN do 4U/MN
§ 40.
Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolami od 1U/MN do 4U/MN

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie lub dom jednorodzinny dla wiasciciela lub pracownika.

§ 41.

Na terenach oznaczonym symbolem przeznaczenia od 1U/MN do 4U/MN ustala si¢ nastgpujace szczegolowe
warunki i zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA |
A B &
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5 5
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [ m ] i F]
3 | Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy (dwie pelne i jedna poddaszowa) 3
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4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 20

5 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” ] 1000

6 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [% powierzchni dzialki] 30

7 | Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [ m ] 30

8 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy rownolegly

2) poziom parteru budynku ustlugowego nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyzej gruntu w
miejscu realizacji gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku, poziom parteru budynku mieszkalnego
nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji glownego wejscia

lub wjazdu do budynku;

3) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowa¢ w zaleznosci od potrzeb lokalnych jeden budynek
ustugowy lub jeden mieszkalno-ustugowy, lub jeden budynek ustugowy i jeden mieszkalny, oraz

kazdorazowo tylko jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy;

4) realizacja funkcji mieszkaniowej jest mozliwa wylacznie jako funkcji uzupeliajacej, co oznacza

koniecznosc¢ realizacji w pierwszej kolejnosci funkcji ushugowej lub obu funkcji jednoczeénie.

Rozdziat 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu sportu i rekreacji

oznaczonego symbolem 1US.
§ 42.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1US:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa i zagospodarowanie zwiazane ze sportem i rekreacja- kort

tenisowy, lub inne boiska sportowe terenowe lub budynek o funkcji sportu i rekreacji

§ 43.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1US ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki i zasady

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terenu obowigzuje:

RODZAJ USTALENIA

WARTOSC LICZBOWA

A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7
2 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 10
3 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [% powierzchni dziatki] 60
4 | Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw[m] 12
5 | Maksymalna wysokos¢ budowli[m] 12

2) zakazuje si¢ podzialéw geodezyjnych terenu 1US;

3) dopuszcza sie zadaszenie istniejacego kortu tenisowego w formie namiotu, wiaty, lub zabudowe terenu

w formie obiektu o funkcji sportowej i rekreacyjne;j.

Rozdzial 16.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w obiektéw produkeyjnych, skladow i magazynow i

zabudowy uslugowej
oznaczonych symbolami 1P,Ui2P,U.

§ 44.

Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolem 1P,U i 2P,U przeznaczenie:

podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, skladéw, rzemiosta, ustug;

dopuszczalne: mieszkanie wiasciciela lub pracownika (facznie do dwoch na jednej nieruchomosci).

§ 45.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1P,U i 2P,U ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe warunki,

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej nieruchomosci bedacej jedna wiasnoscia obowiazuje:



RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B B

|| Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchni dziatki] 20

2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m” ] 1000

3 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 70

4 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 30

5 | Maksymalna wysokos¢ budynkéw[m] 12

6 | Maksymalna wysokos¢ budowli [m] 25

2) na kazdej odrgbnej nieruchomoséci dopuszcza si¢ zlokalizowanie do dwoch mieszkan, mieszkania
nalezy lokalizowac poza ucigzliwosciami powodowanymi przez inne funkcje.

Rozdzial 17.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach roilnych,
hodowlanych i ogrodniczych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
oznaczonych symbolami 1RM,MN,U i 2 RM,MN,U.

§ 46.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami 1RM,MN,U i 2RM,MN,U przeznaczenie:
podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych i
zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustugowa.

§ 47.

1. Adaptuje si¢ w planie istniejaca zabudowe zagrodowa. Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe
istniejacych obiektow budowlanych o funkcji zagrodowej do czasu zmiany sposobu uzytkowania terenu i
obiektow pod przeznaczenie mieszkaniowe lub ustugowe.

2. Dla funkcji zabudowy zagrodowej obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B c

1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5

2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 12.5

3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 2

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 20

5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 60

6 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkéw mieszkalnych rownolegly

7 | Maksymalna iloé¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 2

3. Dla funkcji mieszkaniowej i ustugowej obowiazuje:

D
RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA
A B C
1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5 A
2 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy [m] - do kalenicy 9.3
3 | Maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy -
4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dziatki] 40
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dzialki] 40
6 | Powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej [ m* | 600-2000
7 | Uklad kalenicy dachu obiektu w relacji do linii zabudowy budynkow mieszkalnych rownolegly
8 | llos¢ kondygnacji budynkéw gospodarczych i garazowych 2

2) Na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny, lub mieszkalno-ustugowy, lub
jeden budynek mieszkalny i jeden ustugowy, oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy.

3) Poziom parteru budynku ustugowego nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyzej gruntu w
miejscu realizacji gléwnego wejscia lub wjazdu do budynku, poziom parteru budynku mieszkalnego nie
moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu w miejscu realizacji gléwnego wejscia lub wjazdu
do budynku.



Rozdzial 18.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki
oznaczonych symbolami od 1E do 6E.

§ 48.

Ustala sig¢ dla terendéw oznaczonych symbolami od 1E do 6E:
przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe.

§ 49.
Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1E do 6E obowigzuje zakaz:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania
obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem okresowego wykorzystywania terendéw do produkcji rolnej,
ogrodniczej:

2) lokalizowania dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne.

§ 50.

Na terenie oznaczonym symbolami przeznaczenia od 1E do 6E ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla dziatki obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
USTALENIA

A B C

1 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0.5
2 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw- do kalenicy [m] 4,5
3 Maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych zabudowy 1

4 | Minimalna powierzchnia biologicznie czynna [% powierzchni dzialki] 30
5 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki] 50

2) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej niz 45 cm powyzej poziomu gruntu w miejscu
realizacji gtéwnego wejscia do budynku;
3) geometria dachu — nie ustala sig.

Rozdzial 19.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu wéd powierzchniowych — rowéw oznaczonych
symbolami 1WS i 2ZWS.

§ 51.

Ustala sig¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1TWS i 2WS:
przeznaczenie podstawowe: row z pasem ochronnym lub rurociag melioracyjny.

§ 52.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1WS i 2WS wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektow budowlanych nie zwiazanych z funkcja podstawowa terenu;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych;

3) ogradzania brzegow rowéw po gornej krawedzi skarpy;

4) nasadzen drzew i krzewow;

5) wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw i nieczystosci;

6) stosowania: detergentow, srodkow ochrony roslin i nawozow sztucznych;

7) dokonywania zrzutu wszelkich zanieczyszczen do wéd.

8) lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z funkcja podstawowag terenu;

9) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych.



§ 53.

Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1WS i 2WS ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1) w celu ochrony urzadzen melioracyjnych zakazuje si¢ grodzi¢ tereny w sposdb uniemozliwiajacy
dostgp do prawidtowej eksploatacji rowéw melioracyjnych oraz rurociagéw melioracyjnych;

2) nakazuje si¢ wykonywanie niezbgdnych prac z zakresu: regulacji, utrzymania skarp, oraz wycinki
drzew i krzewow, a takze innych dzialan zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa;

3) tereny nalezy pozostawic jako biologicznie czynne;

4) nalezy ograniczy¢ dostgp komunikacyjny pojazdow mechanicznych.

§ 54.

Row, docelowo, podczas realizacji osiedla zabudowy mieszkaniowej mozna skanalizowa¢ — wykonac rurociag
melioracyjny. Dla rurociagéw melioracyjnych obowiazuja ustalenia §15 ust.3.

Rozdzial 20.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w lasow
oznaczonych symbolem 1ZI.

§ 55.

Ustala sig¢ dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia 1Z1I:
przeznaczenie podstawowe: las;
przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia melioracji wodnej i kanalizacji deszczowej

§ 56.

1.Zakazuje si¢ na terenie lasu lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz urzadzenia melioracji wodnej i
kanalizacji deszczowej.

2. Nie dopuszcza si¢ zmiany lasu na uzytek rolny.
§ 57.

Wiasciciele lasow sa obowigzani do trwalego utrzymywania lasow i zapewnienia ciaglosci ich uzytkowania
zgodnie z przepisami o lasach. Miedzy innymi nalezy:
1) zachowac w lesie ro§linnos¢ lesna oraz naturalne bagna i torfowiska,
2) ponownie wprowadzaé roslinno$¢ lesna w lasach w okresie do 2 lat od usunigcia drzewostanu, a w
razie szkod wywolanych przez pozary i inne klgski zywiolowe — w okresie do 5lat,
3) pielegnowa¢ i ochronic las, dotyczy to réwniez ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 21.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw rolniczych i zieleni izolacyjnej
oznaczonych symbolami od 1RO,ZI do 6 RO,ZI

§ 58.

Ustala sig dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1RO,ZI do 6RO,Z1
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze i zieleni izolacyjnej.

§ 59.

1. Zakazuje si¢ na terenach od 1RO,ZI do 6RO,ZI lokalizacji obiektéw budowlanych innych niz obiekty
obshugi techniczne;j.

2. Tereny mozna wykorzystywa¢ wylacznie pod uprawy rolne oraz nasadzenia zielenig izolacyjna. Dopuszcza
si¢ przeznaczenie terenow zieleni izolacyjnej jako niepubliczng lub publiczng zielen parkowa pod warunkiem
jej stalego ogrodzenia od strony drogi krajowej oznaczonej symbolem 1KD-GP. Ogrodzenie powinno
skutecznie zabezpieczaé przed wtargnigciem pieszych na droge krajowa. Na terenie wykorzystywanym jako
zielen parkowa mozna wykona¢ $ciezki piesze i rowerowe oraz malg architekture.
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)

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1RO,ZI do 6RO,ZI ustala si¢ nastgpujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zagospodarowania terenu oraz zabudowy:

1) przynajmniej 85% terenu nalezy pozostawic¢ jako teren biologicznie czynny;

2) zakazuje si¢ podzialu terenow.

Rozdzial 22.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terendw infrastruktury technicznej
oznaczonych symbolem 11T i 2IT

§ 60.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem 11T i 2IT
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej.

§ 61.

1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 11T i 2IT, obowigzuje zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu;
2. Tereny 11T stanowia rezerwg terenu dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

Rozdzial 23.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw infrastruktury technicznej —telekomunikacji
oznaczonych symbolem 1T.

§ 62.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem 1T
przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej- telekomunikacja

§ 63.

1.Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1T, obowiazuje zakaz  wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

2.Na terenie 1T znajduje si¢ stacja bazowa telefonii komérkowej. Dopuszcza si¢ jej remont, przebudowe,
rozbudowg i nadbudowe lub rozbidrkg i budowg nowej. Mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy stacji bazowej telefonii komérkowej oraz wszelkich masztéw i urzadzen o wysokosci réwnej lub
wynoszacej powyzej 50m nad poziomem terenu nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym organem nadzoru nad
lotnictwem wojskowym — Dowoédztwem Sit Powietrznych w Warszawie.

Rozdzial 24.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi krajowej , gléwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczonej symbolem 1KD-GP.

§ 64.

Ustala sig dla terenow oznaczonych symbolem 1KD-GP przeznaczenie:
podstawowe: droga gléwna ruchu przyspieszonego;
tymczasowe: uzytki rolne do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego w pasie terenu
przeznaczonego do poszerzenia drogi.

§ 65.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1KD-GP ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania urzadzen liniowych, za wyjatkiem
urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi poza
jezdniami. Infrastrukture techniczna nie zwiazana z droga nalezy prowadzi¢ w przeznaczonym do tego pasie
terenu oznaczonym symbolem I1IT. Mozliwos¢ lokalizacji obiektéw obshugi technicznej i urzadzen
pomocniczych w liniach rozgraniczenia drogi krajowej moze si¢ odbywaé¢ wylacznie w uzasadnionych
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przypadkach za zgoda zarzadcy drogi. Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia,
niezwigzane z gospodarka drogowa lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego i nie zakldcaja wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie,
dopuszcza sig ich remonty i przebudowe wylacznie za zgodg zarzadcy drogi.

§ 66.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1KD-GP ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zabudowy
oraz zagospodarowania:

I. Ustalono lini¢ rozgraniczajaca po stronie wschodniej drogi krajowej (bgdaca w obszarze planu)
przewidujac mozliwos¢ poszerzenia drogi od strony wschodniej o 10m w stosunku do istniejacego pasa
drogowego (istniejacy pas drogowy ma szerokos¢ 20m) co umozliwia po poszerzeniu drogi
symetrycznie po jej obu stronach docelowg szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 40m;

2. Skomunikowanie terenéw polozonych na wschéd od drogi krajowej odbywa sie wylacznie poprzez

wiaczenie ulic do istniejacej ulicy Bursztynowej, ktora wiaczona jest do drogi wojewddzkiej i taczy sig

z centrum miasta poprzez wykorzystanie istniejacego skrzyzowania drogi krajowej z droga wojewodzk g

nr 473 (ul. Dabska). Projekt planu kontynuuje rozwiazania poprzednich planow i na wigkszosci terenu

adaptuje w tym wzgledzie istniejace juz podziaty geodezyjne;

Zakazuje si¢ tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do drogi krajowej;

Zakazuje sig¢ tworzenia przejs¢ dla pieszych przez droge krajowa, poza skrzyzowaniem z ulica Dabska;

Tereny zieleni izolacyjnej potozone wzdiuz drogi krajowej nalezy ogrodzi¢, zabezpieczajac przed

przechodzeniem pieszych przez jezdnie w miejscach nieoznaczonych;

6. Plan ustala pierwsza i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla zabudowy jednorodzinnej o wysokosci 2

kondygnacji (1 kondygnacja pelna i druga poddaszowa) w odleglosci wigkszej lub rownej 50m. Na
calym terenie polozonym bezposrednio wzdtuz drogi krajowej nie planuje si¢ budynkéw wyzszych. Nie
planuje sig takze jakichkolwiek nowych budynkéw przed linia 50m;
Adaptuje si¢ w planie istniejace przed nieprzekraczalng linia zabudowy wynoszaca 50m, dwie
nieruchomosci przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym
symbolem 9MN, oraz jedna nieruchomos¢ przeznaczong aktualnie pod zabudowe zagrodowa oznaczona
w planie 2RM,MN,U. Budynki istniejace, ktére polozone sg przed wyznaczona planem na 50m linig
zabudowy - na terenach przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych symbolami 9MN oraz
2RM,MN,U mozna remontowa¢, przebudowywac; Dla tej zabudowy nalezy zastosowac zabezpieczenia
przed uciazliwosciami wywotywanymi ruchem drogowym;

7. Budynki polozone w rejonie skrzyzowania z droga wojewddzka znajdujace sig w calosci na terenie
przeznaczonym pod drogi, przeznaczone sa docelowo do rozbiorki, mozna je remontowaé i
przebudowywac wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

i ot

Rozdzial 25.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drogi wojewodzkiej nr 473, gléwnej, oznaczonej
symbolem 1KD-G.

§ 67.

Ustala sig dla terendw oznaczonych symbolem KD-G przeznaczenie podstawowe: droga gtoéwna.

§ 68.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G ustala si¢ zakaz:

1)  Wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) Umieszczania urzadzen liniowych - za wyjatkiem drogowych urzadzen pomocniczych oraz
obiektow obstugi technicznej realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi poza jezdniami na
terenach zabudowanych. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow obstugi technicznej wylacznie w
uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi. Infrastrukture techniczna nie zwiazang z
droga, zwiazang z obstugg nowych terenéw zabudowy lokalizowa¢ nalezy na wyznaczonym w
planie pasie réwnoleglym do drogi krajowej oznaczonym symbolem 11T oraz w ulicach miejskich;
Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, niezwigzane z gospodarka drogowa
lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego i nie zaklécaja



wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza sie ich
remonty, przebudowg za zgoda zarzadcy drogi;
3)  Wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych nalezy wykonaé nowe nasadzenia.

§ 69.

Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-G ustala sie nastepujace warunki i zasady zabudowy
oraz zagospodarowania:

1. Ustalono linig rozgraniczajaca po stronie potudniowej drogi wojewodzkiej (bedacej w obszarze planu) po
istniejacych granicach pasa drogowego (istniejacy pas drogowy ma szerokosé 12-15m);

2. Zakazuje si¢ tworzenia nowych bezposrednich wlaczen do drogi wojewodzkie;.

3. Skomunikowanie terenéw przyleglych do drogi wojewodzkiej projektuje sig z drogi réwnoleglej oznaczonej
symbolem 1KD-D oraz 1KD-CPJ;

4. Dopuszcza si¢ do czasu zapewnienia mozliwosci zapewnienia zjazdow z drég nizszej kategorii zachowanie
istniejacych zjazdéw na dzialki polozone bezposrednio przy drodze wojewodzkie;;

5. Plan ustala pierwsza i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla zabudowy o wysokoscei 2 kondygnacji (1
kondygnacja peina i druga poddaszowa) w odlegloéci wigkszej lub réwnej 20m od krawedzi jezdni. Na
catym terenie potozonym bezposrednio wzdluz drogi wojew6dzkiej nie planuje si¢ budynkow wyzszych. Nie
planuje si¢ takze jakichkolwiek nowych budynkéw przed linia 20m. Budynki istniejace znajdujace sig¢ przed
linig zabudowy, mozna remontowac i przebudowywac za zgoda zarzadcy drogi.

Rozdzial 26.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych - ulic lokalnych, oznaczonych
symbolami od 1KD-L do 3KD-L.

§ 70.

Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami od 1KD- L do 3 KD-L przeznaczenie:
podstawowe: ulica lokalna

§71.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-L do 3KD-L ustala si¢ zakaz:

1. wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania urzadzen
liniowych, za wyjatkiem urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej. Mozliwogé lokalizacji
obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych wylacznie w uzasadnionych przypadkach za zgoda,
zarzadey drogi. Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, niezwiazane z gospodarkg
drogowa lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudniefi ruchu drogowego i nie zakiocaja
wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza sig ich remonty i
przebudowg za zgoda zarzadcy drogi;

2. tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, zwlaszcza lokalizowania obiektow
tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej;

3. wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych lub kolidujacych z budowa drogi nalezy wykona¢
nowe nasadzenia.

Rozdzial 27.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych — ulic dojazdowych, oznaczonych
symbolami od 1KD-D do 15KD-D.

§ 72.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD- D do 15KD-D przeznaczenie:
podstawowe: ulica dojazdowa
Ulice dojazdowe nalezy wydziela¢ o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.



§ 73.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-D do 15KD-D ustala si¢ zakaz:

D

2)

wprowadzania obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania
urzadzen liniowych, za wyjatkiem urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej.
Mozliwos¢ lokalizacji obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych wylacznie w
uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi. Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane
i urzadzenia, niezwigzane z gospodarka drogowa lub obstuga ruchu, ktore nie powoduja zagrozenia i
utrudnien ruchu drogowego i nie zakldcaja wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozostad
w dotychczasowym stanie, dopuszcza sig¢ ich remonty i przebudowe za zgoda zarzadcy drogi;
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektéow tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej;

wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych lub kolidujacych z budowa drogi nalezy
wykona¢ nowe nasadzenia.

Rozdzial 28.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych — ulic dojazdowych, oznaczonych

symbolami od 1KD-CPJ do 4KD-CPJ.

§74.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami od 1KD- CPJ do 4KD-CPJ przeznaczenie:

podstawowe: ciag pieszo-jezdny.

§ 75.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od 1KD-CPJ do 4KD-CPJ ustala si¢ zakaz:

D

2)

wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania
urzadzen liniowych, za wyjatkiem urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej.
Mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych wylacznie w
uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi. Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane
i urzadzenia, niezwigzane z gospodarka drogowa lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja zagrozenia i
utrudnien ruchu drogowego i nie zak}écajq wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozostac
w dotychczasowym stanie, dopuszcza sig ich remonty i przebudowe za zgoda zarzadcy drogi;
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej;

wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych lub kolidujacych z budowsg drogi nalezy
wykona¢ nowe nasadzenia.

Rozdzial 29.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ulic wewnetrznych, oznaczonych symbolami od

1KDW do 3KDW.

§ 76.

Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolem od 1KDW do 3KDW przeznaczenie:

1) podstawowe: ulica wewnetrzna;
2) uzupeiniajace: sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 77.

Ulice wewnetrzne nalezy lokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia od 1KDW do 3KDW ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektéow budowlanych nie zwigzanych z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem obiektéw obshlugi technicznej i urzadzen pomocniczych oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektéw
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tymezasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania
terenow do produkcji rolnej.

§ 78.

Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia od 1KDW do 3KDW ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

Rozdzial 30.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu ciggu pieszego i infrastruktury technicznej,
oznaczonego symbolem 1CP,IT

§ 79.

Ustala sig¢ dla terenu oznaczonego symbolem 1CP,IT przeznaczenie:
podstawowe: ciag pieszy i sieci infrastruktury technicznej.

§ 80.

Ciag pieszy nalezy lokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu. Ustala si¢ zakaz wprowadzania obiektow
budowlanych kolidujacych z istniejacym rurociagiem melioracyjnym oraz zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania obiektéw tymczasowych,
za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem, wykorzystywania terenow do
produkcji rolne;j.

§ 81.
Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 1CP,IT ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodna z rysunkiem planu.

DZIAL I11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE.
Rozdzial 31.
Ustalenia koficowe

§ 82.
Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%, za wyjatkiem gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy
Migjskiej Koto, dla ktérych ustala sie stawke 0%.

§ 83.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kola.

§ 84.

Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz publikacji na
stronie internetowe]j Miasta Kota.

§ 85.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.




Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/171/2008
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2008r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- lista nieuwzglednionych uwag.

1. Nie uwzglednia sie w czg$ci uwagi Janusza Krygiera

Pan Janusza Krygier po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego jego nieruchomosci nie skorzystal z
przystugujacego mu prawa i nie zlozyl wniosku, ktory wskazal by jego przyszle zamiary inwestycyjne lub
planowany sposéb wykorzystania nieruchomosci. Dla jego nieruchomodci skladajacej si¢ z wielu dziatek projekt
planu przewidzial przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN wraz z drogami
dojazdowymi KD-D, oraz pod zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem ushug IMN/U, takze niewielka cze$¢
dziatki o nr ewid. 30 pod poszerzenie drogi klasy lokalnej.
W terminie wnoszenia uwag po wylozeniu planu do publicznego wgladu pan Janusza Krygier wniést o zmianeg
przeznaczenia jego dzialki o nr ewid. 10/3, przeznaczonej w projekcie planu pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng - 21MN, na przeznaczong pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
IMN/U, oraz o korektg przeznaczenia czesci jego dziatki o nr ewid. 30 z drogi lokalnej na teren IMN/U, wraz z
korekta linii zabudowy uwzgledniajaca istniejace na dzialce budynki.
Whniosek uwzglednia si¢ w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki o nr ewid. 10/3 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem ustug,
Dokonuje sie takze korekty ustalenia przeznaczenie dziatki o nr ewid. 30 na znacznej dlugosci dzialki, oraz
korekty cafej linii zabudowy. Nie ma przeszkod prawnych dla uwzglednienia wniosku w tym zakresie, droga
lokalna asfaltowa jest na tym odcinku zrealizowana i ma wystarczajaca szerokos¢ w liniach rozgraniczenia
wynoszaca 16m (wymagana minimalna szerokos$¢ ulicy lokalnej w liniach rozgraniczajacych - 12m). Takze
istniejace budynki polozone sa w odleglo$ci wigkszej niz 6m od ulicy miejskiej, stad mozna ustali¢
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy uwzglgdniajaca te budynki.

Whniosku nie uwzglednia si¢ w czeéci. Pozostawia si¢ w planie niezbgdne narozne $cigcie na
skrzyzowaniu ulic lokalnych. Zgodnie z §7 ust.4 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999r) na skrzyzowaniu ulicy klasy L powinny by¢ stosowane narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz Sm x Sm. W miejscu projektowanego $cigcia na skrzyzowaniu
istnieje tylko ogrodzenie. Ogrodzenie to nie jest nowe, a teren za ogrodzeniem nie jest zagospodarowany. Do
czasu, kiedy nie bedzie potrzeby przebudowy i rozbudowy drogi teren mozna uzytkowaé zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem. Aktualnie zarzadca drogi nie planuje jej przebudowy i rozbudowy, nie
zglaszal wnioskéw do planu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ jednak sporzadzany w
oparciu o obowigzujace przepisy prawa i musi przewidywa¢ docelowo uzyskanie parametrow drogi z nimi
zgodnych.

Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowiazki w oparciu o przepisy prawa. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wladztwo planistyczne, ktorego w jakikolwiek sposéb gmina nie
naduzywa. Zgodnie z artykulem 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub w
sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel
moze zadaé¢ od gminy odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej
czg$ci. Ustawa ustala tryb postgpowania w przypadku koniecznosci ograniczenia prawa wiasnosci przez plan
miejscowy, czym jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny, tym samym jest mozliwe ewentualne
zmniejszenie wartosci nieruchomosci, czy ograniczenie w mozliwosci korzystania z nieruchomosci.



2. Nie uwzglednia si¢ w czesci uwag Marii Klukaczynskiej i Anny Kulesza.

Panie Maria Klukaczynska i Anna Kulesza po ogloszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie skorzystaly z przystugujacego im prawa
i nie zlozyly wniosku, ktéry wskazat by ich przyszie zamiary inwestycyjne lub planowany sposéb wykorzystania
nieruchomosci. W terminie wnoszenia uwag po wyltozeniu planu do publicznego wgladu wniosly znaczna liczbe
uwag wraz z wilasnym odrecznym szkicem - propozycja graficzna fragmentu planu. Nie zgadzaja si¢ na
lokalizacje drogi lokalnej 1KD-L na dziatce 17/1, proponuja jej lokalizacj¢ na dzialkach miejskich, drogi 2KD-D
oraz 3KD-D proponuja zakoriczy¢ placami do zawracania na wysokosci 2/3 dziatki 17/1. Wnosza o wieksza
ilos¢ dziatek pod budownictwo jednorodzinne i ich inny podziat a takze aby cze$é terenu przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przeznaczyé pod zabudowe ustugowa z mozliwoscia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Wnosza o zmiang przeznaczenie dzialki o nr ewid. 12 na dziatke mieszkaniowg -
jednorodzinno — ustugowa - nie zgadzaja si¢ na przecigcie dzialki droga.

Wigkszos¢ uwag uwzgledniono, zmieniono uklad komunikacyjny lokalizujac droge lokalna na
dziatkach miejskich, co stwarza skladajacym uwagi mozliwos¢ powickszenia terenu przeznaczonego pod
zabudowe. Zmieniono czgs¢ terenu z przeznaczonego wylacznie pod zabudowe jednorodzinng na teren ustug z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlikwidowano ciag pieszo-jezdny przecinajacy dziatke
o nr ewid. 12 - zmieniono przeznaczenie tej dziatki, ale projektujac na jej narozniku niezbedne $cigcie na
skrzyzowaniu drog.

Uwag nie uwzgledniono $cisle w zgodzie z dostarczonym odrecznym szkicem. Nie uwzgledniono
poszerzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na istniejacy rurociag melioracyjny. Teren pasa
technologicznego rurociagu o szerokosci 3m jest niezbedny dla jego eksploatacji, jest zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami wylaczony z mozliwoéci zabudowy. Nie mozna na nim lokalizowa¢ ogrodzenia dziatki ani
innych obiektéw budowlanych. Powinien pozosta¢ dostepny dla eksploatujacych go stuzb. Teren ten zostal
wydzielony pod infrastrukturg techniczna i polaczony z istniejaca waska droga, ktéra bedzie petnita funkcje
ciagu pieszego. Ulice 2KD-D i 3KD-D nie zakoficzono we wskazany sposéb. Sposéb ten uznano za
niepoprawny, narzucajacy pieszym zdazajacym do centrum osiedla, do sklepu, ustug, czy autobusu, koniecznos$¢
poruszania si¢ dfuzszymi drogami (- jak samochodem — najpierw cofnigcia si¢ do drogi lokalnej, dopiero nia
powrdt do centrum osiedla), oraz uniemozliwiajacy prawidlowa budowe sieci infrastruktury technicznej
przysztego osiedla prowadzona przez tereny publiczne. W proponowanym na szkicu ukladzie przez czesci
dzialek musiaty by przechodzi¢ publiczne sieci infrastruktury, co uniemozliwia ich zabudowe w tym miejscu,
stwarza konieczno$¢ obciazania dzialek stuzebnoscia na rzecz wilasciciela sieci i w razie awarii sieci moze
powodowa¢ dodatkowe utrudnienia. Tak uksztaltowane dzialki bylyby polem konfliktow i miaty by nizszg
warto$¢ niz troche mniejsze dziatki ale nie obciazone problemami zwiazanymi z budowq i eksploatacja sieci
infrastruktury technicznej. Koniecznos¢ zapewnienia wszystkim nowym terenom inwestycyjnym — wszystkim
dziatkom, wiasciwej obstugi komunikacyjnej spowodowato koniecznoé¢ projektowania ulic dojazdowych o
szerokosci 10m, oraz ulic lokalnych o szerokosci 12m - o szerokosci wymaganej w § 7 ust.] rozporzadzenia
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z 1999r). Koniecznosé
zachowania wlasciwych promieni skretu ulic i prawidlowego ksztaltowania skrzyzowan uzasadnia rozwiazania
odmienne w szczegblach od zaproponowanego w szkicu przez skladajace uwagi Panie Marie Klukaczynska i
Anng Kulesze.

Rada Miejska w Kole wykonuje swoje obowiazki w oparciu o przepisy prawa. Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym daje gminie wladztwo planistyczne, ktérego w jakikolwiek sposob gmina nie
naduzywa. Zgodnie z artykulem 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychezasowy sposob lub w
sposob zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, wilasciciel
moze zadac od gminy odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej
czesci. Ustawa ustala tryb postgpowania w przypadku konieczno$ci ograniczenia prawa wlasnoéci przez plan
miejscowy, czym jednoznacznie stwierdza, ze jest on dopuszczalny, tym samym jest mozliwe ewentualne
zmniejszenie wartosci nieruchomosci, czy ograniczenie w mozliwosci korzystania z nieruchomosci. Jednak
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci pani M. Klukaczynskiej i
pani A. Kuleszy znaczaco zwigksza wartos¢ ich nieruchomosci. Dotad byly to tereny rolne o slabych glebach,
bez mozliwosci zabudowy. Po wejéciu w Zycie planu miejscowego Panie Maria Klukaczyniska i Anna Kulesza
beda mogly wydzieli¢ i sprzeda¢ wiele dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi. Takze
tereny potrzebne dla budowy drég i infrastruktury technicznej sa kupowane przez gmine. Dla nowych terenéw

inwestycyjnych, gmina wybuduje niezbgdne dla funkcjonowania nowego osiedla mieszkaniowego drogi,
wodociagi, kanalizacje.



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXIV/171/2008
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 23 kwietnia 2008r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan whasnych gminy bedzie realizacja:
- miejskich drdog publicznych z kanalizacja deszczowa
- wodociagéw
- kanalizacji sanitarnej
2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda realizowane réwnolegle z realizacja zabudowy na
poszczegblnych terenach.
3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy z dnia 26 listopada 1998
r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), przy czym:
a) uchwata Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy
drég, wodociagdw, kanalizacji sanitarnej,
b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwdéch kolejnych latach,
¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiony program w wysokosci
umozliwiajacej jego terminowe zakonczenie,
d) zmiana kwot wydatkéw na realizacje programu nastgpuje w drodze uchwaly Rady Miasta zmieniajacej
zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,
e) zlecenie zadania nastgpuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepisow prawa,
f) realizacja zadan nastgpuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXIV/171/2008
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 23 kwietnia 2008 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska.

Rada Miejska w Kole podj¢ta w dniu 26 czerwca 2007 r. uchwat¢ Nr X11/64/2007 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Zeromskiego, Bursztynowa, Dabska, otwierajaca prace planistyczne, w ktorej
okreslono problematyke planu wg art. 15, ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.).

W zgodzie z polityka zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota uchwalonego uchwata nr XV1/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia
22 grudnia 1999 r., po przeprowadzeniu niezbednych inwentaryzacji, prac analityczno-
studialnych oraz przeprowadzeniu peinej procedury przewidzianej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opracowany zostal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przygotowujac projekt planu starano si¢ uwzgledniaé
wszystkie zgloszone uwagi oraz biezace oczekiwania mieszkancow w zgodzie ze sztuka
warsztatu urbanistycznego.

Projekt planu uzyskal opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, a nastgpnie
zgodnie z wymaganiami ustawowymi poddano go opiniowaniu i uzgodnieniom. WylozZenie
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu odbylo sie
w dniach od 17.01.2008 r. do 8.02.2008 r. Do projektu planu zostaty ztozone uwagi. Wigkszos¢
uwag zostata uwzgledniona.

Po zakonczeniu procedury planistycznej wymaganej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono projekt planu miejscowego do zatwierdzenia
Radzie Miejskiej.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Zeromskiego, Bursztynowa, Dgbska, przyczyni si¢ do okreSlenia zasad i przepisow
zagospodarowywania i uzytkowania terenow obje¢tych planem umozliwiajac szybkie wydawanie
decyzji inwestycyjnych. Dzigki wyznaczeniu nowych terenow funkcjonalnych, uchwalenie planu
przyczyni si¢ do szybszego rozwoju inwestycyjnego objetego planem obszaru. Rozwdj inwestycji
na obszarze uchwalonego planu wptynie rowniez na ogélny rozwoj spoteczno — gospodarczy
catlego miasta. Dla usprawnienia procesow inwestycyjnych na terenie miasta, ustanowienia
stabilnego prawa miejscowego dotyczacego gospodarowania przestrzenig, wypelnienia
postanowienia Rady Miejskiej wyrazonego w uchwale inicjujacej prace planistyczne — zasadne
jest uchwalenie przedmiotowego planu.

Burmistrz Miasta Kota
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