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UCHWALA Nr XXXI11/253/2008
RADY MIEJSKIEJ W KOLE
z dnia 26 listopada 2008 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa w rejonie ulic: Torunska,
Sienkiewicza, Jana Pawia ll, Blizna, Kolejowa w czesci tekstowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591 z pozn. zm.) art. 20 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XI1/66/2007
Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 czerwca 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kota w rejonie ulic: Torunska, Sienkiewicza, Jana Pawia |l,
Blizna, Kolejowa w czesci tekstowej, Rada Miejska w Kole, stwierdzajac, ze niniejsza uchwata jest zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kota (Uchwata Nr
XVI1/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia 22 grudnia 1999r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kofa"), uchwala co nastepuje:

o
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Toruniska, Sienkiewicza, Jana Pawtfa IlI, Blizna, Kolejowa zatwierdzonego uchwatg Nr XLVII/337/2006
Rady Miejskiej w Kole z dnia 28 lutego 2006 r.

§2.
Przedmiotem zmiany sa ustalenia w cze¢s$ci tekstowej planu, o ktérym mowa w §1. uchwaty.
2. Czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly o ktoérej
mowa w §1, pozostaje bez zmiany.
3. Rysunek zasad zagospodarowania otoczenia historycznej czesci ulicy Torunskiej w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty o ktérej mowa w §1, pozostaje bez zmiany.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwalty, sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 3.
Uchwala sie nastepujace zmiany czesci tekstowej ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Torunska, Sienkiewicza, Jana Pawta Il, Blizna, Kolejowa:

-

1) Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu

§ 4 pkt 4) otrzymuje brzmienie:

ustugach — nalezy przez to rozumiec obiekty wolnostojgce lub lokale uzytkowe wbudowane, z wykluczeniem
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, w ktérych prowadzona jest dziatalno$c¢ stuzgca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci w zakresie handlu, administracji, finanséw, kultury, turystyki, rekreacji, sportu, oswiaty,
rzemiosta, zdrowia, gastronomii, produkcji podstawowych artykutéw spozywczych lub inna dziatalno$¢ ktéra nie
jest zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemysfowymi

2) Rozdziatl 4. Ustalenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu w otoczeniu historycznej czesci ulicy
Torunskiej

a) w §16. ust.4 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
Nowaorealizowane budynki w tych pierzejach muszg spetnia¢ nastepujgce wymagania:
a) strona ulicy Toruriskiej o numerach parzystych:
- pfaszczyzna elewacji pietra pierwszego i wyZzszych musi by¢ zlokalizowana zgodnie z linig
zabudowy okreslong na rysunku planu,

- linia zabudowy parteréw tych budynkéw musi byc cofnieta w stosunku do linii zabudowy



okreslonej na rysunku planu o 1,20 m tak aby powstaf podcier w stosunku do ptaszczyzny elewacji
pieter

b) strona ulicy Toruriskiej o numerach nieparzystych:
- budynki muszg by¢ zlokalizowane zgodnie z linig zabudowy okreslong na rysunku planu,

b) wprowadza sie w §16 ust. 4 dodatkowo pkt 4) o brzmieniu:
ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy pasa drogowego drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW-2 — 4,0 m

3) Rozdziat 7. Zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

a) § 31 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
miejsca postojowe wymagane w planie, za ktére uznaje sie miejsca parkingowe urzadzone w poziomie terenu
lub stanowiska w garazach, nalezy realizowac wytgcznie na terenie do ktérego inwestor posiada tytuf pra wny,

b) § 31 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w najwiekszej liczbie catkowitej, nie
mniejszej niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujgcych wskaznikéw:

a) 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) 2 miejsca postojowe na kaz’déych 10 zatrudnionych,

c) 1 migejsce postojowe na 20m” powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu,

d) 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcji w obiektach gastronomii,

c) § 31 pkt 3) otrzymuje brzmienie:
dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

d) § 31 pkt 4) otrzymuje brzmienie: .
dopuszcza odstepstwa od przyjetych wskaZznikéw dla inwestycji dotyczgcych istniejacych budynkéw nie
zmieniajgcych ilosci ich lokali mieszkalnych i powierzchni ustug, a w przypadku handlu powierzchni sprzedazy,

4) Rozdziat 8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 36 otrzymuje brzmienie:

1. Wprowadza sie zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej wymagajgcych realizacji wiez lub
innych konstrukcji wysokich stuzgcych wytacznie do montazu stacji bazowe.

2. Dopuszcza sig realizacje stacji bazowych telefonii komdrkowej, nie wymagajacych uzyskania ,decyzji
srodowiskowej” na obiektach istniejgcych i nowoprojektowanych realizowanych zgodnie
z przeznaczeniem terenéw okre$lonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wigcej wymagajg uzgodnienia z Dowdédztwem Sit
Powietrznych.

4. Wprowadza sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

5) Rozdziat 9. Ogdlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane wprowadza sie

w § 41 dodatkowo pkt 4), o brzmieniu:

podziat nieruchomosci, powodujacy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz okreslonej w § 46
pkt 6, § 52 pkt 6, w § 58 pkt 6, § 64 pkt 5 jest dopuszczalny pod warunkiem, ze dziatka ta zostanie
przeznaczona na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana zostanie regulacja granic migedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami. Pozostata czes$¢ dziatki nie przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci spetniac ma parametry okreslone w § 46 pkt 6, § 52 pkt 6, w § 58 pkt 6, § 64 pkt 5.

6) Rozdziat 10. Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1 i MNU-2

a) w § 46 pkt 6) otrzymuje brzmienie:
minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi byé nie mniejsza niz 600 m’,

b) § 47 pkt 3) otrzymuje brzmienie:



dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewnetrzng bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej, w przypadku kiedy na dziafce sgsiedniej istnieje lub bedzie réwnoczesnie zlokalizowany budynek
bezposrednio przy tej granicy,

c) § 47 pkt 5) otrzymuje brzmienie:
pofacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg miec¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45°
oraz pokrycie dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym,

d) § 47 pkt 6) skresla sie.

e) § 47 pkt 7) otrzymuje brzmienie:
zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych od strony
terenow drég publicznych,

f) § 48 pkt 4) otrzymuje brzmienie:
maksymalna powierzchnia zabudowana na kazdej dziafce budowlanej:
a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,
b) 40% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2, z wytgczeniem terenu
pofozonego przy ulicy Toruniskiej, Wojciechowskiego i Nieztomnych, dla ktérego wskaznik ten
wynosi 85%

g) § 48 pkt 5) otrzymuje brzmienie:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 50% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-1,
b) 40% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU-2, z wytgczeniem terenu
pofozonego przy ulicy Torunskiej, Wojciechowskiego i Nieztomnych , dla ktérego wskaznik ten
wynosi 10%

h) wprowadza si¢ w § 48 dodatkowo pkt 8) o brzmieniu:
usfa:‘eg.-‘a pkt. 4) i 5) nie dotyczg dziatek istniejgcych przed wejsciem w Zycie planu o powierzchni mniejszej niz
200 m",

7) Rozdziat 11. Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2,
MWU-3, MWU-4

a) wprowadza sie w § 49 dodatkowo pkt 3) o brzmieniu:

Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 MWU-3, MWU-4
zachowanie i przebudowe istniejgcych budynkdw jednorodzinnych.

b) § 53 pkt 4 b) otrzymuje brzmienie:
na dziafce sgsiedniej istnieje lub bedzie rownoczesnie zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

c) § 53 pkt 5) skresla sie.

d) § 54 pkt 4b) otrzymuje brzmienie:
70% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3 i MWU-4, z wytaczeniem terendw
potozonych przy ulicy Toruriskiej, dla ktérych wskaznik ten wynosi 85%

e) § 54 pkt 5b) otrzymuje brzmienie:
20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3 i MWU-4, z wyfgczeniem terendéw
potozonych przy ulicy Torunskiej, dla ktérych wskaznik ten wynosi 10%

f) dodaje sie w § 54 dodatkowo pkt 7), o brzmieniu:
usta!erz?ia pkt. 4) i 5) nie dotyczg dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu o powierzchni mniejszej niz
200 m",

8) Rozdziat 12. Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug oznaczonych symbolami
przeznaczenia U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8, U-9



a) § 59 pkt 5) otrzymuje brzmienie:

dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany Sciang zewnetrzng bez otworéw bezpos$rednio przy granicy dziatki
budowlanej na dziatkach, w przypadku kiedy na dziafce sgsiedniej istnieje lub bedzie réwnoczesnie
zlokalizowany budynek bezposrednio przy tej granicy,

b) § 59 pkt 6) skresla sie.

c) § 60 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziafce budowlanej:
a) 85% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-3, U-4, U-5, U-6,
b) 70% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2, U-7, U-8 i U-9, z wylgczeniem
terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-7 i U-9 potozonych przy ulicy Torunskiej, dla
ktérych wskaZnik ten wynosi 85%

d) § 60 pkt 2) otrzymuje brzmienie:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziafce budowlanej:
a) 10% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-1, U-3, U-4, U-5, U-6,
b) 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia U-2, U-7, U-8 i U-9, z wytgczeniem
terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia U-7 i U-9 pofozonych przy ulicy Torurniskiej, dla
ktérych wskaZnik ten wynosi 10%

9) Rozdziat 13. Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zaplecza komunikacji
samochodowej oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-1, KS-2 i KS-3

a) w § 61 dodaje sie pkt 4) o brzmieniu:

niezabudowane i niebedace miejscami parkingowymi czesci terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
KS-1, KS-2 | KS-3 uznaje sie za drogi wewnetrzne do komunikacji na tych terenach lub do obstugi
komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych z nimi sgsiadujgcych.

b) w § 61 dodaje sie pkt 5) o brzmieniu:
realizacja jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KS-2 i KS-
3 musi uwzglednia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych.

§4.
Pozostate ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Torunska, Sienkiewicza, Jana Pawta ll, Blizna, Kolejowa, uchwalonego Uchwata Nr XLVII/337/2006 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 28 lutego 2006 r. pozostaja bez zmian.

§5.
1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Kota.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Robert Cesarz



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXXII1/253/2008
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 26 listopada 2008 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic:
Torunska, Sienkiewicza, Jana Pawla I, Blizna, Kolejowa w czeéci tekstowej

Rada Miejska w Kole podjeta w dniu 26 czerwca 2007 r. uchwale Nr X11/66/2007 w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Torunska, Sienkiewicza, Jana Pawta
II, Blizna, Kolejowa w czgsci tekstowej, otwierajgcg prace planistyczne, w ktorej okreslono problematyke planu wg
art. 15, ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pozn. zm.).

W zgodzie z polityka zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
uchwalonego uchwatg Nr XV1/100/99 Rady Miejskiej W Kole z dnia 22 grudnia 1999 r., po przeprowadzeniu peinej
procedury przewidzianej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym opracowany zostal projekt zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przygotowujac projekt planu starano si¢ uwzglednia¢ wszystkie
zgloszone wnioski oraz biezace oczekiwania mieszkancow w zgodzie ze sztuka warsztatu urbanistycznego.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej miasta Koto. Nastepnie zgodnie
z wymaganiami ustawowymi poddano go opiniowaniu i uzgodnieniom. Wylozenie projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od 5 maja 2008 r. do 2 czerwca 2008 r.
Do projektu planu ztozono woéwczas 4 uwagi. Rozstrzygnieciem Burmistrza nie zostaly one przyjete. Projekt zmiany
planu wraz z wykazem uwag nieuwzglednionych zostat przedstawiony Radzie Miejskie;.

Sposréd 4-ech nie uwzglednionych uwag dwie zwigzane byly z korekta czeéci graficznej planu, ktéra nie mogla byé
wykonana bowiem wykraczata poza zakres zmian,

Kolejne dwie odrzucone uwagi dotyczyly zmian, ktore zostaly w miare mozliwosci uwzglednione juz na etapie
sktadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany.

We wrzesniu 2008r zakonczono wszystkie wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym elementy procedury planistyczne;.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Torufiska,
Sienkiewicza, Jana Pawla II, Blizna, Kolejowa w czesci tekstowej, przyczyni sie do umozliwienia podejmowania
decyzji inwestycyjnych na terenach scistego centrum miasta. Dla usprawnienia proceséw inwestycyjnych na terenie
miasta, ustanowienia stabilnego prawa miejscowego dotyczacego gospodarowania przestrzenia, wypehienia
postanowienia Rady Miejskiej wyrazonego w uchwale inicjujace]j prace planistyczne — zasadne jest uchwalenie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic: Torunska, Sienkiewicza, Jana Pawta
11, Blizna, Kolejowa w czesci tekstowej.

Burmistrz Miasta Kota

. .
/ / N S
Mieczystaw Drozdzewski



Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr XXXII1/253/2008
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 26 listopada 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kota w rejonie ulic: Torunska,
Sienkiewicza, Jana Pawta 11, Blizna, Kolejowa w czgsci tekstowej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU na podstawie art.20, ust.]
ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pozn. zm.) Rada
Miejska w Kole rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag w projekcie planu, wniesionych do projektu planu:

e

Oznaczenie nieruchomosci,
ktorej dotyczy uwaga
(adres. numer ewidencyjny
dziatki, arkusz, obreb)

Przeznaczenie w planie
(symbol)

Tres¢ uwagi

Rozstrzygnigcie uwagi

uwaga uwzgledniona

uwaga nieuwzgledniona

Dz. ew. nr
49/8

U-2 teren ushug nieucigzliwych
oraz skladéw i drobnej
wytworczosci

1. Prosba o przeznaczenie w mpzp

jwraz ze sklepem
2. Wniosek o zwigkszenie linii
zabudowy na dzialce

dziatki pod uslugi sprzedazy paliwa,

nieuwzgledniona
Zmiana zwigzana jest z
korekty czesei praficznej
planu

Dz. ew. nr

Teren objety planem

1. Zmiana zapisdw § 60 pkt 3a czyli
obnizenie powierzchni
biologicznie czynnej

2. Zmiana zapisow § 31 pkt 2¢

dotyczgea wskaznikow

parkingowych 1 wprowadzenie
zapisu ,, 1 migjsce parkingowe na

100 m? powierzchni sprzedazy w

przypadku uslug

nieuwzgledniona

Teren objety planem

Teren objety planem

1.Zmiana zapisow § 31 pkt 2¢
dotyczaca wskaznikow
parkingowych i wprowadzenie
zapisu ,, 1 migjsce parkingowe na
100 m* powierzehni sprzedazy w
przypadku ushug

2.Zmiana zapisu § 46 pkt 6 na ,

zabudowa nie mniejsza niz 100 m*

., badz wykreslenie catkowite tego

punktu

nieuwzgledniona

Dz. ew. nr
91/4

MWU-3 tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z

zabudowy srodmiejskiej o
wysokiej intensywnosci

Zmiana dotyczaca koniecznosci

lokalizowania migjsc parkingowych,
ushugami nieuciazliwymi w formieftym samym wykreslenie § 31

nieuwzgledniona
Zmiana zwigzana jest z
korekta czgéci graficznej
planu




Zalgcznik nr 2
do uchwaty Nr XXXI11/253/2008
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 26 listopada 2008 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Kota
w rejonie ulic: Torunska, Sienkiewicza, Jana Pawia Il, Blizna, Kolejowa w czesci tekstowej

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WrASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Kole rozstrzyga co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Kota w rejonie ulic: Toruniska, Sienkiewicza, Jana Pawita |, Blizna, Kolejowa w czesci tekstowej nie
zachodzi koniecznos¢ realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.



