UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XLIV/338/2009 Rady Miejskiej w Kole
z dnia 26 sierpnia 2009 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.) przedmiotem uchwalenia przez Rade
Miejska w Kole jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego
Miasta w Kole.

Podstawa sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa powyzej, jest uchwata Nr X/50/2007 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25
kwietnia 2007 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan
w zakresie ochrony srodowiska i ksztaltowania krajobrazu. Projekt planu wyznacza tereny
pod zabudowe, umozliwiajgc rozwd6j funkeji mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych
i rekreacyjnych oraz uporzadkowanie i podniesienie jakosci przestrzeni.

Stosownie do obowiazujacych przepiséw — zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z art. 39, art. 40 i art. 42 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko — zostala
przeprowadzona wymagana procedura formalno-prawna, w tym zwigzana z udziatem
spoleczenistwa w postgpowaniu. W dniu 26.05.2009r. podano do publicznej wiadomosci
o mozliwosciach zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktorym jest ona
wylozona do wegladu, a takze mozliwosci, sposobie, terminie i miejscu sktadania uwag
i wnioskow.

W tredci projektu uchwaty planu i w prognozie oddzialywania na srodowisko uwzgledniono
wskazania organdw i instytucji wlasciwych do uzgadniania i opiniowania dokumentu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowisko do publicznego wgladu, wptynelo 5 uwag. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej
zachowania produkcyjnego przeznaczenia terenu po bylych zakladach ZREMB przy ul.
7Zelaznej. Pozostale uwagi zostaly rozpatrzone pozytywnie.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
przedstawianego projektu uchwaty.

W zwigzku z powyzszym przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Kole projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole, z przeznaczeniem pod
funkcje mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne i rekreacyjne.
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PODSUMOWANIE

Podstawa prawna: art. 43 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole dotyczy
obszaru wyspy warcianskiej w granicach obwatowania przeciwpowodziowego. Plan obejmuje
tereny zabudowane i otwarte, okreslajac ich przeznaczenie, sposob zagospodarowania oraz
parametry zabudowy.

W stosunku do istniejacych terenéw zabudowanych, stanowigcych centrum ukladu, nie
przewiduje si¢ rozwiazan alternatywnych z uwagi na zabytkowy charakter zagospodarowania
tej czesci wyspy. Uznaje si¢ za wazniejsze postulaty zachowania charakteru zabudowy 1
relacji przestrzennych zaréwno wewnatrz ukladu jak i w skali calego miasta. Zrédiem
poprawy stanu poszczegdlnych elementéw $rodowiska winna sta¢ si¢ wigksza troska o stan
techniczny ulic, tworzenie systemu zielonych ciagow, stosowania niskoemisyjnych zrodet
ciepta w nowych i odnawianych budynkach a takze o pozyskiwanie inwestorow mogacych
przyczyni¢ si¢ do podnoszenia standardow zagospodarowania a nie jedynie eksploatujacych
istniejgce obiekty do stanu ich catkowitego zuzycia.

Dla niezagospodarowanych terenéw potozonych na wschodnim i zachodnim skraju wyspy
rozwigzania alternatywne sprowadzajg si¢ do zachowania ich w stanie istniejacym w calosci
lub zainwestowania w réznych proporcjach do calosci. Tworzenie w najblizszym czasie na
tych obszarach kolejnych zatozen parkowych nie wydaje si¢ celowe ze wzgleddw
ekonomicznych i funkcjonalnych. Dlatego przyjeto wariant zagospodarowania na cele ustug i
zieleni urzadzonej jedynie najbardziej zdewastowanego fragmentu terenéw zielonych we
wschodniej czesci Starego Miasta. Na pozostalym terenie, w oparciu o zachowane relikty
zatozenia ogrodowego, mozna bedzie w przysziodci zintensyfikowaé zagospodarowanie
zielenia, w zaleznodci od intensywno$ci wykorzystania zagospodarowanego sgsiedniego
terenu.

Niezabudowany teren otwarty w zachodnim krancu wyspy jest w potowie wiasnoscia miasta,
reszta stanowi wilasno$¢ prywatng. W projekcie planu przyjeto jego ekstensywng zabudowe,
ze wzgledu zaréwno na postulaty wlascicieli, jak i znaczny stopien przeksztalcenia warunkow
wodno-gruntowych przez wieloletni proces nasypywania gruntu o réznorodnym skladzie.
Dodatkowym argumentem jest chgé stworzenia zespotu zabudowy o wysokim standardzie,
ktéry moze staé si¢ pozytywnym bodzcem dla sukcesywnego porzadkowania kolejnych
fragmentéw Starowki, takze przez wiladcicieli istniejacych, zaniedbanych posesji.

2. Informacja o sposobie wzigcia pod uwage i uwzgl¢dnienia nastepujgcych czynnikow:
- ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostala opracowana réwnolegle ze sporzadzaniem
planu miejscowego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan. Wynikajace z prognozy
ustalenia zostaty przyjete do projektu planu.

- opinii whasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy

W toku przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu planu uzyskano
opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Panstwowego



Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Koninie. Zawarte w nich uwagi zostaly
uwzglednione w projekcie planu, ktérego tres¢ odpowiednio skorygowano.

- zgloszonych uwag i wnioskow

Zgtoszono 5 wnioskdw, ktore nie dotyczyty problematyki srodowiska. Cztery z nich zostaly
rozpatrzone pozytywnie. Wniosek odrzucony dotyczyt przeznaczenia na cele produkcyjne
terenu po bytym zaktadzie maszyn budowlanych ZREMB przy ul. Zelaznej — Ogrodowe;.

- postepowanie dot. transgranicznego oddziatywania na srodowisko
Nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.

- propozycji metod i czgstotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Analiza realizacji postanowien projektowanego mpzp bedzie przeprowadzana rownolegle
do analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia kolejnego planu
miejscowego (wymaganej zgodnie z art. 14 ust.5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowamu

i zagospodarowaniu przestrzennym) a takze analiz dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, zwigzanych z oceng aktualnosci planéw miejscowych (o ktérych mowa w
art. 32 ust. 1 i 2 wymienione] wyzej ustawy). Przepis art. 32 ust 2 ustawy wymaga
przeprowadzenia analizy co najmniej raz w kadencji rady.

Analizie w zakresie stanu $rodowiska powinny podlegac:

stan zagospodarowania terendéw, z uwzglgdnieniem powierzchni zdewastowanych,
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnych i stan ich szaty roslinnej,

stan zieleni wysokiej i $redniej na terenach publicznych,

e stan wyposazenia terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej,

e stan zdrowotnosci mieszkancow terenu analizowanego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezy sformulowa¢ wnioski dotyczace stanu
realizacji ustalen planu, ewentualnych przyczyn braku realizacji poszczegolnych przepisdw
planu oraz niedostatkéw samego planu w zakresie regulacji niekorzystnych zjawisk
rzutujacych na stan $rodowiska. W rezultacie nalezy okresli¢ stopien przydatnosci planu
miejscowego oraz zakres zagadnien do uregulowania w przypadku sporzadzania nowego
planu.
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