UCHWALA NR XLIV/338/2009
Rady Miejskiej w Kole
Z dnia 26 sierpnia 2009 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pbzn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr X/50/2007 Rady Miejskiej w Kole z dnia
25 kwietnia 2007 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole, Rada Miejska w Kole uchwala,
co naste¢puje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, uchwalonego uchwata Nr XVI/100/99 Rady
Miejskie] w Kole z dnia 22 grudnia 1999 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta w Kole, zwany dalej planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Kole obejmuje
obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu.

§ 3. Zalagcznikami do planu sa:
1) rysunek planu pt. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Kole skala 1:1000”, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

§ 4. Przedmiotem planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy;

7) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;



8) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem;
9) szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow;
12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole cyfrowe i literowe okres$lajace przeznaczenie terenéw i wiazace ustalenia
niniejszej uchwaty z rysunkiem planu;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 ustaleniami planu, lecz maja
charakter orientacyjny lub stanowig propozycje rozwiazan szczegdétowych:

1) linie wewnetrznego podzialu geodezyjnego terenéw, stanowiace wytyczng dla podziatu na
dziatki budowlane, z dopuszczeniem innych rozwigzan pod warunkiem zachowania zasad
podziatu okreslonych w przepisach dotyczacych poszczegdlnych terenow.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy
z innych przepiséw i uwarunkowania przestrzenne:
1) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego Starego
Miasta;
2) obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow;
3) obiekty zabytkowe ujete w wykazie zabytkow;
4) pomnik przyrody;
5) skarpy walow przeciwpowodziowych wymagajace ochrony;
6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej SN 15 kV.
4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice terenu objetego planem oraz

granicg strefy ochrony konserwatorskiej, biegngce na rysunku planu wzdtuz linii
rozgraniczajacych tereny, nalezy traktowa¢ jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 6. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejsza uchwatg, zawarte w jej czgsei
tekstowej 1 czgsci graficznej;

2) teren — obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem cyfrowym
i literowym, na ktorym obowigzuje to samo przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania,
okreslone w ustaleniach planu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku planu, wyznaczajgca
najblizsze potozenie frontowej sciany budynku wzgledem frontu dziatki, z dopuszezeniem

przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy itp., jednak nie wigce]
niz o 1,5 m; nie wymaga jej utrzymania lokalizacja urzadzen i sieci uzbrojenia terenu;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajaca
obowigzujgce potozenie frontowej sciany budynku wzgledem frontu dziatki,



z dopuszczeniem przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, tarasy itp.,
jednak nie wiccej niz o 1,5 m, a takze cofniecia fragmentow frontowej Sciany budynku, pod
warunkiem, ze lgcznie nie przekrocza one 30% dlugosci elewacii;

5) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (glowny) sposéb zagospodarowania terenu;

6) przeznaczenie dopuszczalne — sposob zagospodarowania terenu stanowigcy uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw okreslonych w planie;

7) uslugi nieucigzliwe i produkeja nieucigizliwa — dzialalnos¢ ustugowa lub produkcyjna,
ktora nie nalezy do przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych lub nalezaca do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, lecz nie jest dla niej wymagane sporzadzenie raportu
o oddzialywaniu na $rodowisko, oraz nie powodujaca ponadnormatywnego hatasu, wibracji
i zanieczyszczenia elementow srodowiska ;

8) ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich — dziatania zaktécajace ponad przecigtng miarg
korzystanie z nieruchomosci sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem i stosunkami
miejscowymi.

9) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w
rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek sumy powierzchni zabudowy obiektow
budowlanych istniejgcych i projektowanych na dziatce, obliczonej zgodnie z Polskg Norma,
do powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysoko$é budynku — maksymalna odlegtos¢ w rzucie prostopadlym pomigdzy najwyzszym
punktem dachu budynku, a najnizszym punktem gruntu rodzimego;

12) dzialka budowlana — nieruchomos¢ gruntowa sktadajaca si¢ z jednej lub kilku dziatek
gruntu z sobg graniczacych i stanowigca wlasnos¢ jednego wiasciciela. Przepisy dotyczace
odlegtosci sytuowania obiektéw budowlanych od granicy dziatki budowlanej nalezy
stosowa¢ w odniesieniu do granic zewngetrznych tej nieruchomosci;

13) dzialka gruntu — niepodzielona, ciagta czes¢ powierzchni ziemskiej, stanowigca czgs¢ lub
cato$¢ nieruchomosci gruntowey;
14) tereny objete ochrona konserwatorska — tereny znajdujace si¢ w granicy obszaru ochrony

zabytkowego ukladu urbanistycznego Kota, a takze dziatki, na ktérych znajdujg sie
obiekty zabytkowe;

15) obszary podlegajace ochronie — teren Obszaru Natura 2000 i strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu urbanistycznego;

16) zabudowa o niskim standardzie estetycznym — obiekty w zlym stanie technicznym,
zaniedbane lub o niedostosowanej do otoczenia skali, formie i kolorystyce;

17) budowla shuzaca reklamie — wolnostojacy, trwale zwiazany z gruntem obiekt reklamowy,
ktéry nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo Budowlane;

18) przepisy odrebne i szczegélne — wszystkie przepisy prawa odnoszace si¢ do planowania
przestrzennego, w tym ustawy i rozporzadzenia.



DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2

Zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru obj¢tego ustaleniami planu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw i zwigzane z nim oznaczenia literowe:

1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MW/MN  — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i jednorodzinnej;

3) MW/MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, jednorodzinne;j
i zabudowy ustugowej;

4) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
5) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
6)U — tereny zabudowy ustugowej;
7) U/MN — tereny zabudowy ushugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
8) U/P — tereny zabudowy ustugowej i magazynowej;
NP — tereny obiektow produkceyjnych, sktadéw i magazynow;

10) P/U — tereny zabudowy produkeyjnej, magazynowej i ustugowej;

11) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;

12) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

13)Z — tereny zicleni nieurzadzonej;

14) WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych;

15)E — elektroenergetyka;

16) K — kanalizacja.

2. Ustala sie nastepujace tereny komunikacji:

1)KD-Z - tereny drég publicznych zbiorczych;
2) KD-L. - tereny drog publicznych lokalnych;
3)KD-D - tereny drog publicznych dojazdowych;

4) KDx — tereny ogolnodostepnych ciagdéw pieszo-jezdnych;
5) KDW  —tereny drog wewnetrznych;
6) KS — tereny komunikacji samochodowej — parkingi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezpoérednio przy tej granicy.

4. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych,
z wyjatkiem obicktow juz istniejacych oraz zwigzanych z realizacja ustalen planu.

5. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terendw do czasu realizacji
zagospodarowania okreslonego w planie.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) gabaryty i forma nowych obiektow musza stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej
istniejacego ciggu zabudowy, w ktorym sg zlokalizowane, w zakresie ich wysokosci,
geometrii dachow, podziatéw elewacji frontowej, proporcji otworéw okiennych i
kolorystyki oraz stopnia zwartosci zabudowy.

2) w budynkach o okreslonej w ustaleniach dla danego terenu nieprzekraczalnej ilosci
kondygnacji, dopuszcza si¢ dodatkowo uzytkowe poddasze lub antresolg pod warunkiem,
7e wysokosé budynku do poziomu gzymsu okapowego oraz kalenica dachu nie przekroczy



wysokoscig najwyzszego budynku w ciagu zabudowy lub budynku potozonego
bezposrednio po przeciwnej stronie ulicy.

Na obszarze zabytkowego uktadu urbanistycznego wymagane jest uzyskanie pozytywnej
opinii wlasciwego terenowo organu ochrony zabytkow.

3) gabaryty i charakter nowych obiektéw zlokalizowanych w poblizu obwatowania
przeciwpowodziowego musza uwzglednia¢ warunki ekspozycji w terenie, w tym dalekie
powiazania widokowe;

4) na obszarze posesji dopuszcza si¢ jedynie lokalizacj¢ budowli stuzacej reklamie
informujacej o prowadzonej na niej dziatalnosci;

5) budowle stuzace reklamie nie mogg przestania¢ widokéw na dominanty krajobrazowe.

2. Ustala sig nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony:

1) obiekty ujete w rejestrze zabytkow oraz w wykazie obiektéw zabytkowych, wraz ich
otoczeniem w granicach wlasnosci;

2) wyglad ciagow zabudowy od strony przestrzeni publicznej (gabaryty zabudowy, materiat
pokrycia dachow, wielko$é i proporcje okien, detal architektoniczny, forma ogrodzen);

3) szpalery drzew w ciggach ulicznych oraz sposéb ich przycinania;

4) powiazania widokowe bliskie i dalekie z dominantami przestrzennymi, okreslone na
rysunku planu jako obszary stref ekspozycji dominant przestrzennych.

3. Ustala sie nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
uksztaltowania lub rewaloryzacji:

1) ciagi elewacji zabudowy w ztym stanie technicznym lub o niskim standardzie estetycznym;
2) ulice o parametrach przestrzennych i technicznych, nie odpowiadajacych klasie drogi;
3) kolorystyka elewacji zabudowy w przestrzeni publiczne;;
4) forma ogrodzen posesji od strony przestrzeni publicznej;

5) tablice reklamowe i szyldy o niskim standardzie estetycznym (zniszczone, nieczytelne,
niedbale wykonane);

6) tereny zieleni w przestrzeni publicznej i szpalery drzew w przestrzeni ulic;
4. Ustala si¢ nastepujace zakazy:

1) lokalizacji budynkow inwentarskich na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinne;j;

2) lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, kwalifikujacych
sie do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

3) wznoszenia nowych ogrodzen z elementow betonowych w granicach z przestrzenig
publiczng;

4) stosowania materiatéw substandardowych do wykonczenia elewacji i dachow budynkow
(panele elewacyjne PCV, blachy faldowe, piyty faliste, papa czarna na dachach
spadzistych) oraz barw w odcieniach agresywnych, nie zharmonizowanych z otoczeniem;

5) stosowania zwisajacych okapow dachow utworzonych przez przedtuzenie krokwi poza
zewnetrzny obrys $cian zewnetrznych budynku;

6) zacierania historycznych podziatéw dziatek;



7) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych i wolnostojacych masztow
teletransmisyjnych i telefonii komorkowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace nakazy:

1) gabaryty i forma nowej zabudowy musza uwzglednia¢ podstawowe cechy zabudowy
istniejacej na dziatkach sasiednich, jak: wysokos¢ elewacji frontowej, forme i nachylenie
dachu, proporcje otworéw okiennych, zastosowane materiaty i kolorystyke budynkow;

2) na terenach zabudowy produkcyjnej i magazynowej, graniczacych z terenami zabudowy
mieszkaniowej, od strony tej zabudowy ustala si¢ obowiazek nasadzenia zieleni w formie
pasa drzew i krzewow;

3) gorne zwiehczenie elewacji frontowej budynkéw musi stanowi¢ gzyms wysunigty przed
lico muru;

4) wszelkie dziatania w obrebie zabytkowego ukltadu urbanistycznego nalezy podejmowac w
porozumieniu z wlasciwym terenowo organem do spraw ochrony zabytkow;

5) dla teren6w nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilo$¢é miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, w ilosci nie mniej niz jedno
miej sce na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce postojowe taktuje si¢ rowniez
miejsce W garazu.
Jesli $rednia powierzchnia mieszkania w budynku wielorodzinnym nie przekracza 50m?,
dopuszcza sie zastosowanie wskaznika co najmniej3 miejsca postojowe na kazdych 10
mieszkancow.
Jesli §rednia pow1erzchma mieszkania w budynku w1elor0dzm.nym przekracza 75 m’,
nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde 100m” tacznej powierzchni
uzytkowej mieszkan w budynku.

6) Dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje wskaznik co najmniej
jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny w granicach dziatki wiasnej, przy czym
jako miejsce postojowe taktuje si¢ rOwniez miejsce w garazu.

7) Wymagane miejsca postojowe dla terenéw ustug oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dopuszcza si¢ takze w pasie rozgraniczajgcym teren drog publicznych.

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy chronié istniejace zadrzewienia w przestrzeni publicznej oraz w maksymalnym,
stopniu adaptowaé je na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

2) zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarze
obj¢tym planem;

3) wszelkie oddziatywania poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwigzane
z planowanym przedsigwzigciem, nie mogg powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych dla podstawowej funkcji terenu w przepisach odrgbnych;

4) przyjete rozwiazania technologiczne musza zapewnia¢ ograniczenie oddziatywania
inwestycji do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

5) zakazuje sie odprowadzania do ciekéw wodnych oraz bezposrednio do gruntu scickéw nie
spetniajacych odpowiednich norm;



6) zakazuje si¢ gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach na $cieki 1 budowy
indywidualnych oczyszczalni $ciekow na terenach wyposazonych w sie¢ kanalizacji
sanitarnej;

7) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do nowego
uksztaltowania powierzchni terenu w granicach dzialki wlasnej lub przetransportowac
na inny teren, zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

8) zagospodarowanie odpadow — w ramach komunalnego systemu odbioru odpaddw, zgodnie z
planem gospodarki odpadami na terenie miasta i przepisami prawa;

9) zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych musi spetnia¢ wymogi przepiséw
szczegolnych;

10) zakazuje si¢ skfadowania i unieszkodliwiania odpadéw na obszarze objetym planem;

11) zaopatrzenic nowych i przebudowywanych budynkéw w energig cieplng — w oparciu o
paliwa charakteryzujgce si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe i stale z wylgczeniem paliw weglowych oraz alternatywne Zrédla energii (stonecznej
i geotermalnej);

12) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i wolnostojacych masztow telefonii
komorkowej;

13) zakazuje si¢ w sasiedztwie obwatowan przeciwpowodziowych podejmowania dziatan
mogacych niekorzystnie wplynaé na stabilnos¢ watow.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) w zakresie gromadzenia i zagospodarowania odpadéw na obszarze objetym planem
obowiazuja zasady okreslone w przepisach prawa, w tym w przepisach gminnych;

2) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, z uwzglgdnieniem ich
segregacji i zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ obowigzek wyposaZenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do

gromadzenia odpadow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

4) gospodarke odpadami zaliczanymi do niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach o odpadach;

5) masy ziemne, przemieszczane w trakcie prowadzonych prac ziemnych, nalezy wykorzystac
do ksztattowania powierzchni terenu w miejscu realizacji inwestycji. Masy ziemne, ktérych
inwestor nie jest w stanie zagospodarowaé we wlasnym zakresie, nalezy traktowac jako
odpad i zagospodarowa¢ je zgodnie z przepisami o odpadach.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendw wynikajace z zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega obszar Starego Miasta w zakresie:

a) uktadu urbanistycznego z XIV w. do k. XVIII w. i 1828 r. — 1827 r. do k. XIX w.
Rejestr Zabytkéw: 31/384 z dnia 26 lipca 1951 r.;
b) nawarstwien kulturowych miasta Kota.

2) ochronie konserwatorskiej podlegaja nastgpujace obiekty, wpisane do rejestru i wykazu
zabytkow:
a) zespot kosciota par. p.w. Sw. Krzyza (ob. Podwyzszenia Krzyza Sw.), ul. Koscielna:

- kosciot, mur., k. XIV w..,
Rejestr Zabytkow: 2/232 z dnia 25 wrzesnia 1930 r.



- ogrodzenie, mur., 1861 r.
- plebania, ul. Koscielna 10, mur., XIX/XX w.
- dom parafialny, ul. Koscielna 8, mur., 1932 r.

b) zespot klasztorny Bernardynow, ul. Klasztorna:
- koscidt p.w. Nawiedzenia NMP, mur., ok. 1456 1. -1482r. 11773 1.-1782 1.
Rejestr Zabytkow: 11/263 z dnia 25 wrzesnia 1930 r.;
- klasztor, mur. ok. 1456 r. — 1482 r.
Rejestr Zabytkow: 11/263 z dnia 25 wrzesnia 1930 r.;
- ogrodzenie, mur. i mur.-zel., 2 pol. XIX w. 1 pocz. XX w.

¢) ratusz, mur., ok. 1390 r.
Rejestr Zabytkéw: 27/376 z dnia 17 stycznia 1953 r.;

d) budynek Urzedu Powiatowego, ob. Urzad Miejski, ul. Mickiewicza 12, mur., 1883 r.
Rejestr Zabytkow: 458/199 z dnia 7 maja 1991 r.;

¢) Szkota Realna, ob. Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, ul. Mickiewicza 14, mur.,
1884 r.

f) zespot jatek miejskich:
- jatki, ob. sklep, ul. Grodzka 1, mur., ok. pot. XIX w.
- dom, ul. Kilinskiego 12, mur., ok. pot. XIX w.

g) dwor, ul. Asnyka 27, drewn., ok. pol. XIX w.

h) domy:

-ul. AsnykaNr4, 6, 12, 14, 16, 17, 20, 23, 26

- ul. Grodzka Nr 2 mur., lata 20 XIX w. Rejestr Zabytkow: A-533/274 z dnia
14 patdziernika 1998 r.,Nr 3, 5,9, 11, 16, 17, 21(dom i oficyna ul. Kilifskiego 32), 25

- ul. Kajki Nr 12, 14, 16, 26, 30, 32, 34, 36 (dom, oficyna ul. Jasna 4 i oficyna
ul. Jasna 6) 39, 44 (Muzeum Technik Ceramicznych), 48

- ul. Kilinskiego Nr 5 (dom i oficyna ul. Rzeznicza 4), 9, 13, 15

-ul. KrétkaNr 1, 2

- ul. Krzywa Nr 4, 8

- ul. Mickiewicza Nr 1 (dom i oficyna ul. Putaskiego 2), 4, 5,6, 7, 8,9, 11, 13 (dom
i oficyna ul. Kajki 13), 15, 17, 19 (dom i oficyna ul. Kajki 7), 27 Rejestr Zabytkow:
459/200 z dnia 7 maja 1991 r.; (willa, mur., 4 ¢w. XIX w. i ogrodzenie brama,
mur.-zel., pocz. XX w.)

- Nowy Rynek Nr 3, 4, 7, 10, 11, 13, 14, 15

- ul. Ogrodowa Nr 10

- ul. RzezniczaNr 3, 5,6, 8,9

- Stary Rynek Nr 3,4, 5, 6,7, 8,9, 11, 14, 15, 17, 18, 19 (dom i oficyna ul. Josclewicza),
20, 21, 22, 23, 24, 26 (dom, mur., 1887 1., Rejestr Zabytkow: 470/211 z dnia 17 lutego
1992 r. ibudynek gospodarczy ul. Jasna), 27 (dom i oficyna ul. Kajki), 28, 29, 30(1),
30(2)

-ul. Wodna Nr 4, 8

- ul. Wschodnia Nr 2, 3, 4, 10, 11

- ul. Zawiszy Nr 4, 6

-ul. Zelazna Nr 5, 9, 11, 13, magazyn zbozowy (ob. dom ul. Asnyka 30), 8 (spichlerz,
drewn., XVIII/XIX w, Rejestr Zabytkow: 24/342 z dnia 22 wrzesnia 1950 r.).

4) obickty zabytkowe podlegaja ochronie w granicach dziatek geodezyjnych, na ktérych sa
zlokalizowane;



5) na terenach objetych ochrong konserwatorska nakazuje sig:

a) zachowanie historycznego ukltadu granic dzialek,

b) zachowanie historycznych linii zabudowy,

¢) zachowanie zabytkowej zieleni,

d) zachowanie zabytkowe]j zabudowy,

¢) podporzadkowanie nowych projektowanych obiektow historycznemu ukladowi
zabytkowemu w zakresie lokalizacji obiektu, jego skali, formy, materiatu i kolorystyki,

f) podporzgdkowanie nowych elementéw wyposazenia ulic i placow (mala architektura,
reklamy, nawierzchnie, o§wietlenie itp.) uktadowi zabytkowemu;

6) wszystkic zmiany, ktore whasciciel planuje w obiektach i na obszarach obj¢tych ochrong
konserwatorskg, wymagajg uzyskania zezwolenia odpowiedniego terenowo organu ochrony

zabytkow;

7) na obszarze strefy zabytkowego ukladu urbanistycznego obowigzuja nastepujgce warunki:

a) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg i przebudowe budynkéw oraz ich nadbudowg
zwigzana z korektg geometrii dachéw, pod warunkiem uzyskania zezwolenia
odpowiedniego terenowo organu ochrony zabytkow,

b) projektowane zmiany wygladu budynkéw muszg nawiazywac do historycznego
charakteru ich elewacji frontowych, w szczegdlnosei detalu architektonicznego, wielkosci
i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, a takze formy dachow,

¢) zakazuje si¢ stosowania barw jaskrawych w kolorystyce elewacji budynkéw ,

d) nowe budynki muszg zachowywac¢ cechy ciagu zabudowy, w ktorym si¢ znajduja,

¢) zakazuje si¢ wtornych podziatow dzialek, zacierajacych historyczny uktad granic,

f) w przypadku realizacji nowego obiektu na kilku potaczonych dziatkach, dawne podzialy
nalezy uwidoczni¢ na elewacji frontowe;j,

g) zakazuje si¢ stosowania materialéw o niskich walorach estetycznych, jak plastikowe
oktadziny elewacyjne, dachowe ptyty faliste, papa czarna na dachach spadzistych.

§ 12. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowia: tereny drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych, tereny
parkow, placow, skwerow, parkingdw i ciggdéw pieszych;

2) na terenach przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz obiekty malej
architektury i budowle stuzace reklamie a takze kioski handlowe;

4) na terenach przestrzeni publicznej zakazuje si¢ stosowania materiatdw substandardowych,
(miedzy innymi plastikowych okladzin elewacyjnych, pokrycia dachow spadzistych ptytami,
blachami falistymi i faldowymi, papg itp.);

5) ustala sie nakaz uwzgledniania kontekstu zabudowy sasiedniej w rozwigzaniach formy
i kolorystyki nowej lub przebudowywanej zabudowy oraz obicktéw malej architektury;

6) ustala sie zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
sytuowanych wzdtuz granic z przestrzenia publiczna;

7) wysoko$¢ i forma nowych ogrodzen wzdhuz frontéw dzialek powinna nawigzywa¢ do
ogrodzen juz istniejacych w ciagu zabudowy, w ktérym znajduje si¢ nowa inwestycja.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
infrastruktury techniczne;j:



1) na wszystkich terenach objetych planem dopuszcza si¢ rozbudowe oraz realizacj¢ nowych
przewodow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasach drog na warunkach
okreslonych przez administratora drogi;

3) zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

4) Zasady wyposazania terenéw w kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa:

a) odprowadzanie sciekéw poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) na terenach nie wyposazonych w zbiorowe urzgdzenia do odprowadzania sciekow, do
czasu ich wyposazenia w kanalizacje sanitarng, dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow
do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z zapewnieniem ich
wywozu i oczyszczania w ramach miejskiego systemu unieszkodliwiania Scickow;

¢) odprowadzanie wdd deszczowych poprzez miejska sie¢ kanalizacji deszczowe;.

5) zasady zaopatrzenia w cnergi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, na warunkach uzgodnionych przez
przedsigbiorstwo energetyczne,

b) na obszarze, gdzie wystapi zapotrzebowanie na zasilanie w energie elekiryczna,
na kazdym terenie dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych 1 sieci $redniego
i niskiego napiecia, w lokalizacji uzgodnionej z przedsigbiorstwem energetycznym,

z wymogiem zapewnienia catodobowego dostepu dla stuzb energetycznych,

¢) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na
warunkach okreslonych przez przedsigbiorstwo energetyczne,

d) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie wymaga si¢ zachowania linii
zabudowy,

¢) inwestycje nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ciach od linii ektroenergetycznych zgodnych z
przepisami prawa i normami;

f) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV wyznacza sig
pas technologiczny o granicach w odleglosci 5 m od skrajnego przewodu po obu stronach
linii,

g) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia wyznacza sig
pas technologiczny o granicach w odleglosci 3 m od skrajnego przewodu po obu stronach
linii,

h) skablowanie linii napowietrznych znosi ustalone powyzej pasy technologiczne.

1) wszelkie inwestycje w bezposrednim sasiedztwie ww. linii wymagaja uzgodnienia
z administratorem sieci;

j) w razie budowy nowych sieci nalezy stosowaé przewody kablowe doziemne.

6) zasady zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw oraz
urzadzen o obnizonej emisji zanieczyszczen do atmosfery;
b) dopuszcza sie wykorzystanie energii ze zrodet odnawialnych, przy uwzglednieniu
przepisdw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

7) zasady wyposazenia terenow w systemy lacznosci:
a) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych podziemnych i napowietrznych,
b) preferuje si¢ przewody kablowe doziemne,
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¢) nic dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych masztéw dla urzadzen
telekomunikacyjnych i teletransmisyjnych na obszarze obj¢tym planem;
8) zasady zaopatrzenia w gaz ziemny:
a) zasilanie w gaz ziemny poprzez rozbudowe sieci gazowej sredniego cisnienia
prowadzonej w pasach komunikacyjnych ulic;
b) przytaczanie odbiorcéw do sicci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach prawa
i warunkach uzgodnionych przez operatora systemu dystrybucyjnego;

9) realizacja innych elementéw uzbrojenia moze si¢ odbywaé na warunkach okreslonych
W przepisach prawa;

10) wszelkie kolizje z sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej nalezy
rozwigzywac¢ w uzgodnieniu z administratorami sieci.

2. Ustala sie nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zasady zagospodarowania terendéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-Z:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — pas drogowy ulicy klasy zbiorczej,
b) parametry zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jezdnia o parametrach zgodnych z przeznaczeniem,
- obustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowej,
- dopuszcza sie pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan;
- dopuszcza sie elementy matej architektury, jak: kioski 1 stanowiska handlowe,
o maksymalnej powierzchni 12 m?,
- dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi;

2) zasady zagospodarowania terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-L:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — pas drogowy ulicy klasy lokalne;j,
b) parametry zagospodarowania terenu:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
dla nowoprojektowanych ulic korekt wynikajacych z lokalnych warunkow,
- jezdnia o parametrach zgodnych z przeznaczeniem, z dopuszczeniem paséw
postojowych,
- obustronne chodniki,
- dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej,
- dopuszcza sig¢ pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,
- dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi;

3) zasady zagospodarowania terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KD-D:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — pas drogowy ulicy klasy dojazdowej,

b) parametry zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszezeniem
korckt wynikajacych z lokalnych warunkow, dla nowoprojektowanych ulic,
- jezdnia o parametrach zgodnych z przeznaczeniem, z dopuszczeniem pasow
postojowych,
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- chodniki obustronne, dopuszcza sie chodniki jednostronne, a takze jednoprzestrzenng
nawierzchnie dla ruchu kotowego i pieszego,

- dopuszcza sie pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan,

- dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infrastruktury technicznej nie zwiazanej
z funkcjonowaniem drogi;

4) zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu

symbolem KDx:
a) przeznaczenie podstawowe: droga ogélnodostepna — ciag pieszo-jezdny,
b) parametry zagospodarowania terenu:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych co najmniej 4,5 m,

- dopuszcza sie sytuowanie urzagdzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej

z funkcjonowaniem drogi,
- nawierzchnia jednoprzestrzenna dla ruchu pieszego 1 kolowego;

5) zasady zagospodarowania terenow drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW:
a) przeznaczenie podstawowe: ulica wewngtrzna,
b) parametry zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 6,0 m,
- dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi,
- dopuszcza si¢ nawierzchni¢ jednoprzestrzenna dla ruchu pieszego i kotowego;
¢) obowiazuje ustanowienie stuzebnosci drogowej lub wspotwlasnosei na rzecz dziatek
obstugiwanych przez ulice wewnetrzna,
d) na terenach zabudowy dopuszcza si¢ wydzielanic drég wewngtrznych innych niz
przedstawione na rysunku planu.

Rozdziat 3
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
wyodre¢bnionych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia
§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
1IMW/MN/U, 2MW/MN/U, 3SMW/MN/U, 4dMW/MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej 1 ustug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystepujaca samodzielnie.

3) Standardy akustyczne jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terenoéw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami

zabudowy okreslonymi na zatgczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii

zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;
b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe budynkéw istnicjacych;
¢) ustala si¢ nastepujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i uslugowe bud. gospodarcze
wskaznik pow. maks 50%

zabudowy do pow. pow. dziatki

dziatki

12




min. 20%
pow. dziatki

powierzchnia
biologicznie czynna

potozenie linii linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowiazujace)

szerokos¢ elewacji szeroko$¢ dzialki z dopuszczeniem | nie okresla si¢
frontowe;j pomniejszenia o wjazd na dzialke

ilo$¢ kondygnacji IT + poddasze 1

wysokos¢ catkowita nie wiecej niz najwyzszy budynek do 4 m
zabudowy w ciggu zabudowy

geometria dachow

2 spad., 20°-40", dla budynkow

1 spad., nachylenie

jednorodzinnych dopuszcza si¢ dach | jak obok lub ptaski
plaski
pokrycie dachow dachowka lub blacha dachéwkowa, | jak obok

dowolne na dachach plaskich

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:
a) dla terenu 4AMW/MN/U wjazdy od ul. Wschodniej 1 Diugosza,
b) dla terenu 3MW/MN/U wjazdy od ul. Diugosza, Starowarszawskiej i Krzywej,

¢) dla terenu IMW/MN/U wjazdy od ulic otaczajacych blok zabudowy,
d) dla terenu 2MW/MN/U wjazdy od ulic otaczajgcych blok zabudowy,

e) dopuszcza si¢ przejazdy bramowe przez budynki.

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci skladajace sie z kilku dziatek gruntu traktuje si¢ jako dziatk¢ budowlana.

§ 15. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia SMW/MN/U

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

jednorodzinnej i ustug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkeji podstawowych, wystepujaca samodzielnie.

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terendw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami

zabudowy okreslonymi na zalaczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii

zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;

b) dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe budynkéw istniejacych oraz wymiang

budynkow w zlym stanie technicznym;

¢) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych

na ushugowy;

d) funkcja ustugowa nie moze kolidowa¢ z zadng z pozostatych funkcji podstawowych.
¢) ustala si¢ nastepujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i ustugowe | bud. gospodarecze
wskaznik pow. maks. 60%

zabudowy do pow. pow. dziatki

dzialki
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powierzchnia min. 10%

biologicznie czynna | pow. dziatki

potozenie linii linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowigzujgce)

szerokos¢ elewac)i szerokos¢ dziatki z dopuszczeniem | nie okresla si¢
frontowe;j pomniejszenia o wjazd na dziatke

ilo$¢ kondygnacji Il + poddasze I

wysoko$¢ catkowita nie wigcej niz najwyzszy budynek | do4 m
zabudowy w ciagu zabudowy

geometria dachow

2 spad., 20°-40" dla budynkéw

1 spad., nachylenie

jednorodzinnych dopuszcza si¢ jak obok lub ptaski
dach ptaski
pokrycie dachow dachéwka lub blacha jak obok

dachdéwkowa, dowolne na dachach
plaskich

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:
a) wjazdy na posesje od ul. Joselewicza,

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci skladajace si¢ z kilku dziatek gruntu traktuje si¢ jako dziatkg budowlana.

§ 16. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 6MW/MN/U
i TMW/MN/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystepujaca samodzielnie.

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terendw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zalgczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii
zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych;
b) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w bryle budynku
mieszkalnego albo jako wolnostojacy obiekt budowlany;
¢) dla projektowanych ustug nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce parkingowe na terenie
wlasnym inwestora;
d) dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowg budynkow;
e) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkow lub ich czgsci na ustugowy;
f) w elewacji frontowej budynku na polaczonych dziatkach nalezy uwidocznié¢ granice

dzialek.

o) ustala sie nastepujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i uslugowe bud. gospodarcze
wskaznik pow. maks 50%

zabudowy do pow. pow. dziatki

dziatki

powierzchnia min. 20%

biologicznic czynna

pow. dziatki
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potozenie linii

linie rozgr.

zabudowy terenu
(obowigzujace) wzdluz ulic
szerokos$¢ elewacii szerokos$¢ dzialki z dopuszczeniem | nie okresla sig
frontowej pomniejszenia o wjazd na dziatke
ilo$¢ kondygnacji zab. jednorodz. i ust. Il + poddasze |
zab. wielorodz. do III + poddasze
wysokos¢ catkowita jak budynek przy ul. Grodzkiej 19 do4m

zabudowy wielorodz

geometria dachow 2 spad., 20°-45" 1 spad., nachylenie
jak obok lub plaski
pokrycie dachow dachowka lub blacha dachowkowa | jak obok, dowolne

na d. plaskich

h) w przypadku istniejgcej zabudowy gospodarcze] wyzszej niz 1 kondygnacja,
usytuowane] przy granicy dziatki, dopuszcza si¢ na przyleglej dzialce zabudowe
o wysokosci rownej tej istniejgeej zabudowie.

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:
a) wjazdy od ulic otaczajgcych teren,

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) nie dopuszcza si¢ nowych podzialdw, z wyjatkiem podziatu dziatki nr 121 na dwie czgscei;
b) nieruchomosci skladajace si¢ z kilku dziatek traktuje si¢ jako dzialk¢ budowlana.

§ 17. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia SMW/MN/U

ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ushug.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystgpujaca samodzielnie.
3) Standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terenéw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zatagczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii
zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;
b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowg i rozbudowe budynkdéw istniejacych;
¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych

na ushugowy;

d) ustala sie nastgpujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i ustugowe | bud. gospodarecze
wskaznik pow. maks. 60%

zabudowy do pow. pow. dziatki

dziatki

powierzchnia min. 10%

biologicznie czynna

pow. dziatki

potozenie linii

linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowigzujgce)

szerokos¢ elewacji szerokos¢ dziatki z dopuszczeniem | nie okresla sie
frontowej pomniejszenia 0 wjazd na dzialke
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ilo$¢ kondygnacji

IT + poddasze

I

wysokos¢ catkowita
zabudowy

nie wigcej niz najwyzszy budynek
w ciggu zabudowy

dod4m

geometria dachow

2 spad., 20°-35"

1 spad., nachylenie
jak obok lub ptaski

pokrycie dachow

dachowka lub blacha dachéwkowa

jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:
a) wjazdy od ul. Grodzkiej, Kusnierskiej i Wschodniej,
b) dopuszcza sig przejazdy bramowe,
¢) szeroko$é wiazdéw musi spelnia¢ wymagania przepisow przeciwpozarowych.

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci skladajace si¢ z kilku dziatek gruntu traktuje si¢ jako dziatk¢ budowlang.

§ 18. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
9MW/MN/U, 10MW/MN/U, 11MW/MN/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ushug.

2) Przeznaczenie dopuszezalne — jedna z funkcji podstawowych, wystepujaca samodzielnie.

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terenéw zabudowanych nalezy lokalizowac zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zataczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii
zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;
b) dopuszeza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowg budynkow istniej acych;
¢) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych

na ustugowy;

d) ustala sie nastgpujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr

teren

budynki mieszkalne i ushugowe

bud. gospodarcze

wskaznik pow.
zabudowy do pow.
dziatki

maks. 60%
pow. dziatki

powierzchnia
biologicznie czynna

min. 10%
pow. dziatki

potozenie linii

linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowigzujace)

szerokos¢ elewacji szeroko$¢ dzialki z dopuszczeniem | nie okresla sig
frontowej pomniejszenia 0 wjazd na dzialke

ilo$¢ kondygnacji II do III + poddasze I

wysokos¢ catkowita nie wiecej niz najwyzszy budynek | do 4 m

zabudowy

w ciggu zabudowy, na terenie
IMW/MN jak bud. przy
ul. Grodzkiej 19

geometria dachéw

2 spad., 20°-35"

1 spad., nachylenie
jak obok lub plaski
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| pokrycie dachéw | [ dachowka lub blacha dachéwkowa | jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:
a) dla terenu IMW/MN/U wjazdy od ul. Grodzkiej i Kilifiskiego,
b) dla terenu 10MW/MN/U wjazdy od ul. Kilinskiego.
¢) dla terenéw 11MW/MN/U wjazdy od ul. Kilifnskiego, Wyszynskiego i Mickiewicza,
z dopuszczeniem dla dziatki nr 167 wjazdu przez przejazd bramowy od St..Rynku,

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci skladajgce sie z kilku dzialek gruntu traktuje si¢ jako dziatk¢ budowlana.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
12MW/MN/U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystgpujaca samodzielnie.
3) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe w obrebie terendw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zalaczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii
zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe budynkoéw istniejgcych;

¢) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych
na uslugowy;

d) ustala sie nastepujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i uslugowe bud. gospodarcze

wskaznik pow. max. 50%

zabudowy do pow.

dziatki

powierzchnia min. 20%

biologicznie czynna

polozenie linii linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowiazujace)

szerokos¢ elewacji szerokos¢ dzialki z dopuszczeniem | nie okresla sig

frontowej pomniejszenia 0 wjazd na dziatke

ilos¢ kondygnacji II + poddasze I

wysoko$¢ catkowita nie wiecej niz najwyzszy budynek do4m

zabudowy w ciggu zabudowy

geometria dachéw 2 spad., 20°-35" 1 spad., nachylenie
jak obok lub ptaski

pokrycie dachow dachéwka lub blacha dachowkowa | jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:
a) wjazdy od ul. Kilifskiego i Rzezniczej,

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
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b) nieruchomosci sktadajgce si¢ z kilku dzialek gruntu traktuje si¢ jako dziatk¢ budowlang.

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
13MW/MN/U ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej 1 ushug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystgpujaca samodzielnie.
3) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe w obrebie terenow zabudowanych nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zataczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii
zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;

b) dopuszcza sie remonty, przebudowe 1 rozbudowe budynkéw istniejacych;

¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych
na ustugowy;

d) ustala sie nastepujgce parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i uslugowe bud. gospodarcze

wskaznik pow. maks. 50%

zabudowy do pow.

dziatki

powierzchnia min. 20%

biologicznie czynna

polozenie linii linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowigzujace)

szerokos¢ elewacji szerokos¢ dziatki z dopuszczeniem | nie okresla si¢

frontowej pomniejszenia o wjazd na dziatke

ilos¢ kondygnacji II do III + poddasze I

wysokos¢ catkowita nie wiecej niz najwyzszy budynek do4m

zabudowy w ciagu zabudowy

geometria dachow 2 spad., 20°-35" 1 spad., nachylenie
jak obok lub plaski

pokrycie dachow dachowka lub blacha dachowkowa | jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:
a) wjazdy od ul. Wyszynskiego i Rzezniczej.
6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci skladajace sie z kilku dziatek gruntu traktuje si¢ jako dzialk¢ budowlana.

§ 21. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
14MW/MN/U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej 1 ushug.
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2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystepujaca samodzielnie. 3)
Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ushugowych.

3) Standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terenéw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami

zabudowy okreslonymi na zalaczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii

zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;

b) dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe budynkéw istnicjacych;

¢) ustala sie nastepujgce parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i ustugowe bud. gospodarcze
wskaznik pow. max. 50%

zabudowy do pow.

dziatki

powierzchnia min. 20%

biologicznie czynna

polozenie linii

linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowigzujace)

szerokos¢ elewacji szeroko$¢ dziatki z dopuszczeniem | nic okresla si¢
frontowej pomniejszenia o wjazd na dziatke

ilo$¢ kondygnacji IT + poddasze I

wysokos¢ calkowita nie wiecej niz najwyzszy budynek do4 m

zabudowy

w ciggu zabudowy

geometria dachow

2 spad., 20°-35° dla bud.

1 spad., nachylenie

jednorodzinnych dopuszcza si¢ dach | jak obok lub ptaski
plaski
pokrycie dachéw dachowka lub blacha dachowkowa | jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:

a) wjazdy od ul. Kajki i Jasne;j,

f) dopuszcza si¢ przejazdy bramowe przez budynek.

6) Zasady podzialu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci sktadajace sie z kilku dzialek gruntu traktuje si¢ jako dziatke budowlana.

§ 22. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
1SMW/MN/U i 177MW/MN/U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej 1 ushug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystepujgca samodzielnie.

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowe w obrebie terenéw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zatgczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii
zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe budynkow istniejacych;

¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych i gospodarczych

na ustugowy;

d) ustala sie nastepujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i uslugowe bud. gospodareze

wskaznik pow. max. 60%

zabudowy do pow.

dziatki

powierzchnia min. 10%

biologicznie czynna

potozenie linii linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowiazujace)

szerokos¢ elewacji szeroko$¢ dziatki z dopuszczeniem | nie okresla sie

frontowej pomniejszenia o wjazd na dzialke

ilo$¢ kondygnacji 1T do III + poddasze I

wysokos¢ catkowita nie wiecej niz najwyzszy budynek do4m

zabudowy w ciagu zabudowy )

geometria dachow 2 spad., 20°-35° 1 spad., nachylenie
jak obok lub ptaski

pokrycie dachow dachowka lub blacha dachowkowa | jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:

a) dla terenu 15SMW/MN/U wjazdy od ul. Kajki i Jasnej i Pulaskiego,
b) dla terenu 17MW/MN/U wjazdy od ul. Kajki 1 Putaskiego,

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosei skladajace sie z kilku dziatek gruntu traktuje si¢ jako dziatke budowlana.

§ 23. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
16MW/MN/U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i ustug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystepujaca samodzielnie.

3) Standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terenow zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami

zabudowy okreslonymi na zataczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii

zabudowy - w linii rozgraniczajgce] teren zabudowy;

b) dopuszcza sie remonty, przebudowe i rozbudowe budynkow istniejacych;

¢) ustala si¢ nast¢pujace parametry dla terenu 1 zabudowy:
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parametr teren budynki mieszkalne i uslugowe bud. gospodarcze
wskaznik pow. max. 50%

zabudowy do pow.

dzialki

powierzchnia min. 20%

biologicznie czynna

polozenie linii

linie rozgr.

zabudowy terenu

(obowigzujace)

szeroko$¢ elewacji szerokos¢ dziatki z dopuszczeniem | nie okresla sig
frontowe;j pomniejszenia o0 wjazd na dziatke

iloé¢ kondygnacji 11 + poddasze I

wysokos¢ calkowita nie wigcej niz najwyzszy budynek do4m
zabudowy w ciggu zabudowy

geometria dachow

2 spad., 20°-35" dla bud.

1 spad., nachylenie

jednorodzinnych dopuszcza si¢ dach | jak obok lub ptaski
ptaski
pokrycie dachoéw dachowka lub blacha dachowkowa | jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:
a) wjazdy od ul. Kajki, Putaskiego 1 Jasne;,
f) dopuszcza sie przejazdy bramowe przez budynek.

6) Zasady podziahu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci sktadajace si¢ z kilku dziatek gruntu traktuje si¢ jako dziatke budowlana.

§ 24. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia
18MW/MN/U i 19MW/MN/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
jednorodzinnej i ustug.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych, wystepujaca samodzielnie.

3) Standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zabudowe w obrebie terenéw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami

zabudowy okreslonymi na zataczniku graficznym do planu lub - w przypadku braku linii

zabudowy - w linii rozgraniczajace] teren zabudowy;

b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowg i rozbudowe budynkdéw istniejacych:;

¢) ustala sie nastgpujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne i ustugowe bud. gospodarcze
wskaznik pow. max. 50%

zabudowy do pow.

dziatki

powierzchnia min. 20%

biologicznie czynna

polozenie linii
zabudowy przy
ul. Kajki (obowigz.)

linie rozgr.
terenu
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potozenie linii zgodnie z
zabudowy wzdtuz rys. planu

tylnej granicy

(nieprzekraczalne)

szerokos¢ elewacji szerokos¢ dziatki z dopuszczeniem | nie okresla si¢
frontowej pomniejszenia o wjazd na dziatke

ilos¢ kondygnac;ji II + poddasze I

wysokos¢ calkowita nie wiecej niz najwyzszy budynek do4m

zabudowy

w ciagu zabudowy

geometria dachow

2 spad., 20°-35" dla bud. jednorodz.

dopuszcza si¢ dach ptaski

1 spad., nachylenie
jak obok lub plaski

pokrycie dachéw

dachowka lub blacha dachowkowa

jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:
a) dla obu terenow wjazdy od ulic otaczajacych,

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza si¢ podzialy dzialek wzdluz tylnej granicy terenu w pasie o szerokosci
do 45 m, z przeznaczeniem na zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem ushug,

w ukladzie wolnostojacym i blizniaczym,

b) przeznacza si¢ pas terenu o szerokosci do 12 m dla poszerzenia przejazdu wzdtuz

wschodniej granicy obu terendéw,

¢) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek wydzielonych z pasa terenu, o ktorym mowa w punkcie a.

§ 25. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 20MW/MN

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

lub jednorodzinne;j.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na zalaczniku

graficznym do planu,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych od strony granicy dziatki
budowlanej z terenami drég publicznych;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
w przypadku nie wystapienia zabudowy jednorodzinnej — jak dla zabudowy mieszkaniowe;

wielorodzinnej;

4) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze
wskaznik pow. zabudowy do | maks. 30%
pow. dzialki
powierzchnia biologicznie min. 50%
czynna
potozenie linii zabudowy 5mod
(nieprzekraczalne) frontu

dziatki
szerokos¢ elewacji frontowej jednorodz. do 15 m, do 8 m

wielorodz. do 25 m
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ilos¢ kondygnacji I do I1L, w tym I
uzytkowe poddasze

wysokos¢ catkowita do12m doS5Sm

zabudowy

geometria dachéw 2 lub 4 spad., dopuszcz. | 1 spad., nachylenie
naczotkowy, 20°-40° jak obok lub plaski

pokrycie dachow dachowka lub blacha jak obok lub papa
dachowkowa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:
a) poprzez wjazdy od projektowanej ulicy.

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni co najmniej
800 m? i szerokogci 22 m,
¢) dopuszcza sie wydzielanie drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8 m.

§ 26. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2IMW/MN
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
i jednorodzinne;.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okres$lonymi na zataczniku
graficznym do planu,

b) preferuje sie zabudowe budynkami jednosekcyjnymi, zlokalizowanymi wsrod
istniejgcego starodrzewu,

b) nalezy zachowaé istniejgce zadrzewienia w dobrym stanie, ograniczajgc ich likwidacjg do
niezbednego minimum wynikajacego z projektu zagospodarowania terenu;

¢) na kondygnacji najwyzszej budynku wielorodzinnego dopuszcza si¢ mieszkania
7 antresola;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
w przypadku nie wystapienia zabudowy jednorodzinnej — jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

4) Ustala sie nastepujace parametry dla terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze
wskaznik pow. zabudowy | maks. 30%
do pow. dziatki
powierzchnia biologicznie | min. 50%
czynna
potozenie linii zabudowy | 5 m od linii
(nieprzekraczalne) rozgr. terenu
szerokos¢ elewac)i jednorodz. do 15 m, Do 8 m
frontowej wielorodz. do 25 m
ilo$¢ kondygnacji wielorodz. IT do III I
w tym uzytkowe poddasze,
jednorodz. do II
wysokosé¢ catkowita do12m do4m
zabudowy
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geometria dachéw zabud. wiclospad., 20°-40°, 2 spad., jak obok

wielorodz. lub plaski

geometria dachow zabud. 2 lub 4 spad., dop. 1 spad., nachylenie

jednorodz. naczotkowy, 20°-40° jak obok lub plaski

pokrycie dachéw dachéwka lub blacha jak obok lub papa
dachéwkowa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) poprzez ulice wewngtrzne,

6) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni co najmniej
800 m” i szerokosci 20 m w strefie lokalizacji budynku,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m.

§ 27. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 22MW

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe, dopuszcza sig jej remonty, przebudowg i rozbudowe;

b) zabudowa gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojacy obiekt budowlany;

c) zakazuje si¢ realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych przy
granicy dziatki budowlanej z terenami drég publicznych;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

4) parametry zagospodarowania terenu 1 zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze
wskaznik pow. zabudowy | maks. 20%
do pow. dziatki
powierzchnia biologicznie | min. 60%
czynna
polozenie linii zabudowy | wg rysunku
planu
szeroko$c elewacji do15m do 10 m
frontowej
ilos¢ kondygnacji I doIlI |
wysoko$¢ catkowita do12m do4m

zabudowy

geometria dachow

2 lub 4 spad., dopuszczalny
naczotkowy, 20°-40°

1 spad., nachylenie
jak obok lub plaski

pokrycie dachow

dachowka lub blacha dach.

jak obok lub papa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:
a) wjazdy od przylegtej ulicy.

6) Zasady podziatu terenu na dzialki budowlane:
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a) dopuszcza si¢ wydzielenie 1 nowej dziatki budowlanej o powierzchni co najmnie;j
600 m” i szeroko$ci 25 m, z dostepem od przedtuzenia ul Ogrodowej.

§ 28. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 23MW
i 24 MW ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej wymiang, ktérg nalezy lokalizowaé
zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na zataczniku graficznym do planu
lub w przypadku braku linii zabudowy - w linii rozgraniczajacej teren zabudowy;
b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe budynkow;
¢) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynkéw lub ich czesci na ustugowy:
d) ustala sie nastepujace parametry dla terenu 1 zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze
wskaznik pow. zabudowy | maks.
do pow. dziatki 30%
powierzchnia biologicznie | min. 50%
czynna
potozenie linii zabudowy | linie rozgr.
(obowigzujgce) terenu
szeroko$¢ elewacji szerokos¢ dziatki z nie okresla si¢
frontowej dopuszczeniem pomniejszenia
o wjazd na dziatke
ilos¢ kondygnacji 11 I
wysokos¢ catkowita nie wigcej niz najwyzszy do4m
zabudowy budynek w ciagu zabudowy
geometria dachow 2 spad., 20°-35° 1 spad., nachylenie
jak obok lub ptaski
pokrycic dachow dachowka lub blacha jak obok lub papa
dachowkowa

3) Standardy akustyczne jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego.

4) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:
a) wjazdy od ulic otaczajacych,

5) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ nowych podziatow.
b) nieruchomosci sktadajace si¢ z kilku dzialek traktuje si¢ jako dziatke budowlang.

§ 29. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2SMN/U,
26MN/U, 27MN/U i 28MN/U ustala sig¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

2) Przeznaczenie dopuszezalne — jedna z funkcji podstawowych.
3) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na zatgczniku
graficznym do planu,

b) zabudowa uslugowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryly budynku
mieszkalnego albo jako wolnostojacy obiekt budowlany;

¢) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy gospodarcze], dopuszcza si¢ jej remonty 1
przebudowg;

d) zakazuje sie¢ realizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych
od strony granicy dziatki budowlanej z terenami drég publicznych;

e) stanowiska parkingowe dla projektowanych ustug nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenie wlasnym inwestora;

f) dla projektowanych ushug nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na
50 m* powierzchni uzytkowej ushug.

5) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gosp.
i ushugowe

wskaznik pow. zabudowy do maks. 40%

pow. dzialki

powierzchnia biologicznie min. 20%

czynna

potozenie linii zabudowy 5 m od frontu

(nieprzckraczalne) dziatki

szerokos¢ elewacji frontowej do15m do20m

ilos¢ kondygnacji II |

wysokosé¢ catkowita zabudowy do 10,0 m do4m

geometria dachow 2 lub 4 spad., dopuszcz. | 1 spad., nachylenie
naczotkowy, 20°-40° | jak obok lub plaski

pokrycie dachow dachowka lub blacha jak obok lub papa
dachowkowa

6) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek:
a) wjazdy od ulic przylegtych do terenéw,
b) dojazd do dziatek wydzielanych w glebi terenu poprzez drogi wewnetrzne o szerokosci
co najmniej 6 m.
7) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni co najmniej
1000 m? i szerokosci nie mniejszej niz 25 m,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m.

§ 30. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 29MN/U,
30MN/U, 31MN/U, 32MN/U, 33MN/U, 35MN/U ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkeji podstawowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) zabudowe w obrebie terenéw zabudowanych nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zatgczniku graficznym do planu lub w przypadku braku linii
zabudowy — w liniach rozgraniczajgcych ul. Asnyka i Wodnej oraz w odleglosci 5 m od
linii rozgraniczajacej z pasem drogowym ulic Ogrodowej, Orzeszkowej 1 Fornalskiej;
dopuszcza si¢ cofnigeie linii zabudowy do 5 m na dzialkach nr ewid. 98, 99, 1001 101

przy ul. Asnyka.

b) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryly budynku
mieszkalnego albo jako wolnostojgcy obiekt budowlany;
¢) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych od
strony granicy dziatki budowlanej z terenami drég publicznych;
d) dla projektowanych ustug nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na

50 m* powierzchni uzytkowej ushug.

4) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

5) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze
i ushugowe

wskaznik pow. zabudowy maks. 30%

do pow. dziatki

powierzchnia biologicznie | min. 40%

czynna

potozenie linii zabudowy

linie rozgr.

zgodnie z p. 3.a

(obowigzujace) terenu

szeroko$¢ elewac)i do15m nie okresla si¢

frontowe;

ilo$¢ kondygnacji 11 |

wysoko$¢ catkowita nie wigcej niz najwyzszy do4m

zabudowy budynek w ciagu zabudowy

geometria dachow 2 spad., 20°-35" 1 spad., nachylenie
jak obok lub ptaski

pokrycie dachow dachéwka lub blacha jak obok lub papa

dachéwkowa

6) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:

a) dojazd do dziatek wydzielanych w glebi terenu poprzez drogi wewnetrzne o szerokosci

co najmniej 4,5 m.

7) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni co najmniej
800 m? i szerokosci 22 m,

b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w punkcie a),
w celu powickszenia przylegtych dziatek,

¢) dopuszcza si¢ taczenie dzialek,
d) dopuszcza sie wydzielanie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci 4,5 m, innych niz
przedstawiono na zataczniku graficznym do uchwaty;

§ 31. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 34MN/U,

ustala sig:
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1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkeji podstawowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowe w obrebie terenéw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi na zataczniku graficznym do planu;

b) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryty budynku
mieszkalnego albo jako wolnostojacy obiekt budowlany;

¢) zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych 1 garazowych od
strony granicy dzialtki budowlanej z terenami drog publicznych;

d) stanowiska parkingowe dla projektowanych ustug nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenie wlasnym inwestora;

e) dla projektowanych ustug nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na
50 m” powierzchni uzytkowej ustug.

4) Standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

5) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze
i uslugowe

wskaznik pow. zabudowy do | maks. 40%

pow. dziatki

powierzchnia biologicznie min. 40%

czynna

polozenie linii zabudowy 5 m od frontu

(nieprzekraczalne) dzialki

szerokos¢ elewacji frontowej do 14 m do 12 m

ilos¢ kondygnacji 11 I

wysokosé calkowita do9,5m do4m

zabudowy

geometria dachow 2 lub 4 spad., dopuszcz. | 1 spad., nachylenie
naczotkowy, 20°-35° jak obok lub plaski

pokrycie dachow dachéwka lub blacha jak obok lub papa
dachéwkowa

6) Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek:
a) wjazdy od przylegtych ulic,
b) dojazd do dziatek wydzielanych w glebi terenu poprzez drogi wewnetrzne o szerokosci
co najmniej 5 m.

7) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni co najmnie;
800 m” i szeroko$ci 20 m,
b) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslona w punkcie a),
w celu powiekszenia przylegtych dziatek,
¢) dopuszcza si¢ taczenie dzialek,
d) dopuszcza sie wydziclanie drég wewngtrznych o minimalnej szerokosci 6 m.

§ 32. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 36MN,
ustala sie:
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1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejgcy budynek podlegajacy ochronie konserwatorskiej, dopuszcza si¢
zmiany w wygladzie bryly 1 elewacji zwigzane z przywroceniem pierwotnej formy lub
poprawa wygladu budynku;

b) zabudowa gospodarcza moze by¢ realizowana jako wolnostojacy obiekt budowlany;

¢) zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki
budowlanej z terenami drog publicznych;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze

wskaznik pow. zabudowy | maks. 40%

do pow. dziatki

powierzchnia biologicznie | min. 30%

czynna

polozenie linii zabudowy 4 m od granic

(nieprzekraczalne) dzialki

szeroko$¢ elewacji do21,5m do 10 m

frontowej

ilos¢ kondygnacji I+P I

wysokos¢ catkowita do7,5m do4m

zabudowy

geometria dachow 2 spadowe, 20°-30" 2 spad., nachylenie
jak obok lub ptaski

pokrycie dachow dachowka, blacha jak obok lub papa

dachéwkowa lub ptaska

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd z istniejgcej ulicy dojazdowe;.

6) Zasady podziahu terenu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ podzialow.

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 37MN
ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe, dopuszcza si¢ jej rozbudowe oraz wymiang,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych przy granicy z dzialkg nr 43;
3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze

wskaznik pow. zabudowy | maks. 30%
do pow. dziatki

powierzchnia biologicznie | min. 40%
czynna
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potozenie linii zabudowy

4 m od frontu

(nieprzekraczalne) dziatki

szerokos$¢ elewacji do12m do8m
frontowej

ilo$¢ kondygnacji P |
wysokos¢ catkowita do8m do4m

zabudowy

geometria dachow

2 lub 4 spad., dopuszczalny

1 spad., nachylenie

naczotkowy, 20°-40° jak obok lub plaski
pokrycie dachéw dachéwka lub blacha jak obok lub papa
dachéwkowa

5) Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) poprzez wjazd od przyleghych ulic.

6) Zasady podziahu terenu na dzialki budowlane:
a) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek.

§ 34. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 38U/MN,

ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug nieucigzliwych zwiazanych z dzialalnoscia
zwigzku wyznaniowego i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — jedna z funkcji podstawowych.

3) Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) zabudowe w obrebie terendw zabudowanych nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami
zabudowy okreslonymi w planie lub na zataczniku graficznym do planu;

b) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana jako dobudowana do bryly budynku
mieszkalnego albo jako wolnostojgcy obiekt budowlany;

¢) zakazuje sie realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych od
strony granicy dziatki budowlanej z terenami drog publicznych;

d) stanowiska parkingowe dla projektowanych ustug nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenie wlasnym inwestora;
e) dla projektowanych ustug nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na
50 m” powierzchni uzytkowej ustug.

4) Standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

5) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynki mieszkalne bud. gospodarcze
i uslugowe

wskaznik pow. zabudowy | maks. 50%

do pow. dziatki

powierzchnia biologicznie | min. 20%

czynna

polozenie linii zabudowy

5 m od frontu

(nieprzekraczalne) dziatki
szerokosc¢ elewacji mieszk. —do 12 m do10m
frontowej ushugowe — do 30 m
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ilos¢ kondygnacji

do1II

1

wysokos¢ catkowita
zabudowy

do 10 m

do4m

geometria dachow

2 lub 4 spad., dopuszczalny
naczotkowy, 20°-35°

1 spad. jak obok
lub plaski

pokrycie dachow

dachowka lub blacha dach.

jak obok lub papa

6) Zasady obshugi komunikacyjnej dziatek:

a) wjazdy od ulicy Ogrodowe;.
b) dojazd do dziatek wydzielanych w glebi terenu poprzez drogi wewngtrzne o szerokosci

co najmniej 5 m.

7) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza sie¢ wydzielanie nowych dzialek budowlanych o powierzchni co najmnie;j
800 m” i szerokosdci 30 m,
b) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m.

§ 35. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 39U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzgdzona, lokalizacja obiektow malej architektury,
drog pieszych oraz ciagdéw infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje sie istniejacy budynek zabytkowego spichlerza, z przeznaczeniem na funkcje

ustugowe,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé przeniesienia budynku spichlerza do skansenu,
¢) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) Parametry zagospodarowania terenu i zabudowy:

parametr teren budynek uslugowy bud. gospodarcze
wskaznik pow. zabudowy | maks. 20%

do pow. dziatki

powierzchnia biologicznie | min. 40%

czynna

polozenie linii zabudowy | 5 m od frontu
(nieprzekraczalne) dziatki

szerokosc elewacji do30m
frontowej

ilo$¢ kondygnacji 11
wysokos¢ catkowita do 10 m

zabudowy

geometria dachow

2 lub 4 spad., 20°-40°

pokrycie dachow

dachdéwka lub blacha dach.

6) Zasady obstugi komunikacyjnej dziatki:

a) wjazd od ulicy Zelaznej,
b) stanowiska parkingowe dla projektowanych ushug nalezy realizowa¢ wylacznie na

terenie wlasnym inwestora;
¢) dla projektowanych ushug nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na

50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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7) Zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) nic zezwala si¢ na podziat terenu.

§ 36. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 40U
ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejgca zabudowe,
b) dopuszcza sie remonty i przebudowe istniejacej zabudowy,

3) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 90 % powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10 % powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
d) dachy budynkow plaskie;

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podzial terenu.

§ 37. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 41U
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustlugowej nieucigzliwej;

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacy budynek ratusza, dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe
obiektu,

b) adaptuje si¢ istniejacy plac, dopuszcza si¢ lokalizacje kioskow, stanowisk handlowych,
elementow matej architektury, nasadzen zieleni oraz przewodow i urzadzen infrastruktury
technicznej; '

¢) wszelkie dzialania zmieniajace wyglad przestrzeni placu i budynku ratusza wymagaja
uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony zabytkow;

d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budowli shuzacych reklamie z wyjatkiem stupow
ogloszeniowych;

e) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 % powierzchni terenu,

f) co najmniej 20 % powierzchni terenu nalezy pozostawié jako powierzchnie biologicznie
Czynng,

3) Parametry zabudowy:

a) forma i skala obiektow handlowych i elementow malej architektury powinny
harmonizowa¢ z otaczajaca architektura,

b) zakazuje si¢ umieszczania obiektow o niskiej estetyce, jak: wykonane z materiatow
odpadowych, réznego rodzaju przyczepy itp.

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) zakazuje si¢ wydzielania dzialek;
§ 38. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 42U
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — zwiazanej z kultem religijnym,

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zwigzana z dzialalno$cia parafii;



3) Standardy akustyczne jak dla terendw zamieszkania zbiorowego.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowg, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe budynkéw parafii,

a) nowg zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami prawa,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna
bez podpiwniczenia.

5) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50 % powierzchni dziatki,

b) minimum 30 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig¢ biologicznie

czynna,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.
d) dachy budynkéw dwuspadowe, o nachyleniu potaci 20° — 30°, kryte dachowka lub blacha;

6) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podzial terenu.

§ 39. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 43U
ustala sig¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwe;.

2) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejacag zabudowe, dopuszcza si¢ remonty i przebudowe,

3) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — istniejaca,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 5 % powierzchni terenu,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.
d) dachy budynkéw dwuspadowe, o nachyleniu potaci 20" — 30°, kryte dachéwka lub blacha;

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podzial terenu.

§ 40. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 44U
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — zwigzanej z kultem religijnym,
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zwigzana z dziatalnoscia klasztoru;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego.

4) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,
b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw zabytkowych 1 ich przebudowg w ramach prac
konserwatorskich,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i lokalizacje nowych obiektow budowlanych,
d) zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna

bez podpiwniczenia.

5) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 20 % powierzchni terenu,
b) co najmniej 70 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
¢zynna,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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d) dachy budynkéw dwuspadowe, o nachyleniu potaci 20° - 30°, kryte dachéwka lub blacha,
¢) zabudowa gospodarcza o wymiarach rzutu do 10 m x 30 m 1 wysokosci 1 kondygnacii,

dachy dwuspadowe o nachyleniu 15° — 25°, kryte blacha;

6) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podzial terenu.

§ 41. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 45U
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwej,
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zwigzana z dziatalnoscig ustugowa;

3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe,
b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw zabytkowych i ich przebudowe w ramach prac

konserwatorskich,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i lokalizacje nowych obiektow budowlanych,
d) zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna

bez podpiwniczenia.
5) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 25 % powierzchni dziatki,
b) co najmniej 50 % powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie

czynna,
¢) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych,
d) dachy budynku dwuspadowe, o nachyleniu potaci 20° - 30%, kryte dachowka lub blacha,

6) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podzial terenu.

§ 42. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 46U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,
b) dopuszcza si¢ remonty 1 rozbudowe i przebudowg istniejacej zabudowy,

3) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 90 % powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 0 % powierzchni dzialki,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
d) dachy budynkéw dwuspadowe, o nachyleniu 20° - 40°, pokrycie z dachéwki;

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podziat terenu.

§ 43. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 47U ustala sie¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej.
2) Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgca zabudowe,
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b) dopuszcza si¢ remonty 1 nadbudowe istniejacej zabudowy,

3) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 60 % powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — 0 % powierzchni dziatki,
¢) wysoko$é zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych,
d) dachy budynkoéw plaskie;

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podzial terenu.

§ 44. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 48U
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej nieucigzliwe;j;

2) Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,
b) dopuszcza si¢ remonty budynku zabytkowego i jego przebudoweg w ramach prac
konserwatorskich, zmierzajace do przywrdcenia pierwotnego wygladu,
¢) dopuszcza si¢ budowe nowego wolnostojacego budynku ustugowego, o formie
dostosowanej do otoczenia (willi podmiejskiej),
d) dopuszcza si¢ remonty, przebudowg 1 rozbudowe budynkow gospodarczych oraz
lokalizacj¢ nowych budynkéw gospodarczych;
3) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 10 % powierzchni terenu,
b) co najmniej 70 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynng,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych,

d) zabudowa garazowa i gospodarcza jednokondygnacyjna,
e) dachy budynkéw dwuspadowe, o nachyleniu potaci 15° — 25° kryte blacha lub plaskie;

§ 45. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 49U
ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushugowej nieucigzliwej,
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa gospodarcza zwiazana z dziatalnoscig ustugowa;
3) Standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.
4) Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejgca zabudowe,
b) dopuszcza sie remonty budynku zabytkowego i jego przebudowg w ramach prac

konserwatorskich,
¢) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe budynkéw gospodarczych oraz
lokalizacje nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

5) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 25 % powierzchni dziatki,
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b) co najmniej 50 % powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchni¢ biologicznie
czynna,

¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,

d) zabudowa garazowa 1 gospodarcza jednokondygnacyjna,

e) dachy budynkow dwuspadowe, o nachyleniu potaci 15¥ 5" kryte blachg lub ptaskie;

6) Zasady podziatlu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podziat terenu.

§ 46. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 51P ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa,
nieucigzliwa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — dzialalnos¢ uslugowa nie wymagajace sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na srodowisko i funkcja mieszkaniowa tylko w istniejacych obiektach.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zaleca si¢ strefowanie zainwestowania, stopniujace intensywnos¢ oddziatywania, na styku
Z terenami przeznaczonymi na cele mieszkaniowe;

b) od strony terenu zabudowy mieszkaniowej 21MW/MN nalezy przewidywa¢ pas zieleni
izolacyjnej o szerokosci min. 2,5 m, ztozony z roslin zimozielonych;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych, w tym z elementéw betonowych, wzdtuz
granic z terenami zabudowy mieszkaniowej 21MW/MN i 36MN;

d) nowg zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na
zalaczniku graficznym do planu;

¢) stanowiska parkingowe zwigzane z dziatalnoscia nalezy realizowa¢ wyltacznie na
terenie lokalizacji wiasnej, w ilosci minimalnie 2 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

f) dla funkcji powodujacych mozliwos¢ przenikania substancji szkodliwych do gruntu 1 wod
gruntowych nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania zabezpieczajace;

4) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dzialki,
¢) wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 8,0 m.
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i instalacji o wysokosci przekraczajgcej 9 m.
e) dachy o formie dowolne;.

5) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie dopuszcza si¢ podziatlu terenu na dziatki.

§ 47. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia S2P/U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, magazynowa i ustugowa,
nieucigzliwa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla
wlasciciela terenu.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) od strony ulicy dojazdowej KD-D nalezy przewidywac pas zieleni izolacyjnej
o szerokosci min. 2,5 m, ztozony z roslin zimozielonych;
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b) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okres§lonymi na zataczniku
graficznym do planu;

¢) stanowiska parkingowe zwigzane z dzialalnoscig nalezy realizowaé wylacznie na
terenie lokalizacji wlasnej, w ilogci minimalnie 2 miejsc parkingowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej.

d) dla funkcji powodujacych mozliwos¢ przenikania substancji szkodliwych do gruntu i wéd

gruntowych nalezy zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania zabezpicczajace;

4) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60 % powierzchni dzialki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0% powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 9,0 m.
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen 1 instalacji o wysokosci przekraczajacej 9 m.
e) dachy o formie dowolne;.
f) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych, w tym z elementéw betonowych, wzdtuz
granic z terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

5) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzehni nie mniejszej niz 1000 m?,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych dla obstugi wydzielonych dziatek

o minimalnej szerokosci pasa 8,0 m.

§ 48. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia S3U/P
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i magazynowej, nieucigzliwej;

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

3) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 50 % powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni terenu,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych,
d) dachy budynkéw wiclospadowe lub plaskie;

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala si¢ na podziat terenu.

§ 49. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia S4U/P
ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i magazynowej, nieuciazliwej

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,
b) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy,
¢) rozbudowa budynkow przy ul. Sejmikowej powinna wigza¢ si¢ z korekta agresywnej
formy zabudowy, dopasowujaca ja do otoczenia i podnoszacy estetyke obiektu;

3) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigeej niz 60 % powierzchni dziatki,
b) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10 % powierzchni dziatki,
¢) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) dachy budynkow ptaskie;

37



4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) nie zezwala sie na nowe podzialy terenu,
b) dopuszcza si¢ taczenie dziatek,

§ 50. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia SSU/ZP
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzadzone;.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, miejsca postojowe oraz
drogi piesze i kolowe, zwiazane z charakterem lokalizowanych ushug.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej oraz
realizacje nowych nasadzen o nieregularnej formie wzdtuz zachodniej granicy terenu,
b) dopuszcza si¢ przystosowanie powierzchni terenu dla realizowanych obiektow,
¢) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
4) Parametry zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu,
b) minimum 60 % powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig
biologicznie czynna,
¢) wysokos$¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dachy o formie dowolnej,
e) gabaryty 1 charakter nowych obiektow muszg uwzglednia¢ warunki ekspozycji
w krajobrazie;

§ 51. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia S6ZP ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna, urzadzona.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektéw matej architektury, urzadzen
rekreacyjnych, drég pieszych oraz ciggdw infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy utrzyma¢ w maksymalnym stopniu istniejgce zadrzewienie terenu.

§ 52. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia S7ZP, S8ZP,
59ZP, 60ZP i 61ZP ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen publiczna, urzadzona.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektoéw matej architektury, drég pieszych
oraz ciggow infrastruktury techniczne;.

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy utrzymac istniejace zadrzewienie terenu; dopuszcza si¢ likwidacj¢ drzew chorych
i martwych oraz nasadzenia nowych drzew i krzewow.
§ 53. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 627 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja drég pieszych oraz ciagdw 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.
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3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy utrzymac¢ w maksymalnym stopniu istnicjace zadrzewienie terenu,

§ 54. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 63Z ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen w stanie naturalnym.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja obiektow malej architektury, urzadzen
rekreacyjnych, drog pieszych oraz ciagdéw infrastruktury technicznej.

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy utrzymac¢ w maksymalnym stopniu istniejace zadrzewienie terenu,

§ 55. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 64Z ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — zielen w stanie naturalnym — obwatowanie
przeciwpowodziowe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokalizacja drog pieszych oraz ciaggdéw i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ dziatan powodujacych niszczenie roslinnoscei, z wyjatkiem prac zwigzanych

z konserwacjg watow,
b) zakazuje si¢ wykonywania przez nieuprawnione osoby wszelkich prac powodujacych
zmiany w uksztaltowaniu skarp watow.

§ 56. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 65WS
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych.
2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejgcy zbiornik wodny,
b) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i innej roslinnosci przywodne;.
§ 57. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem przeznaczenia 66KS
ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — tereny parkingéw samochodowych.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zadrzewienie terenow,
b) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej,

§ 58. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia: Ki E
ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe — kanalizacja (K), elektroenergetyka (E).
2) Zasady zagospodarowania terenow:

a) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

b) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
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¢) dopuszcza si¢ rozbudowe urzadzen w stopniu nie powodujacym przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji czynnikoéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska lub

oddziatujacych na zdrowie ludzi.

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 59. Dla terenow objetych ustaleniami planu uchwala si¢ stawke stuzaca naliczeniu
jednorazowej optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei w nastepujacych wysokosciach:

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU WARTOSC STAWKI PROCENTOWEJ
MW, MN, MN/U, 0%
U,P 30%
POZOSTALE PRZEZNACZENIE TERENOW 0%

§ 60. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady/Miejskiej w Kole

(o) Hoc %

Robert Cesarz
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