UCHWALA NrXXXVIII/302/2009

RADY MIEJSKIEJ w KOLE
z dnia 25 marca 2009r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity - Witanowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zmianami) w zwiazku uchwalg Nr XXIV/175/2008 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 kwietnia
2008r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w
rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity - Witanowskiego, Rada Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu.

§1.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity - Witanowskiego z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kota uchwalonego uchwatla nr XVI/100/99 Rady
Miejskiej w Kole z dnia 22 grudnia 1999r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic
Dabska, Sienkiewicza, Rawity - Witanowskiego, zwana dalej planem.

§ 2.
Zatacznikami do planu sa:
1)  rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§3.

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:
1) pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy
aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.
4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaréw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii

podzialéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po tych
liniach.



§4.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany na trwale z gruntem,
stuzacy reklamie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu, przed
ktora nie wolno wprowadza¢ nowej zabudowy;

obiekcie obslugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ podziemng infrastrukture techniczna, ktéra w
szczegolnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
podziemng infrastrukturg teletechniczna a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni
Sciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji, zorganizowane miejsca zbiorki segregowanych
odpadoéw komunalnych;

przeznaczeniu podstawowym, dominujacym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (giéwny) sposéb
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po spelnieniu wymagan okreslonych w planie, stanowiacy uzupetnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

numer i symbol przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegblnych terendw,
okreslajace ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace;

powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynng w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
numerem i symbolem, lub samym symbolem;

urzadzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia
ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie, a takze wiaty
przystankowe, kioski uliczne oraz ogdlnodostg¢pne stacje telefoniczne;

odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumiec¢ odpady, ktére ze wzgledu na swoje pochodzenie,
sktad chemiczny, biologiczny, inne wiasciwosci i okoliczno$ci, stanowig zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi albo dla srodowiska;

wskazniku intensywnoéci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej do
powierzchni calkowitej tej dziatki.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy

obszaru objetego ustaleniami planu.

§5.

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegdlnych terendw,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) P —tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) U, P —tereny zabudowy ustugowej, przemystowej, sktadéow i magazynow;
3) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

4) KD-L — tereny drogi publicznej - ulicy lokalnej;

5) KD-D - tereny drogi publicznej - ulicy dojazdowa;



6) KD-GP - tereny drogi publicznej — drogi gléwnej ruchu przyspieszonego;
§o.

Tereny wymienione w § 5 pkt 4,5,6 stanowia podstawowa sie¢ publicznej komunikacji drogowej, ktora nalezy
realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§7.

1. Cele publiczne takie jak: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi
technicznej wymienione w § 4 pkt 4, urzadzenia pomocnicze wymienione w § 4 pkt 10, urzadzenia
melioracji, place, zielefi, tereny komunikacji wewnetrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi
komunikacji pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny przepisami szczegdlnymi i
zasadami wspolzycia spotecznego.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych
wylacznie w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okre§lonych niniejszym planem. Na terenie,
gdzie wystapi zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczna, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia na kazdym terenie funkcjonalnym.

3. Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

§ 8.

Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje obiektow
zaliczanych do celéw publicznych, zwlaszcza: obiektéw obslugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa ibezpieczenstwa pafistwa. Dla okreslania odleglosci i warunkéw
dopuszczajacych w sasiedztwie linii kolejowych usytuowanie budowli i budynkéw, drzew i krzewow,
elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie rob6t ziemnych, a takze sposob urzadzania i utrzymywania
zaston odé$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych nalezy stosowac przepisy szczegdlne.

§9.

Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
- ulice publiczne: KD-GP, KD-L, KD-D;

- projektowana sie¢ miejskiego wodociagu przez teren oznaczony symbolem P, w miejscu wskazanym
na rysunku planu.

Rozdzial 3.

Ustalenia ogélne w zakresie: ochrony przyrodniczej , ochrony przeciwpowodziowej, ochrony
stref uje¢ wody, ochrony zbiornikéw waéd otwartych, zagrozen zwigzanych z osuwaniem si¢ mas
ziemnych, terenéw gorniczych.

§ 10.

1. Obszar planu polozony jest poza strefami podlegajacymi ochronie przyrodniczej.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni publicznej i prywatnej oraz terendw

biologicznie czynnych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2)  w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze
rekultywacyjnym,

3) w pasie technologicznym wzdluz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia mozna sadzi¢ wylacznie
zielen niska, drzewa i krzewy mozna sadzi¢ w odleglosci powyzej 15m od osi skrajnego toru
kolejowego,



4) tereny zieleni urzadzonej ZP nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy izolacje przed halasem, w
szczegodInosci poprzez nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej, w tym takze zimnozielonej.

3. Tereny objete planem nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie sa zagrozone powodzia. Nie
znajduja si¢ w strefach uje¢ wod, ani w granicach ochronnych $rédladowych zbiornikéw wodnych wod
otwartych, nie s terenami gérniczymi, stad w tym wzgledzie nie ustala si¢ wymagan.

Rozdzial 4.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi.

§ 11.

Caly obszar objety planem znajduje sie na terenie gléwnego zbiornika wéd podziemnych nr 150 Pradolina
Warszawsko-Berlifiska, ktory jest zbiornikiem woéd czwartorzgdowych objetym rezimem wysokiej ochrony
(OWO). W celu ochrony tego terenu nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy

zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§12.

1. Posiadajacy do dzialki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad
przecigtna miar¢, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow
miejscowych.

2. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢ przekraczajacych dopuszczalne wielko$ci
okreslone w przepisach odrebnych w szczegdlno$ci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Na terenach zabudowy przemystowej, baz i skladéw, oznaczonych symbolem przeznaczenia P oraz na
terenach zabudowy uslugowej, przemystowej, baz i magazynéw oznaczonych symbolami 1U,P i 2U,P
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz miejsca pracy nalezy zabezpieczy¢ przed
hatasem pochodzacym od linii kolejowej oraz drogi krajowej poprzez stosowanie materialow
budowlanych o wysokich parametrach izolacyjnosci akustycznej oraz poprzez sytuowanie ekranow
dzwiekochtonnych i zieleni izolacyjnej.

4. Jezeli dziatalno$é na terenach P oraz 1U,P i 2U,P stanowi zrédlo hatasu o wartosciach wykraczajacych
poza dopuszczalne dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, inwestor powinien od strony zabudowy
mieszkaniowej stosowaé Srodki zabezpieczajace takie jak ekrany dZwigkochlonne i pasy zieleni
izolacyjnej lokalizowane na nieruchomosci wlasne;j.

5. Do celow grzewczych i grzewczo-technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa ptynne, gazowe i stale oraz
alternatywne Zrodia energii z wylaczeniem paliw weglowych wysokoemisyjnych. Dopuszcza sig
stosowanie paliw weglowych wylacznie w wysokosprawnych i niskoemisyjnych kotltach weglowych
retortowych o sprawno$ci wynoszacej powyzej 80%.

6. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych i stacji bazowych telefonii
komoérkowe;j.

§ 13.

W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych:

1. nakazuje si¢ usytuowanie wzdluz rowéw melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o
szeroko$ci minimum 3m, umozliwiajacych dostep do rowéw w stopniu wystarczajacym do ich
eksploatacji;
zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzew6w na terenach row6w i 3m po obu stronach rowow;
zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow i $ciekéw do rowow;
zakazuje sie dokonywania zrzutu wszelkich zanieczyszczen do wod rowow;
rozwiazaniem docelowym na obszarze planu jest skanalizowanie istniejacych rowow.

i i el

§ 14.



Ustala si¢ nastgpujace warunki postepowania z odpadami:
1. wytwdrcy odpadéw zobowiazani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej p6zniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;
2. odpady komunalne winny by¢ segregowane i zagospodarowane zgodnie z programem gospodarki
odpadami;
3. odpady niebezpieczne, oleje odpadowe, zuzyte baterie i akumulatory winny by¢ gromadzone w
hermetycznych pojemnikach i transportowane do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;
zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia skadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpad6éw;
w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna byé wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadéw: wymieszanych, przeznaczonych na skiladowisko, surowcéw wtornych
oraz odpadéw organicznych, przeznaczonych do kompostowania;
6. mozliwe jest usytuowanie zbiorczych pojemnikéw selektywnego gromadzenia odpadow, obstugujacych
kilka dzialek budowlanych, zlokalizowanych na terenach publicznych;
7. masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowaé¢ w ramach
wiasnej nieruchomosci lub w miejscu wskazanym przez miasto lub w sposéb zgodny z przepisami prawa.

h o

§ 15.

Ustala sig¢ szeroko$¢ pasa technologicznego linii energetycznych.

Ustala sig strefe 5Sm od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV.

Ustala sig strefe 3m od rzutu poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napiecia 0,4 kV.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pas technologiczny. Przy projektowaniu
obiektéw budowlanych nalezy zachowa¢ bezpieczne odleglosci oraz zachowaé¢ wymagania norm oraz przepiséw.
Zagospodarowanie terenu i zabudowe w zblizeniu do linii niskiego napigcia nalezy uzgadnia¢ z wiascicielem sieci.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach paséw technologicznych obowiazuja do czasu istnienia linii

energetycznych napowietrznych. Nowe linie elektroenergetyczne nalezy realizowac jako kablowe. Istniejace linie
elektroenergetyczne 0,4 kV nalezy skablowaé.

§ 16.

Przy lokalizowaniu obiektéw nalezy przestrzega¢ wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

Rozdzial 5.

Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéow podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony zabytkéw i débr kultury wspoélczesnej.

§17.
Na obszarze objetym planem nie stwierdzono wystgpowania zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, nie ma tez obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, ani obiektow budowlanych bedacych

pod ochrong konserwatorska. W przypadku odkrycia w trakcie rob6t budowlanych przedmiotéw co do ktorych
istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Rozdzial 6.

Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

§ 18.

Sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne, powinny by¢ prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych. Przewiduje si¢ wykonanie
odcinka wodociagu przez teren P migdzy ulicag KD- D, a ulica do niej réwnolegla potozona poza obszarem planu
w miejscu wskazanym na rysunku planu.

§ 19.



Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
a)
b)

12)

13)

14)

budowle i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej oraz posiadaé¢ przylacza,
umozliwiajace pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji i sposobu
zagospodarowania dziatki;

zasilanie w energig elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; na
terenie, gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczna, a
zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i
sieci zasilajacych $redniego i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne;

sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa;

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych (w tym stacji transformatorowych) nie jest
wymagane zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

zaopatrzenie w gaz ziemny ustala si¢ z sieci gazociagéw $redniego i niskiego ci$nienia zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa;

sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lokalnych i
dojazdowych, poza jezdnia;

w  przypadku braku mozliwosci technicznych lokalizacji sieci gazowych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych lokalnych i dojazdowych dopuszcza sie lokalizacje sieci
gazowych na innych terenach funkcjonalnych za zgoda wilasciciela gruntu;

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

ustala si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow przemystowych i bytowych do sieci kanalizacyjne;;
ulice powinny by¢ wyposazone w kanalizacje deszczowa;

wszystkie zrzuty wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych parkingéw o
powierzchni wigkszej niz 200m?:

jesli wody opadowe i roztopowe sa odprowadzane do gruntu, musza odbywaé sie z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

jesli woda jest odprowadzana do kanalizacji deszczowej musza byé wykonane na zasadach
uzgodnionych z zarzadca sieci kanalizacyjnej;

dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, tymczasowe odprowadzanie $ciekéw
przemystowych do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z ktérych beda one regularnie
wywozone do punktu zlewowego przy oczyszczalni;

budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédla dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja;

preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: miejska sie¢ cieplna, gaz, olej, energia elektryczna lub
inne odnawialne Zrédta energii.

§ 20.

Na terenach objetym planem, ustala sig nastgpujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1. potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac na nieruchomosci
wlasnej inwestora;

2. nalezy zapewnic ilos¢ miejsc postojowych w zaleznoéci od funkcji obiektow i rodzaju zabudowy:

I;

Lp |Rodzaj obiektu jednostka odniesienia |Liczba miejsc postojowych
(szt.)
1 |ustugi (nie wymienione nizej) 1000 m* 25
pow. uzytkowej.
2 |zaklady produkcyjne i rzemie$lnicze 10 zatrudnionych 2
3 |obiekty handlowe 100 m” pow. sprzedazy 3
4 |obiekty gastronomiczne 100 miejsc 20
§ 21.

Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujace tereny drog publicznych, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami przeznaczenia:

- ulica lokalna KD-L;

- ulica dojazdowa KD-D;



- droga klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego KD-GP.
2. Niepubliczne tereny komunikacji wewngtrznej jezdnej i pieszo-jezdnej, drogi rowerowe, ciagi komunikacji

pieszej, mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb zgodny przepisami szczegllnymi 1 zasadami
wspolzycia spolecznego.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 22.

Dopuszcza si¢ podzialy i taczenie dzialek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenéw. Podzial dzialek nie
moze powodowa¢ konieczno$ci zapewnienia dostgpu z drogi KD-GP. Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania
scalen w obszarze planu. Dopuszcza si¢ nowe podzialy pod dowolnym katem w stosunku do pasa drogowego.
Dopuszcza sig¢ podziat dzialek na poszerzenie sasiednich nieruchomos$ci. W wyniku takiego podziatu i faczenia
muszg powsta¢ dzialki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu.

Dziatki lub zespoty dziatek, ktérych ksztalt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostepnoéé do drog publicznych i
infrastruktury, uksztaltowanie i istniejace pokrycie szata ro$linng utrudnia ich wykorzystanie oraz

zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu moga by¢ scalone i podzielone w oparciu o przepisy odrebne z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie.

8§23,

Budowle i urzadzenia shizace reklamie mozna lokalizowaé we wzajemnych odstepach wynoszacych minimum
150m miedzy kolejnymi. Nie moga one przekraczaé wysokosci ustalonej dla budynkéw.

Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkéw, urzadzen shizacych
reklamie na elewacjach budynkéw oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkéw dopuszcza sie wylacznie

szyldy informujace o prowadzonej dziatalno$ci umieszczane w formie estetycznej kompozycji w wyznaczonych
miejscach wskazanych w projektach budowlanych.

Rozdzial 9.
Ogélne warunki zagospodarowania terenu , ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.
§ 24.

1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenéw
z gotowych przesel z prefabrykowanego betonu i zelbetu.

2.  Budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

§ 25.
Na nieruchomosci gruntowej skladajacej si¢ z kilku dzialek geodezyjnych obiekty budowlane mozna

lokalizowa¢ w zblizeniu do granic wewnetrznych nieruchomosci. Przepisy warunkéw technicznych nalezy
stosowac dla wyznaczania odlegloéci od granic zewnetrznych.

§ 26.

Brak innych szczegélowych ustalen, zasad, wymagan, parametrow, wskaznikéw, gabarytow oznacza
dowolnoé¢ w tym wzgledzie z koniecznoscia stosowania przepiséw prawa powszechnie obowiazujacych.



DZIAL I1. USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obiektéw produkeyjnych, skladow i
magazynow oznaczonego symbolem P.

§27.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem P:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, skladéw;

§ 28.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia P ustala si¢ nastgpujace ogélne warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:

RODZAJ USTALENIA WARTOSC LICZBOWA
A B C
| Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchni dziatki, nieruchomosci 15
skiadajacej si¢ z kilku dziatek]
2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m’ ] 1000
3 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki, nieruchomosci] 70
4 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 30
5 | Maksymalna wysoko$¢ budynkow [m] 15
6 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 25
7 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1

2) zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;
3) dachy budynkéw - dowolne.

Rozdzial 11.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem ZP.

§ 29.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZP:

przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

przeznaczenie dopuszczalne: zjazdy z drog publicznych, $ciezki;
Zielen urzadzona powinna by¢ zwarta zielenig wysoka i niska o roznym skladzie gatunkowym z udziatem roélin
zimnozielonych, powinna stanowi¢ izolacj¢ sasiednich terenéw mieszkaniowych przed ewentualnym hatasem
pochodzacymi z terendéw przemystowych i ustugowych oraz hatasem powodowanym przez linie kolejowa.
Zakazuje si¢ nasadzen ro$lin mogacych systemem korzeniowym i fundamentami uszkodzi¢ infrastrukture
techniczna. Zagospodarowanie terenu nalezy uzgadnia¢ z wlascicielami istniejacego uzbrojenia podziemnego.

§ 30.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP obowiazuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
2) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow
jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne;
3) realizacji obiektéw budowlanych innych niz wskazane w przeznaczeniu dopuszczalnym;
4) skladowania jakichkolwiek odpadow;
5) realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem zjazdéw z drog publicznych.




§ 31.

Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP przynajmniej 80% terenu nalezy pozostawié jako teren
biologicznie czynny.

Rozdzial 12.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy uslugowej, przemyslowej,
skladow i magazynéw oznaczonych symbolami 1U,P i 2U,P

Ustala sig¢ dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U,P i 2U,P:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, przemystowa, sktady i magazyny

§ 32.

Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1U,P i 2U,P obowiazuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie zwiazanego z
przeznaczeniem terenu, poza tymczasowym uzytkowaniem rolniczym terenéw;
2) skladowania jakichkolwiek odpadow.

§ 33.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1U,P i 2U,P ustala si¢ nastgpujace ogolne warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:

BOBEAL ST ALENI, WARTOSC LICZBOWA

A B C

| Minimalna powierzchnia biologicznie [ % powierzchni dziatki, nieruchomosci 20

sktadajacej sig z kilku dziatek]

2 | Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki [ m? ] 1000

3 | Maksymalna powierzchnia zabudowana [ % powierzchni dziatki, nieruchomosci] 50

4 | Minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki [m] 30

5 | Maksymalna wysoko$¢ budynkéw [m] 12

6 | Maksymalna wysoko$¢ budowli [m] 15

7 | Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, hoteli i moteli;
3) dachy budynkéw dowolne.

Rozdzial 13.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drogi publicznej klasy lokalnej,
oznaczonej symbolem KD- L

§ 34.

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem KD- L przeznaczenie:
podstawowe: ulica lokalna.

§ 35.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD- L ustala sig¢ zakaz:
1) wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi




technicznej. Lokalizacja obiektow obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych moze nastapié za
zgoda zarzadcy drogi;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,
wykorzystywania terenow do produkcji rolne;.

§ 36.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD- L ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zabudowy oraz
zagospodarowania:
1) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy lokalnej wg rysunku planu;
2) ulica powinna by¢ wyposazona w chodniki o minimalnej szerokos$ci 1,5m;
3) ulica powinna by¢ o$wietlona.

Rozdzial 14.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowej,
oznaczonej symbolem KD- D.

§ 37.

Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD- D przeznaczenie:
podstawowe: ulica dojazdowa

§ 38.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD- D ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi
technicznej. Lokalizacja obiektéw obstugi technicznej i urzadzen pomocniczych moze nastapi¢ za
zgoda zarzadcey drogi;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, zwlaszcza lokalizowania
obiektow tymczasowych, za wyjatkiem okresowego do czasu zagospodarowania zgodnie z planem,
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej;

3) wycinania drzew, w miejsce drzew uschnigtych i chorych lub kolidujacych z budowsg drogi nalezy
wykona¢ nowe nasadzenia.

§ 39.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD- D ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zabudowy oraz
zagospodarowania:
1) ustala si¢ szeroko$¢ ulicy dojazdowej w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu;
2) ulica powinna by¢ wyposazona w chodniki o minimalnej szerokosci 1,5m;
3) ulica minimum z jednej strony pasa drogowego powinna mie¢ pas zielni wysokiej.
4) ulica powinna by¢ oéwietlona.

Rozdzial 15.

Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi krajowej nr 2, gléwnej ruchu
przyspieszonego, oznaczonej symbolem KD- GP.

§ 40.

Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolami KD- GP przeznaczenie:
podstawowe: droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.
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§41.

Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD- GP ustala sie zakaz:

1)

2)

Wprowadzania obiektow budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu, umieszczania w
pasie drogowym oraz w odlegtosci mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajacej pasa drogowego
urzadzen liniowych, w szczegélnodci: sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowe;,
rurociagdéw i ta$mociagoéw, za wyjatkiem drogowych urzadzen pomocniczych realizowanych w
liniach rozgraniczenia drogi poza jezdniag na terenach zabudowanych. Mozliwosé lokalizacji
obiektéw obstugi technicznej istnieje wylacznie w uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy
drogi. Istniejace w pasie drogowym obiekty budowlane i urzadzenia, niezwiazane z gospodarka
drogowa lub obstuga ruchu, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien ruchu drogowego i nie
zakiocaja wykonywania zadan zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie, dopuszcza
sig ich remonty i przebudowe za zgoda zarzadcy drogi;

Podziatu terenu innego niz wydzielajacy pas drogowy.

§ 42.

Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD- GP ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady zabudowy
oraz zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)

5)

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Obstuge terenow funkcjonalnych projektuje si¢ wylacznie z ulicy lokalnej KD- L (ulica
Sienkiewicza) i ulicy dojazdowej KD- D. Polaczenie ulicy Sienkiewicza z drogg KD- GP
wylgcznie poprzez skrzyzowanie istniejace poza obszarem planu.

Zakazuje si¢ lokalizowania zjazdéw z drogi KD- GP.

Budynki nalezy lokalizowa¢ na terenach funkcjonalnych zgodnie 2z wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, w odleglosci minimum 44m od aktualnej krawedzi jezdni.
W odleglosci mniejszej niz 170m od drogi gléwnej ruchu przyspieszonego na terenach
oznaczonych symbolami 1U,P 1 2U,P, obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi inwestorzy
powinni zabezpiecza¢ przed halasem poprzez stosowanie materialow budowlanych o wysokich
parametrach izolacyjnosci akustycznej, poprzez sytuowanie ekrandéw dzwigkochlonnych lub paséw
zieleni izolacyjnej realizowanych na wlasnych dziatkach.

Na terenach zabudowanych droga powinna by¢ o$wietlona.

DZIAL III. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.
Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 43.

Wejécie w zycie planu powoduje utrat¢ mocy ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kola w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity - Witanowskiego”, zatwierdzonego uchwala nr
XXXIX/279/05 Rady Miejskiej w Kole z dnia 30.08.2005r., (Dz. U. Woj. Wielkopolskiego Nr155 poz.4217 z
dnia 10.11.2005r.) w czg$ci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem.

§ 44.

Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%, za wyjatkiem gruntéw przeznaczonych na drogi publiczne
KD- GP, KD- L, KD- D, oraz gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy Miejskiej Kolo, dla ktérych ustala sig

stawke 0%.

§ 45.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kofa.
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§ 46.

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Kota.

§ 47.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXXVIII/302/2009
RADY MIEJSKIE] w KOLE
z dnia 25 marca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do wytozonego do wgladu projektu planu nie wplynely uwagi.



Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XXXVIII/302/2009
RADY MIEJSKIE] w KOLE
z dnia 25 marca 2009r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

2)
b)
0)
d)
)
f)

Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedzie realizacja:

- miejskich drég publicznych z kanalizacja deszczowa

- wodociagow

- kanalizacji sanitarnej
Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda realizowane réwnolegle z realizacja zabudowy na
poszczegdlnych terenach.
Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt. 1 podlega zasadom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104 ze zm.), przy czym:

uchwata Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy
drég, wodociagéw, kanalizacji sanitarnej,

zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwéch kolejnych latach,

kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uruchomiony program w wysokosci
umozliwiajacej jego terminowe zakonczenie,

zmiana kwot wydatkéw na realizacj¢ programu nastgpuje w drodze uchwaly Rady Miasta zmieniajacej
zakres programu lub wstrzymujacej jego wykonywanie,

zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepisOw prawa,

realizacja zadan nastgpuje w terminach okre$lonych harmonogramem wydatkéw budzetu gminy.



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXXVI111/302/2009
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 25 marca 2009 roku.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie
ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity — Witanowskiego.

Rada Miejska w Kole podjeta w dniu 23 kwietnia 2008 r. uchwate Nr XXIV/175/2008
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulic: Dabska, Sienkiewicza, Rawity — Witanowskiego otwierajaca prace
planistyczne, w ktorej okreslono problematyke planu wg art. 15, ust.2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

W zgodzie z polityka zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota uchwalonego uchwata nr XV1/100/99 Rady Miejskiej w Kole z dnia
22 grudnia 1999 r., po przeprowadzeniu niezbgdnych inwentaryzacji, prac analityczno-
studialnych oraz przeprowadzeniu peinej procedury przewidzianej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opracowany zostal projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Przygotowujac projekt planu starano si¢ uwzgledniaé
wszystkie zgloszone uwagi oraz biezace oczekiwania mieszkancow w zgodzie ze sztuka
warsztatu urbanistycznego.

Projekt planu uzyskal opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej, a nastgpnie
zgodnie z wymaganiami ustawowymi poddano go opiniowaniu i uzgodnieniom. Wylozenie
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu odbylo si¢
w dniach od 5 stycznia 2009 r. do 2 lutego 2009 r. Do wylozonego do wgladu projektu planu nie
wplynety uwagi.

Po zakonczeniu procedury planistycznej wymaganej przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono projekt planu miejscowego do zatwierdzenia
Radzie Miejskiej.

Burmistrz Miasta Kota

Mieczystaw Drozdzewski



