UCHWALA NR XXVII/175/2004
RADY MIEJSKIEJ W KOLE,
z dnia 31 sierpnia 2004 r.

w o sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miescie Koto w rajonia ul Torurhskis].

MNa podslawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 wst, 1 ustawy z dnia & marca 1990 r ©
samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2001 r. Nr 142, poz, 1591 ze zmianami Dz U z 2002 r,
Nr 23, poz 220 MNr@2  poz 558, Nr 113, poz. 984 i Nr 214 poz. 1806 craz z 2002 r. Nr
80, poz. 717), wzwiazku zart. 15 ust 213, art. 20 ust. 1, art. 25 ust. 1, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarawaniu przestreennym | Oz, U Nr 80 poz 717
ze zm.}, a lakze w zwigzku z uchwata Rady Miejskie] w Kole Nr XII/100/2003 z dnia 25
wrzesnia 2003 r. w sprawie ., przystgpienia do opracowania miejscowego planu

ragospadarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ul. Toruhskie]”
Rada Miejska w Kole uchwala, co nastgpuje:

51,
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege ferenu przy ul,
Toruriskiej w miescie Koto { dziatki nr: 34/1, 34/2, 35/2, 35/4, 35/5, 55/6, 35/7, 382 )

1. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania | zabudowy terenu
pkraslonaco w § B ninigjsze] uchwaty,

2. Teren objgty opracowaniem przedstawiono na rysunku planu pt;
. Miasto Koo — ul. Terunska - migjscowy plan zagospodarowania
preestrzenneae skala 1:500" stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly.

3. Rysunzk planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, jest integralng czescia planu.

§2.
Nastepujace oznaczenia liniowe w rysunku planu. sa obowigzujacym ustaleniem planu:
- linia rozgraniczajaca tersny o rdZznym sposobie utytkowania Scitle okresdlona.
- linia zabudowy &cigle okreglona,

ROZDZIAL |
Ustalenia agdlne

§ 3.

llekro¢ w dalszych przepisach ninigjsze] uchwaly jest mowa o

1. planie — nalezy przez to rozumisc ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaty, o
ilz z tredci preepisy nie wynika inacze],

2. uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Kole, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczg],

3. przapisach szezegélnych | odrebnyeh - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi



4. rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:500,
stanowiacy zaigoznik do niniejsze] uchwary,

5. jest mowa o przeznaczeniu lerenu — nalezy przez to rozumiet przeznaczenie
podstawowe, ktore powinno dominowaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,
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1.Przedmiat | zakres planu

1) Przedmiotem planu jest ustalenie prearnacrania i Zasad zagospodarowania lerenu na

obszarze objetym planem.

2 Zakres planu wynika z uchwaty Nr ZUI10002003 z dnia 25 wrzesnia 2003 1 Hady
Migjskie) w Kole o przystapieniu de  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przastrzennego miasta Kota w rejonie ul. Torufiskie).

2.Zgodnie z wyzej wymieniong uchwata, planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznych funkciach |ub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) linfe rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz 7 urzadzeniami
QOMOCIICEY M,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
terany;

&) rasady obsiugi w zakresie infrastruktury t&chniczng| oraz linie rozgraniczajgoe tereny
te] infrastruktury;

5) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudeowy craz urzgdzania terenu,
w tym linie zabudowy 1 gabaryty cbiektéw, a tak?e maksymalne | minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy,

B zazady | warunki podziatu terendw na dziafki budowlane,

7\ szczegding warunki zagospodarowania terenow, w tym zakazy zabudowy, wynikajace
z polrzeby ochrony Srodowiska przyredniczego | kulturowego, prawidlowege
gospedarowania zasobami przyrody araz ochrony gruntdw ralnych,

ROZDZIAL N
Uslalenia szczegotows planu

55
1. Obezar objety planem
1} Plarem objeto cbszar o catkowite] powierzchni okota 3.0 ha,
2] Obszar , o ktorym mowa w pkt 1, potozony jest w Kole przy ul. Torunskiej,
Z Granice obszaru chigteca alanam.
Granice aobszaru objetege planem przedstawicng na rysunku planu,
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1. Ustalenia przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych

funkcjach lub réznych zasadach zagaspodarowania.
1) Na chszarze objetym planem ustala s przaznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustug oznaczony na rysunku planu symbelem 1 U

b) teren zieleni urzadzensj oznaczony na rysunku planu symbolem 2 ZP

¢) teren ulicy miejskie] zbiorczej tranzytows] oznaczony na rysunku planu

symbolam 3 KDZt



d) teren ulicy miejskiej zbiorczej obszarowe] oznaczony na rysunku planu
symbolem 4 KDZo

€) teren pasa ochronnego od linii elektroenergetyczne) 15kV ozZnaczony na
rysunku planu symbolem 5§ EE

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roEnych zasadach
zagospodarewania stanowi linia ciagta na rysunku planu.

2. Linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pom ocniczymi.

1) Linie rozgraniczajgce drég publicznych przedstawiono na rysunku planu,

2) Na obszarze cbjetym planem wyznacza sie:

a) droge publiczng zbiorczg tranzytowa oznaczona na rysunku planu symbalem

3 KDZt, dla ktarej ustala sie:

- szerckosc w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:

- minimalna szerokosd jezdni 12 m

- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac: spadki podiuzne i
poprzeczne W oparciu o przepisy odrebne | szczegdine, a takze
Polskie Normy;

- Zapewnienie ciagtosci odwodnienia zjazdu wzdiuz ulicy,

- dopuszecza sie realizacie, w liniach rezgraniczajgcych ulicy, chodnika o
szer. min. 2,0 m,

- dopuszcza sie wyznaczenie , w liniach rozgraniczajacych ulicy, Sciezki
rowerowe;.

b} droge publiczng zbiorcza obszarows oznaczona na rysunku planu symbolem

4 KDZo, dla ktarej ustala sie:

- szerokesc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

- minimalna szeroko&¢ jezdni 12 m

- przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowaé spadki podiuzne i
poprzeczne w oparciu o przepisy odrebne | szczegolne, a takie
Polskie Normy;

- przy projektowaniu drogi nalezy uwzgledni¢ przebudowe wjazdu do
Zakladu Energetycznego w celu odsuniecia od projektowanego
skrzyzowania z ul. Toruniskg zgodnie z przepisami szczegdlnymi:

- zapewnienie cigglosci odwodnienia zjazdu wzdtuz ulicy;

- dopuszcza sig realizacje, w liniach rozgraniczajacych ulicy, chodnika o
sZer. min. 2,0 m;

- dopuszcza sie wyznaczenie . w liniach rozgraniczajgcych ulicy, scieski
rowerowes|,

3. Tereny przeznaczone dla realizag)i celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te
tereny.

Ma terenie objetym planem wydziela sie drogi zbiorcze bedgce terenami

publicznymi oznaczene na rysunku planu symbolem 3 KDZt i 4 KDZo.

Linie rozgraniczajace drég stanowia linie rozgraniczajace terendw przeznaczanych

dia realizacji celow publicznych.

4. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tef infrastruktury,

Ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, przy

zachowaniu przepisdw odrebnych | szczegoinych, Polskich Norm  oraz

nastepujgcych warunkdaw:

a) kanalizacja sanitama’ odprowadzenie &ciekdw komunalnych poprzez uktad
kanalizacji sanitarne] wewnetrzne] do miejskiego kolektora sanitarnego
istniejacege @ 400 przy zachowaniu przepiséw odrebnych i szczegéainych:
nalezy zapewnic dostep do kolektora sanitamege w celach remantowych;



4

b) kanalizacja deszczowa; ustala sie odprowadzenie wéd opadowyeh do migjskiej
kanalizacji deszezowej;

¢} zaopatrzenie w wodg, w tym do calow przeciwpozarowych: ustala sie korzystanie
Z migjskisj sieci wodociggowej;

d) urzadzenia elektroenergetyczne; zasilanie elektroenergetyczne przewiduje sig
realizowad z projektowanej stacji transformatorows] zrealizowane] na terenie
usiug. Sie¢ rozdzielcza NN kablowa z zestawami pomiarowymi w granicach
dzialek

e} gospodarka ciepina — do celdw grzewczych dopuszeza sie stosawanie paliv
statych  przy  wykerzystaniu - kotidw  niskeemisyjnych  craz  rozwinzan
skologicznych {olzj opatowy, energia elektryczna).

f} inne elementy uzbrojenia; na warunkach okreglonych w przepisach odrebnych |
szczegalnyeh,

5. Lokalne warunki, zasady | standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania tereny,
w lym linie zabudowy i gabaryty obicktéw, a takze maksymalne i minimalne
wskazniki intensywnosci zabudowy,

1) Na terenie nznaczonym w zatgczniku do uchwaty symbolem 1 U, (dziatki nr ; 34/1,
35/4, 35/5) zabudowe nalezy ksztattowac w sposéb zapewniajacy zachowanie
przepisdw odrebnych | szezegdinyeh, Paolskich Morm oraz nasizpujacych
warunkow:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy do  45% powierzchni  terenu
przeznaczoneqo do realizac) ustug.

b) powierzehnia bislogiczniez czynna — minimum 10% powierzchni terenu
przeznaczonego do realizacji ushug.

c} zakaz realizacji obiektu uslugowego wielkopowierzchniowegs

d) dziafka przeznaczona do realizacji budynku ustugowego stanowi wiasnoées
investora, pozostaty teren stanowi wspolwlasnose wszystkich nabywicow

dziatek { wspélnoty) i przeznaczony jest do realizacii uktadu ulic
wawnelrznych | miejsc postojowych, chodnikow, ciagdw pieszyeh i terencw
zizleni,

&} budynki ustugowes o wysokosci 2-ch kondygnacji nadziemnych i 7.20m
wysckosci do gzymsu,

f) dopuszeza sig realizacie jednej kondygnacji podziemnej

g) dachy skozna jednospadowe o nachyleniu polaci 30°. Pokrycie dachu
blachodachdwka w odeieniach brazu | ezerwien|.

h) doswietlenia pomieszezeri drugiej kondygnacji wytgcznie poprzez okna
polaciowe.

i) Poziom posadzki parteru 15 cm powyze] poziomu terenu (wymiar pomiedzy
progiem drawi wejsciowych a poziomem chodnika),

I} wysokosc Sciany frontowej do pataci dachawej 5.0m.

k) budynki realizowane w granicy dziatki { w granicy z terenem wspdinoty
otwory okienne i drzwiowe). Dopuszcza sie cofniecie do 40% sciany
frentowe) w stosunku do granicy dziatki, ale nie wiecej niz o 1.0 m.

Iy podesty przed drawiami wejsciowymi o szerckosci max. 1.2 m.
zadaszenia nad wejsciami do budynkow nalezy projektowad bez podpar
sytuowanych poza obrysem dziatki przeznaczonej pod zabudows (na teranie
wspolnoty),

fi zabudowa dziatek usyluowanych pod linig energetyczna moze nastapié
dopiero po przebudowie linii energetyczngj,

m) chsluga komunikacyjna zapewniona poprzsz  realizace  ukfadu
wewnetrznych drég i miejsc postojowych na terenie wspdlnoty zgodnie z
zalacznikiem graficznym do uchwaty.



n} dostepnoss do ulic migjskich:
- poprzez istniejace wigczenie do ul. Torunskiej,
- projektowane wiaczenie do ul. Plaski (po realizacji jej przediuzenia jake
ulicy zhiorcze| tranzytowej}
- projektowane wigczenie do projektowanej ulicy taczace] ul. Piaski  z ul.
Torunsky stanowiace] przediuZenia ul. Wiejskig|
Z) Na terenie oznaczonym w zafgczniku do uchwaty symbolem 2 ZP,
( czesd dzialki nr 34/2 ) ustala sig zagospodarowanie zielenig niskg | wysoka.
Obowigzuje zakaz realizacji obiekiéw kubaturcwych.
B, Zasady | warunki podziaiu terenu na dziatki uslugowe:
1) Na obszarze cbjetym planem ustala sie podziat zgodny z rysunkiem planu.
2) chowigzuje zakaz taczenia dzialek
7. Szczegobine warunki zagospodarowania terenu, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z
potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego | Kulturowego, prawidlowege
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych,
1) obsluge komunikacyjng ustala sig

- poprzez istniegjgce wigczenie do ul. Torunskig],

- projektowans wigczenie do ul. Fiaski (po realizacji |e) przediuzenia jako
ulicy zbiorczej tranzytowe))

- projektowane wiaczenie do projektowane] ulicy taczacej ul. Piaski  z ul,
Torunisksa stanowiace] przediuzenia ul. Wiejskie|, przy czym dla zjazdow
ustala sig

a) wiaczenie z drég pod katem prostym lub zblizonym do prostego
b) zapawnienie cigglosci odwodnienia zjazdow wzdluz drog.

2) Na calym obszarze planu ustala sig wyposazanie nieruchomosci w urzadzenia
stuzace do gromadzenia odpadow komunalnych; unieszkodliwianie lub
usuwanie wszelkiege rodzaju odpaddw z terenu nieruchomosci winno
cdbywaé sie na zasadach okrelonych w przepisach odrebnych |
szczegolnych,

3) Nalezy zapobiegad i przeciwdziatac zmiang powierzchni ziemi. W tym celu
nalezy nie dopuszczadé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezhy terenu, przez niekorzystne przeksziatcanie ich budowy oraz
niewtasciwe skiadowanie odpaddw | odprowadzanie sciekdw,

4) Zakazuje sie:

a) prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze objetym
planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne;

b lokalizacji inwestycji | cbiekidw szkodliwych dla drodowiska wymienianych w
przepisach szczegdinych i odrebnych;

5) Uciazliwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzong na lerenie poszczegdlnych
nieruchomosci dziatalnoscig ustugowa a powodowane przez hatas | wibracje,
zaklocenia elekiroenergetyczne | promieniowanie, nie moga wykraczac poza
granice nieruchomosci.
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Mie uwzglednia sie uwagi Kolskiej lzby Gospodarcze) zgloszonej do  projektiu
migjscowegno planu zagospodarowania przestrzennego terenu w  Kole, przy ul
Toruniskie], zawierajgcej sprzeciw dotyczacy ustalen w zakresie sprzedazy i formy
wiasnosci terenu objetego opracowaniem



ROZDZIAL N
Przapisy kofcowe

§8.

Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendw:

Do czasu zagospodarowania serencw na funkcje zgodne Z ustaleniami planu, grunty
pozostawia sie W dotychczasowym uzytkowaniu.

§9.

Pgo uchwaleniu planu, a przed przystapieniem do sprzedazy poszczegadlnych dziatek w
celu zharmonizowania | estetyczne] zabudowy catego kompleksu ustugowego Ofaz
* ustalenia ewentualnych wspalnych fundamentéow i scian pomigdzy poszczegolnymi
budynkami nalezy opracowat koncepcie architektoniczng  dotyczaca plancwang]
zabudowy.

§ 10
Plan zachowuje waznosé | jesli
1. Nastgpi zmiana lub nowelizagja ktoregokolwiek 2 przepisow odrgbnych |ub
szczegalnych, chyba 2e Z ich treéci bedzie wynikal obowiazek dokonania zmiany
planu.
2. MNastapi zmiana wymienionych w planie numendw ewidencyjnych dziatek

§1%
Ninigjszy plan jest spojny ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennago gminy miejskiej Kolo zatwierdzonego uchwala Nr
XVI1100/99 z dnia 22 grudnia 1999 . Rady Miejskiej w Kole.

§12.
Ustala sie warlosc stawki procentowe] tytutu wzrostu wartosci nieruchomasci w zwigzku
z uchwaleniem planu 0 %. Teren stanowi wiasnosé gminy miejskie] Kolo.

§13
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta.

514
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszema W Dizienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly XXVII/175/2004 Rady Migjskiej w Kole, z dnia 31 sierpnia 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego terenu
w migscia Kolo, w rejonie ulicy Toruriskiej

Rada Mizgjska w Kele podjeta Uchwate Nr XI1110C/2002, z dn. 25, 09 2003
W sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w Kaole, przy ul. Torunskiej, aktuainie uzytkowanego jako targowica zwiarzeca | zobowiz-
zata Burmistrza Miasta do wykeonania tege zadania.

Zgednie z wymogami ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
projakt planu byt przedmiotem opiniowania | uzgadniania przez zainteresowane instytugjs
oraz byt wytozeny do publicznego waladu celem umezliwienia wszystkim zainterasowa -
nym zapoznanie sie z projektovwanymi ustalaniami  dotyczacymi zagospodarowania tego
terenu.

W ckresie wytozenia do publicznego wglgdu do Burmistrza Miasta wphmnela uwaga
od Kolskie] Izby Gospodarczej, zawlerajaca sprzeciw dotyczacy ustalen w zakresie
spreedazy i formy wissnosci terenu objetego opracowaniem, a konkretnie zapisu w wiw
Uchwale, wrozdz. ll, §6, punkcie 5, podpunkcie o :

, dziatka przeznaczrons do resalizacji budynku usiugowego stanowl wiasnosé inwestors,
pozostaty teren stanowi wspolwiasnose wszystkich nabywcdw dziatek /| wspainaty |

| przeznaczony jest do realizadi ukladu ulic wewnetrznych, misjsc postojowych, chodni -
kdw, ciggdw pieszych i terendw zieleni. ,

Burmistrz Miasta negatywnie zaopiniowal zgloszong uwage .

Cytowany zapis Uchwaly jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury,
zdnia 12.04. 2002 r. / Dz. U. z 15. 06. 2002 r. / , w sprawie warunkow technicznych jakim

powinny cdpowiadac budynki i ich usytuowanie / rozdzial 3, § 18/, ktéry okresla

» Zagospodarowujae dziatke budowlang nalezy uwzglednié, stasownie do je
przeznaczenia | sposobu zabudowy, misjsca postojowe dla samochoddw uzytkownikdw
stalych, w tym rowniez miejsca postojowe dla samochoddw, z kidrych korzystajg osoby
nispeinosprawne. ,

Ustalajgc wepdhwlasnoss terenow przeznaczonych do realizacji ukiadu ulic
wewnetrznych, misjsc postojowych, chodnikdw, ciggdw pieszych i terendw zieleni, pian
migjscowy umoZliwia realizatorom obiektéw budowlanych speinienie wymogaw
cytowanego § 18 w zakresis misjsc postojowych.

Ewentualne pozytywne zalatwienie uwagi Kolskiej Izby Gospodarczej stawia pod
znakiem zapytania sens realizagji ustaleri planu misjscowego ze wzgledéw finansowych.
Ponadto w prakiyce oznaczaloby to sfinansowanie przez wszystkich mieszkaricdw miasts
! podatnikow / infrastruktury dia obiektow uzytkowanych przez kilku prywatnych inwesto-
row,

Burmistrz Miasta Kole

\WRZP Kelo wl, Toruaxks -ul. Plazki






