Uchwala Nr XXV/163/2004
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 30 czerwca 2004r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(DzU. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z poén.zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 1 ustawy # dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Q,I'I‘Lim' i 0
zmianie Kodeksu eywilnego (Dz.UNr 71, poz. 733 z poin. zm.) uchwala si¢ co
nastEje:

g1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Kolo na lata 2004 — 2008 w nastgpujgcym brzmieniu

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy w latach 2004-2008

1. Zasdb mieszkaniowy gminy Kol tworzg lokale stanowigce wlasnosé gminy |

budynki

nie bedgce wlasnodcia gminy tww. preymusowy zarzgd.

Aktualny stan zasobdw micszkaniowych gminy stanowia 881 mieszkan o lpcenej

powierzchni 37,498 84m”, w lym wyposazonyeh w co 257 mieszkan o pow,

14.672m’

Mieszkania stanowigee wlasnosé gminy usytuowane sq w budynkach bedacyeh w

calosci  wlasnoscia gminy tj.85 i w 73 budynkach wspdinotowych.

W tzw, preymusowym zarzgdzie jest 36 mieszkan w 6 budynkach o pow. 1484m"

4, Omowione powyzej budynki znajdujace si¢ w zasobach komunalnych to przede
wszystkim stara  przedwojenna substancja o bardzo  duzych potrzebach
remontowych.

b



Struktura wickowa budynkiw

Rok budowy Tlosé budynkiw Udzial procentowy
Do 1500 41 25,95%
1901-1930 45 28.48% |
1931-1960 52 291% |
196 1-1995 | 20 12,66%
Razem 158 | 100%

7 tabeli wynika, ze 87,34% zasobbw gmmnych zostala wybudowana do 1960r.

Strukiura wiekowa budynkow bezposrednio wplywa na potrzeby rEmonlowe,
W tabeli zamieszezonej ponizej podzielono gminne zasoby mieszkaniowe na trzy
kateporie,

Katl  to budynki wybudowane do 1900r, Budynki te w wigkszodei nadajq sig do
rozhiérki z uwagi na 7ty stan techniczny. Remont tych budynkéw jest nieoplacalny.
Nickidre majg nawet konstrukeje drewniang,

Eat1l to budynki wybudowane do 1960, Budynki te wymagajg duzych nakladow
finansowych aby doprowadzié je do zadowalajacego stam technicznego.
Da remomtu kwalifikuja sig przede wszystkim: zmiana pokrycia dachowego
(obecnie w wigkszosei jest zuZyta dachéwka), elewacje, do wymiany stolarka
okienna i drewiowa, kominy do przemurowania oraz brak instalacji

centralnego ogrzewania.

Kat.I11 to hudynki wybudowanc po 1960r. Stan techmiczny tych budynkéw jest
wadowalajacy. Budynki w wiekszodci sg murowane, tylko 3 budynki sg 2
wielkiej phyly. Budynki w tej kategorii wymagajg niektore zmiany pokryé
dachowych, docieplenia $cian-  s7czepélnie 2 wielkicj phyty. elewacje,

wymiana stolarki okiennej 1 drewiowe] oraz w niektoryeh brak jest instalacii
oo,



Charakterystyka budynkiw pod wzglgdem technicznym

| Kategoria | | 1l 111
Hose budynkdw 4] | 97 20
Udzial procentowy 2595% | 6139% 12,66%

Analizujae te dane moina rawwazye, #e ¥ zasohow mieszkaniowych gminy
Wymaga zmacznych nakladéw finansowych w cely poprawienia ich stanu
technicznego i wyposazenia w instalacje.

Realizujge potrzchy  mieszkaniowe ludnodei miasta i gminy Kolb, do
dyspozycji pozostajg przede wazystkim = tzw. naturalnego ruchu ludnosei,

Ponizsza tabela przedstawia potrzeby mieszkaniowe i zakres
ich realizacji w latach 1999 do 2003r.

Liczba redzin | Liczha rodzin | .. ; g r ;
: i Majem lokali Najemn lokali | Zamiana lokali
r o na mi:s}:?ch:;f?c n:cl::ik“:z;;ﬁu rniéﬁﬁaJnych { sL:qja[I‘l}'l:ﬂ'l mieszkalnych —{

1509 73 51 il 13 2 ]
2000 60 49 15 : 7
2001 71 59 11 2 5
L2002 52 37 15 , 1 7
L 2003 90 - | 17 | 1 1]

W ramach zasobu mieszkaniowego wystepuja
(wyposazone we wszystkie media instalacyijne i
pimigszezenia podstawowe i pomocnicre) jak 1ox
(z miepelnym wyposazeniem mstalacyinym i fu

lokale bez urzgdzen sanitarnych. Dane te Feprezentuje ponizsza

tabela.

zardwno lokale pelostandardowe
zawierajace wsrystkie niezhedne
lokale o obnironym standardzje

nkcjonalnyim, hez co | CW), oraz



i

Wyposazenie budynkiw w instalacje,

- Budynki wyposaZone | oyt weposazone | Budynki wyposazone |
: | winst clekiryoeng L o e
Katcgoria | e winst, alekiryeang w inst, elekiryceng
e inst. wod-kan inst. wodociggowg
insl. co
Hosé budynkow 25 129 4
Udzial procentowy 15.82% 51.65% 2.53%

7 tabeli widaé, # 2,53% budynkow zarzadzanych preez KTBS nalelaloby
wyposazyé w instalacje kanalizacyjna, Ponadto 84.18% budynkdw jest ogrzewanych
piecami kaflowymi. Do 31 budynkéw doprowadzone jest pr,?j'}qcrﬂ gazowe 1
nalezaloby wykonaé wewngtrzng instalacj¢ centralnego oprzewania i cieplej wody.

W 4 budynkach sq kotlownie weglowe, ktére tez nalezaloby podlaczyé do pasu, pdy2
islnieje taka mozliwosd.

Podwyzszenie standardu lokali micszkalnych znajdzie odbicie w wysokosei ezynszu.

Majemey lokali pelnostandardowych oplacaja czynsz w wysokodel 2, 27zb,
natomiast najemcy o obnizonym standardsie oplacajy czynsz z mozliwoseig abnizek
7 tvtuhy braku poszezegdlnyeh instalacii. Majemey lokali mcjaln}fch oplacaja ceynsz
socjalny pokrywajacy tylko w niewielkim stopniu recEy wisle Lﬂszt}' eksploatacji
lokali w wysokosel 50% najnikszej stawki czynszowej tj. 0 J60zbny

Biorge pod uwage nalozony obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego przez gming,
wynikajgey 2 art. 35 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronic praw lokatora,
mieszkaniowym zasohie gminy i o zmianic Kodeksu eywilnego, lokale o nie pelnym
standardzic po oprégnieniu przez dotvchczasowych majemcdw  naleky poddac
remontowi kwalifikowaé je jako lokale socjalne. Odeysk lokali przeznaczonych na
lokale socjalne mozliwy jest takie w wyniku przekwaterowania zamieszkujaeych je
rodziny do lokali 0 wyzszym standardzie, ewentualnie w wyniku zamian za splate
zadhrreri. Pozwoli to na 7wiekszenie lokali zocjalnyeh, wydzielenie tzw.

JZazobu socjalnego” 1 wywigzanie sig gminy 2 ustawowych obowiazkéw, co 7 kolet
pozwoli uniknaé koniecznosdel wyplacenia odszkodowania z tytulu nie dostarczenia
lokalu socjalnego, ale zwigkszy potrzeby rementowe 2 Srodkdw gminy.
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Prognozowane potrzeby ilodciowe i jakodciowe mieszkan

Wykaz lokali socjalnych i przeznaczonych na socjalne

| [lodé lokali w Budynku i 4 Powierzchnia
Lp. Lokalizacjs | ktbea powinma bye | Doona fose lokali |- o b lokali
: socialnych Pl
[ PreceluczOng na socjane socjamych

. Asnves 12 b 1 12,00
2. |Jasna4 2 1 ARA1

3. |Kiliaskiego 74 i [ 30,23

4. |Kajki 38 6 El 63,76

L5 Mickiewicza 11 2 I 200

6. | Mickiewicza 15 1 ] 17,00

7. |Nowy Rymek 5 8 2 42,00

8. [Mowy Bynek 13 10 [ 19,00

9. | Wachodnia 11 [ | 29,09

10, | Zawiszy 4 E B 39,72

1. | Asnyka 21 20 2 40,82

12. | Asyka 23 3 - .

13, | Asoyka 26 5 -

4. | Asoyka 6 2 - :

153, | Torufiska 10 & 1 30,00

16| Toruriska 38 3 1 Y W)

17. | Torunska 62 17 1 28,43

| 1B Torunsks 36 2 - 5
19. | Tonmska 52 T E =
20, | Torunska 54 5 4 =
2, | Torwhska 57 2 " =
22. | Torunisks 56 3 x :

[ 23 | Leromskiego 52 4 I 32,89
24, | Whoctawska [ q 1 4mM |
25, | Kilinskiego 7 [ : :

. | Poniatowskiego 240 l ] 2
27. | Stary Bymek 11 3 - -
28, | Stary ]:'.}rn ek 27 17 o B
29. | Kilinskicgo 12 3 > :
. K udmierska 4 3 = _

Razem 183 20 EEN

Wykaz obejmuje 30 budynkéw na terenie miasta Kota ze 183 mieszkaniami, ktére P
opréznieniu przee dotychezasowych najemeéw przezmaczone winny bvé na lokale
socjalne,
Budowa nowego kolejnego budynku TBS-u pozwoli takze pozyskaé wolne lokule
socjalne oraz zaspokoid potrzeby mieszkaniowe rodzin z listy oczekujacych do
otrzymania mieszkania komunalnepo. Pojedyneze mieszkania uzyskuje sig poprzez
adaptacje strychdw na cele mieszkania na koszt przysztego najemey, w 2003r.
uzyskano jedno micszkanie o powierzehni 52,67’




-

Gmina powinna dysponowaé kilkoma lokalami nie zasiedlonymi, ktore byiyby
przeznaczone na przekwaterowywanie najemedw na vzas gruntowych remontidw hub

na wypadek klesk zywiotowych,

Stula poprawa warnnkow zamieszkania.

Stratepia minsta Kota zaklada wyhudowanic do roku 2010

- 200 mieszkafi kamunalnych w ramach Kolskiego Towarzystwa Budownictwa

Spolecznego,

- 100 mieszkan socjalnych dia prowadeenia aktywnej polityki pomocy najuboizszym
oraz wykwaterawania rodzin z budynkéw przeznaczonych do rozbiorki.
Wosmkresie miesekan komunalnyeh realizowanyeh przez Kolskie Lowarzystwo
Budownictwa Spolecznepo naley stwierdzic, ze doszio do wybudowania w latach
H1-2004 39 mieszkan w budynkach zlokalizowanych prey ul. Grodzkiej 19 oraz

ul, K.8. Wyszyviiskiego,

Malezy stwierdzié, ¢ zainteresowanie tq formg budownictwa jesl smaczne, jednakze
podstawowy przyczyng uniemozliwiajaca rozwdj jest brak frodkow wiasnych Spotki

w tym udziatu gminy.

Realizacja budownictwa socialnego nie zostato podjete w ostatnich latach 2 uwagi na
bruk drodkéw budistowych gminy, a pomimo inicjatyw ustawodawezych nie
przvigto  rorwiazan  prawnych  pozwalajacych  gminie
preferencyinych na tg forme budownictwa,

uryskanie kredybow

Prognoza dotycegea wiclkodei zasobu mieszkaniowego gminy
na lata 2004-2008 (dane w m’)

2004 2005 2006 2007 2008
e | 9T 38.533 38.053 37.553 17.003
Fowierzchnia lokali

ey 36.819 16.269 35.749 35.149 34.569
Powicrzchnia lokali

v 670 780 820 920 950

Powierzchnia lokali

powierzonych 1.484 1.484 1.484 1.484 1.484
| w rarmd |

Falozono, 2ze w wyniko spreedazy lokali mieszkalnych zmnigjszy sig powierechnia lokali

kamunalnyeh, natominst wercdnie powierzchnia lokali socjalch.

Amnaliza potrzeb oraz plan remontiw | modernizacji wyniliajgeyeh ze stanu
technicznego budynkéw i lokali & podzialem na kolejne lntn,

Poddajac analizie potrechy swigeme nie tylko 2 ntrzymaniem stam technicmmego budnkdw, ale iz
ich modemizeja | podnoszeniem standarddw, naley pamigtaé o ich wicloletnich niesspokojonych
potrzebach remontowyeh.

Paotrzeby remontowe ia lata 2004-2008 w restawieniu rreczowym dia podstawowych grup prac
remontowych ksztattujy sig nastgpujges:




Komunalne zasoby mieszk aniowe

Rodzaj robét 2004 2005 2006 2007 2008
Naprawa konstrukcji Naprawa konstrukcji Naprawa konstrukcji Naprawa konstrukcji Naprawa konstrukcji
drewnianej, wymiana drewnianej, wymiana drewnianej, wymiana drewnianej, drewnianej, wymiana
pokrycia papowego pokrycia papowego pokrycia papowego przemurowanie pokrycia papowego
i obrébek blacharskich: | i obrébek blacharskich: | i obrébek blacharskich: | kominéw ponad i obrébek blacharskich:

rObOty - Stary Rynek 27 - Nowy Rynek 5 - Kilinskiego 13 dachem, wymiana - Asnyka 6

L. - Stary Rynek 24 - Torunska 40 - Kilinskiego 15 pokrycia papowego - Asnyka 26

dekarskiei - Grodzka 21 - Torunska 42 - Asyka 23 i obrobek blacharskich: | - Orzeszkowa 1

. - Kajki 42 Wymianapapy na - Torunska 52 - Bogumita 15 - Zawiszy 4
blacharskie Wymianapapy na stropodachu: Wymiana bl achy: - Asnyka12 - Grodzka 16-czesciowo
stropodachu: - Konarskiego 55 - Kusnierska5 - Jasna4 dachéwka
- Zawadzkiego 13 - Wschodnia 13
Wykonanie przytacza Wewnetrznainstalacja | Wewngtrznainstalacja | Wykonanie przytacza Wewngtrznainstal acja
gazowego i wewngtrznej | gazowado celdw gazowa do cel 6w gazowego i wewngtrznej | gazowa do cel 6w
roboty instal acji gazowej do ogrzewania i ogrzewania i instalacji gazowej do ogrzewania i
. cel6w co i gotowania: gotowania: gotowania: cel6éw co i gotowania: gotowania:

hydrauliczne | . kunierska5s - Garncarska24 | - Toruaska 37 - Energetyczna3 | - Garncarska 26

— (Qazowe

— ciepla

woda
- Bogumita 15 — - Nowy Rynek 5 — - Kilinskiego 15 —tynk - Stary Rynek 24 — - Kajki 42 — elewacja
wiatrotap elewacja zew. elewacja frontowa - Kajki 26 — elewacja
- Kilinskiego 13 —tynk | - Stary Rynek 27 —tynk | - Wschodnia13 — - Grodzka 17 — elewacja | - Garncarska 10 — tynk
zewnetrzny i elewacja elewacja budynku frontowego i zew.
- - - Zeromskiego 82 - Konarskiego 55 - - Kusnierska5 — oficyny
murarSkle I — czesciowe elewacja elewacja - Garncarska 24 —tynk
i docieplenie - Torunska40 —tynk i - Mickiewicza9 — zewnetrzny

el aNaCJ € - Wioctawska 1 elewacja elewacja frontowa
Mal owanieklatek Mal owanie kl atek Malowanie kl atek Malowanie klatek Malowanie klatek
schodowych: schodowych: schodowych: schodowych: schodowych:

szt. 4 szt. 4 szt. 5 szt. 5 szt. 5
malarskie
- Torunska 62 — Wymianaokien i drzwi | Wymianaokien i drzwi | Wymianaokien i drzwi | Wymianaokien i drzwi
wymiana przejsé szt. 33 szt. 33 szt. 34 szt. 35
drewnianych
Wymianaokien i drzwi
szt. 30
stolarskie

zdunskie

Przestawienie piecéw
szt. 3

Przestawienie piecow
szt. 4

Przestawienie piecow
szt. 4

Przestawienie piecow
szt. 6

Przestawienie piecow
szt. 3




W spdlnoty mieszkaniowe

Rodzaj robét 2004 2005 2006 2007 2008
Krycie papa: Krycie papa i obrébki Krycie papa i wymiana | Krycie dachu papa: Wymiana dachéwki:
- Zawadzkiego 9 blacharskie: blacharki: - Opatki 18 - Garncarska 32/34

rObOty - Kolejowa 92 - Torunska 38 - Kilinskiego 9 - Torunska 69 - Garncarska 2/4

d ek Skl | - Torunska 66 - Torunska 103 - Grodzka 9 - Zawadzkiego 8 — krycie papa:

ar € - Grodzka 1 - Grodzka 9 - Zawadzkiego 21 — z dociepleniem - Wioctawska 3

blacharskie - Kilinskiego 12 Wymiana dachowki: z dociepl eniem - Rzeznicza8 - Mickiewicza5
Wymiana dachéwki: - Zawadzkiego 22 i wymiana dachéwki - Putaskiego 2 - Putaskiego 2

Ooraz - Zawadzkiego 20 - Garncarska 15/17

przemurowani

e komindw:
Wykonanie Wykonanie zewnetrzng | Wewngtrznainst. Wewnetrznainst. Wewnetrzne inst.
wewnetrznej ingt. inst. gazowej: gazowa: gazowa: gazowe:

b gazowej: - Garncarska 31 - Garncarska 19/21 - Garncarska 8 - Garncarska 6
roboty - Gamcarska 15/17 - Garncarska 27/29 - Toruaska 103 — - Gamcarska 35/37 - Gamcarska 23/25
h draul iczne - Garncarska 32/34 Wymiana pionéw przytacze i wewnetrzna | Wymiana pionédw Wymiana pionéw

y wymiana pionéw: kanalizacyjnych: inst. co, wymiana kanalizacyjnych: kanalizacyjnych:
—_ gazowe - Garncarska 28 - Garncarska 15/17 pionéw kanalizacyjnych szt. 5 szt. 5
. szt. 5
— ciepla
woda
- Mickiewicza5 —front | - Mickiewicza 15 - front | - Stary Rynek 11 - Torunska 66 - Zawadzkiego 26
- Mickiewicza 11 —front | - Pulaskiego 2 - front - Grodzka 9 - Torunska 103 - Zawadzkiego 29
- Zawadzkiego 20 —
przemurowanie
kominéw
murarskie i
elewacje
Mal owanieklatek Mal owanie kl atek Malowanie kl atek Malowanie klatek Malowanie klatek
schodowych: schodowych: schodowych: schodowych: schodowych:
szt.5 szt.5 szt.6 s2t.6 szt.6
malarskie
Wymianaokien w Wymiana okien w Wymiana okien w Wymianaokien w Wymianaokien w
klatkach i strychach: klatkach i strychach: klatkach i strychach: klatkach i strychach: klatkach i strychach:
szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10 szt. 10
stolarskie
20 Styczna 20 Broniewskiego 19 Wioctawska 3 Zawadzkiego 21 Zawadzkiego 9
elektrycznei

antenowe




Naktady finansowe na remonty budynkdw w latach 2004-2008 (dane w zi)

g =

Uslugi remontowe 2004 2005 2006 2007 2008

- muearskie 0 00 T 704 71 000 75 230 76 146

- dekarskie 150 000 152 000 152 455 153 816 155 624

stalarskic RO D00 82 000 82 200 87 000 88 000

- zdifskie 6 000 7 000 7 000 10 000 6 000

- elekiryczne 10 000 10 000 100 000 10 000 10 000

- malarskie 15 000 16 000 16 000 18 000 19 230 |
- hydraulicane 90 000 91 000 o1 500 95 000 97 215

Razem 421 000 428 704 430 155 449 046 452 215

- ekipa 200 000 | 205 000 205 289 210 148 211 000

konserwatonio | ) il
- zaliczki na 260298 261 794 262 083 264 226 264 847

fundusz remontowy

Ogolem 881 268 895 498 897 527 923 420 928 062

Tabele obraznjy plany remontéw  budynkdw wynikajpee = preeglyddw

rocenych

Planowana sprreda lokali w kolejnveh latach

Plannjae i prowadezac sprzedaz mieszkad kemunalnych naledy wwrglednié zwiekszajace
sig potrzeby na lokale socjalne. Nalefy wige ograniczye iloéé nowo typowanych budynkdw
do sprzedazy mieszkaf,

Tabele przedstawiajg spreedad mieszhkan w latach 1997-2003 i prognoze do 2008r.

1
piecioletnich wykonywanych wg obowigzujgeych przepisdw prawa budowlanego  orae
hieggeyeh potrzeb zpfaszanych przez najemodw. Okreslone wiw przeglydach remonty sq we
wezystkich budynkach pilne, lece ograniceone drodki Gnansowe nie poewalaja zadowolié
wazystkich najemcdow. najwicksze potrzcby sy w zakresic pokrvé dachowych ewlasecza
dachdw stromych krviyeh wyveksploatowany dachiwky, Dorpdne remonty nie dajg Zadnych
reculiationy, Wymiana pokrvd jest jedmk kosetowna § trudna do zrealizowania z uwagi na
egraniczone srodki inansowe zardwne whascicieli jak i gminy.

W budynkach wspolnot plany remontowe sa kardorazowo | corocznie uzgadniane ze
wapdlwindcicielami. Plan remontéw koncentruje sie przede wszystkim na =zadaniach
cinierznjgoych doe nie pegorszenia stann technicznego nierochomodcl. Naledy zaznaczyé, ze
budynki wspdlnot naleza do najnowszych zasobdw gminy ¢ najwyzszym standardzie.
Podstawowym zagrofeniem do realizacji remontow jest bariera finansowa wynikajaca =
brako woli lub mozliwodei ponoszenia kosztdw remontdw przez wlascicieli mieszkan.
Wiaseiviele bardziej dbajg o wyglad mieszkania niz budynku.

Wynikajacy 2 ustawy o wiasnodci lokali obowiazek ponoszenia przez  wspolnoty
mieszkaniowe rzeczywistych kosztow utrzymania lokali oraz cbowiazek partycypacji w
kosztach utrzymania, czgsto obecnie wymagajacych dosc znacznych nakladdow wspdlnych
czefcl nieruchomoscl, nigiednokrotnis wywohije niezadowolenie spofecene kierowane pod
adresem wlade samorcgdowych 1 administratora.  Ponadio poziom  kosztow remontow
niezbgdnych czeste preckracea finansowe mozliwosei cztonkdw wepdinot mieszkaniowych.
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Sprzedaz lokali mieszkalnveh w latach 1997-2003

na terenie miasta Kola

Rok T Tekeal I":wl: E:E:alu | wartcfrc?:mh l:t::jl-l;nlrmi;ypo
1997 3 92,30 | 31850.40
1998 4 208,83 |
1699 10 507,90
2000 o 37890 |
2001 B R 240,60 | 94986,00
2002 3 98,53 ——

2013 8 361,40 |
Raem :lZ 188846 [ 94986,00

Prognoza spreedazy lokali mieszkalnych na lata 2004-2008

Rok Prognorowana ilosé

2004 10

2005 11

2006 11

2007 12
2008 12

Srodki uzyskane 7e sprzedazy mieszkant i innych nieruchomedei bedacych w
zarzgdzie KTBS przeznaczaé powinne siy na inwestyeje zwickszajgcy rasib
mieszkaniowy gminy lub poprawe stanu technicznego budynkéw w formie dotacji
celowych przynajmniej 50% wartodci sprzedazy.
W kolejnych latach nalezy dazy¢ do zdynamizowania sprzedazy mieszkan w celu
emnicjszenia wdeindu procenlowego gminy w nieruchomodciach, oo spowoduje
zmnigjszenie obcigken finansowych ponoszonveh na ulezymanic cegtel wspdlnych.

Procentowy udzial wlasnofci gminnej
w budynkach wspilnet mieszkaniowych

w latach 2004-2008

Rok Wlasnodé pminna Wihasnodé pryvwalna
2004 66,48 33,52
2005 63,08 34,92
2006 64,15 35,85
2007 63,70 36,30
2008 61,50 38,50




E5i)

Zaleca sie opraniczenie sprredazy lokali veytkowych.

Wphywy 7 czynszdw sa bowiem Znaczacym czynnikiem zwigkszajacym srodki finansowe na
remonty, na finansowanic nakladéw technicznego utrzymania rasobdw mieszkaniowych
gminy. Brak tego Zrodla spowoduje znaczne pgraniczenie zakresu prowadzonych robot
remontowych w zasobach komunalnyeh,

Zasady polityki czymszowej
Ustala si¢ nastepujqes zasady pelitvki czynszowej na tereme miasta Kota,

1. Ustala sie nastgpujace rodzaje czynszdow:

- 7a lokale mieszkalne

- 7a lokale socjalne

Crynsz obejmuje miedzy innymi: podatek od nicruchomoscl, koszty administrowania,

koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni i

wszystkich pomicszezen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty 7a utrzymanie czystosci

w klatkach schodewyeh i wokot budynku, energie cieplna i elckiryesng.

3, Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszezania Awiadezent zwiazanych 2
eksploatacja mieszkania oplal niezaleznych od whasdcicicla tj. oplat za dostaws do lokalu
energii cieplnej, wody, odbidr nieczystosc statvch i phyanych, antene, dumofon,

4. Podstawowa stawke czynszu za lokale komunalne i lokale socialne ustala Burmisire
Miasla Kola.

5. Ustala sie ceynniki obniZajace stawki ezynszu:

B

- brak centralnego ogrzewania o 15%
- brak lazienki o 10%0
- brakweco 1084
- hrak instalacji kanalizacyjne] o 10%%
- brak instalac)i wodociagowej o 10%

- lokale mansardowe w strychowych czeéciach budynkuo 10 %

Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza crynszu za lokale socjalne.

Przez powicrzehnie u’zytkowa lokalu rozumie sic powierzchmie wszystkich

pomieszezenn znajdujacyeh sie w lokalu, a w szczegolnodei pokoi, kuchni,

spizami, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen

shuzacych micszkaloym 1 gospodarczym potrzeba lokatora hez wzuledu na ich

przeznaczenie i sposéb uzywania.

Za powicrzehnie uryikowy lokalu nie uwaza sig powicrzchni balkonow, tarasdw i

logeii, antresoli, szaf i schowkéw w Scianach, pralni, suszarni, wézkowni,

strychéw 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opal

8. Czynsz od 2001r. jest na tym samym poziomie, a zaleglosci sg bardzo duze i
rosng z roku na rok przy tak duzym bezrobociu. Sciagalnosé zaleglosci jest
wiglkim problemem ze wygledu na trudng sytuacje finansows mieszkafcow i
brak pracy. Analizujac wykaz zaleglodei nalezy stwierdzic, Ze 96% stanowig
rodziny nie majgce vatrudnienia, stalych dochodow, czesé osdb = rodzin
patologicanych, czgsé przebywa w zakladach karnych.

9. Czynsz najmu placeny jest z gory do dnia 15 kazdego miesiaca w kasie KTBS lub na
wskazany rachunek. Naleznosei czynszowe nic zawsze sa regulowane Lermincwo.

~ o
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10, Wynajmujacy lokal moze podwyzszyl CZYISE, wypowiadaige dotychezasows,

wysokosC CZYNSZU najpoiniej na 3 micsigee na preod, na koniec miesiaca
kalendarzowego.
11, W przypadku gdy lokator jest w zwloce 2 zaplaty czynszu lub innych oplat 7a

wrywanie lokalu zobowigznje sie Zarzadcg do podigeia procedury zgodnic Z
pr7cpisami ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy.

Prognozowans stawhka cIYNSLOWA
na lata 2004-2008 (dane w zh)

— —
Rok | 2004 | 2005
Stawka 230

[ bzymsiu 5

Zarzadzanie lokalami i budynkami komunalnymi.

Fasobami  konmnalnymi sarzgdza  Kolskie Towarzystwo Budownictwa
SpolecTnego Spilka z 0.0, 02 podstuwie UMowy © garzgdzanic nieruchomoSciami.
Jest to spotka prawa handlowego, ktorej 100% udzialow Lo udzial gminy miejskie)
Kolo.

Trodla finansowania

Finansowanie zasobow mieszkanipwyeh oparte jest glownie na czynszach 7a
lokale mieszkalne i uzytkowe bedace w zasobach gminnyeh.
Frodlem finansowania mogq byc: dotacje celowe z budietu pahstwa, Srodki
finansowe pochodzace Z budzetu gminy. Kolejnymi srodlami moga réwniez byé
grodki pochodzace 2 systemow bankowych np.: Krajowy Fundusz Micszkalnictwa,
Fundusz Ochrony &rodowiska, Pundusz Ochrony Zabytlow, PFROMN.
Jako dodatkowe fimdusze na remonty proponuje si¢ PrZEZnACZEnIe wplywow ze
sprocdazy mieszkan.



Zr6dla finansowania gospodar ki mieszk aniowej
w latach 2004-2008 (dane w zi)

Wyszczegolnienie 2004 2005 2006 2007 2008
Razem wplywy 2297149 | 2.315.662 | 2.325.684 | 2.343.989 | 2.361.860
Razem lokale mieszkalne | 1.475.630 | 1.488.947 | 1.497.694 | 1.513.939 | 1.529.000
Czynsz z lokali 002102 | 903102 | 905402 | 910100 | 912.300
mieszkalnych
Optaty zawodg | 306.665 | 316.805 | 322012 | 331520 | 342680
kanalizacje
Oplaty za $mieci 212081 | 213500 | 214258 | 215114 | 216.200
Oplaty za pomieszczenia |4 ) 1.310 1.412 1.505 1.620
gosp.

Wynagrodzenie Zarzadcy

Dofinansowanie gminy

Pozostate mieszkalne 53.541 54.230 54.610 55.700 56.200
wplywy

Razem lokale uzytkowe 221849 | 222943 | 223730 | 224350 | 224.760
Lokale uzytkowe 201.942 | 202843 | 203500 & 203900 | 204.100
wplywy

Garaze, ogrody, grunty 19.907 20.100 20.230 20.450 20.660
Razem co i cw 599670 | 603772 | 604260 | 605700 | 608.100
Wphywy z co 506539 | 508540 | 508920 | 509500 | 511.300
Wphywy z ow 03.131 95.232 95.340 96.200 96.800

Przychody wynikajace ze sprzedazy mediow sa pozorne, gdyz w 100% przekazywane

sa dostawcom (m.in. MZEC). KTBS Sp. z 0.0. jest tylko posrednikiem MZWiK

w przekazywaniu naleznosci za wykonanie ustug bez wzgledu na wysokosé wptywow z tego

tytutu od ngjemcow.

W wyniku nieoptacenia przez cze¢s¢ mieszkancdw czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela
(np. zawodg i $cieki, energi¢ cieplna, wywdz $mieci) KTBS Sp. z 0.0. mus ptaci¢ za te osoby
uszczuplajac fundusze przeznaczone na remonty.
Koszty biezacej eksploatacji obejmuja koszty biezacej konserwacji i napraw funkcjonowania
KTBS Sp. z 0.0. oraz koszty rozliczone (media: co, woda, kanalizacja, smieci, antena).
Na koszty remontéw sktadgja si¢ remonty zlecone oraz zaliczki na fundusz remontowy.
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi obeimuja zaliczki na koszty eksploatacji
i centralnego ogrzewania przekazywane do wspolnot mieszkaniowych.
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DZIALANIA W KIERUNKU WYKORZYSTANIA 1 RACTONALIZACH
GOSPODAROWANIA MIESZKANTOWYM ZASOBEM GMINY

Planuje sie dalej kontynvacje wzajemnych zamian mieszkan o WYzszym
standardzie lub za splate zadhizen czynszowych. Budynki 0 najgorszym stanie
technicznym sukcesywnic kwalifikuje sic do rozbiérki w miarg posiadanych
mozliwodel wykwaterowania lokatordw.

WYDATKI W LATACH 2003 — 2007 Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIFZACET EKSPLOATACIL | KOSZTY REMONTOW

Ponizsza tabela przedstawia kosely funkcjonowania KTBS Sp. 2 0.0,
Wysokosé wydatkiw zwigzana jest bezposrednio z przedstawionymi wezesniej
srodiami finansowania orae przyietymi zatozeniami. W tabeli mie wwzgledniono
kosztow zwigzanych z funkejonowaniem wspdlnot miesrkaniowych z¢ wrgledu na
brak mo#liwosci ich wyliczenia. Przyjgto hardzo niski procent warostu kosztdw
eksploataci | wydatkdw na remonty.

Koszty finansowania gospodarki mieszkaniowe]

[Wyszeregsinienic 2004 2005 | 2006 2007

Koszty bisee sksploatacii 1318 418| 1325077, 13264%7| 1327707 1330568
[ Reaty renmontow 881 298 895 498 897 527 923 420

Kosety zarzadu R7 335 88 063 89 876 90 H96

nieruchomosciam wspdlymi

Razem kosety rodzajawe 2 287051 | 2309 640| 2314284 2341823 2350 420




Pomimo stale] weryfikacii strychow i innych pomieszezen znajdujacyeh sig w
phrebie zarzadzanych nicruchomodei pod katem wykorzystania ich do adaptacji
urysk jest minimalny 2 uwagi na male  zainreresowanie odyz adaptacje
przeprowadzone  PrEyszicgo pajemcy na wlasny koszt. Urak jest mozliwosc
nadbudowy budynkéw komunalnych ze wzplediw konsumpeyjnyeh.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kola
83
Traci moe uchwata Mr XXX1V/221/2001 Rady Micjskiej w Kole z dnia 28-06-2001r.
w sprawie okredlenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne 1 stawek
ceynszu za lokale socjalne.
d

Uchwata wehodzi w 2vcie po uphywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Woiewddztwa Wielkopolskiego.

Przewudnicﬁaga Rady Micjskiej
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