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Projekt

zlozony przez Burmistrza Miasta Kota

UCHWALA NR ....... sssssansies
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Torunskiej
i Broniewskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 1.
poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rady Miejskiej w Kole uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy
Torunskiej i Broniewskiego po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia
31 stycznia 2018 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) rysunki planu zatytulowane "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Torunskiej i Broniewskiego” wskali 1:500 arkusz 1iarkusz 2, wraz zwyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kola, stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Kole o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) powierzchni calkowitej zabudowy - rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢ poddasza,
tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, schody wejsciowe itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagca minimalng odleglos¢
lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalefi planu i przepiséw odrgbnych, poza ktérg nie moze by¢
wysunigta zewnetrzna nadziemna czesé sciany budynku;

3) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linie, na ktorej nakazuje si¢ sytuowa¢ minimum 70%
dhugosci sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bgdzie linig nieprzekraczalng dla budynkéw
gospodarczych, garazowych, wiat, oraz budynkéw usytuowanych na dziatkach znajdujacych sig¢ w glebi
kwartatu;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

5) dzialce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
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spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego;

6) ustugach nieuciazliwych - rozumie si¢ przez to ustugi, ktore nie powodujg przekroczenia standardéw
jakoéci $rodowiska poza terenem, do kidrego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg zaliczone do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica terenu objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna i obowigzujgca linia zabudowy;
5) wymiary;
6) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
T) goplanisko — kujawski obszar chronionego krajobrazu;
8) granica goplansko — kujawskiego obszaru chronionego krajobrazu;
2. Pozostale oznaczenia graficzne sg ustaleniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sie

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub uslugowej, oznaczony symbolem MW/U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
malej architektury.

§ 6. 1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie oddzialywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, inwestycji
celu publicznego zzakresu Iacznosci publicznej oraz z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopéw, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko wglebie lub wziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza
obszar planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego:;

6) dla terenu znajdujacego si¢ w goplansko — kujawskim obszarze chronionego krajobrazu ochrone zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala sie, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj: dla terendw oznaczonych symbolem MN/U i MW/U jak dla terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotezesnej ustala sie:
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1) ochrong dla budynku wpisanego do gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow — ul. Torunska 85, dz. nr
50, budynek mieszkalny, ok. 1920 r.;

2) w przypadku odkrycia w trakcie robdt budowlanych przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz
sa one zabytkami, postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:

1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych w formie
zabudowy srodmiejskiej o wysokiej intensywnogci,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13,

¢) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 2,1,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej 15%,
g) wysokos¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - nie wyzej niz 10,0 m, tj.
do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ elewacji
frontowej lica $ciany - do 7,0 m,

- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo - garazowych - nie wyzej niz 5,0 m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym
gléwna kalenica dachu usytuowana réwnolegle wzgledem frontowej granicy dzialki,

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji - kolory pastelowe wtym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?,

k) zasady podziatu dziatek budowlanych, o ktérych mowa w lit. j) nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektoéw infrastruktury technicznej,

1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 21 3,
m) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zabudowy bezposrednio przy granicy dzialek,
b) kondygnacji podziemnej,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy czym nie dopuszcza sig¢ lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej na wyeksponowanej czesci elewacji budynkow.

§ 10. W zakresie szczegélowych parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MW/U:

1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych, mieszkalno — ustugowych w formie
zabudowy $rédmiejskiej o wysokiej intensywnosci,
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b) lokalizacje zabudowy zgodnie zliniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §13,

c) lokalizacje ustug nieucigzliwych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,0,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej 15%,
2) wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno - ustugowych - nie wyzej niz 10,0 m, tj.
do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe, przy czym wysokos¢ elewacii
frontowej lica $ciany - do 7,0 m,

- wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo - garazowych - nie wyzej niz 5,0 m,

h) geometria dachu: dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, przy czym
gléwna kalenica dachu usytuowana réwnolegle wzgledem frontowej granicy dziatki,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkdw:

- kolorystyka elewacji - kolory pastelowe wtym biale oraz cegla, kamien idrewno w barwach
naturalnych,

- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej i ich pochodnych,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m?,

k) zasady podziatu dzialek budowlanych, o ktérych mowa w lit. j) nie dotycza dzialek przeznaczonych pod
lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej,

1) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §14 ust. 1 pkt 21 3,
m) dostep do terenu zgodnie z §14 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zabudowy bezposrednio przy granicy dziatek,
b) kondygnacji podziemne;,
c) dojs¢ i dojazdow,
d) obiektdéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, przy czym nie dopuszcza sig¢ lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej na wyeksponowanej czgsci elewacji budynkéw.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig: dla calego obszaru, ze wzgledu na polozenie
w strefie wysokiej ochrony (OWO) wyznaczone] dla gléwnego zbiornika wdéd podziemnych nr 151
zagospodarowania zgodnie z przepisami odregbnymi.

§ 12. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen.

2. Nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeni w ich uzytkowaniu,
w tym terendw wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan
iograniczen technicznych zgodnie zprzepisami odregbnymi wynikajacych z przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego: z drég publicznych znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania planu;
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2) lokalizacjg¢ stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3)na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodow osobowych w lacznej liczbie:

a) dla funkcji ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej tej
funkcji,

b) nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbe stanowisk postojowych;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowe, przebudowe, montaz, remont irozbidrke obiektéw, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,
d) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

f) lokalizacje sieci iurzadzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komoérkowej po
spelnieniu wymogdw okreslonych w przepisach odrgbnych,

g) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

i) $cieki odprowadzane do kanalizacji powinny spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych, w tym
stosownie do potrzeb, poprzez urzadzenia podczyszczajace,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej. W razie braku mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej odprowadzanie na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub rowéw melioracyjnych,

k) zachowanie istniejacych obiektéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ich ewentualng
modernizacj¢ lub przebudowe w oparciu o przepisy odrebne,

1) w zakresie grzewczym i grzewczo - technologicznym stosowanie centralnego systemu grzewczego dla
miasta Kota lub indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub Zrédet energii odnawialnej o mocy do 100 kW;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych.

§ 15. W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.:

1) ustala si¢:
a) zakaz lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych z zastrzezeniem pkt 2,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych;
2) dopuszcza sig lokalizacje szyldow, tablic informacyjnych o powierzchni tablicy nie wigkszej niz 1,0 m2.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenéw MN/U, MW/U - 30%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kole

Tomasz Sobolewski

s ‘ RADJAL
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN‘NEGO
MIASTA KOtA W REJONIE ULICY TORUNSKIEJ | BRONIEWSKIEGO
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ...../......./2019
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 27 marca 2019 r.,

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Kole o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Torunskiej i Broniewskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.) projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 08 stycznia 2019 r. do 07 lutego 2019 r., uwagi mozna byto
sktada¢ do 28 lutego 2019 .

§2
Po wylozeniu, w ustalonym terminie nie wplynela zadna uwaga.
W zwiazku z czym Rada Miejska w Kole nie rozstrzygala o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Podpis Przewodniczacego Rady Miejskiej w Kole
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ZLalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ..... Fiesswes /2019
Rady Miejskiej w Kole

Z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Kola w rejonie ulicy Toruriskiej i Broniewskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z

2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Migjskiej w Kole rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenéw czesciowo uzbrojonych w
podstawowe sieci infrastruktury technicznej i fragmentarycznie zagospodarowanych. Gléwnym projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej oraz tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j.

§2

Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

Plan nie zaktada lokalizacji nowych drég miejskich, ktore stanowi¢ miatyby obciazenie budzetu miasta ze wzgledu na
koniecznos¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwéj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w =zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

§3
W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektéw lub sieci infrastruktury technicznej.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych miasta.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu miasta;
2) wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.
3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego — ,.PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury
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techniczne;j tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu miasta w tej czesci.
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UZASADNIENIE

douchwaty nr ............ /- /2019
Rady Miejskiej w Kole
z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Toruniskiej i
Broniewskiego

1. Opracowanie dotyczy dwoch terenéw znajdujacych sie w Scistym centrum $rodmiejskiej zabudowy
miasta Kota. Pierwszy z nich (arkusz nr 1) to obszar o powierzchni okoto 0,3 ha, usytuowany po
potudniowej stronie ulicy Torunskiej, na ktéorym wystepuja zabudowania mieszkalne jednorodzinne i
gospodarcze, jak i drobne ustugi.

Drugi obszar natomiast (arkusz nr 2) zlokalizowany jest na zachodnim rogu ulicy 20 Stycznia z ulicg
Broniewskiego. Jego powierzchnia wynosi okoto 619 m? i wystepuje na nim jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny, obiekt ustlugowy (kiosk) oraz zabudowania gospodarczo — ustugowe ulokowane w glebi
kwartahu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr LV/519/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, a doktadniej na podstawie
§2 ww. uchwaly dotyczacej przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Torunskiej i Broniewskiego.

Przystgpienie do planu nastgpito na wniosek wiascicieli nieruchomosci.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr
L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.) analizowane obszary zaréwno arkusza 1 jak

i 2 znajduja si¢ na terenach Srodmiescia MWUS, — o przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa (gtéwnie z zakresu ustug publicznych, gastronomii, handlu, biur i
hoteli).

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Kole w koncowej procedurze tworzenia planu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota.

5. Projekt miejscowego planu nie wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz nie wymaga uzyskania decyzji
wyrazajgcej zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kola w rejonie ulicy Toruniskiej i Broniewskiego”,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulicy Toruniskiej i Broniewskiego”.

7. Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa w rejonie ulicy Torunskiej i
Broniewskiego, uzyskal wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
zastosowane zapisy w czeéci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednoczesnie w procesie
planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa na poszczegoélnych etapach procedury
planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole oraz w

sposéb zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 12.06.2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia

miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskéw w terminie do dnia 13 lipca 2018 r.,
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b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole oraz w
sposéb zwyczajowo przyjety w miescie o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu w ustawowym terminie (tj. w dniach od 08 stycznia do 07 lutego 2019 r.) terminie dyskusji
publicznej (31 stycznia 2019 r. o godz. 13.30) i mozliwoéci skiadania uwag do projektu planu w
terminie 14 dni od zakornczenia wylozenia do publicznego wgladu (tj. do 28 lutego 2019 r.). W
ustalonym terminie nie wptyngly zadne uwagi.

Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Torunskiej i
Broniewskiego w ustawowym terminie nie wplynal zaden wniosek od osoby prywatnej. Wplynelo
natomiast 13 pism od instytucji. Postulaty instytucji zostaly rozpatrzone i cze$ciowo uwzglednione na
etapie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania przestrzenia
poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, okredlenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony
$rodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Teren stanowi zabudowe $rodmiejskg istniejacych  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych (arkusz nr 1) oraz zabudoweg mieszkalna wielorodzinng (arkusz nr 2). Sasiaduja
bezposrednio z istniejagcymi drogami o rozwinietej infrastrukturze technicznej i komunikacyjne;j.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej podjeto ustalenia majace na celu ochrone w przypadku odkrycia w trakcie
robot budowlanych przedmiotéw, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami. Na obszarze
nie wystgpuja zadne obiekty wpisane do rejestru zabytkow natomiast wystepuje jeden budynek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérego w planie okreslono forme ochrony. Ponadto na terenie brak
jakichkolwiek stref archeologicznych.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej na calym
obszarze zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody jak rdwniez sieci szerokopasmowych. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wlasnosci, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Na chwilg obecna na terenie objetym opracowaniem obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w rejonie ulic: Torunskiej, Sienkiewicza, Jana Pawta
11, Blizna, Kolejowa (Uchwata XLVII/337/06 Rady Miejskiej w Kole z dnia 28 lutego 2006 ze zm. Uchwata
nr XXXII1/253/2008 Rady Miejskiej w Kole z dnia 26 listopada 2008 roku). Obszar opracowania znajduje
si¢ na terenach oznaczonych symbolem: MWU-3 — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (arkusz
nr 11 arkusz nr 2).

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie
odmiennej funkcji i korekta istniejacych linii zabudowy, tj. dla arkusza 1 przeznaczy¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie ze stanem istniejacym oraz dla arkusz 2 zmiana linii zabudowy
umozliwiajacy lokalizacje lokalu ustugowego. Oby dwie zmiany nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola. Dodatkowym powodem jest
réwniez wprowadzenie zapisdw odpowiadajgcym obecnym przepisom prawa.

11. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwata Nr
L1/484/2018 Rady Miejskiej w Kole z dnia 31 stycznia 2018 r.).

12. Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Kota przeprowadzil analizy dotyczace
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzafi planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi w ,,Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Koto” (Uchwata Rady Miejskiej w Kole Nr
XVI/143/2015 z dnia 25 listopada 2015 r w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kofa). W dokumencie tym co prawda nie okreslono, iz
obowigzujacy na opracowywanym terenie plan jest czgsciowo nieaktualny/sprzeczny z ustaleniami
6wcezesnie obowigzujacego studium. Wskazaé nalezy jednak, iz uchwalenie przedmiotowego planu wynika
z woli dostosowania jego zapisow i ustalen zgodnie z wnioskami zainteresowanych stron. Ponadto na
chwile obecna obowiazujace studium na terenie miasta Kota jest nowo uchwalone i zrozumiale jest iz brak
jest jakichkolwiek odniesien, dotyczacych jego aktualnosci.

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé neutralnie na
finanse publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota w rejonie ulicy Torunskiej i Broniewskiego”. Uchwalenie zamierzonych funkcji
terenéw pod zabudowe terendw w wickszosci zainwestowanych, pozwoli na uzyskanie bilansu bliskiego
zeru dla gminy w przeciagu dziesieciu lat obowiazywania planu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna
wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzglgdem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

14. Burmistrz Miasta Kota, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej w Kole projekt planu wraz z zalacznikami w tym z lista
nieuwzglednionych uwag, o ktdérych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy
Torunskiej i Broniewskiego =z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.
Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na dostosowanie
przeznaczenia terenu pod istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (arkusz nr 1) oraz
wprowadzenie zabudowy ustugowej (arkusz nr 2), przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu
ochrony poszczegolnych elementow srodowiska i walorow krajobrazu kulturowego.

16. W zwiazku z powyzszym podjgcie prac planistycznych jest uzasadnione.
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