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SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES
OD 01.01.2018 DO 31.12.2018 ROKU
OBEJMUJACE :

1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2. Bilans'

3. Rachunek zyskow i strat

4. Dodatkowe informacje i objasnienia



Wprowadzenie do sprawozdania
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ul. Asnyka 21

42-600 Kolo

za okres od dnia 01.01.2018 do dnig 31.12.2018
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Zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 roku (tekst jednolity Dz.U. z 2016
roku poz.1047 z poézniejszymi zmianami) KOLSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
SPOLECINEGO SP. 7 O.0. z siedzibg w KOLE, przedstawia wprowadzenie do
sprawozdania finansowego za okres sprawozdawczy 01.01.2018 - 31.12.2018,
obejmujgce informacje okreslone w zatgczniku numer 1 do ustawy o rachunkowosci.

1. Nazwa, siedziba i adres organizaciji
Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w Kole
ul. Asnyka 21
62-600 Koto

2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci wg PKD
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki  jest Swiadczenie ustug
zwigzanych z:
a. Wyngjmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami na wiasny rachunek,
b. Wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami dzierzawionymi,
c. Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych
d. Robotami zwigzanymi z budowqg rurociggdw przesytowych i sieci
rozdzielczych
Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych
Przygotowanie terenu pod budowe
Wykonywanie instalacji elektrycznych
Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych
Tynkowanie
Zaktadanie stolarki budowlanej
Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie §cian
Malowanie i szklenie
. Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych
Pozostate specjalistyczne roboty budowlane gdzie indziej
niesklasyfikowane
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
Dziatalno$¢ pomochicza zwigzana z  utrzymaniem porzgdkdw  w
budynkach

Q™o

.:3._.;".'"._'

T 0

3. Wskozanie wlasciwego sqgdu prowadzgcego rejestr lub innego organu
prowadzqgcego rejestr, data wpisu, numer w ewidenciji oraz statystyczny numer
identyfikacyjny w systemie REGON
Spotka zostata zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000128327



Kolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig w Kole jest czynnym, zarejestrowanym podatnikiem podatku
od towardw i ustug. Rejestracji dokonano w Urzedzie Skarbowym w Kole
uzyskujgc numer NIP 6661847328.

Dla celow statystycznych Spotka zostata zarejestrowana w pod numerem REGON
311095296.

Dane dotyczqce czlonkéw zarzqdu

Organem uprawnionym do reprezentowania Spdtki jest Zarzgd. Zarzgd
reprezentuje Spotke jednoosobowo. Prezesem Zarzqdu Spdiki jest Pan Jarostaw
Tkacz.

Organem nadzorujgcym dziatania Spétki jest powotana Rada Nadzorcza w
sktad, ktérej wchodzg na dzier 31.12.2018:

e Sebastian Steckiewicz - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Gozdzikowski Maciej — Cztonek Rady Nadzorczej
e tasinski Wtodzimierz — Cztonek Rady Nadzorczej

. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone za okres od 01.01.2018 do
31.12.2018 i pokrywa sig z kalendarzowym.

Kontynuacja dziatalnosci

Lostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalinosci Spotki w
przysztoéci. Na dzien sporzgdzenia rocznego sprawozdania finansowego nie sg
nam znane okolicznoci, ktdére wskazywatyby na istnienie powaznych zagrozen
dla kontynuowania przez organizacje dziatalnosci.

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosici, w tym metod wyceny
aktywéw i pasywéw (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz
sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa
pozostawita jednostce prawo wyboru.

Przyjete zasady (polityke) rachunkowosci stosuje sie w sposéb ciggty,
dokonujgc w kolejnych latach obrotowych jednakowego grupowania operadii
gospodarczych, jednakowej wyceny aktywow i pasywdw (w tym takze
dokonywania odpisdw amortyzacyjnych i umorzeniowych), ustala sie wynik
finansowy i sporzqdza sprawozdanie finansowe tak, aby za kolejne lata
informacije z nich wynikajgce byty poréwnywalne. Ewentualne zmiany zasad
rachunkowosci zostaty opisane ponize;.

Aktywa i pasywa wycenia sie wedtug nastepujgcych zasad:
Srodki trwate:
a. Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug ceny nabycia
pomniejszonej o dotychczasowe umorzenie.
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b. Srodki frwate wycenia sie wedtug ceny nabycia pomniejszonej o
dotychczasowe umorzenia.

c. Do amortyzacji Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych stosuje sie stawki przewidziane w wykazie rocznych stawek
amortyzacyjnych stanowigcych zatgcznik do ustawy o podatku
dochodowym od osob prawnych, stosujgc wytgcznie amortyzacje
metodq liniowq.

d. Dla potrzeb ujmowania w ksiegach Srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych spétka przyjeta nastepujgce ustalenia:

a) sktadniki majgtku o wartosci poczatkowej ponizej 1.000 zt spdtka
zalicza bezpodrednio w koszty.

b) sktadniki majgtku o wartosci poczgtkowej od 1.000 zt do 3.500 zt
spotka zalicza do srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i
prawnych i wprowadza do ewidencji bilansowej tych aktywow. Od
tego rodzaju sktadnikéw majgtku spétka dokonuje jednorazowych
odpisdw amortyzacyjnych lub umorzeniowych w miesiqcu przyjecia
do uzywania,

c) sktadniki majgtku o wartoéci poczgtkowej powyzej 3.500 zt spdtka
zalicza do $rodkdw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych i
wprowadza do ewidencji bilansowej tych aktywdw. W momencie
oddania do uzywania ustalany jest okres ekonomicznej uzytecznosci
dla kazdego nabytego sktadnika aktywdw, ktéry to decyduje o
okresie amortyzacji. Dokonywanie odpisdw amortyzacyjnych
rozpoczyna sie¢ poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu
oddania sktadnika do uzywania.

Inwestycje w nieruchomosci:

e. Na dzien bilansowy $rodki frwate w budowie wycenia sie w wysokosci
ogdtu kosztéw pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub
wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.
Cena nabycia i koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie, srodkdéw
frwatych oraz wartoéci niematerialnych i prawnych obejmuje ogdt kosztow
poniesionych przez Jednostke za okres budowy, montazu, przystosowania i
ulepszenia, do dnia bilansowego lub przyjecia do uzywania.

Materiaty, fowary:

f. Zapasy wyceniane sq wedtug rzeczywistych cen ich nabycia lub kosztéw
ich wytworzenia nie wyzszych od cen sprzedazy netto. Wartosé rozchodu
zapasdw ustala sie wedtug zasady cen rzeczywistych dia produkiow
gotowych i materiatéw. Cena sprzedazy netto stanowi mozliwg
do uzyskania w dniu bilansowym cene sprzedazy bez naleznego podatku
od towardw i ustug pomniejszong o rabaty i upusty oraz o koszty zwigzane
z przystosowaniem zapasdéw do sprzedazy i doprowadzenia jej do skutku.
Nie utworzono odpiséw aktualizujgcych warto$é zapaséw ze wzgledu na
brak przestanek wystepujgcych do utworzenia.
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Naleznosci:

g. Na dzien bilansowy naleznoici i roszczenia wykazuje sie w kwocie
wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznej wyceny. Wartosc
naleznosci aktudlizuje sie poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego na
wszystkie naleznosci przeterminowane, ktérych sciggalnosé jest watpliwa,
zdliczajgc je odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych.
Naleznosci i roszczenia wykazywane sq w wartoici netto, tj. pomniejszone
0 odpisy na naleznosci wgtpliwe.

Zobowigzania:

h. Na dzien bilansowy zobowigzania wykazuje sie w kwocie
wymagajqgcej zaptaty.

Zobowigzania wyrazone w walucie obcej, Spétka ujmuje w ksiegach
rachunkowych na dzien ich wprowadzenia po kursie $rednim NBP z
ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wystawienia faktury.

Rozliczenia miedzyokresowe:

i. Rozliczenia miedzyokresowe. Koszty i przychody zgodnie z zasadg

memoriatowq i dia zachowania ich wspdtmiemnosci rozlicza sie w czasie
jako rozliczenia miedzyokresowe. Koszty dotyczqce przysztych okresow
sprawozdawczych rozlicza sie w czasie jako czynne rozliczenia
miedzyokresowe kosztéw (np. koszty ubezpieczen), tak aby kazdy okres
sprawozdawczy zawierat kwote kosztéw dotyczqcych tego okresu, jezeli
jest to istotne.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazuje sie w wysokosci
prawdopodobnych zobowiqzah przypadajgcych na biezgcy okres
sprawozdawczy, wynikajacych w szczegdinosci z kosztdw przypadajgcych
na dany okres sprawozdawczy, miedzy innymi z tytutu  kosztéw
poniesionych memoriatowo w okresie, wynikajacych ze $wiadczeh
wykonanych na rzecz Spétki przez kontrahentéw Spdtki, ktdre zostang
zafakturowane i zaptacone w przysztosci, gdy kwote zobowigzania mozna
oszacowac w sposéb wiarygodny, np.: koszty wynagrodzer za okres, inne
koszty operacyjne ~ telekomunikaciji rozliczane zwykle z opdznieniem, itp.
Odpisy czynnych i bierych rozliczeh miedzyokresowych kosztéw nastepujq
stosownie do uptywu czasu lub wielkoéci swiadczen.

J. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem
zasady ostroznosci, obejmujq w szczegdinosci:

- rdwnowarto$¢ ofrzymanych lub naleznych od kontrahentéw érodkéw z
tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach
sprawozdawczych, i tak przedptacone ustugi reklamowe i prenumerata
rozliczane sq w okresach, w ktérych $wiadczenia sq realizowane,

- Srodki pieniezne ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia
Srodkdw trwatych. Zaliczone do rozliczen miedzyokresowych przychodoéw
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kwoty zwiekszajqg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle
do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkéw trwatych.

Rezerwy na zobowigzania:

k. Spoétka nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze i podobne.

Podatek dochodowy:

l.  Obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego stanowi podatek
dochodowy od osdéb prawnych. Podatek dochodowy zostat ustalony w
oparciu o ewidencje analityczng kont wynikowych.

Pozostate postanowienia:

m. Sprawozdanie finansowe Spotki zgodnie z art. 45 ustawy o rachunkowosci
sktada sig z bilansu, rachunku zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym
oraz informacji dodatkowej, obejmujgcej wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacii i objasnienia.

Sporzqdzc:jqcy: Kierownik Jednostki:
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Sprawozdanie finaisowe za okrés 1.01. - 31.12.2018r,
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Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2018r.

Bilans
Pasywa
Stanm na Stan sa Stan na
o L ETREETITES 3127 3122016 7.
A  KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 3067 33733 3078 472,33 3095 786,20
I Kapital (fundusz) podstawowy 2 913 000,00 2913 000,00 2 913 000,00
11 Kapital (fundusz) zapasowy w tym - = -
nadwyzka wanosci sprzedazy (wartose: emisy)nej} nad wartoscig
nominalng udzalow (akep) - 2 -
I Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w tym - - -
z aktuah scr godziwey - - -
v P le kapitaly (fund ) rezerwowe - - -
tworzone zgodnie z umows (statusem) spotki - - =
na udzialy (akcje) wlasne = = =
VvV Zysk (strata) z lat ubieglych 16547233 182 786,20 133 072,24
V1 Zysk (strata) netto 11 135,00 17 313,87 49 713,96
VIl ujemna) = = i
B ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 3775 413,57 4 006 939,05 4379 861,19
1 Rezerwy na zobowigzania i & A
1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2 Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - = -
- dlugoterminowa
- krotkoterminowa
3 Pozostale rezerwy - = &
- dhugoterrmmmowe
- krotkoterminowe - - -
1l Zobowigzania dlug, 2398 063,92 2 590 906,47 1 956 835,06
1 Wobec jednostek powinzanych - - -
2 Wobec jednostek pozostalych, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale - - -
3  Wobec pozostalych jednostek 2 398 063,92 2 590 906,47 2 956 835,06
a  kredyty 1 pozyczki 1943 264 54 2133 408,50 2502071,10
bz tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych - -
¢ inne zobowigzania finansowe - - -
d  zobowigzania wekslowe B - =
e mne 454 799,38 457 49797 454 763,96
11 Zobowigzania krdtkoterminowe 496 294,83 502 876,18 474 75421
1 Wobec jednostek powigzanych - = s
a  ztytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnoser: - 2 -
- do 12 miesieey - = =
- powyze) 12 miesigey - - =
b inne = 4 F
3 Wobec jednostek pozostalych, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale i £ =
a  ztytulu dostaw i ustug, o okresic wymagalnosci: - - -
- do 12 miesiecy 5 - o
- powyze] 12 miesiecy - - "
b inne - - _
2 Zobowijzania wobec p lych jednostel 483 788,92 473 70733 460 059,30
a  kredyty 1 pozyczki 315 184,62 343 293 83 -
bz tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych - - -
c nne zobowiazania finansowe - = -
d  ztytulu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci: 8751290 109 803,91 354 999 04
- do 12 miesigey 87 512,90 109 803,91 354 999,04
- powyzej 12 miesigcy s x 3
e zahezks otrzymane na dostawy = 5 =
f zobowiazania wekslowe - = =
g ztywlu podatkdw, cel, ubezp i 1 innych $wiad 7961140 18 833,59 103 113,52
h 2 tywlu wynagrodzen - - -
1 nne 1 480 00 1 776,00 1 946,74
Fundusze specjalne 12 505,91 29 168,85 14 694,91
IV Rozliczenia miedzyﬂkrgswe 881 054,82 913 156,40 948 271,92
| Ujemna wartosc firmy | & i _
2 Inne rozliczenia migdfyokresowe 881 054,82 913 156,40 948 271,92
- dlugoterminowe "\ 861 702,90 881 054 82 919 758,66
- krotkoterminowe \ 19351,92 3210158 28 513,26
PASYWA RAZEM[ | 6 842 750,90 708541138 7475 647,39
y i B . 3 =
sporzadzit
e ala

feigif
Podpisy Czlonkéw Zarzgdu

n

(=]

Data



Rachunek gyskow i strat - wersja porownaweza

Sprawozdanie finansowe za okres 1.01. - 31.12.2018r.

1 Tyiul Wykomanie 2a okres
LO1-31.92. 2008 r, LOL-31.12.2017 r. LOL-3L1L2016 r.

i Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym: 2 475 190,73 2 557 692,20 2 838631,39
- od jednostek powigzanych - =

I Przychody netto ze sprzedazy produkiow -

I Zmi.a:.'m stanu prudu]fléu_r {zwigkszenie - wartose dodaima,

1l Koszt wytworzema produktow na wilasne potrzeby jednostks - = =
IV Przychedy netto ze sprredazy towarbw 1 matenalow, uslug 247519073 2557 692,20 2838 631,39
B Koszty dzialalnosci operacyjnej 2 537 031,04 2 658 699,51 2792 278,67

1 Amornyzacja 166 641,60 166 560,08 126 927,16
11 Zuzycie matenalow i energii 437 538,77 501 006,58 53927302
Il Uslugi obee 361 570,96 497 616,05 704 36814
IV Podatki i oplaty, w tym 434 481,24 447 598 52 416 126,05

- podatek akcyzowy % & =

vV Wynagrodzenia 894 409,45 813 431,37 816 440,70

VI Ubezpieczenia spol 11nne Swiad 187 451,02 181 532,35 187 804,59
whezpieczenie emerytalne

VIl Pozostale koszty rodzajowe 54 938.00 50 554,56 113901

VI Wartos¢ sprzedanych towardw i materialow & - =

C  Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 61 840,31 101 007,31 46 352,72
D Pozostale przychody operacyjne T1 47917 139 156,41 301 050,23

I Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych = % 1178.86

II  Dotacje - - -
I Aktuahzacja wartosci aktywow niefinansowych = a 3
1V Inne przychody operacyjne 7147917 13% 156,41 299 871,37
E  Pozostale koszty operacyjne 17 909,91 3728374 124 046,42

I Strata z tytulu rozchodu mefinansowych aktywaow trwalych 5 - -

Il Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - 456731 168 336,78
I Inne koszty operacyjne 17 909,91 3271643 55 709,64

F  Zysk(strata) z dzialalnoici operacyjnej (C+D-E) 271,05 865,36 123 356,53
G Przychody finansowe 50 637,96 39 080,25 13 247.20

I Dywidendy 1 udzialy w zyskach, w tym: - - =

u} od jednostek powigzanych, w tym: . - -
- w kitdrych jednostha p I gazowanie w kapital - & z
h) od jednastek pozostalveh, w tym, = 5 N
- w ktorych jednostka p I gazowanie w kapital " = _

I Odsetki, w tym 50 637,96 3908025 13 247,20

= od jednostek powigzanych = 2 =

I Zysk z tytulu rozchodu akiywéw finansowych, w tym = =
- od jednostek powigzanveh - - 5
IV Aktuahzacia wartosei inwestycji - 3 -

Vo Inne = - -

H  Koszty finansowe 50 810,91 57 259,48 67 708,77

I Odsetki, w tym. 3081091 5725948 67 708,77

- dla jednostek powiyzanych Z i a
1l Strata z tytulu rozchodu aktywow finasowych, w tym - - -

- dla jednostek powigzanych 2 - =
I Aktualizacja wartoscr aktywow finansowych = N -
IV Inne

I Zysk (strata) brutto (F+G-H) 8 444,00 17 313,87 68 894,96
J  Podatek dochodowy 2 691,00 - 19 181,00
K P le obowinzkow i ie zyskn (zwigh i

straty} - # -
| Lp. Zysk(strata) netto &-h-M) 11 135,00 17 313,87 49 713,96

sporzadail ... "

Podpisy Czlonkow Zarzadu

Daia ...........

A




Dodatkowe informacije
i objasnienia do sprawozdania
finansowego za rok 2018

KOLSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOLECINEGO SP. 7 O.0.
W KOLE

ul. Asnyka 21

$2-600 Kolo

za okres od dnig 01.01.2018 do dnia 31.12.2018
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1.2. Aktualna warto$¢ rynkowa srodkéw trwalych wg stanu na dzien 31
grudnia 2018 roku

Spétka na dzien bilansowy tj. na 31 grudnia 2018 roku nie dysponuje operatami

szacunkowymi wskazujgcymi aktualng warto$¢ rynkowq srodkdw trwatych

1.3.Kwota dokonanych w frakcie roku obrotowego odpiséw
aktualizacyjnych wartosci aktywéw trwatych

Spotka w ciggu 2018 roku nie dokonata odpiséw aktualizacyjnych $rodkow
frwatych. Posiadane sktadniki aktywéw przynoszq w znacznej czesci a w wiekszosci
oczekiwane korzysci ekonomiczne

1.4.Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie

Spotka nie dysponuje gruntami uzytkowanymi w ramach prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw.

1.5.Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke
$rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i

innych umoéw, w tym z tytutu uméw leasingu.

Spétka nie dysponuje srodkami trwatymi uzywanymi na podstawie umdw najmu,
dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umoéw leasingu.

1.6.Liczba oraz warto$é posiadanych papieréw wartosciowych w tym akgji
i udziatéw oraz divinych papieréw wartosciowych.

Spétka nie posiada papierdw warto$ciowych w tym akcji i udziatéw oraz dtuznych
papierow wartosciowych.

( 3|Strona
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2. AKTYWA OBROTOWE | PASYWA

2.1.Dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci, ze wskazaniem
stanu na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniuv,
rozwiqzaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Odpisy aktualizujace wartosé naleinosci
Wyszczegdlnienie
Dtugoterminowych Krotkoterminowych

Stan na poczatek roku

obrotowego 0,00 341 088,60
Zwiekszenia 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 1 055,81
Stan na koniec roku obrotowego 0,00 340032,79

Spotka dokonuje odpisu aktualizujgcego warto$é naleznosci przy zachowaniu
zasady przeterminowania naleznosci powyzej 365 dni.

2.2. Dane o stanie rezerw.

Spotka nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze i podobne.

2.3. Podziat zobowigzan diugoterminowych o pozostatym od dnia
bilansowego okresie spiaty.

g, Tytut w?dlug pozycji Okres splaty Razem
bilansu 1rok-3lata | powyiej3 lat
1 | Wobec jednostek
powigzanych 0,00 0,00 0,00
a | kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00
b |2 tytutu emisji diuznych
papieréw wartosciowych 0,00 0,00 0,00
inne zobowigzania
€ |finansowe, w tym z tytutu
leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
d |inne 0,00 0,00 0,00
2 | Wobec pozostatych
jednostek 505 491,00 1892573,38 2 398 064,38
a | kredyty i pozyczki 505 491,00 1437 774,00 1943 265,00
b |2 tytutu emisji diuznych
papierow wartosciowych 0,00 0,00 0,00




inne zobowigzania
¢ | finansowe, w tym z tytutu

leasingu finansowego 0,00 0,00 0,00
d |inne 0,00 454799,38 454 799,38
RAZEM 505 491,00 | 1892573,38 2 398 064,38

2.4.Kwota zobowiqzan z tytutu zakwalifikowania uméw leasingu zgodhnie z
przepisami podatkowym na dzien bilansowy.

Kwota zobowigzania

Wipsscaegolnisnie na dziefi 31.12.2018

Umowa leasingu kwalifikowana przez jednostke zgodnie z przepisami
podatkowymi (leasing operacyjny), a wedtug przepiséw o rachunkowosci 0,00
bytby to leasing finansowy

Umowa leasingu kwalifikowana przez jednostke zgodnie z przepisami
podatkowymi (leasing operacyjny), a wedtug przepiséw o rachunkowoéci 0,00

bytby to leasing zwrotny

2.5.Kwota zobowiqzan zabezpieczonych na majgtku .
2.5.1. Prawe zabezpieczenie umowy kredytowe] na przedsiewziecie
inwestycyjne z 2000 roku stanowi:

e hipofeka kaucyjna do kwoty | .099.500,00 zt (stownie ztotych: jeden milion
dziewiecdziesigt dziewied tysiecy pieéset) na kredytowanej nieruchomosci
objetej Ksiegg Wieczystqg KW Nr 45310 prowadzong przez Sqd Rejonowy w
Kole Wydziat Ksiag Wieczystych,

e hipoteka kaucyjna do kwoty 220.000,00 z (stownie ztotych: dwiescie
dwadziescia tysiecy ) na nieruchomosci objetej Ksiegg Wieczystg KW Nr
39637 prowadzonq przez Sqd Rejonowy w Kole Wydziat Ksigg Wieczystych,

e cesja praw z umowy ubezpieczenia kredytowanej nieruchomosci,

» Cesjia praw z umowy ubezpieczenia nieruchomosci objetej Ksiegg
Wieczystg KW nr 39637

¢ cesjawierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw ogdtem do kwoty 26.500,00
zt (stownie ztotych: dwadzieicia sze$¢ tysiecy pieéset) rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe

e nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym
109901203-5555-128-00-0 w Wielkopolskim Banku Kredytowym SA Oddziat w
Kole,

6|Strona
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2.5.2. Prawe zabezpieczenie umowy kredytowe] na przedsiewziecie
inwestycyjne z 2002 roku stanowi:

e hipoteka kaucyjna do kwoty 2.400.000,00 zt (stownie ztotych: dwa miliony
czterysta tysiecy) na kredytowanej nieruchomosci objetej Ksiegg Wieczystg
KW Nr 2251 prowadzong przez Sqd Rejonowy w Kole Wydziat Ksigg
Wieczystych,

e cesja praw z umowy ubezpieczenia finansowanej nieruchomosci

e cesja wierzytelnoSci z tytutu naleznych czynszéw ogdtem do kwoty
84.300,00 zt (stownie ztotych: osiemdziesigt cztery tysigce trzysta) rocznie
wptywajgcych na wszystkie rachunki bankowe.

e nieodwotalne petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym
Nr 54-1090-1203-0000-0000-2002-6570 w Banku Zachodnim S.A. | Oddziat
Koto

e hipoteka kaucyjna do kwoty 93.000,00 zt (stownie ztotych: dziewiecdziesigt
frzy tysigce) na nieruchomosci objete] Ksiegg Wieczystq KW Nr 47486
prowadzong przez Sqd Rejonowy w Kole Wydziat Ksiqg Wieczystych,

e hipoteka kaucyjna do kwoty 297.000,00 z (stownie ztotych. dwieicie
dziewigcdziesiqt siedem tysiecy) na nieruchomosci objetej Ksiegg
Wieczystq KW Nr 5207 prowadzonq przez Sqd Rejonowy w Kole "dziat Ksigg
Wieczystych,

e cesja praw z umowy ubezpieczenia nieruchomoséci stanowiqcej
dodatkowe zabezpieczenie objete KW Nr 5207,

2.5.3. Prawe zabezpieczenie umowy kredytowej na przedsiewziecie
inwestycyjne z 2006 roku stanowi:

e hipoteka kaucyjna do kwoty 1.953.000,00 zt (stownie ztotych: jeden milion
dziewigCset pigcdziesigt trzy tysigce i 00/100) na kredytowane
nieruchomosci objetej Ksiegg Wieczystq KW Nr 5207 prowadzong przez Sqd
Rejonowy w Kole Wydziat Ksiqg Wieczystych,

e cesja praw z umowy ubezpieczenia kredytowane] nieruchomosci,

» przelew (cesja) wierzytelnosci z tytutu naleznych czynszéw z kredytowanej
nieruchomosci do kwoty 64.000,00 zt (stownie ztotych: sze$édziesigt cztery
tysigce i 00/100) rocznie wptywajgcych na rachunek Kredytobiorcy nr 54
1090 1203 0000 0000 2002 6570, prowadzony w Banku Zachodnim WBK S.A.
Oddziat w Kole,

e nieodwotfaline petnomocnictwo do  dysponowania rachunkami
bankowymi Kredytobiorcy,

2.6.Kwota zobowiqgzan warunkowych.
Spdtka dokonata zabezpieczenia udzielonych
a) kredytu ofrzymanego od SANTADER BANK POLSKA SA




b) pozyczki udzielone] przez WFOSIGW w ramach umowy WFOSIGW

475/U/400/886/2016

w postaci weksla in blanco wraz z deklaracjg wekslowq.

2.7.Wykaz pozycji rozliczen miedzyokresowych.

Stan na Stan na
tp. Ty 31.12.2017r. 31.12.2018 1.
1 | Dlugoterminowe 881 054,82 861 702,90
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw - partycypacja w kosztach
" budowy Torurska 6/8 472 461,85 463 723,57
& Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw - partycypacja w kosztach
budowy Wyszyriskiego 16 65 842,01 62 529,13
C | Umorzenie kredytu nr umowy 12001703/1010/2006 Wyszyriskiego 16 141 284,65 137 614,81
d | Umorzenie kredytu nr umowy 12001703/6/2002 Torufiska 6/8 201 466,31 197 825,39
2 | Krétkoterminowe 32 101,58 19 351,52
% Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw - partycypacja w kosztach
budowy Toruriska 6/8 8 738,28 8 738,28
i Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw - partycypacja w kosztach
budowy Wyszyriskiego 16 3302,88 3 302,88
€ | Umorzenie kredytu nr umowy 12001703/1010/2006 Wyszyriskiego 16 3 669,84 3 669,34
d | Umorzenie kredytu nr umowy 12001703/6/2002 Toruriska 6/8 3 640,92 3640,921
€ | Kosaty roku poprzedniego 12 749,66 0,004
Razem inne rozliczenia miedzyokresowe 913 156,40 881 054,82
2 | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 69 464,31 57 (073,86
g Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -
ubezpieczenia majgtkowe 8 433,75 6361,52}
b Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -
skapitalizowane odsetki od kredytow 3 080,87 2 852,92
c Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - naleznosci
powstate na przetomie roku 57 949,69 47 859,42
Razem krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 69 464,31 57 73,86
2.8.Wykaz otrzymanych gwaranciji i poreczen
Spotka nie otrzymata zadnych poreczen i gwarancii
3. Podatek dochodowy - rozliczenie giéwnych pozycji réinigcych podstawe
opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych:
Lp. Tytut Wartosc
1 | 2ysk brutto (8 444,00)
2 | Przychody zwigzane z dziatalnoscia nieopodatkowang 655 057,92
3 | Koszty zwigzane z dziatalnoécig nieopodatkowana 675 316,76
4 | Zysk zwigzany z dziatalnoscia nieopodatkowania (20 258,84)
5a | Koszty nie uznawane za koszty uzyskania przychodu 3 404,94
koszty operacyjne 552,02 _
8|SLr“0na \
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a | koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 147,14
b | niezaptacone sktadki ZUS 0,00
c | niewyptacone wynagrodzenia, umowy zlecenia i wynagrodzenia RN 0,00
d | rezerwy na badanie bilansu 0,00
e |reklama limitowana 404,88
f | amortyzacja prawa wieczystego uzytkowania gruntu 0,00
g |amortyzacja Srodkéw trwatych zakupionych z dotacji 0,00
pozostate koszty operacyjne 0,00
a | utworzenie odpiséw aktualizujgcych naleznosci 0,00
b | utworzenie odpiséw aktualizujacych zapasy 0,00
¢ |darowizny 0,00
d | utworzenie rezerw na badanie bilansu 0,00
e |utworzenie pozostatych kosztéw 0,00
koszty finansowe 2 852,92
a | utworzenie odpiséw aktualizujgcych odsetki od naleznosci 0,00
b | aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
¢ | odsetki od zobowigzari publiczno- prawnych 0,00
d | naliczone odsetki od kredytéw i pozyczek 2 852,92
e | naliczone odsetki od innych zobowigzan 0,00
f | pozostate koszty finansowe 0,00
inne 0,00
Sb Przychody nie bedace przychodami do opodatkowania (ze znakiem
ujemnym) (1 055,81)
przychody operacyjne 0,00
a_ | odpis réwnolegty z amortyzacjg $rodkéw trwatych zakupionych z dotacji 0,00
b | przychody ze sprzedaiy energii 0,00
pozostate przychody operacyjne (1 055,81)
a | rozwigzanie odpisow aktualizujgcych naleznosci (1 055,81)
b | rozwigzanie odpiséw aktualizujacych zapasy 0,00
rozwigzanie pozostatych rezerw 0,00
przychody finansowe 0,00
a | rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych odsetki od naleznosci 0,00
b [ aktualizacja wartosci inwestycji 0,00
¢ | naliczone odsetki od lokat 0,00
d | dodatnie réznice kursowe z wyceny 0,00
e | dywidendy 0,00
6 | Inne zmiany podstawy opodatkowania 0,00
a | zrealizowane réznice kursowe z lat poprzednich 0,00
b | zaptacone odsetki od naleznosci naliczone w latach ubiegtych 0,00
¢ | zaptacone odsetki od zobowigzan naliczonych w latach ubiegtych 0,00
d | przychody r.ub. opodatkowane w biezacym okresie 0,00
e |starta z lat ubieglych 2014 0,00
7 | Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 14 163,00
8 | Podatek dochodowy 2691
9 | Przypisy kontroli skarbowych 0,00
9a | Zmiana stanu aktywa z tytutu podatku odroczonego - wartoéé brutto 0,00
Zmiana stanu aktywa z tytutu podatku odroczonego - odpis
9b .
aktualizujgcy 0,00
9¢ | Zmiana stanu rezerwy na podatku odroczony 0,00
10 | Razem podatek dochodowy wykazany w RZiS 2691
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Spoétka w 2018 roku osiggata dochody zaréwno z dziatalnosci zwolnionej jak réwniez
opodatkowanej . Zwolnienie w podatku dochodowym od oséb prawnych wynika z
art. 17 ustep 1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych - dochody
towarzystw budownictwa spotecznego prowadzqcych dziatalno$é w  zakresie
gospodarki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi wiasnymi
- w czedci przeznaczonej na cele zwigzane z ufrzymaniem tych zasobdw, z
wytqczeniem dochoddw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Malgoripta Piszcza
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